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UCHWALA NR LIII-108/2022
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslugowo — produkcyjnego
we wsi Stare Grabie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpdzn. zm.) orazart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2022r. poz. 503), wzwigzku z Uchwatg Nr XXIV-144/2020 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ushlugowo — produkcyjnego we wsi Stare Grabie, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin, zatwierdzonym Uchwatg nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia
2002 1. (ze zm.D), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uslugowo — produkcyjnego
we wsi Stare Grabie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

Dzmiany Studium wprowadzono: Uchwatg Nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 r. i Zarzadzeniem zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2019 r. oraz Uchwatg Nr XXXIX-69/2021 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 13 maja 2021 r., Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 czerwca 2021 r. oraz
Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr LIII-106/2022 z dnia 29.08.2022 r.
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem:
PU;

2) teren rolniczy oznaczony symbolem: R;
3) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem: KDG;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
3. Naste¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania (m);
5) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) projektowana zielen izolacyjna.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica gminy;
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2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 400k V;
3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 400kV;
4) gazociag wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa;
5) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 20 m;
6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa w zakresie do 50 m;
7) row melioracyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) ,dachu spadzistym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
wigkszym niz 12°;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ,,terenie" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru obj¢ty planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchni¢ terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ zagospodarowang zwarta zielenig niska i zielenia
wysoka, wyznaczong w planie, poprzez nasadzenia zieleni min. 50% gatunkow zimozielonych, ztozonych
z gatunkéw drzew i krzewow odpornych na zanieczyszczenia, minimalna szerokos$¢ strefy — 20 m, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przej$¢ i przejazdow w strefie zieleni izolacyjne;j.

2. Pozostale, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewnetrzne, podesty, rampy,
tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla niepelnosprawnych;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegélowych poszczegolnych terenow, celem powigkszenia dzialek sgsiednich lub pod
budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegdlowych poszczegélnych terenow wydzielonych przed dniem obowigzywania planu,
pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;
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2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddzialywania na §rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci rowow melioracyjnych z mozliwoscia remontow, przebudowy,
skanalizowania lub przetozenia oraz budowy przepustoéw i ktadek;

5) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych znajduje si¢ caty obszar planu, poprzez zakaz sktadowania i spalania
odpadow;

6) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr AZP 54-69/4 na terenach
1PU, 1R, 1KDL, stanowiska archeologicznego nr AZP 54-69/3 na terenie 1PU), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w jej zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowalnym.

4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: PU — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° +~ 110°;

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojécia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dzialek tak, aby ich granice od strony ulic, placow lub innych miejsc i przestrzeni
publicznych byty zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej
zasiegu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,

b) nakazuje si¢ wynoszenie poziomu parteru budynkow ushugowych iprodukcyjnych na minimalna
wysoko$¢ — 0,80 m,

c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu: 1IKDG, 1KDL,

b) ustala si¢ ze droga 1KDG realizuje powigzania ponadlokalne,
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c)ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych

terenow, poprzez wewnetrzny uktad drég, na ktory skladaja sie drogi oznaczone symbolami: 1KDG,
1KDL;

2) dopuszcza si¢ komunikacj¢ zbiorowg w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej;
3) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) w zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

- 25 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni ustug administracji i biur lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

- 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni ustug handlu, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w zabudowie produkcyjnej, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

- 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden obiekt,

- 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania (dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,

nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynkow ustugowych,
- garazy wolnostojacych;
5) ustala sig¢:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek budowalnych, jako odrgbnych dziatek o szerokosciach minimum 10 m,

b)dla dojazdéw nieprzelotowych, wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow
o wymiarach minimum — 20 m x 20 m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w szczegdlnosci

przez tereny drog publicznych ina terenach pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

d) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej

powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy
0 110 mm,
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b) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody;

¢) dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody przeznaczone na cele technologiczne;

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
200 mm,

b) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespelniajacych standardow dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do
kanalizacji sanitranej badz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wlasnych, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu, rowoéw melioracyjnych lub zbiornikéw
retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych
i technologicznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej kablowe;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia w formie kablowej stosownie do potrzeb,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrddet energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy V, VI, VIz
i nieuzytkach na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zgazem plynnym dla celow bytowych
i gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet zasilanych paliwem
niskoemisyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
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a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostepem do kablowej sieci telekomunikacyjnej poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wolomin,

b) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowag stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 10% - stownie: dziesig¢ procent dla terendw oznaczonych symbolami: PU, R;
2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna;

b) zabudowa ustugowa;

c) sktady i magazyny;

d) obiekty 1iurzadzenia techniczne przetwarzajace energi¢ promieniowania stonecznego, zgodnie
z § Sust. 7pkt 5lit. ¢, d, e.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkéw garazowych,
- zieleni urzadzonej;
- dojazdow,
- infrastruktury techniczne;.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
d) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych, produkcyjnych, sktadéow i magazynéw: 14 m;
- budynkow garazowych: 8 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, innych niz wymienione w § 5 ust. 7 pkt 1 lit. b: 14 m;

g) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 15° - 45° lub dachéw ptaskich;
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h) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow spadzistych: dachowka lub materialami o wygladzie zblizonym
do dachowki, blachg oraz materiatami bitumicznymi;

1) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw spadzistych w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
Jj) ustala si¢ kolorystyke elewacji:

- dla barwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zottego,

- dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny,

- dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacji;

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowalnych: 3000 m?;

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
m) zasady obstugi komunikacyjnej na warunkach okreslonych w § 5 ust. 6 pkt 1 lit. c;

n) zasady w zakresie miejsc do parkowania na warunkach okre§lonych w § 5 ust. 6 pkt 4;

0) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 5 ust. 7.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: teren czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN
700 MOP 5,5 MPa w zakresie 50 m, w jej zasiggu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci w zakresie lokalizowania statych skladow imagazynéw, lokalizowania
obiektow zwigzanych z jakakolwiek dziatalnosciag moggca zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas jego
eksploatacji oraz zakazuje si¢ lokalizowanie budynkow uzytecznosci publiczne;.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1R ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie: infrastruktury technicznej;
b) zakazuje si¢ zabudowy na terenie 1R.
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
400 kV, w jej zasiegu, zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m oraz obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

b) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700 MOP 5,5
MPa w zakresie do 20 m, w jej zasiegu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci w zakresie lokalizowania obiektow zwigzanych z jakakolwiek dzialalno$cia mogaca
zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odleglosci do
3 metrow od istniejgcego gazociagu.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1KDG ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtowne;.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- infrastruktury techniczne;j;

- zieleni urzadzone;j.
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3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnegtrznym drogi od strony potnocno-
wschodniej 1 poludniowo-zachodniej z dalszym ciggiem drogi wojewddzkiej;

b) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostata szerokosc¢
drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
400 kV, w jej zasiegu, zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m oraz obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;

b) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700 MOP 5,5
MPa w zakresie do 50 m, w jej zasiegu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci w zakresie lokalizowania obiektow zwigzanych z jakgkolwiek dzialalnoscia mogaca
zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odleglosci do
3 metrow od istniejgcego gazociagu.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- infrastruktury techniczne;j;
- zieleni urzgdzonej;
3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 15 m.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
400 kV, w jej zasiegu, zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajgcej wysokos¢ 3 m oraz obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;

b) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5
MPa w zakresie do 50 m, w jej zasiggu ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci w zakresie lokalizowania obiektow zwigzanych z jakgkolwiek dzialalno$cia mogaca
zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu podczas jego eksploatacji oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegtosci do
3 metrow od istniejgcego gazociagu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII-108/2022

Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wotominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustugowo - produkcyjnego we wsi Stare Grabie

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu | Burmistrza w sprawie | Rady Miejskiej w
organizacyjnej i Sci, ktorej dla rozpatrzenia uwagi Wotominie
adres dotyczy nieruchomosci, zatgcznik do
zgtaszajgcego uwaga ktérej dotyczy uchwaty nr LIII-
uwagi uwaga 108/2022
z dnia 29 sierpnia
2022r.
uwaga uwaga uwaga | uwaga
uwzgledni| nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgl
ona dniona dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 | 07.09.2018 |Osoba fizyczna Przeznaczenie terenu dziatek pod zabudowe | dz. 122, 130 | 1R, 1KDL, 1PU X X Na terenie 1R wystepuje
ustugowo-budowlang (od stupa wysokiego obr. Stare linia energetyczna
napiecia do ul. Szosa Jadowska) Grabie wysokiego napiecia oraz
gazocigg wysokiego
ci$nienia wraz ze
strefami i zgodnie =z
przepisami  odrebnymi
nie mozna przeznaczy¢
powyzszego terenu pod
zabudowe
Zatgczniki:
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr LIII-108/2022
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2022 r. poz. 503), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.1 Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntu i realizacja lokalnej drogi publicznej;
2) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Planach
Inwestycyjnych.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych begda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bgda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
1 planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2019-2020 w perspektywie lat 2018-2024,
3) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024,

4) Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Wolomin na lata 2020-2035 (z uwzglednieniem plandéw i programow wilasciwych zarzadcow
i dysponentow mediow).
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4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewng¢trznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Wotomin, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1-108/2022
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagodpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslugowo -
produkcyjnego we wsi Stare Grabie, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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