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UCHWALA NR 257/L111/2022
RADY MIASTA I GMINY SANNIKI

z dnia 12 lipca 2022 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sanniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72022 1. poz. 559, zm. poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.503) oraz Uchwal Rady Miasta
1 Gminy Sanniki Nr 113/XXII1/2020 z dnia 27 maja 2020 r. i Nr 185/XXXVIII/2021 z dnia 29 czerwca 2021 r.
Rada Miasta i Gminy Sanniki stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sanniki nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miasta Sanniki zwany
dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 180 ha w obregbach geodezyjnych Sanniki i Szkarada
- Sewerynow.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralna czes¢ uchwaty — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;
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6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie terenow gorniczych, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog;
6) strefy ochronne od napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
7) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wiecej niz 50% ogdlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dzialce budowlanej;

7) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

8) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych ipowszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i1 urzadzen konsumentow,
¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
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e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j i kultury;

9) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrgbnych dot. ochrony srodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;
3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
4) tereny mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MU;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone symbolem MNU;
6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
7) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem UP;
8) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolem E;
9) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
10) tereny lasu oznaczone symbolem ZL;
11) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZNj;
12) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Wp;
13) tereny drog publicznych w klasach:
a) drogi klasy gtownej - KDG,
b) drogi klasy zbiorczej — KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej - KDL,
d) drogi klasy dojazdowej - KDD
14) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do
3 kondygnacji;

2) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogdw w zakresie wysokosci i geometrii dachdéw ustalonych dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

4) dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) istniejace obiekty, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce sa niezgodne z parametrami ustalonymi
W niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwos¢
przeprowadzania remontdw iprzebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowg przy zachowaniu parametrow
ustalonych w planie;
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6) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

7) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji

stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

2. Ponadto dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ nastepujace zasady realizujace zasadg zrownowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie 1iochrona istniejacych zasobow §rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig urzadzong;

4) realizacje zieleni wzdhuz glownych ciggéw komunikacyjnych;

5) wyposazanie  obiektow  wurzadzenia  zabezpieczajace  $rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych §ciekow i wod opadowych;

9) dla catego terenu objetego Planem wprowadza si¢ zakaz trwalego deponowania w gruncie odpadow,
natomiast dla wszystkich terenow sktadowych ustala si¢ zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji
wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacj¢ celu publicznego;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko zzakresu chowu
1 hodowli zwierzat;

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska, zdrowia
ludzi i krajobrazu:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie i ochrona istniejagcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, §rodpolnych
i nadwodnych, oczek wodnych, ciekow, rowoéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenow podmoktych
dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie istniejagcych zadrzewien
poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu,

3) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udziat drzew liSciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

4) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 10m, w granicach strefy ochrony krajobrazu
kulturowego i uktadu ruralistycznego, zeby nie wprowadza¢ dysharmonii krajobrazu;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szeroko$ci ok. 1 m na terenach U wzdluz granicy dziatki zielenia
izolacyjna - wysoka i niska;
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6) utrzymanie rowow melioracyjnych, sytuowanie zabudowy kubaturowej i ogrodzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta
energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujace znaczaco na srodowisko;

8) zachowanie ciekow, rowdw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej; zakaz zasypywania
oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktoérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej
stanowig:

1) wie$ historyczna Sanniki ujeta w ewidencji zabytkow jako stanowisko archeologiczne Sanniki nr 2 (AZP
54-55/11);

2) wie$ historyczna Szkarada ujeta w ewidencji zabytkéw jako stanowisko archeologiczne Szkarada nr
1 (AZP 54-55/12);

3) strefa ochronna stanowiska archeologicznego Szkarada nr 1 (AZP 55-55/16);
4) budynki przy ul. Wiejskiej

a) dom drewniany nr 7 z pocz. XXw., (nie istnieje)

b) dom drewniany nr 11 z pocz. XIXw., (nie istnieje)

¢) dom drewniany nr 21 z II pot. XIXw.,

d) dom drewniany z II pot. XIX w.;

¢) mtyn gospodarczy przy ul. Witosa.

2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 pkt 4 obiektoéw obowiazuje:

1) uzytkowanie wytacznie w sposodb odpowiadajacy i nawigzujacy do ich historycznej funkcji i warto$ci oraz
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

a) utrzymanie we wilasciwym stanie ipodejmowanie dzialan zabezpieczajacych przed zniszczeniem,
dewastacja oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych - dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe
obiektow;

b) podporzadkowanie izharmonizowanie nowej zabudowy w odniesieniu do gabarytow istniejacej —
wysoko$¢ nowych obiektow do 8 m na dziatkach ewidencyjnych z obiektami o walorach kulturowych
oznaczonych na rysunku planu.

3. W granicach wymienionych wust. I pkt 1-3 stanowisk archeologicznych 1istrefy ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150 m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie izagospodarowaniu terendow,
w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje:
1) teren potozony w odlegtosci 100m od granic zabytkowego Parku — strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
2) obszar uktadu ruralistycznego miejscowosci Sanniki w strefie ochrony konserwatorskie;j;

3) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:
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- zabezpieczenia wiasciwej ekspozycji poprzez okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy
zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy dla poszczegoélnych terenow, max. 15m w obszarze
wymienionym w pkt 1; max. 12 m w obszarze wymienionym w pkt 2,

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
obiektow,

- zachowania historycznego rozplanowania siedlisk — sytuowanie budynkéw mieszkalnych w pierwszej
linii zabudowy od drogi, a zabudowy gospodarczej w glebi,

- zachowanie uktadu parcelacji.
5. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspodtczesne;.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD.

2) dopuszcza si¢ wydzielenie przestrzeni publicznej zterenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oznaczonego symbolem 1MU;

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow iurzadzen na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dot. drog publicznych.

3. Na terenach wymienionych wust.1 pkt2 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen
z zakresu obshugi komunikacji, komunikacji spotecznej, rekreacji zgodnie z ustaleniami w § 14.

4. Ustala sie¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem dla potrzeb
0s0b niepelnosprawnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji.Obowigzujg nast¢pujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni miedzy linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejaca
sie¢ wodociggdéw poprzez budowe sieci rozbiorczej wedlug nastepujacych zasad:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110mm,;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg z zachowaniem przepisow odrgbnych i w
wielkos$ci do 10m?/d;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.
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5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
$ciekow na oczyszczalnig §ciekow w Sannikach;

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej ¥150mm;

2) dopuszcza si¢ utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki iokresowe wywozenie na
oczyszczalni¢ $ciekow w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw na dziatkach o powierzchni
powyzej 1000 m2.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych, zpaséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych rowoéw w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska;

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Scickowe, rowy),

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7.Na terenie objetym planem istnieje infrastruktura elektroenergetyczna dystrybucyjna: linie
elektroenergetyczne WN 110kV, linie kablowe inapowietrzne SN 15kV, linie kablowe inapowietrzne
nn0,4kV, stacje elektroenergetyczne WN/SN i1 SN/nn. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
i planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego 1iniskiego napigcia kablowej lub napowietrznej
z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedlug bilansu zapotrzebowania mocy;

2) przytacza energetyczne nn wykonac jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowac
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) stacje transformatorowe SN/nn lokalizowa¢ w srodku obcigzenia energetycznego z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacj¢ stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach
innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmiany planu;

4) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe remont
iutrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) zachowa¢ lokalizacj¢ istniejacej sieci dystrybucyjnej zuwzglednieniem wynikajacych zjej istnienia
ograniczen w zagospodarowaniu.

6) wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV i SN 15 kV obowigzujg strefy

ochronne (pasy technologiczne) w odleglosci odpowiednio 11 m i 7 m od osi linii w kazda strone, w strefie
obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odzialywaniem pola
elektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

¢) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej;
7) realizacja o§wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog.
8. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w formie
tradycyjnej jak 1iwykorzystujac nowe technologie, rozbudowa imodernizacja infrastruktury
swiattowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrgbne;
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2)ustala  si¢  rozw6j systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji 1 urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych w sposob zgodny
z przepisami odr¢bnymi; na terenach RM, MN ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;
do obiektow o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujacych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okre§lona w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska m.in. zapobiegaé¢ powstawaniu odpadéw, zapewnic
odzysk odpadow;

3) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych;
4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza si¢ stosowanie dla celdw grzewczych
i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacjg¢ istniejacego drenowania;

2) dopuszcza si¢ czeSciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przetozeniem tej czgsci systemu,
ktoéra przeprowadza wody melioracyjne z terenow sasiadujacych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu zurzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) 1IKDG, 2KDG - tereny komunikacji drogowej, drogi publiczne wojewodzkie Nr 577 i Nr 584 w klasie
drogi gtowne;j:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obsluga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie zdrogami nizszej klasy
technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drég publicznych, dopuszcza si¢
zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejacej zabudowy;

2) 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ - tereny komunikacji drogowej, drogi publiczne powiatowe Nr 1458W, Nr 1454W
i Nr 1447W w klasie drogi zbiorcze;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terenéow przyleglych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie z drogami nizszej klasy
technicznej, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. drog publicznych;

3) 1IKDL, 2KDL, 3KDL - tereny komunikacji drogowej, drogi publiczne gminne w klasielokalne;j:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) bezposrednia obstuga terenow przyleglych;
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4) 1IKDD - 11KDD - tereny komunikacji drogowej, drogi publiczne w klasie dojazdowe;:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenow przyleghych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego
5) 1IKDW - tereny komunikacji drogowej, drogi wewnetrzne;j:
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych iulicznych wymienionych
w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ, KDL,
KDG;

2) odprowadzenie wéd opadowych zpasow drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $cieckowe) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej wyposazonej
na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) istniejagca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi, oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog o szerokosci min. 15 m,
zakaz parkowania w pasie drogowym drogi wojewodzkiej Nr 577 1 Nr 584;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a)dla terenow ushug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 miejsca parkingowego na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
lokal;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenie IMU i na terenach UP,
b) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja
podstawowa, obiekty komunikacyjne zwigzane z obstuga terenow,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.15;
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2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,16-0,5;

5) funkcja ustugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowa w formie wbudowanej;

6) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg;

8) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy, przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkow
inwentarskich;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m;

3) przy realizacji zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dzialki 12 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 - 90°;

5) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych dréog wewngtrznych 8 m dla dlugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 800 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-12U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa rzemie$lnicza, zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace
zwigzane z funkcja podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wilascicieli i zarzadzajacych, obiekty
sktadowe 1 magazynowe na terenie 12U.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowiazujg ustalenia § 8 ust.4;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ laczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojaca;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 9390

7) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko na terenach 4U, 11U, 12U;

8) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych — do 10 m, na terenie 1U do 12m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych —do 8 m;

3) geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10° - 40°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na terenach .

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60-90° lub zachowanie istniejgcego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500 m?.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU-11MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa wraz z obiektami
towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podzialow,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j;

3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 8 ust.4;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16 -0,6;

6) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy, przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkow
inwentarskich;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

8) funkcja uslugowa realizowana z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej, lub w obiektach
wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na oddzielnych dziatkach;

9) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziafki;

11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m; na terenie IMNU do 12m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - do 7 m;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m;
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4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych dréog wewnetrznych 8m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?.
§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi publiczne, obiekty komunikacji zwigzane z obstuga ruchu drogowego
1 pieszego, urzadzenia rekreacji, ustugi w zakresie turystyki i dziatalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem
i ustugami gastronomicznymi, zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza, obiekty towarzyszace zwigzane
z funkcja podstawowa i uzupetniajaca,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podzialow,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjnej;

3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 8 ust.4;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16 -0,8;

6) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawnys;

7) funkcja uslugowa realizowana z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej, lub w obiektach
wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na oddzielnych dziatkach;

8) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtoéci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendow mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 12 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

4) dachy budynkow gospodarczych o nachyleniu potaci 10-45°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 720 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80- 90°;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 720 m2.
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§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW- 3MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa uslugowa w zakresie uslug podstawowych, nieucigzliwych,
obiekty komunikacji zwigzane z obstugg ruchu drogowego i pieszego, urzadzenia rekreacji, zabudowa
gospodarcza, obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawow3.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz drog wewngtrznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia §8 ust.4;
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,85;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) funkcja uslugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniowa w formie wbudowanej lub w obiektach
wolnostojacych;

8) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

9) w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej zabezpieczy¢ miejsca wypoczynku i rekreacji wg wskaznikow
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) geometria dachow budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
4) dachy budynkow gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 10-45°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 10 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m2.
§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP-2UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne w zakresie administracji, o$wiaty, zdrowia, sportu,
bezpieczenstwa,;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wladajacych iuzytkownikow
obiektow, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowiazujg ustalenia §8 ust.4;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,9;
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6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja ustugowa w formie wbudowanej;
7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych;

10) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - do 12 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;

3) dachy budynkoéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 5-45°;

4) dachy budynkow gospodarczych o nachyleniu potaci 10 - 45°,
4. Szczegllowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.
§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM-25RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, zabudowa uslugowa w zakresie agroturystyki, ushug
podstawowych zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych, urzadzenia i obiekty
zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.15;

2) obstluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podzialow;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j;

3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2 i 4;

4) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych iustugowych skorelowanych z funkcja rolnicza;
dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
wskaznik powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlane;j;

7) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

8) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz realizacji nowych
budynkéw inwentarskich;

9) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

10) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcjg podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
w obiektach wolnostojacych, dopuszcza sig realizacj¢ funkcji ustugowej na wyodrebnionej dziatce;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki;
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12) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9 m, wysokos¢ budowli rolniczych do 12 m;
2) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
3) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa infrastruktury elektroenergetycznej wraz z obiektami
towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcja podstawows;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,8;
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektow iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, wysoko$¢ pozostatych obiektow bez ograniczen;
2) geometria dachéw budynkéw o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki 25 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R-14R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty iurzadzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane
z rolnictwem, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujace zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, poprzez wydzielone drogi wewnetrzne lub
ustalone stuzebnosci, utrzymanie istniejacych dojazdow;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisé6w odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg i produkceja rolniczg;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (z budynkiem mieszkalnym) zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego
w gminie Sanniki;

6) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastgpujacych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikoéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,

¢) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;
7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

9) dopuszcza si¢ regulacj¢ stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejgcych rowow
i oczek wodnych, rozbudowg urzadzen melioracji wodnych;

10) dopuszcza si¢ szczegolne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

d) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli iurzadzen
pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody
12) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) dopuszcza si¢ rozw6] malej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsiewziec
oraz realizacj¢ nowych, atakze sytuowanie urzadzen iobicktow energetyki (do 1MW) opartych na
odnawialnych Zrodlach energii zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

14) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie wigkszej
niz 1000kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz, N;

15) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw do 10 m;

2) geometria dachow obiektow — kat nachylenia potaci do 45°.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien $rédpolnych oraz roslinnosci fakowej, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow tgkowych;

2) ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie nowych zadrzewien;
3) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow architektury ogrodowej;
4) utrzymanie istniejacych oczek wodnych;

5) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
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6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno — sportowo - rekreacyjnych.
§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Wp, 2Wp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ szczegbdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
- przerzutach wody,
- poborze oraz odprowadzaniu wod,
- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody.
§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowa - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacych zadrzewien;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$ne;j;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

5) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.
§ 23. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 24. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci;

1) dla terenow MN, MW 15%,
2) dla terenow MNU, MU, U 10%;
3) dla pozostatych terenow 0%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sanniki.
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§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Sanniki

Jerzy Grzegorz Jablonski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

=
. 1 9° o
& o & o ) —
¥ i T
o
Poz. 9390
o o
e
& ol
®
L@ &
-
f | Zatgcznik Nr 1
o® a
. Uchwaty Nr 257/LI111/2022
Rady Miasta i Gminy Sanniki
o
X B
o
®
b@ N
Y
Cao < s
X i K I
o
<
N
® @
5
g
("
<
o
l N
> o o g
2 o
s © 5 & A
0,
| 2 -
3 o
N o Vi g ®
RS g
o o S e o H at e « a“ 5
o s AR o o B N
X ES AR EANNC A I . N 2
o whe ¥ SR R o & ) o
o @° S & R S
« 5 S || & g ®
S «® o) N B
0 g < o3 3 w > 5
e o % 0 =
o P | .
@ " H A " &
o k> s R &
« X o « i s : o
ot ot ® . & proj kan Yleszez 30.30 205y o JaSTIOwa e rojkan desz: RN iF | El=S RS Qar « © o
& o s 2 S N\ . & o R
s o i ot ] e w© <
3 1 o o, it 3 : § o P N " o
3 3 S < N 5
R / SN K Ak i B . s N || le @
& ; PN & o I S - Ee « Al E E; o) “ o° B> o
% N © 5 HTkan deygoz.GK. 2 i > o ||| s | - . s N
= ~ 3KD © , ¥ L 3 . : . .
A 2 S = % > S 9 ~ § B ®40 &
a &0 ° A S K MEER v ) 8 N A * o> . e & ¢ &
5 X 9 5| ¢ B o ey - N
. a0 % S ' R N e | e & < : o &Y « oy o S
o § & . . 3 e, . “ E o
N « woh s < o o A oo° N f “ a®
o 7 ol e i B b S N R o & © S
o @ e o 8 ry S < BRI o - . o . . N o
K WP e ~ v 2 o o v ) B>
_ 5 ST 8 @ He T N: Erib s o & - B . } =
E ) . o ] o ;
o NS & & & ) R N
oo & o 3 N ; R - 2 I AT
g N o 1 . | ] 4 N ., 1
a® o & - - 6 . ® © o HH HT :
A o® owon | [ » | R aith 0 o w o © 5 a I ! / ®
o g R <6 1l L2k L6 o 1 B . S . B ' N &) = 3 f HH o L IV «® -
R T & ol Vo ok 6 15 & o s . e® o - : [ et 4 ]
B < o2 O el 2P ¥ S S > E R A < i <& S . Ivdan F .
«©° : N I 2 5 R o AT % ) @ R < o 'S & N T -
ﬂ o o S e g a1 e < B o g 0 7 & S [ E / ] I \ r
| o ~ S 6 | 3 ¥, " P g 1 6 M ar
& * " g t a®
ot i | ¥ « « 2 & o < . >< | |
. o B o < N d . |
o i k& I Sk 4 if « . >< ) g o
N [ ' o &
; .
2® ° 2 > Y g K o
. » b P rofian desgEg GK.6630 30 401 = R aqészez.GK 6630.30 JOIGHEY S oo B
% P =l P STON 0 s @\x ; s X
“f:% @ B . - | S - £33, ot b o 0) 52 S @xﬁ“
o -l — oo NP . 4 " 0 < g
& £ o 5 T 223 © ! “ s L oV PN N & &
Q] B> ’ © s o : ar & A @t 3
o X o E *° & £ . & K :
: o B o y ®° A
- : ) . © & o
4 & o & > : A :
) 11 s | @ )
| : 2ZL |* : :
®° N
A o m 12 « @ : & N
o S > R o
6 I - g
O & N TOEET
A PN o s & . ™
- - A o .@@ . & N 10867 s \ s ST
i3 ar o \3 3 L8078 A,
5 X N & ' %
X o - & . \ o . 1 - Toron R
¥ 5 @ a® 4 + o N 1 o - o < oA, WE
= a2 B « o = N 2 & N EdiE
. B ) N & « - 3 _
" ' s & o R & o " - DY SR -
ot . o | X = %5 - & - \ A/
. ] ! v, = > &
o . . & N o = ] L hooss @ ol o o o e o
" "
e o S 2 o © ! ; oo 41 X «
&( «© g g @ £ ° || — 5 " ® -
R . o % s
s b wh & o o® ° o . — - - o : 5 ° N & A N
o N 2 ; i 8 : o R N o ! S = w9 % a4zl o \ s o < o
o8 - o ah L o ® o -1 ! - o = o\ g at® S & &
. 7 = N ae® 1 o 2 : = N & 4 S o ¢ B
R 2 S . S d 7 o q ® e o ° - e ® N 0 «*
N RN P o S L —1® 5l . - o 1 & e S
o R L W o2 A &> . . 5 , N ¥ S - e
7 T j Dy & . W <] B o
- . & 9 - o o 007 = ® 9 i o a® o
B 11| o - = . & . . 5 & . o - "
G 5 $s "5 oL / N R M - S EIO) FOR N &° . 5 y
W S - o s P
. o 2° B 2 A b RS 2 b oo o R —7 & « .
of - = S g ) b s l : « h o® -~ ’ o ©* @ ot « a - 5 20 N . o o 5 . .
o s S « 3 . S . 5 o § < 5 & S o 5 &
(] A ~ D & o W@ 2 o B | N 3 & o @ B S
< - R { S > o # » * B ® o™ o o |@® o «© «© ° st B . L« e T o : ’ o ? ay
- N b ®F @ &© s 0 By & A R 2O |’ 2o o / oo & ! o = o a & & 2
® R ¢ 5 5 < - g S R . Y B
o H A i 3o 5 207 "
" e O e = « e N - & ® fs/2 = ® & = a® o @
. A R B * @ . N © N
® . ¥ o S s B &
o g ® . s
& r & e | e o 4U o - « o - s e r @ . @
A S s S » « A B
6 e S « D e o R S Z ' « ¢ S g W
) S o & @ ¢ B ° i . . < A
WO af NG L < ot 05 X B g A
. & SRR & & 1 ° 2 s . & N < o & = o
o2 P 3 Vg 7 o ] > & o f
. % «© o = o i S E @ | ot o o N % PP & = 0% =3 s $ o o ¢
ot o - XY < & N s < N @ B . & TAH o J 7 > s o
= W N 2 @ & .13, B &' R . K B i o
- ) oy 53 <3 49 8 A o ° s N & o & = N
: « <3 > J o o X o R g S s v B N B S o
. b @;1“ A = Ny N & b o e @ ®° ¥ e & o - F N @1&; lmaig 1Sy & e ! = o XoosT B . o < o &
o SaE s 50 ‘ : S . X : B | : \
o e = EN o L e & Ay 1 “ & - o . . S T < A e ‘ 3 > - ¢ * “
a2 il % B 0 ® 4 K o " g s S A P o L@ | @® o e s N N > 5 T \O . @0 -
x " @ [« 2 il 8 LS < a . o N © Son NS N iw iee ; < T = &
NIE o5 EY - of] . N - < e B SR, B o 6l § / \ : & W~
. 8" o || o N y o &® . S ° 1 RM ~ w e & & oo @ = | | HE < ; 5 & @ <
AR i S P ks o® ¥ 2 M : < D‘“ © | | & = o = 1\
o N A & [oH 17 d ° & » o N 10 o N & o ° N = 2 Y 02 2 o
" & —\d o MN s ‘ N o & @ 5 & < B -
. o & N s - = R o = N & @
“ o s ! b = T © & ° ° [ $ 5 & o = a®
N o ¥ ol @ R 2 o o 2| . o B 08 | e
& o i <4 o R o ® « k! - i «<0? ¢ b e R i %0 o B = © \\”\“v o ®
~ - o = s S 5 i Qﬂ' & o o Q ] 3t A iS) = @ o R
~ o 3 & B « )‘{ [} ; w02 y© S N @
- ofe o) = 3 & L ¢ 9
N TP . — - e Ry 0 I “ v © < NI g ® N
5 @ ol ¥ } REE @ T P . = # s B « = b\ o e . o
S P T A i . R o ” 3 + ® 5 o =5 =R 5 o o @ E PN <
o 5 s L E & ° N A = 3 = s B
G o g2 d s 52 R - - - - . ] e P s >< - b . 3 - oo ] " e o
~ W h W Se W v ] o A [\ 3 0 -\ g
¢ o o & s B Joo S X I o © & T o « - af ©® 1 6 M o° & & - B = = 7 <y W1 ZL -
o 8 S A . N B - 3 « s A
o o « s TR o oy K o® k N . RS o1l & @ ] = 0 = hd w av
P - = § Ay - @®° « Jss . o 0
B i E W 2 ®° A xS ) - o = K *
e o A & of & = 1 i - o o = N e s < % ot . 8
. o ® - = S < N R S ] R 4 o @ = o 9 — = T s ] =
i =] < - 8° o o / . i = 2 @ ~ : NV s ;
o X A a7 | ko® @? L ot o 4 = B P N ©° . - - s . 3 e R o 5 R
AN [ 3 A s 8 i
R 2l o )7 B SRS D7 . e - o 1 e
. «« 3 Y SN & o L | > § % S B ® S @
RO T X o o 1 GRM o . ® & ® B» & 3 o> ) e - 3 @® psd o N A
! % ® N : : B ) "o ] =
— ! & i o & a gt e o e o o & f] ] e ©* ) 2 o ; - 2 < = S o «* o © « © ¢ e® N) '“@A <1 «
at a® ol . A . & o o K - o o & - 04T . | N LRSS R @ o
N -~ I o o s *° o o | S 66 108" o P &
. N N ah Ry o L e A L& o & N . tup o i 19 . A R ® & N
o > o/ B 5 o @g\\ W N o ¢ o— G oo} =3 & T o < 6 06 £ o
N @ & & “ A 10 pe S - o Pl = &
© ~ S £ NG & = e\ K < A & & . o
5 oS @~ « B o . . /.- [ o = & o2 & Ve s ) Y —= W\ B - @ ¢ R 9 & -
N < S S I~ “ © X & S & = < I—
2 o “le o 5 " 4MN : L a° o S < e 2 © S ™ = of o ||
kE » ' " Lad 3 Rt it 04 5% ~ g N
A s . Y A 00| ag® . o Y amay . o S| e ° o PSS ) 7 5 08t - - <5 o 8 R © e S N o
N P o s KA o 2 ¢ 2 " o o o R D ] o - S o RPN o Wl o B / = 0. - B 3 & © o <) A W & N 2
¥ B B - @ " P s N ot e R & & 2 ] o @ &) § < N - ol 3 - - ] 6 & N o . o & &
s & A - « 3012 < i h ® N o] | Sl oo |® - 0¥ g s B > $ o N
< pr: N R TS 7 o & © . . bom o < X @ &
ol o ; ] { = 39 = o - R - » = 7 T2z 2 & >
3 A Sy e A N W A ery N 14
< T« s R © . o . o RS g = o & < B o B -
e . ¥ ¥ o o - ) w DRI = « i @ 2 o
e o a Y o ot : & 28 9 5 v P 1 AR o A ©
B d B N . o RN « o N N . . NS - - ® L o 3 s o ] o - .
RN = ¢ o X - 7z o o N o - S R . I & o & s < s ars?? - =y ¢ = < ) e X N I & «
X - IS . © o o 3 i 5 oy 5 i s s 2 : o
“ o 0° @ | * B b o w % N o . e - = s i N E &
o\ o < . eI [0 ot ¥ > \z\ ) / s < 3 <l & & S| ® & v
A e © 3 > w5 S ® N ¢ / =" 3 ©° e « . " : S
o - <2 y 3 o N - . G < s
S o 3 ® 3 A 7 - @ T ¥ p 2 @
| G ol R % e e m RN wh & B ot | O 0 ? A B ° 2 © % @ 7 o 2 \nﬂeﬁz‘w‘i a 5 < & & @ « 2
. 3 T o I N7 . > w5 e o8 ® 4 &° f \° - > 3 = - £ s
o 3 IS 3 b o — - N o g o® N S [ o® - < i
o] Ol = 5 oS N B o 2 o 1 o ki o R 3 ®
N ) o PR E L\ . 1 3 ot S < . 2, E & o 2 [ = o e i ., N —
R o S o) & N S 1 ) o o ) K L]
© @ SE 1{ A » & @ o o J >< o e g & > " — AP S| o 3
) o . A . B o . — @ o 3 S N = S - o 7 B v & R o ® @
4 N A o @ . o & ¥ = o s N s « s Tz B o e & & | = o R
& B o o i 0° s o > S N « ol e - ¢
B « B 3 o X . e « § o - ] 1 ~ o
3 ] 5 o & » o & S 5 s o B " o N a &1 N o 4| S
; 0 W aF o - o S ®, Y &' B - p © ® N S o o «%
* ¢ w R ATy 5 7 @ L Na B $ g Y 2 « A
ol B s of ¢ 5 s - gall B = a® wo® & »7 s 1 o N o R ““:5 R A4 o o o
s 2l o S <3 E < ° 5 o (0T A I & o
g\.@ © 3 W s s 2 A e e \““:u & '«4 2R o8 e : 0 . ¥ o - 20, J F\J o - o° B & £ = " F
- = £ H 5 3 P - = B « ! b R o B g
e “ollk 2 < it : 77 o ST - & & & 5 9 SN ; I s > S R A o ‘ W b # o @
o S LR 2 A - S o ——— . 8 L . & o / Ak X 27 o @ e o o S E g
I 5y ot N - N - - N @ N 2 - E ® ) . £y & an o & &
0 Co g S o > 0 X . I 3 o 9 e b oS o > oy g & < o
% o~ 1 ¥ N B o o ey ! PR & «sﬂ & ©°
2 T - 5 N o 5 ® - " / ®
S E i T Y - EEHE = ¥ - = e 2 ISt © . i = Je| L & N D X o o
! X W s X % s < N B EN 03 - 8 25 TS 3/ o S &
) o a © AL o % <id < S 5, 4 s Sy RO ©5 o S o —_— 3 o 2 & > AT o A 5 g% o FORERS . R &
S bl PG S d B < B B 7 C « R\ h b o S
@ A ] Sl N N 5 2 o o F o b
o _ i S A - Y <$ 1 A B b n s « i ¥ 408! . - &
5 5 o & H o ® o o a0 _ ««“w\ 7 \ o @ ! S | — — - A o © & B «@: A 50 T e s -~ 0y & . o o &® o X
¢ o ) - o | = o S o s o AN 3 Y d A : 3 : - o © & e R o
ot : . e & NS g o O] i L @ & < » - %7 s 0855 & A o® g e oo
$ y S v Q0 B s A ™ S 1 - o T o i ) ¢
g - Fody N o o N h ———— N N & K - b J N I’y . 4 5 S 3 R & RO o
) < ) - o @® o ° < B < - =1 = o oo g o5 & pus N R E S N . a 2 ©° 58 o m,)hz, e S & R & oS o o o
100 oS @ 3 o B o o 9 N < N $ N . & @ 1 o P w $ ¢
TEy IS ST e o o8 « N g R R N R N
23 . L * s AR ol S A s> © o I e ® o || 4 N N . S s AR ” N ; B ) . & ) o o &
o % e R ke o e e S N @g| 0 083" 1 > - A o s :
© o wt W B Rl E SIS : 8 © 4 16 & et B o~ S| © & B N 5 o N ’ Iy g7 ol = <
2 a® - g £ ; ® 8 o o . o 15 - 3 B B E n
««g R © 2 o) B . <3 kS yﬂx o ° RN - & o ° N g «\\ N [awel & o © N AN o St S o° S Ea
P { S Y PS Y ° R P 3 ) 3 > § 1 !
° 2 0 @ o §«11“1MLJ - 1 (s . & & ( = 2 = 2z St . 0 108 < < T B e 2 3 . = < i S " 3 P s gl
o \d © A o S ) 5 R P d = RUEN 7 ) oF e ™ e W |12a 108y, , N Y 106 K = R 1007 % 'y © | ®
© B *® & & = = : e N
- & o \2® e - jarol £z otk Joem . 02 s &l &k g o o
ol * o] S B Y = 7 = AT - HE S v - e 1028 | & S o et S v o o
o ©lg) *Feo o : ol T SN N [0 N i TN RE R, b o o o s © - R LU A R e g
s © © o 90 @ . vy © = mm:“7 2P s S o fNarszawskayg g8 J /0 e 1100 a7 s h W2 11099 o E R 10057 . T gyt i\ & L o S o -
&> o N & R b e == B= sl - ks A ® ¥ R
(6} g i NN 5 e S = = = Qs Ot
@ ° 9 8 = b 4165 o m = . e g - & S 5 ¢ I\ R a « an
© 2 © o e e A = o o % & i A o WL - ¥ ' > E %é{ Lo o2 N & Tt eofl_ : ey (S o° o
o og o8 AN A6 g AR Veer N < B X Q) T i K
& RE ARG S > X D > /S N 2 & R X & g o . . s N % A
S a B S ® 9 R © ¢ & 8 o B 5) & $ | 3 N
2 o) i g < ey S ol « @ & « B . " 5 » S .
o \ G 5 . N 1o v ® . { N
o 0° = 138 = S - . . o & J = L BT~ & 1O «ﬂff et < @ &° . & ¥ o @ | o ° o® o Qv o
0 S est] RN « 2 R < - 3 =) b7 . P " « B Is Q D S
NN « : t ] . At e \ o w44 {4 2
I Y T S 4 2 & “ T A N | |9 & s %] % & ) o o®] |41 €N o q X Ry & & @ P o | 1ot o i T 8 oo & T et - |
Ka o o SR B ; @ N N o w °l & 5 K ¢ . OIS " R
Warsza¥s P 12 25 12 N Warszawskaz,gg) o8 o < @ & o o o5 A\ % <) o = F o < w5 N U - ® & o a wﬁl\\\@ - S o ¢ & o o o 3 & i ) o e ¥ |
o ® o ¥ N [» e B S ® =t N v n . 5
= k. AN A3 @ RS @ r S of ) R @ ° \ N o |
< = 8 S A : G o® 5 8 & o oh
= e EREET( ) : = =t — 5.5 OB eI < ; o . o R s . & - - o s I5e8 . s P |
R N P % = 7 e BASAIG 2 | o RS o N N B & R o il o
CR \ @ - S . IR 2 , TR T = - o o RS s g o L . 3| ¢ 3 o° ° I o N s : \
S y 1 K B X - o v co S Y SN [ ® 3 N o B 2 Ny B 1 o S
C e o ‘ : - . . § 0 2 P 1\ o .
A B it == sidbe Al be) % - AL : ~dl. 13RM .
by b o 6 st o v (o < S ARy ) Ea 5 o . | o 15 [ 6
N « & N S = o fhe N @
a8 RIS N o = Q& & S o S WS IS RS X N 3 d @° 'y o
o : & 3 e G RO v oF foi o A
)~ N ¢ ) K 5 o e < «: b SR e S ~ 4 o5 s ”;f“" RO * P » " 11“ | " o o
. &® =1 ¢ < / il o el W = S < - < & R 8 o2 & < B . & [ o o L & @® o
@ N o = . [ B o el o -~ 3 = . . . SR ey o e B o o gt ‘e o
w & 3 , R N R o . & & o % 5 ! ® 5 ([ 3 N . © : ®
o S o = i a S0 o 0S| e d o 8 & [ PR S P & |- g 5 iy o g . o .
y pox n« - e iy i 3 & < ° e 1 « ol RS B e & : ® , @° -« N3 =
; = : L —F 21 NP [y P P R PN o « _ Pl = - Nz R ; \\ B3| -
b s ) & o N S B o | : e P @ N ¢ \ < « & ® . - e . 1| 23K o
o E % ! S & 4 3 N | Gl B2 a A oS, & B & 5 S S P W 3 &
- « o ea || b \© ® < o] < S Sl & o < . R, s ks < - o8 | E
B i . d 5 oF S8 X N <3 oo o o s =
oF 3 =l |2 AN I 1 4 & <4 A ° K & | et Lot Y 5 & ® &2 h
* & [ H | P o " B S 18 o sf PO S o® 2 oo & - i . B A “ & RN 115'@ > - Y i Z Oz 2
i Il 3 1 S P o2 . & < ® 3 q S E K o
o &) M N U 1 N e © e, © o s & o & - s N 2
o 1a s o B W 7o < ST ok . = S | w5l
1UP = ,0 T a T et e — . W=l -
] < oo = = ) s o Sl . r S = G | R
) <
THIRE o O T 5 SEANE - 52 & e | < N EEN
a N - Q| «F o b 2 [ B - 12 53 g - IS e - G
. e gS< =3 o P o o° * — = b SIS = S 1 - -
%] $ o S o 5 o g < pe « N = % |
S e g A « p® | Lo N = = G " A X A
B 2 o B s 2M N U oF R o7 RS = S et « pvsl ® e ot
s A J ¢ © N d 123 i - 5 o | o & e o N * = = S N st Y - 7S N B P RC: |
o s i) o SR ! 3 @ 5 e LR § < . .
Ca o ZEie il o o ° 55| o > @ y - A @ < 4 e = o SE L ° & T < g 2V i 1
o it S o . o | p) o« ® N B o IR - o K e & s | &
2 " o g qf L S ? e g _ S X o S o IS I s % o N
) ° “ @ cE N © e P I < © SN < Ny oo 6R B &
g~ o o o\ A B - | RS o N S| -
@& Hd o “© N &Z e & ™ g“\'\\ kS il !
o < o o b . o
. ! R @ S
o o S . o s oL 5 g s
) A RS B N 7 OO Al « a S
S 3
© A g « 2| s
¢ S ‘ o ° . o4 RS el o s |
X . o | & | o o $|e® a®
A A B ! < A ey 2| o
o «© o . 1 : B o s & o | X . -
=T | . o r
®° i i g o7 * & «
o & o . | © s R .
B & | ; * -0? 3 N — ” i
X . < X
o5 - T — . R e e .
e — - o " o o o
o L 12 < « ¢ o
& 2 " 7 & b
f - ot S e
o |4 N % ol @ Q¥
ot & o® £ 1o S o & e - A X
. § ] B A —
® H A »
i | ; ~ @ @ N TRNY SR, A A
o S & : 1 f ] J R sle
o e o : Jo® o s . | e i i 7 o
X o e o . o « . ] z N A , L ! L -
o o] A o @ 8 3 /.p“r y | " ) N E 3 . |
i . @ AP o '\ "
R . . T iw & " @® 14 6 .' | \ z Y . u s a e n I a a n u
e I8 Rt m f ' ¥ | F i " oy
8 - W r 5 Y . = g . .
rod o L A
@ 2R {ay 1 : AGO : :
. [\ s 6 o A
o ° S > P w2t e i
a® P @ e - @ } Q e B W . Lzt « | . = .
. 2R | , - : | . L « « - - ranica obszar '
; ‘ N . — jetego planem
[o] R o y - "a & — a®
! - 1 = 5 o POl
“%} R [ «“%e - . | % o . .
© ¥ E . - \ " .
\ ¥ lin i 25 3
., Iczajgce tereny o roznym pr '
. e ; . w i o ym przeznaczeniu =
« " ! . =
. N ) LU I 1 i roznych zasadach zagospodarowan
b . IR #* Rt s N Ny R . B o
& o Z g ] bt
: ¢
o - s s o X ¥ 3 » i R
4 JI‘L : & o \ i Z P -
- : : ’ niepr 2
k- = o zalne linle zabudo
: w
e X . ) L e g
" ‘ o
§ Ingy o
. % MW Al >
“ : tereny zabud mi iowej wi 7
Y [ — y zabudowy mieszk lorod
ZN . . SZKaniowej wieloroazinnej .
Qv ouf o o2 X o
i o
®° ° o g & o o X
o
%
- & o N " & ® oo, & o 2 p MU ter’en ZabUdOW m|eSZ H
N S 3 Iy » \ o R .
: \ . . 8 ; 1 . y - ust
N W K n *“ﬁ sy & R o &° o1 h P b i anlOWO US u OWeJ
« o = & b
S e 5 = I | "
S T 5 S < ) s I3 v
1 IS & & S o . . &
[SRPNY b
Wp - — MN : o
e - . \ ny zabudowy k d dzinnei 3R
O, D g A o
o - L o Ieszkaniowe| jednorodzinne)
o
o
o >< ><
o s «® MNU t budowy m i K . . .
N . ereny zabudo ieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
y y ustug publicznych -
6‘5%
.\Q’:\/\ ®40
RM | tereny zabudowy zagrodowe; e X
o
S
R @ @
tereny rolnicze ;
k
&
o o E . 5
o\ rastr t t i
. " ) R uktury elektroenergetycznej .
48 S o \ N
g8 R
S
17 & Y
: \ KDG | te drd bli ° *
reny dr - : : o
B . y drog publicznych klasy gtéwnej : .
s  los
e 52 5
o B 1319 A o &
g X 3RM . 2 T | :
AN 8 S o
! A g 1 , TS « e
N . £ A o A
L S KDZ | tereny drég publ h K bi ' i “ :
d o I
B v 7 ublicznych klasy zbiorcze; fig 2
— - © £
g LA = > 4 &°
q3 > Jmb | ¥
EEE o & o 0 »
imb 10 ® N I A &
e , . Ao ;
, : KDL . \
L L \ rég publicznych klasy lokaln 1
“ ®
= @ 6j ~
8 © -
e y 5 .
) < I i ; >
el e ° Q . E oY 4 £ . %
o e\ s 5 bl i o i Sl s t d . . -
o < - : . § ereny droég publicznych klasy dojazdowe ;
o SR o« 3t { ¢ E « S
+ N " 2
t ool A
>< i - Y A B &
i Sl [ S ] :
[ ’ KDW | t dré S \Lied:
o 4 & e“
n®? N B
¥ . . ereny drog wewnetrznych > ° o
ks
o
"
> 0 | 3
o o N +# ® P 2 &
O " o A . g %
>< P ) jes & W N . 1"& >
& L—/ 3 ! . . .
N NG & S ) 1 - " ZN t I
N ] g . o ; : 2 ereny zielenl naturalne
19.5 | || % o <] ¥ o 1 : Y - i E - L
% \ oy 4 w > ; \ ; ] i . $ ®
B o N o N Y 1 4 g g : n . . e
= ®° e s B 2 3 . . -
a N ~ £ & 6 ' s
v 4 ' | N I Z e
&© \ o = - B a & 3 0
. 1RM - fFem { ‘ : ereny laséw .
o X ° °
N R e ES WQ\\W
& S o
| RIS
X W er 3 '
H 5
a® 20 ) p t d h
® \ B eny wod powierzchniowyc
8
A » o i N
4 © °
o
a® o X
N &
L N 1o .‘i’. . op =L
N N o
g « arowan
A |3 . b . Zwymiarow odlegtosci ¢
X 3R NN mmy  O0PS72"obiety planem ;
o X AN
at e 1 . v
: o st o i
.y ; NG o strefy ochronne od napowietrz ieci : 25RM .
e nych sieci elektroenergetycznych ' :
. : istniejgce i - :
- : } postulow d t
@
; S . ane zagospodarowanie terenu
. . .
\ - dominac w iczej i |
e N za y tugami tow mi
N b uao roiniczej z ustugami towarzyszgcymi
. o
© o & N& iS nie- ce . = = ><
o S t i .
S Ja d .
L ulowane zagospoaarowanie terenu ¢ < \
- : . . . . . $ S\
) X Lo \ dominacja zabudowy mieszkaniowej (nierolni mi i \
) X F R ) czej z g t IRt
1. R 3R ) ! . ustugami towarzyszgcymi ) o
- L)
o0 . .. . Yuia & "
. ; 5R ) o »
- istniejgce i postulow d : PR - : R
& o e S AL o° : )
1RM| - « X N | ol e ostulowane zagospodarowanie terenu istniejgce linie elektroenergetycz i :
A P ® H ne o
: - wydzielone t tua dla ludnosci
one tereny ustug dla ludnosci B . ,
- ]
1R N . - i : S\ .
> < % H H . A o
N\ B t b stacje transformatoro :
, orientacyjny przebieg granic stre w Af Al .
ot o N |
N [ & k0 — 1 o¥ 2 ©
RN
b g“m P o
o & o
: lebv I-1V k ob ekty o walorach kult : '\
e - 5 T o
X gleby las W ulturowych e : . .
R * N & o s
by [
® R o Rt = 20 B 1
e A e 3R =
* & oo ! 2 ol @
o o obszary stabych gleb ® ® st . :
& &
Slar streta ochrony krajobrazu kulturowego >
S ot - preferuje sie zalesienia i zainwest i i 2 " e .
oy s « 3 owanie terenu | rozw = e o
ot o o gu unkcjl 2 |
& N A -
| «\é’ w e &, ¥ &
5 5 H . . I . .
\ y I | strefa ochrony kon i *
il W ) . asy i zalesienia serwatorskiej ukfadu ruralistycznego \ RS\
At
o <
& - R < B -
a : @ PN
X o° B S
t ' k i \s
ST@anNOWISKO .
o
X wi archeologiczne :
o
Lo i A a
R ) a <
3 k3 a© B -
& —— grani b b 7 d . 25RM A _
*» &' ' I
ce oprepow geoaezyjn : 1EISC
. | e g yjnych S OWY PLAN ZAGOSPODAROW
X pr _ A - ANIA PRZESTRZENNEGO DLA
o : !
1 X : Sy CZESCI MIASTA SANNIKI
r
"
>< . o N ] - R &
& ©® PN o
@ @ “ ! & NS\ ¢ o
. A %
Lt w® ® ° N
a® © o
| BUDOWLANE I URBANIS G (0] (0]
B@ M . ZNE USLUGI PROJEKTOWE
&
. mgr inz. ALICIA
<
< o ey’ M - 9 . PEJTA - JAWORSKA
@ * i — - -
NS © o opracowania planis - -
o o =1 ; p tyczne, projekty infras
| ) e TR " BroIeRty truktury technicznej, ekspertyzy z zakresu ochrony $
g » 2 N Y Srodowliska
& ® 1 4R o ) =0
1 0() 2‘ N , 3 T
‘ ’ ! ;‘ ' P el
[I I I] 3 =
g 09-400 Ptock ul. Kazimi ielki
, . erza Wielkiego 37/93 : .
| | | | | | | | | . i P go 37/ kom. 504766500 e-mail: apjaworska@wp.p!
5
5 Gtowny projektant: mgr inz. Alicj ita
- . gr inz. Alicja Pejta — Jaworska
[ p nia urbanistyczne Nr 1500




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-20 -

Poz. 9390

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 257/LI11/2022
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 12 lipca 2022 roku

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tres$¢ uwagi

mosci, ktorej

dla nierucho-

DLA CZESCI MIASTA SANNIKI
Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy
Data wplywu | nazwa jednostki nierucho- projektu planu Burmistrza w Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i

sprawie Uchwaly
adres dotyczy uwaga | mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi | Nr 257/L111/2022 z dnia Uwagi
zgtaszajacego dotyczy uwaga 12 lipca 2022 roku
uwagi
uwaga uwaga uwaga | uwaga nie-
uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
niona uwzgled- niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zatgczniki: brak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 257/LI11/2022
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 12 lipca 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Sanniki” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Do zadah wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drog
publicznych.

Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég KDD, KDL do wymaganych parametrow — obcigzenie
budzetu gminy z tego tytutu wyniesie okoto 74 400,- zt.

2. modernizacja i budowa drég KDD o nawierzchni utwardzonej — koszt ksztattuje sie na
poziomie okoto 812 000,-zt realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb,

3. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systeméw) - koszt ksztattuje sie na
poziomie okoto 124 200,-; realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb.

4. budowa sieci kanalizacyjnej — koszt ksztattuje sie na poziomie okoto 850 000,-zt; realizacja
sukcesywnie wedtug potrzeb.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2032 i w tym okresie mogag obcigzac
budzet miasta i gminy.
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