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UCHWALA NR 1084/L1V/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 13 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Kuleszowka I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503), w zwiazku zuchwalg Nr 1191/XL/2013 z dnia 20 listopada
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Kuleszowka 11, oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata nr 1589/LI11/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kuleszowka 11, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5) zbioru danych przestrzennych stanowiagcego zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poélnocnego wschodu - granica administracyjna gminy Piaseczno, pokrywajgca si¢ z granica
administracyjng solectwa;

2) od wschodu - granica administracyjna sotectwa;
3) od potudnia - granicg administracyjng sotectwa i dalej potudniowg linig rozgraniczajaca ul. Masztowe;;
4) od potnocnego zachodu — osig drogi (ul. Cicha).

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. W niniejszej uchwale ustala sig:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢ pozostatych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, poniewaz
nie odnoszg si¢ one do obszaru planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem terenu i symbolem literowym.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 takie jak: granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu wynikaja z przepis6w odrebnych.

3. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic iinne nazwy wlasne nie sg ustaleniami planu i majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki od strony przylegajacej bezposrednio do drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong
na danym terenie lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych zzagospodarowaniem terenu
budynkow ibudowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikdéw; linia ta dotyczy réwniez
podziemnych czesci obiektdw budowlanych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin na podtozu z gleb roslinnych, retencje wod opadowych oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie; nie jest powierzchnig biologicznie czynng, w rozumieniu niniejszej
uchwaly, powierzchnia tarasow i stropodachow oraz inna niz w/w nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

5) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 8747

6) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktore moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu, znajdujgcego si¢ w otoczeniu
obiektu budowlanego. Moga by¢ to =zatem przepisy orandze ustawowej, przepisy zawarte
w rozporzadzeniach, jak roéwniez przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okres§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem,;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustlugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych gatunkow
bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usunigcie;

11) WOCHKK - nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2. Pozostale pojecia i okres$lenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig ustawy oraz przepisow
odrebnych.

§ 6. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzuja lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale
2 1 Rozdziale 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oraz jego symbol literowy:
1) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie ekstensywnej;

2) MNe/Ue - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie ekstensywnej i/lub ustug w formie
ekstensywnej;

3) ZL - tereny laséw;
4) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
5) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz ujednolicenia pokrycia
i kolorystyki dachow spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkéw w granicy dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ granice obszaroOw i obiekty podlegajace ochronie, ustanowione na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przyrody: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym strefa
ochrony urbanistycznej WOChK;

2) na terenach potozonych w zasiggu form ochrony przyrody wskazanych w pkt 1 obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ustanowionych form ochrony
przyrody;

3) ustala si¢ nastgpujacg kwalifikacje terenow, okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami 1MNe i 2MNe nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem 1MNe/Ue nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
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4) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno§¢ powodowaé bedzie
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw haltasu obowiazujacych na terenach sasiednich zgodnie
z ustaleniami pkt 3;

5) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ bedzie emitowac
zanieczyszczenia mogace w znaczacy sposob negatywnie wplywa¢ na stan wod podziemnych i stan
powietrza;

6) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, na
terenach o ktorych mowa w §7 pkt 1-2 i 4-5, zgodnych z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci z zakresu
inwestycji celu publicznego dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji zapewniajacych obstuge
terenow w obszarze planu;

8) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien; dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych zrealizacjg inwestycji w tym dojs¢
i dojazdow;

9) na terenach oznaczonych symbolami 1 MNe, 2 MNe i 1 MNe/Ue ustala si¢ zakaz wycinania drzew, przy
czym dopuszcza si¢ cig¢cia sanitarne itrzebiez selekcyjng drzew oraz dopuszcza si¢ wycinanie drzew
w przypadkach stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub

w przypadkach, gdy stanowia one przeszkode dla lokalizacji zabudowy, urzadzen budowlanych, drog
i infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i urzadzen budowlanych, z prawem do wykonywania robot
budowlanych, z zastrzezeniem pkt2i3, oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkdéw potozonych w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do wykonywania rob6t budowlanych, z wylaczeniem
odbudowy oraz rozbudowy tych czesci budynkéw polozonych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw potozonych na dziatkach budowlanych niespetniajacych
warunkow dotyczacych minimalnej powierzchni biologicznie czynnej lub maksymalnej powierzchni
zabudowy zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terendow, zprawem do wykonywania robdt
budowlanych, z wytgczeniem rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych w granicach linii zabudowy nieprzekraczalnych na
terenach, na ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy w formie budynkow;

5) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terendw;

6) ustala sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendow;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, z zastrzezeniem pkt 10;

9) dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych o 10% jezeli
z dziatki budowlanej przeznaczonej do podzialu wydziela si¢ dziatkg pod drogg publiczna;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,
- dla pozostatych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami - 15 m;
11) ustala si¢ geometri¢ dachéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;

12) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;
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13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace si¢ wytacznie do budynkow, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 35° do 145

3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drogi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zukladem zewngtrznym za posrednictwem drog publicznych
oznaczonych symbolami KDZ;

2) wyznacza si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy tereny w obszarze planu w postaci drog publicznych
oznaczonych symbolami KDZ i KDL;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDL
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych na terenach, 1MNe, 2MNe i IMNe/Ue, zapewniajacych dostep
do drogi publicznej wydzielanym dziatkom budowlanym, spelniajacych ponizsze parametry:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 6,0 m jesli droga obstuguje do 4 dziatek budowlanych,
b) szerokos¢ nie mniejsza niz 10,0 m jesli droga obstuguje powyzej 4 dziatek budowlanych,

c) ustala si¢ obowigzek realizacji placu do zawracania samochodow w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi;

5) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w minimalnych ilosciach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, ktore nalezy lokalizowac w granicy dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) dla wszystkich systemow:

a) ustala si¢ budoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, zgodnie z §9 pkt 7,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w lit a,
w szczegdlnosci w pasie zawartym mi¢dzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy lub wzdtuz drog
wewnetrznych, zgodnie z §9 pkt 8, z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolem ZL,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych na istniejacych sieciach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych;

2) dla systemu zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 32 zasilanej
z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru planu w wode do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

3) dla systemu odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnej iich
oczyszczanie w oczyszczalni §ciekoOw polozonej poza obszarem planu,

b) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
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c) zakazuje si¢ budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni §ciekow;

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 40 i ich oczyszczanie
w oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu,

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4) dla systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napigcia zasilanych ze stacji elektroenergetycznych wysokiego napigcia potozonych poza
obszarem planu oraz ze stacji elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budoweg iuzytkowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w energie elektryczna
wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych i pol fotowoltaicznych;

5) dla systemu zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia o przekroju
minimum @ 32 zasilanej ze stacji gazowej polozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowg i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

6) dla systemu zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto z indywidualnych lub
lokalnych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym, takim jak gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy,
wegiel wysokiej jakosci lub wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii;

7) dla systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych
poprzez kablowa lub radiowg infrastrukture telekomunikacyjna;

8) dla systemu gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania odpadéw komunalnych oraz pozostatosci z segregowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w instalacjach komunalnych,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia zorganizowanego ipowszechnie dostgpnego systemu selektywnej
zbiorki i wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,

c) ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegdélowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym
zakresie,

d) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw, wtym zbieranie selektywne, o powierzchni iwielkosci dostosowanej do
zbierania w catosci kazdej frakcji odpadow z uwzglednieniem minimalnej czgstotliwosci ich odbioru
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatlce budowlanej miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadow, wspdlnie dla kilku sgsiadujacych ze soba dziatek budowlanych z uwzglednieniem wymagan
zawartych w pkt 4 ,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ kompostownikéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow i obiektéw budowlanych do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MNe, MNe/Ue;
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2) 0% dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, KDZ, KDL.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie ekstensywnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MNe i 2 MNe ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa;
b) budynki gospodarcze, garaze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednolokalowy,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

h) geometria dachow dla przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 25°-400.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny;

5) ochrong terenéw potozonych w granicach WOChK, w tym w strefie ochrony urbanistycznej WOChK
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w formie ekstensywnej
i uslug w formie ekstensywnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNe/Ue ustala si¢:

1) przeznaczenie
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa;
b) ustugi nieucigzliwe;
¢) budynki gospodarcze, garaze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednolokalowy i jeden
budynek ustugowy i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowy,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,45,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 15%,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 75%,

f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 8747

- 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazowych,

h) geometric dachow dla przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej ushug nieucigzliwych;

7) ochrong terenéw potozonych w granicach WOChK w tym w strefie ochrony urbanistycznej zgodnie
z ustaleniami §9 pkt 2.

§ 18. Przeznaczenie terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL:
1) lasy;
2) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z uproszczonymi planami urzadzenia lasu;

4) ochrone terenéw potozonych w granicach WOChK w tym w strefie ochrony urbanistycznej zgodnie
z ustaleniami §9 pkt 2.

§ 19. Przeznaczenie terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ,
2 KDZ:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) stosowanie zjazdéw na przylegte tereny;
4) ochrong terenow potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.
§ 20. Przeznaczenie terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL:
1) drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) stosowanie zjazdow na przylegte tereny;
4) ochrone terenow potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2;
5) stosowanie ustalen ogdlnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 22. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1084/L1V/2022

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 13 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu czesci wsi Kuleszéwka I1

uniemozliwia racjonalny podziat terenu
2MNe. W zwigzku z powyzszym
wnioskujg aby kat ten wynosit od 35° do
145°

Minimalna intensywnos¢ zabudowy

ynoszaca 0,03 powoduje koni
budowy zbyt duzego domu. Wnioskuje,
aby minimalna intensywnos¢ zabudowy
wynosita 0,02.

§11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

I)nie wyznacza si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci;

2)ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
b)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

¢)kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego - od 60°do 120°%

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej Rozstrzygnigcie Burmistrza’ W sprawie Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 8.05.2022r. W.K. Zapis w czesci tekstowej planu aby kat dz.ew. nr 19/23, 19/24, 2MNe § 11 pkt 2 lit c zmieniono:
potozenia granic dzialek w stosunku do 19/25 obrgb
(PP.37179.2022//UA) pasa drogowego wynosit 60° do 120° Kuleszowka § 11 pkt2lite uwzgledniona uwzgledniona c) kat polozenia granic dzialek w

stosunku do pasa drogowego - od 35°
do 145°%;

2MNe
§ 16. Pkt 2 litb

.8 16 Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie ekstensywnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNe
i 2 MNe ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca jednolokalowa;

b) budynki gospodarcze, garaze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednolokalowy,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,03,”

uwzglgdniona

uwzglgdniona

Zmieniono § 16. Pkt 2 litb

b)minimalna intensywno$¢
zabudowy - 0,02,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—11 -

Poz. 8747

Maly budynek magazynowy znajdujcy si¢
na dz,ew. nr 19/24 nie zostat w catosci
objety linig rozgraniczajaca oznaczajgcg
teren 2MNe na rysunku planu. Wnioskuje
aby na rysunku planu caly budynek
znajdowat si¢ w obrebie terenu 2MNe.

Nachylenie potaci dachéw w granicach
30°-40° stanowi ograniczenie w wyborze
projektu domu. Wnioskujg aby
dopuszczalne nachylenie potaci dachow
wynosito 25%-40°,

2MNe Obrysowano linie rozgraniczajace
terenow 1ZL/2MNe po budynku
uwzgledniona uwzgledniona magazynowym, tak aby znalazt si¢ on
w granicach terenu 2MNe.
2MNe Zmieniono § 16. Pkt 2 lith

§16. Pkt 2 lith

..§ 16 Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie ekstensywnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1
MNe i 2 MNe ustala sig:

3) przeznaczenie:
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca jednolokalowa;

b) budynki gospodarcze, garaze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

o

na jednej dzialce budowlanej moze byé
zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednolokalowy,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy -
0,03,

Rul

maksymalna powierzchnia zabudowy -
15%,
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 75%,
minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych -
1500 m2,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 9 m dla budynkow mieszkalnych,
— 6 m dla budynkow gospodarczych
i garazowych,
geometria dachow dla przeznaczenia
podstawowego i uzupehniajacego: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci 30-40°;

(=)

uwzgledniona

uwzgledniona

h) geometria dachow dla
przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajgcego: dachy
dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu
potaci 25°-40°.

for i w par 10 pkt 1
si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ...:
powinno byt zamienione na ,dopuszcza sig
zachowanie istniejacych budynkow i
urzgdzen budowlanych ...”

§ 10 pkt 1

,,§10.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

1) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, z prawem
do wykonywania robét
budowlanych, z zastrzezeniem
pkt 2 i 3, oraz zmiany sposobu
uzytkowania, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;”

czgéciowo

czgsciowo

czgdciowo

czgsciowo

Zmieniono § 10 pkt 1:

W zakresie zasad ksztaltowania

abudowy oraz Zzniko
zagospodarowania terenu

1)dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy i urzadzen
budowlanych, z prawem do
wykonywania rob6t budowlanych, z
zastrzezeniem pkt 2 i 3, oraz zmiany
sposobu uzytkowania, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1084/LIV/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 13 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi  Kuleszowka II, realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1191/XL/2013 zdnia 20 listopada 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kuleszowka 11 traktowane, jako zadania
wspdlne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych droég publicznych, z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

3. Inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1973), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w §2
realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 1672.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w §2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnzyge3do
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnzyge3do
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1084/L1V/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 13 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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