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UCHWALA NR 770/2022

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
w rejonie ul. Mlodo$ci i Jarzebinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503) oraz uchwaly Nr547/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mtodosci i Jarzgbinowej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia wustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki zatwierdzonego uchwatg Nr 588/2010 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwatg Nr337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012r., uchwala Nr738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019r. oraz uchwala Nr768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ksigzenice
w rejonie ul. Mlodosci i Jarzebinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 1000, a ktéore obejmuja
dziatke ew. nr 16/156.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwatly i jej integralnymi czgsciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tozsame
z granicami obszaru objetego planem,;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla
si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendow nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumiec
dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wickszy niz
12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak §wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;
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2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek Iub
obiektow;

3) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony §rodowiska;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktoéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

c) obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
d) infrastruktury techniczne;j,
e¢) miejsc do parkowania, dojazdow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow

o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — WOCHK -
nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty ochrong prawng na podstawie przepisOw odrgbnych, z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870, z pdzn. zm.);

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, administracji, biura i posrednictwo
finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji,
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ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak:
ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe (ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych), z wykluczeniem lokowania sktadowisk opatu iodpadéw, ztomowisk oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

12) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego uzytkownik ma tytul prawny,
a dla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko, a w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScig odpowiednich przepiséw
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia terenow: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego — oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu toZzsame z granicami obszaru obj¢tego planem.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogoélnych lacznie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych oraz utrzymanie i ochrone
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ do budynkow i terendw dla oséb z niepetnosprawnos$ciami;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

5) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkéw i dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
elewacji sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego, brazowego oraz dachow sposrod
kolorow: czarnego, grafitowego, bragzowego, czerwonego;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit a. koloréw wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewac;ji,

c) ustalenia lit. anie dotycza materiatdw elewacyjnych ipokryé dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, ceramiki, kamienia,
nie barwionego betonu,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow oktadzin typu siding oraz blach trapezowych
i falistych oraz szyb refleksyjnych,
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e) dopuszcza si¢ wprowadzanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych urzadzanie tzw. zielonych $cian,
f) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych;
6) okresla si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowania dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu WOCHK, obowiazuja przepisy Rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 oraz
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i srodowiska;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktorego obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow;

3) ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania standardow jakosci srodowiska,
w tym standardow jakosci powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, halasu, wibracji poza dzialke budowlana, na ktorej jest
prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku mieszkalno-ustugowym lub
mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw odrgbnych za wyjatkiem: urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, a takze w ramach okreslonego w planie przeznaczenia
oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych;

6) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych
niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod,
8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

9) ustala si¢, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zapewnienie odpowiednie podczyszczenie wod
opadowych i wodd drenazowych w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

10) okresla si¢ zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drog zlokalizowanych poza obszarem
planu, pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linia zabudowy;

11) ustala si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi i na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

12) ustala sig, iz hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga si¢ga¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktorej sg wytwarzane;

13) ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

14) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odplywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntow sasiednich;
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15) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — wedlug ustalen szczegétowych dla terenu MW, z wyjatkiem:
a) dziatek pod dojazdy,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢
na 1 m?

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegotowych, z wyjatkiem dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalny front dziatki ustala si¢ na 1 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120° z
wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci iplacow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ realizacji doméw weselnych;
2) caly obszar planu potozony jest w strefie ochronnej terenu resortu obrony narodowe;.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od strony drég publicznych potozonych poza obszarem planu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez dojazdy o parametrach:
a) minimum 8 m szerokosci,

b) ustala si¢ zakonczenia dojazdéw do nieruchomosci stuzacych obstudze wigcej niz 4 nieruchomosci,
placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c¢) dopuszcza si¢ w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu
do nieruchomosci miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dojazdu pozarowego do istniejacych i projektowanych budynkow
i obiektow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

2. W zakresie zasad parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania
lub jako stanowiska w garazach nadziemnych albo naziemnych;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie do 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie powyzej 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania,

a) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

b) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

¢) hotele — 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce parkingowe dla 1 autokaru na 100 t6zek oraz
4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
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d) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) nakazuje si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) w stosunku do urzagdzen infrastruktury technicznej

a) zachowuje si¢ zmozliwoscia rozbudowy, modernizacji iprzebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym w terenach drog poza
obszarem planu, poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg
w obszarze gminy, z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

e) ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych ilosci uzytkownikow,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wytaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej
z istniejacej 1irozbudowywanej sieci wodociagowej, =zasilanej siecia wodociggowa o Srednicy
nie mniejszej niz 110 mm zlokalizowang na terenie drég poza obszarem planu i zasilanej magistrala
wodociggowa (poza obszarem planu),

b) zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem uje¢ na cele przeciwpozarowe,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienia zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejacego irozbudowywanego systemu kanalizacji
sanitarnej do przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm zlokalizowanych na terenie drog poza
obszarem planu, dalej do przewodu zbiorczego (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni Sciekdw
w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji ciSnieniowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - tlocznych (pompowni);

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstawania, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wdd drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sciekow bytowych lub komunalnych oraz na jezdnie drog,

c) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wod,

d) nakazuje si¢ utwardzenia i skanalizowanie terenéw parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie
urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego iniskiego napigcia,
istniejacej 1 projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejagcych stacji transformatorowych poza
obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilania w energie¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalna, o mocy zgodnej zprzepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska

¢) zakazuje si¢ realizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

5) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ci$nienia
w drogach poza obszarem planu przewodami o $rednicy, co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociagu
wysokiego ci$nienia @ 400 mm (poza obszarem planu) ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° stopnia
Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu);

6) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zodnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energi¢ wiatru,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej zasilanej z kottowni zlokalizowanych poza obszarem
planu;

7) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii: dopuszcza sie¢ lokalizacje i wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, o mocy ize zrodet, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony srodowiska
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

8) zaopatrzenie w 1acza telekomunikacyjne:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej iplanowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zakazuje si¢ na calym obszarze planu lokalizacji sktadowisk odpadoéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe;

¢) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona, parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu -odpowiednio
wedhug § 7;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu odpowiednio wedhug § 8, wtym kwalifikacja
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych,

b) ustala si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% jego
powierzchni uzytkowej lokalu, w tym ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej tego budynku mieszkalnego,

¢) nakazuje si¢ realizacji garazy jako wbudowane,
d) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
e) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

f) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog poza obszarem planu iinnych terendow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 3,

g) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m, przy czym 12m dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, 6 m dla budynkow gospodarczych,

h) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 6,
i) ustala si¢ geometri¢ dachow — odpowiednio wedhug § 7 pkt 7,
j) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1 500 m?,

k) dopuszcza si¢ dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne)
nie spetniajg parametroéw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiang sposobu
uzytkowania) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem odpowiednio wedtug
§9, wtym:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
pod dojazdy;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio wedlug § 10.

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug § 11, w tym:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drog polozonych poza obszarem planu: al. Jarzebinowej iul.
Mtodosci,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy;

c) w zakresie zasad realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2;
8) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio wedhug § 12;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylgcznie
obiekty niezbg¢dne na czas budowy;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 14. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Miodosci
w Gminie Grodzisk Mazowiecki” przyjetego uchwatg Nr 761/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 maja 2014 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 6708 z dnia 10 lipca 2014.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Migjskie;j

Joanna Wroblewska
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7N Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice
¢ W rejonie ul. Mlodosci i Jarzebinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 770/2022
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ksigzenice w rejonie ul.
Mlodosci i Jarzebinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada
Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Ksigzenice w
rejonie ul. Mlodoséci 1 Jarzgbinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki byl wylozony do
publicznego wgladu w okresie od dnia 24 lutego 2022 r. do dnia 17 marca 2022 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 31 marca 2022 r. nie wniesiono
uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 770/2022
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Milodosci i
Jarzebinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) okreSla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mtodosci 1 Jarzgbinowej w Gminie Grodzisk
Mazowiecki”.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ksigzenice w rejonie ul. Mlodosci i
Jarzgbinowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki, obejmuja:

traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach,

w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacja sanitarna, usuwanie i oczyszczanie $cieckow komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizaciji.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie sSrodowiska,;
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2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 716 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
0 finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z p6zn. zm.) przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, z pdzn.

zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.

U.z 2021 r. poz. 716 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 770/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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