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UCHWALA NR 769/2022

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Chrzanéw Duzy w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, zm: 583) oraz art.20ust. 1iart. 67a wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na podstawie Uchwaty Nr 491/2013 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci wsi Chrzanéow Duzy w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr588/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmienionego Uchwala Nr337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 wrzesnia 2019 r. oraz uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2022 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chrzanéw Duzy
w Gminie Grodzisk Mazowiecki”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice przebiegaja:

1) od pélnocy — zaczynajac od poéinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 2/4 z obrgbu Chrzanéw Duzy
lezgcego na zachodniej granicy wsi Chrzanéw Duzy, po pétnocnych granicach dziatek ew. nr 2/4, 6/6, 10/5,
15/5 zobrgbu Chrzanéw Duzy, zprzejSciem przez dziatke 87/3 zobrgbu Chrzandéw Duzy, dalej do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 19/4 z obrebu Chrzanéw Duzy, nastepnie po zachodniej
granicy dziatek ew. nr 19/4 1 19/3 z obrgbu Chrzanéw Duzy, dalej po potnocnych granicach dziatek ew. nr
19/3, 24/3, 29/3, 34/1, 40/1, 46/4, 51/4, 58/1, 63, 69/5, 69/6, 69/7, 75/1 1 85/1 z obrgbu Chrzanéw Duzy,
z przej$ciem przez dziatke 94 z obrebu Chrzandéw Duzy az do punktu stanowigcego przeciecie przedtuzenia
pétnocnej granicy dziatki ew. nr 85/1 zobrgbu Chrzandw Duzy ze wschodnig granicg dziatki ew. nr
94 z obrebu Chrzandéw Duzy;

2) od wschodu — po wschodniej granicy dziatki ew. nr 94 z obrgbu Chrzanow Duzy;

3) od potudnia — po potudniowych granicach dziatek ew. nr 94, 314/2, 64/1, 59/1, 52/1, 47/5, 41/11, 37/1,
30/5, 25/8, 20/7, 15/7, 10/7, 6/9, 2/5 z obrgbu Chrzandéw Duzy, biegnacych wzdhuz potudniowej granicy wsi
Chrzanow Duzy;

4) od zachodu — po zachodnich granicach dziatek ew. nr 2/5 i2/4 z obrgbu Chrzanéw Duzy, biegnacych
wzdhuz zachodniej granicy wsi Chrzanéw Duzy.
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2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odlegtos¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;
6) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
7) 16w do przelozenia lub skanalizowania;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

9) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

2. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu informacje, wtym elementy informacyjne wynikajgce
zZ wymogow przepisoOw odrebnych:

1) teren zdrenowany;
2) granica strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cisnienia.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych,
ktorych kat nachylenia nie jest wickszy niz 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) liniach rozgraniczajacych tereny drog — nalezy przez to rozumie¢ granice pasow drogowych, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktora nie moga by¢ wysunicte budynki ibudowle nadziemne niebgdace urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej; o ile ustalenia szczegdétowe dla terenéw nie stanowig inaczej, linie zabudowy
nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkéw 1 budowli,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni,
e) infrastruktury technicznej,
f) miejsc do parkowania i dojazdow,

g) ustalenia lit. b-f nie dotyczg nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenow wod
powierzchniowych - rowow WR;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; w szczego6lnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio =z przeznaczeniem calego budynku Ilub jego czgsci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektoéw budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
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obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dzialki, przez ktorag odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem wytwarzana dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegodlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ushugi gastronomii, ustugi turystyki irekreacji, ustugi kultury
(takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne), drobne ustugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe), a takze ustugi kurierskie, ustugi logistyczne,
magazyny; z wykluczeniem lokowania domoéw weselnych, stacji paliw, skladowisk opatu iodpadow,
ztomowisk oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

12) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejgcego budynku Ilub obiektu
budowlanego i budoweg nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedtlug zasad ustalonych
w planie.

2. Inne pojecia idefinicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepisow odrebnych, atakze stosowanych definicji iznaczen stow okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami literowymi:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

3) U - teren ustug;

4) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtownej;

5) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

6) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

7) KDW - teren drogi wewngtrznej;

8) WR - teren wod powierzchniowych - row.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce terenow: drog publicznych klasy gtownej KD-G, drogi publicznej
klasy lokalnej 1KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D i2KD-D sg tozsame z granicami
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow: drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L oraz drogi publicznej
klasy dojazdowej 3KD-D sg tozsame z granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 2 i 3,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkéw iurzadzen dla osdb o ograniczonej mobilnosci, wtym o0sob
z niepelnosprawno$ciami oraz osob z wozkami dziecigcymi i 0sob starszych;

3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo lub
catkowicie zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni
zabudowy tej czgsci istniejagcej budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany budynkow,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, wytacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

5) dopuszcza sie¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

6) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji i stosowanie odcieni sposrod kolorow: biatego,
szarego, bezowego, kremowego i brgzowego z zastrzezeniem lit. b, c, f,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréow wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewaci,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrdd koloréw: czarnego, szarego, brazowego,
czerwonego,

h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych z zastrzezeniem lit. g,

i) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢é dachow, innych niz ptaskie, dla budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlane;j,
j) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich

naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

7) zasady ksztaltowania geometrii dachéw:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci glownych do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej geometrii
dachu.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke
budowlana, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1U oraz
inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §12 ust. 2 pkt 3;

6) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drég publicznych KD-G, KD-L, KD-D,
a takze drog wewnetrznych KDW znajdujacych si¢ w planie pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong
w planie nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) ustala si¢ stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwiagzan technicznych zapewniajgcych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sg wytwarzane;

9) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czgsci:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy traktowac tereny MN/U, MN-U lub ich czesci, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug innych niz wymienione w lit. c-g — nalezy traktowac
tereny MN/U, MN-U lub ich czesci, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - nalezy traktowaé tereny
MN/U, MN-U, U lub ich czgsci, jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) szpitali - nalezy traktowaé tereny MN/U, MN-U, U lub ich czgs$ci, jako tereny szpitali poza miastem,

e) domoéw opieki spolecznej - nalezy traktowac tereny MN/U, MN-U, U lub ich cze¢sci, jako tereny domow
opieki spotecznej,

f) ustug sportu - nalezy traktowa¢ tereny MN/U, MN-U, U lub ich czesci, jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

g) obiektow zamieszkania zbiorowego - nalezy traktowaé tereny MN/U, MN-U, U lub ich czgsci, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

h) ustug innych niz wymienione wlit. c-g — nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku;

10) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;

11) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzewa lub krzewu zterenu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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12) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktoérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew. AZP 59-62/26 (na
terenach 1IMN/U, MN-U, 1KD-L i 1KD-D) zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, o ktérej mowa w pkt. 1,
obowigzek zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami,
a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi i dojazdy, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢
na 1 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegoétowych dla poszczegodlnych terenow,
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki ustala
si¢na 1 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° — 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widoczno$ci i placow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ rowy do przetozenia lub skanalizowania z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych z zakresu
prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ przetozenie skanalizowanych rowow;

3) dopuszcza si¢ zastgpienie rowdw drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania polaczenia
z systemem rowOw poza obszarem planu;

4) oznacza si¢ na rysunku planu teren zdrenowany, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) oznacza si¢ na rysunku planu teren mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no§nosci;

6) okresla si¢ granice strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia (linia srodkowa strefy pokrywa si¢
Z 0sig gazociggu), w ktorej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu iuzytkowania obiektow w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej §redniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu:

a) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego) po 5 m
w kazda strone liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, natomiast
realizacja pozostalych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego) po 1 m
na kazda strone liczac od osi skablowanej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, natomiast
realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ warunki zagospodarowania iuzytkowania obiektow w granicy pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 38 m (po 19 m w kazda
strong¢ od osi linii):
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a) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych
obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowe] eksploatacji tej
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnoéci wysokiej pod linig 110 kV i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu tej linii.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy shuzacy powigzaniom zewngtrznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny drog publicznych:

a) klasy dojazdowej: 1KD-D (fragment drogi powiatowej nr 1508W), 2KD-D i 3KD-D,

b) klasy lokalnej: 1KD-L (fragment drogi powiatowej nr 1508W) i 2KD-L — czeg$¢ pasa drogowego poza
obszarem planu,

c) klasy gtownej: 1KD-G — czgs¢ pasa drogowego poza obszarem planu, 2KD-G (fragment drogi
wojewodzkiej nr 579) — czegs$¢ pasa drogowego poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c¢) dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu na szerokos$¢ nie mniejsza niz do 5 m, w przypadku, gdy
istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci,

d) ustala sie, ze dojazdy nie moga by¢ realizowane po obu naprzeciwleglych stronach tej samej dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje siegaczy o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej dlugosci 60 m;

4) do istniejacych i projektowanych budynkow iobiektow nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog realizacji obiektow niezwigzanych z droga,
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacja piesza i rowerowa,

6) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych 1KD-D, 3KD-
D, 1KD-L, 2KD-L, 2KD-G i drog wewngtrznych KDW;

7) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy
gléwnej 2KD-G.

2. Zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone
Z miejscami w garazach),

b) dla wbudowanego lokalu mieszkalnego:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

¢) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

d) ushugi gastronomiczne, ustugi hotelarskie — 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcji lub noclegowych,

e) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

f) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;
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3) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
¢) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ cieptownicza,
f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na calym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych,

g) ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

h) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tgcznosci publiczne;;

3) w stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu, oznaczonej na rysunku planu:

a) ustala si¢ skablowanie lub zmiang przebiegu w okresie nie dluzszym niz 15 lat,

b) nakazuje si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV  w liniach
rozgraniczajacych tereny drog, dojazdach lub na terenach pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi terenéw
drég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w przypadku skablowania lub zmiany jej przebiegu,

c¢) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontdow i prac konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudowe,
przebudowe;

4) w stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, oznaczonej na rysunku
planu:

a) nakazuje si¢ skablowanie i prowadzenie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV w liniach
rozgraniczajacych tereny drog lub na terenach pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi terenéw drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w przypadku skablowania lub zmiany jej przebiegu,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowg,
przebudowe.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 8598

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 100 mm, zlokalizowanej na terenach drég w obszarze planu, zasilanej magistrala
wodociggowg (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidulanych do czasu podiaczenia do sieci wodociggowej
po jej wybudowaniu,

¢) zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem ujec¢ na cele przeciwpozarowe,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przewody o Srednicy
nie mniejszej niz: 40 mm dla przewodow ttocznych lub 200 mm dla przewodow grawitacyjnych, do
oczyszczalni Sciekdw poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekOw poza obszarem planu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do odbiornikéw na teren wiasny,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji
braku mozliwo$ci odprowadzania na teren wlasny,

¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenow
sgsiednich;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem energii wiatru, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o $rednicy, co najmniej
32 mm, zasilanej z gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy 400 mm (poza obszarem planu) ze stacji
redukcyjno-pomiarowej I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i1 gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrdédet ciepta lub zsieci cieptowniczej, zgodne
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zodnawialnych zrédel energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej zasilanej z kotlowni zlokalizowanych poza
obszarem planu;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej;
8) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zakazuje si¢ na catym obszarze planu realizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajagc wytacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy lub w oddzielnym budynku,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna,
dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie 1MN/U w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego — zgodnie z §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje uslug w formie budynku wolno stojgcego lub
w formie wbudowanego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
z zastrzezeniem lit. c1d,

¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m? realizowanych w formie
wbudowanego lokalu uzytkowego,

d) zakazuje si¢ realizacji uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? realizowanych
w budynkach wolno stojacych,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
f) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacje podziemne,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z §6 pkt 3,

h) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0 dla
wszystkich kondygnacji, a 0,8 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, wtym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych iustugowych;
6,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

i) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z §6 pkt 6,
j) ustala si¢ geometri¢ dachéw — zgodnie z §6 pkt 7,
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k) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9,
w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 3MN/U réw do przetozenia lub skanalizowania — zgodnie z §10 pkt 1-3,
b) na terenie IMN/U dla terenu zdrenowanego — zgodnie z §10 pkt 4,

¢)na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i4MN/U dla terenu mozliwego wystepowania gruntow
0 obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

d) na terenie 2MN/U w granicach strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia — zgodnie z §10
pkt 6,

e) na terenach 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV
do skablowania lub zmiany przebiegu — zgodnie z §10 pkt 7,

f)na terenach 2MN/U, 3MN/U i4MN/U w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV — zgodnie z §10 pkt 8;

8) obsluge komunikacyjna terenow:

a) teren IMN/U: z drog 1KD-L (fragment drogi powiatowej nr 1508W), 2KD-D, 3KD-D, 1KDW — poprzez
tereny 2WR i 3WR, 2KDW (ul. Poniatowskiego), zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 2MN/U: z drog 2KD-L, 1IKDW, 3KDW (ul. Poniatowskiego), zgodnie z rysunkiem planu,
c) teren 3MN/U: z drog 2KD-L, IKDW, 3KDW (ul. Poniatowskiego), zgodnie z rysunkiem planu,
d) teren 4MN/U: z drog 2KD-L, 3KD-D, 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy i siggacze;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z §13;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN-U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w granicy strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego — zgodnie z §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,
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b) ustala si¢ na jednej dziatlce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

c¢) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. e,

d) dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

e) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m? realizowanych w formie
wbudowanego lokalu uzytkowego,

f) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? realizowanych
w budynkach wolno stojacych,

g) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garaz,
h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z §6 pkt 3,

j) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,4 dla
wszystkich kondygnacji, a 1,2 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, wtym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych iustugowych,
6,5 m dla budynkow gospodarczych lub garazy,

k) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z §6 pkt 6,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z §6 pkt 7,
m) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,

6) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9,
w tym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach strefy kontrolowanej gazociagu $redniego ci$nienia — zgodnie z §10 pkt 6,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu —
zgodnie z §10 pkt 7;

8) obsluge komunikacyjna terenu:

a) z drog 2KD-G (fragment drogi wojewddzkiej nr 579), 1KD-L (fragment drogi powiatowej nr 1508W),
1KD-D (fragment drogi powiatowej nr 1508W), zgodnie z rysunkiem planu oraz z przylegtej drogi nr
150214W potozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terenow uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?,
b) dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw oraz domoéw weselnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,
d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z §6 pkt 3,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,6 dla
wszystkich kondygnacji, a 1,4 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12m, wtym: 12m dla budynkow ustugowych; 6,5 m dla
budynkow gospodarczych lub garazy,

g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z §6 pkt 6,
h) ustala si¢ geometria dachéw — zgodnie z §6 pkt 7,
i) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z §9, w tym:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 2U réw do przetozenia lub skanalizowania, zgodnie z §10 pkt 1-3,
b) na terenie 2U dla terenu zdrenowanego — zgodnie z §10 pkt 4,
¢) na terenie 2U dla terenu mozliwego wystegpowania gruntow o obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

d) na terenach 1U i2U napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu — zgodnie z §10 pkt 7;

e) na terenie 2U w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV — zgodnie z §10 pkt 8,

7) obstluga komunikacyjna terenow:

a) teren 1U: z drog 1KD-L (fragment drogi powiatowej nr 1508W), 1KD-D (fragment drogi powiatowej nr
1508W), zgodnie z rysunkiem planu oraz z przylegtej drogi nr 1508W potozonej poza obszarem planu,

b) teren 2U: z drog 2KD-G (fragment drogi wojewddzkiej nr 579), 1KD-L (fragment drogi powiatowej nr
1508W), 2KD-L, 3KD-D — w tym poprzez teren SWR, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;
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8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;
10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terenow drég publicznych klasy gltéwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G
i 2KD-G, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtownej (1KD-G - fragment Zachodniej Obwodnicy
miasta Grodzisk Mazowiecki, 2KD-G — fragment drogi wojewodzkiej nr 579),

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia shuzgce transportowi zbiorowemu, komunikacja piesza
1 rowerowa, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-G — zmienna od 0 m do 16 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 2KD-G — zmienna od 16,4 m do 25,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

c) ustala si¢ przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z dwoma
pasami ruchu,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi gldwnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania oraz obiektéw iurzadzen stuzacych transportowi
zbiorowemu, takich jak zatoki i przystanki autobusowe,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

g) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw niezwiazanych z droga, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
komunikacja piesza i rowerowa,

h) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drogi 2KD-G,
1) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenu drogi 1KD-G,
j) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych 9 m;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 1KD-G i 2KD-G dla terenu zdrenowanego — zgodnie z §10 pkt 4,

b) na terenie 2KD-G dla terenu mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10
pkt 5,

c¢)na terenach 1KD-G i2KD-G napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu — zgodnie z §10 pkt 7;

d)na terenie 2KD-G w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV — zgodnie z §10 pkt 8,
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §12;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L
i 2KD-L, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej (1IKD-L — fragment drogi powiatowej nr
1508W),

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia shuzgce transportowi zbiorowemu, komunikacja piesza
1 rowerowa, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenie 1KD-L w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego — zgodnie z §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-L — zmienna od 15,7 m do 21,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 2KD-L — zmienna od 7 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) ustala si¢ przekroj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania oraz obiektdw iurzadzen stuzgcych transportowi
zbiorowemu, takich jak zatoki i przystanki autobusowe,

f) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

g) zakazuje si¢ realizacji obiektdéw niezwigzanych z droga, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
komunikacjg piesza i rowerowa,

h) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych 9 m;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 2KD-L rowy do przetozenia lub skanalizowania, zgodnie z §10 pkt 1-3,

b) na terenie 2KD-L dla terenu mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10
pkt 5,

c¢) na terenie 1KD-L w granicach strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cisnienia — zgodnie z §10 pkt 6,

d) na terenie 1KD-L napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do skablowania Iub
zmiany przebiegu, zgodnie z §10 pkt 7;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z §11;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §12;
10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 19. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D i 3KD-D ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej (1KD-D — fragment drogi powiatowej nr
1508W),

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia shuzgce transportowi zbiorowemu, komunikacja piesza
1 rowerowa, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenic 1KD-D w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego — zgodnie z §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D — zmienna od 0 m do 17,5 m,
- dla drogi 2KD-D — zmienna od 0 m do 38,3 m,
- dla drogi 3KD-D — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

c)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) ustala si¢ przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania oraz obiektow iurzadzen shuzgcych transportowi
zbiorowemu, takich jak zatoki i przystanki autobusowe,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

g) zakazuje si¢ realizacji obiektow niezwigzanych z droga, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
komunikacja piesza i rowerows,

h) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
i) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 9 m;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 3KD-D roéw do przelozenia lub skanalizowania, zgodnie z §10 pkt 1-3,
b) na terenach 2KD-D i 3KD-D dla terenu zdrenowanego — zgodnie z §10 pkt 4,

¢) na terenie 3KD-D dla terenu mozliwego wystgpowania gruntdéw o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10
pkt 5,
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d) na terenach 2KD-D i3KD-D napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napiecia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z §10 pkt 7,

e)na terenic 3KD-D w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV - zgodnie z §10 pkt §;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §12;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z §13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terendéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i 3KDW,
ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 2KDW (ul. Poniatowskiego) — 8 m z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania,
- dla drogi 3KDW (ul. Poniatowskiego) — zmienna od 8 m do 9,6 m,

c)ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie zzasadami ruchu uspokojonego (jak w strefie
o ograniczonej predkosci oraz strefie zamieszkania),

d) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania,
e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,
f) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych 9 m;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 1IKDW, 3KDW rowy do przelozenia lub skanalizowania, zgodnie z §10 pkt 1-3,
b) na terenie 2KDW dla terenu zdrenowanego — zgodnie z §10 pkt 4,

¢) na terenach IKDW, 2KDW i 3KDW dla terenu mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej no$nosci
—zgodnie z § 10 pkt 5,

d) na terenie 2KDW w granicach strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia — zgodnie z §10 pkt 6,

e) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu,
zgodnie z §10 pkt 7,

f) na terenach 1IKDW i1 3KDW w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV, zgodnie z §10 pkt 8;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §12;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 21. Dla terenéw wod powierzchniowych — rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR,
3WR, 4WR i 5WR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna, mostki;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowdw wylgcznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
ciaglosci rowow,

c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, zgodnie z §9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 1WR, 2WR, 3WR, 4WR i SWR dla terenu mozliwego wystegpowania gruntdow o obnizonej
no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

b)na terenach 1WR i3WR napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napiecia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu, zgodnie z §10 pkt 7,

c)na terenach 1WR, 3WR, 4WR i5WR w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, zgodnie z §10 pkt §;

7) obstluga komunikacyjna terenow:
a) teren 1 WR: z drog 2KD-L i 1IKDW oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren 2WR: z drogi 1KDW oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z rysunkiem planu,
c) teren 3WR: z drog 3KD-D i IKDW oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z rysunkiem planu,
d) teren 4WR: z drog 2KD-L i IKDW oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z rysunkiem planu,
e) teren SWR: z drogi 3KD-D oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z rysunkiem planu;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 22. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanéw Duzy uchwalonego uchwata
Nr 66/03 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2003 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 218 z dnia 12 sierpnia 2003 r. poz. 5615.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 769/2022
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Chrzanéw Duzy w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci wsi Chrzanow Duzy w Gminie Grodzisk Mazowiecki — byt wytozony
do publicznego wgladu cztery razy:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz pierwszy w dniach od 08.09.2014 r. do 30.09.2014 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 15.10.2014 r. 2 podmioty ztozyty siedem uwag. Uwagi ztozone do projektu planu
podczas pierwszego wytozenia nieuwzglednione przez Burmistrza zamieszczon0 w tabeli ponizej;

2) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, po raz drugi w dniach od 11.04.2016 r. do 05.05.2016 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 19.05.2016 r. 3 podmioty zlozyty siedem uwag. Uwagi ztoZzone do projektu planu
podczas drugiego wylozenia nieuwzglednione przez Burmistrza zamieszczono w tabeli ponizej;

3) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz trzeci w dniach od 16.12.2021 r. do 07.01.2022 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zgltaszania uwag do dnia 21.01.2022 r. 2 podmioty ztozyty osiem uwag. Uwagi ztozone do projektu planu

podczas trzeciego wytozenia nieuwzglgdnione przez Burmistrza zamieszczono w tabeli ponizej;

4) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, po raz czwarty w dniach od 21.04.2022 r. do 12.05.2022 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zgtaszania uwag do dnia 26 maja 2022 r. nie wniesiono uwag;

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:
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Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Data Nazwisko, imie, Grodziska Grodzisku
L. nazwa Tres¢ | Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Mazowieckiego Mazowieckim
wplywu . 5 : L.
p. uwagi Jedpostl<_| _ uwagi ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgled | nleuwz | uwzgled | nieuwz
niona glednio | niona glednio
na na

1 2 3 4 &) 6 7 8 9 10

Wylozenie | do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chrzanéw Duzy w Gminie

Grodzisk Mazowiecki”

1.

09.10.2014

*0soba prywatna

j.n.

dz. ew. nr
292, 294, 299, 301 (obecnie
313, 314/1, 314/2)
/obszar planu

tereny 2U i KD-Z
(obecnie 2U
i 2KD-G)
/obszar planu

Tres¢ uwagi:

Prosba o zwigkszenie 1acznej powierzchni informacyjnej w ramach dziatki budowlane;j

powyzej 10 m?.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Usunigto zapisy dot. tablic 1 urzadzen reklamowych ze wzgledu na procedowanie
uchwaly w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki obiektow malej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
przyjeta uchwate nr 746/2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r.)

15.10.2014

*0soba prywatna

j.n.

dz. ew. nr
288, 290, 295, 297
(obecnie 288, 295, 315)
/obszar planu

tereny 2U i KD-Z
(obecnie
2U i 2KD-G)
/obszar planu
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Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Data Nazwisko, imie, Grod.zisk_a Gl’odz_iSkl.J
L. nazwa Tres¢ | Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Mazowieckiego Mazowieckim
wplywu . 5 : L.
p. uwagi Jedpostl<_| _ uwagi ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgled | nleuwz | uwzgled | nieuwz
niona glednio | niona glednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2.1. Tres¢ uwagi: + +
Zastosowanie w §4 projektu planu takich samych zapisow, jak w §5 planu przyjetego
uchwalg Nr 685/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
2014 r.
ad. 2.1.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
W projekcie planu cze$¢ zastosowanych zapisow jest tozsama z zapisami zastosowanymi
w uchwale Nr 685/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
2014 r. Ze wzgledu na zmiany w uwarunkowaniach prawnych, niemozliwe jest
powtorzenie wszystkich zapisow zastosowanych w ww. uchwale. Dodatkowo teren
bedacy przedmiotem projektu planu posiada swoja specyfike, ktora uwzgledniono na
etapie sporzadzania projektu planu i do ktérej dostosowano zapisy przedmiotowego
projektu. Nie jest mozliwe ani wskazane przenoszenie do projektu planu takich samych
zapisOw, jakie zastosowano w uchwale Nr 685/2014.
2.2. Tre$¢ uwagi: + +

Zastosowanie w §15 pkt. 1, 2, 3, 4 projektu planu (ustalenia dla terenow 1U 1 2U) takich
samych zapisow, jak dla terenéw 1U i1 2U w planie przyjetym uchwata Nr 685/2014
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 2014 r.

ad. 2.2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu czg$¢ zastosowanych zapisOw jest tozsama z zapisami zastosowanymi
w uchwale Nr 685/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia
2014 r. Ze wzgledu na zmiany w uwarunkowaniach prawnych, niemozliwe jest
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Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Data Nazwisko, imie, Grod.zisk_a Gl’odz_iSkl.J
L. nazwa Tres¢ | Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Mazowieckiego Mazowieckim
wplywu . 5 : L.
p. uwagi Jedpostl<_| _ uwagi ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgled | nleuwz | uwzgled | nieuwz
niona glednio | niona glednio
na na
1 2 3 4 &) 6 7 8 9 10
powtdrzenie wszystkich zapisow zastosowanych w ww. uchwale. Dodatkowo teren
bedacy przedmiotem projektu planu posiada swoja specyfike, ktorg uwzgledniono na
etapie sporzadzania projektu planu 1 do ktérej dostosowano zapisy przedmiotowego
projektu. Nie jest mozliwe ani wskazane przenoszenie do projektu planu takich samych
zapisow, jakie zastosowano w uchwale Nr 685/2014.
Wylozenie 11 do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Chrzanéw Duzy w Gminie
Grodzisk Mazowiecki”
*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr teren 2MN-U,
288, 290, 295, 297 KD-Z (obecnie 2U,
3. | 18052016 (obecnie 288, 295, 315) 2KD-G)
/obszar planu /obszar planu

3.1 Tres$¢ uwagi:

Umieszczenie w tekscie planu zapisu: ,,istniejgce przesytlowe, napowietrzne linie
elektroenergetyczne WN 110 kV oraz SN 15 kV, zbudowane bez pozwolenia na
budowe, do zmiany przebiegu i skablowania w gruncie na koszt ich wiasciciela”.

ad. 3.1.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z przepisami prawa zapis niemozliwy do zawarcia w planie. W planie
miejscowym nie jest mozliwe wariantowanie zagospodarowania w zaleznosci od
legalnos$ci powstania obiektow, jak rowniez wskazywanie podmiotéw odpowiedzialnych
za finansowanie inwestycji.

3.2 Tresé uwagi:
Whiosek o usunigcie z mapy planu obszaru zdrenowanego, jako iz w terenie tym nie
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Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Data Nazwisko, imie, Grod.zisk_a Gl’odz_iSkl.J
L. nazwa Tres¢ | Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Mazowieckiego Mazowieckim
wplywu . 5 : L.
p. uwagi Jedpostl<_| _ uwagi ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgled | nleuwz | uwzgled | nieuwz
niona glednio | niona glednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
istniejg urzadzenia drenarskie.
ad. 3.2
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Obszar zdrenowany naniesiony zostat zgodnie z zatacznikiem mapowym
przedstawionym przez Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych.
3.3 Tresé uwagi: + +

Whiosek o usunigcie ograniczen dotyczacych reklam, kolorystyki dachow oraz
kolorystyki elewacji budynkow.

ad. 3.3.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Przepisy prawa umozliwiajg w razie potrzeby zawarcie w planie miejscowym ustalen z
zakresu kolorystyki dachow oraz kolorystyki elewacji budynkéw. W przedmiotowym
planie uznano, iz zawarcie takich ustalen jest wskazane ze wzglgdu na ksztattowanie
fadu przestrzennego, w szczegdlnosci w zwiazku z potozeniem analizowanego terenu
przy jednej z gtownych drog w gminie.

Usunigto zapisy dot. tablic i urzadzen reklamowych ze wzgledu na procedowanie
uchwaty w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania na terenie gminy Grodzisk
Mazowiecki obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
przyjeta uchwate nr 746/2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r.).

Wylozenie III do wgladu publicznego, projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Chrzanow Duzy w
Gminie Grodzisk Mazowiecki”
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©

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko, imie,
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Ustalenia projektu
planu

Oznaczenie nieruchomosci
ktorej dotyczy

Tresé
uwagi

Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza
Grodziska

Mazowieckiego

Rozstrzygnie¢cie
Rady Miejskiej w
Grodzisku
Mazowieckim

Uwaga | Uwaga
uwzgled | nieuwz
niona glednio
na

Uwaga | Uwaga
uwzgled | nieuwz
niona glednio
na

3 4 5 6

7 8

9 10

19.01.2022

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 293 3MN-U, 2KD-G

/obszar planu (obecnie 2U,
2KD-G)

/obszar planu

4.1 Tres¢ uwagi:
Wnosi o przeredagowanie §16 pkt la - dopuszczenie budowy jednego budynku
ustugowego i jednego mieszkalnego na terenie kazdej dziatki.

ad. 4.1.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug oznaczonego dotychczas symbolem 3MN-U na teren ustug oznaczony symbolem
2U. Ze wzgledu na ustalone wskazniki pozwalajace na realizacje zabudowy uslugowej o
zwiekszonej intensywnosci nie do-puszcza si¢ zabudowy mieszkaniowe;.

4.2 Tres$¢ uwagi:
Whnosi o dopisanie do planu punktu o udziale procentowym powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku nawierzchni z krat ekologicznych.

ad. 4.2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z planem miejscowych za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ po-
wierzchni utwardzonych. Na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe organ
administracji architektoniczno-budowlanej rozstrzygnie kwestig¢ technicznego spetnienia
tego warunku. Ze wzgledu na rdzne rozwigzania technologiczne tzw. krat ekologicznych
nie mozna przesadzi¢ na etapie planu o zasadnosci ich bilansowania w powierzchni
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Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Data Nazwisko, imie, Grodziska Grodzisku
L. nazwa Tres¢ | Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Mazowieckiego Mazowieckim
wplywu . 5 : P
p. uwagi jedpostl<_| _ uwagi ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgled | nleuwz | uwzgled | nieuwz
niona glednio | niona glednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
biologicznie czynnej.
4.3 Tresé uwagi: + +
Wnosi 0 zapis w planie 0 dopuszczeniu nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej 579.
ad. 4.3.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Projekt planu nie zakazuje zjazdoéw z drogi nr 579. Zgodnie z §16 pkt 7:
,obsluga komunikacyjna terenéw:
a) ...
b) teren 2U: z drog 2KD-G (fragment drogi wojewodzkiej nr 579), 1KD-L
(fragment drogi
powiatowej nr 1508W), 2KD-L, 3KD-D — w tym poprzez teren 5WR, zgodnie z
rysunkiem
planu,...”
Uzgodnienie lokalizacji zjazdu pozostaje w kompetencji zarzadcy drogi.
4.4 Tres¢ uwagi: + +

Whnosi o wykreslenie kropek 1 kresek narysowanych na dziatce 293, pomi¢dzy dziatkami

314/1 i 313. Oznaczenie nie jest jasne — prowadzi donikad zaczyna si¢ i konczy na dz.
293.

ad. 4.4.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga bezpodstawna. Na dziatce ew. nr 293 wystepuja nastepujace oznaczenia:
a) obowigzujace ustalenia planu:

- kolor oznaczajacy przeznaczenie terenu,
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Rozstrzygnie¢cie Rozstrzygnie¢cie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Data Nazwisko, imie, G rodgisk_a G rodz_iskl_J
L. nazwa Tres¢ | Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Mazowieckiego Mazowieckim
wplywu . 5 : P
p. uwagi jedpostl<_| _ uwagi ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgled | nleuwz | uwzgled | nieuwz
niona glednio | niona glednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) informacje:

- granice i numer dziatki ewidencyjnej,

- teren mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci,

¢) pozostale - elementy mapy zasadniczej stanowigcej podktad niezbedny do wykonania

mpzp.

Wszystkie oznaczenia sg czytelne 1 koresponduja z legenda rysunku mpzp.

* Wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019
r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r poz. 2176 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr 769/2022
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chrzanéw Duzy w Gminie Grodzisk
Mazowiecki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czgéci wsi Chrzandw Duzy w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) stanowia zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Chrzandw Duzy w Gminie Grodzisk
Mazowiecki, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje realizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych: 1KD-G, 2KD-G,
1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych
drogi, infrastrukture techniczng 1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych: 2KD-L i 3KD-D, w
tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych drogg, infrastrukture techniczng
i zielen.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie $ciekoéw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.
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3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi 2KD-L, 3KD-D, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i oSwietlenia w tych terenach.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamdéwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i 0 ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), 0 ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okre§lony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zafacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.
U.z2021r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 769/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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