
 
 

UCHWAŁA NR XXVI/247/2022 
RADY GMINY WIECZFNIA KOŚCIELNA 

z dnia 27 lipca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 
geodezyjnego Uniszki Zawadzkie 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwały nr XII/123/2020 Rady Gminy Wieczfnia Kościelna 
z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie, zmienionej uchwałą nr XXIV/229/2022 
Rady Gminy Wieczfnia Kościelna z dnia 29 marca 2022 r. zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Uniszki 
Zawadzkie, po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wieczfnia Kościelna, uchwalonego uchwałą nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia 
Kościelna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wieczfnia Kościelna, zmienionego uchwałą nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia 
Kościelna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kościelna, Rada Gminy Wieczfnia Kościelna uchwala co 
następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego 
Uniszki Zawadzkie, zwany dalej planem. 

2. Planem objęto obszar, którego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000. 

3. Rysunek planu jest integralną częścią uchwały i stanowi załączniki nr 1 do uchwały. 

4. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi załącznik nr 2 do uchwały. 

5. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych, stanowi załącznik nr 3 do uchwały. 

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowią załącznik nr 4 do uchwały. 

7. Na rysunku planu wyznaczono następujące oznaczenia obowiązujące: 

1) granice obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 
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4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym; 

5) gazociąg wysokiego ciśnienia DN200 oraz DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi; 

6) schrony bojowe wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytków WKZ pod nr A-1103; 

7) strefa ochronna 50,0 m wokół schronów bojowych – zakaz zabudowy; 

8) strefa ochronna 100,0 m wokół schronów bojowych – wysokość zabudowy do 7,0 m; 

9) wymiarowanie. 

8. Obszar objęty planem położony jest w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 215 
„Subniecka Warszawska”. 

§ 2. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) rysunku planu – należy przez to rozumieć część graficzną planu stanowiącą załącznik nr 1; 

2) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; 

3) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru planu wyznaczoną na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi o określonym rodzaju przeznaczenia, posiadającą symbol, i przypisane do niego 
ustalenia; 

4) symbolu terenu – należy przez to rozumieć oznaczenie poszczególnych terenów wydzielonych liniami 
rozgraniczającymi, składające się z numeru i dużej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; 

5) liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania – 
należy przez to rozumieć linie wyznaczające podziały obszaru objętego planem na tereny o różnym 
przeznaczeniu, lub różnych zasadach zagospodarowania; 

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczone na rysunku planu, 
poza którymi zakazuje się wprowadzać zabudowę, przy czym linie te nie dotyczą elementów 
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejściem, schodów 
zewnętrznych, pochylni; 

7) usługach – należy przez to rozumieć działalność służącą zaspokajaniu potrzeb ludności, prowadzoną 
w obiektach wolnostojących lub lokalach użytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2; 

8) usługach publicznych – należy przez to rozumieć działalność usługową służącą interesom ogółu, 
świadczoną przez administrację publiczną obywatelom bezpośrednio (w ramach sektora publicznego) lub 
poprzez finansowanie podmiotów prywatnych zapewniających daną usługę, prowadzoną na działkach 
przeznaczonych pod realizację nowych i utrzymanie istniejących budynków użyteczności publicznej wraz 
z niezbędnymi do ich funkcjonowania urządzeniami niekubaturowymi (place zabaw, boiska), budynkami 
technicznymi, gospodarczymi, garażami oraz terenami komunikacji wewnętrznej, zieleni a także 
infrastrukturą techniczną; 

2. Pojęcia występujące w niniejszej uchwale, nie wyjaśnione w ust. 1., należy interpretować zgodnie 
z definicjami przyjętymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami 
wynikającymi z Polskich Norm i przepisów odrębnych. 

§ 3. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny o przeznaczeniu: 

1) R – tereny rolnicze; 

2) RM – teren zabudowy zagrodowej; 

3) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

4) UP – teren zabudowy usług publicznych; 

5) U – teren zabudowy usługowej; 

6) ZL – lasy; 

7) KDL – tereny publicznych dróg lokalnych; 

8) KDW – tereny dróg wewnętrznych. 
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2. Na obszarze objętym planem nie występują: 

1) tereny górnicze; 

2) obszary szczególnego zagrożenia powodzią; 

3) obszary osuwania się mas ziemnych; 

4) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 6R, 10R ustala się:  

1) przeznaczenie terenów – tereny rolnicze; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie ustala się; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie i zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, 

b) ustala się zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do rowów melioracyjnych w odległości mniejszej 
niż 1,5 m, 

c) ustala się zakaz zmiany stosunków wodnych, za wyjątkiem prac melioracyjnych, cieków wodnych 
i zbiorników retencyjnych służących zrównoważonej gospodarce rolnej; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) teren oznaczony symbolem 6R stanowi otoczenie schronów bojowych z 1939 r. wpisanych do rejestru 
zabytków WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 października 2012 r., położonych w terenie 
oznaczonym symbolem 4UP, 

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objętego ochroną należy 
postępować zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc 
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów – dopuszcza się wyłącznie uprawy rolnicze; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 1R przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia DN200 i DN400 wraz 
ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu należy realizować zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
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a) obsługa komunikacyjna: 

- terenu oznaczonego symbolem 1R z drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem 2KDW, a także 
poprzez tereny przyległe, 

- terenu oznaczonego symbolem 6R z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL, z drogi 
wewnętrznej oznaczonej symbolem 5KDW, a także poprzez tereny przyległe, 

- terenu oznaczonego symbolem 10R z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL, a także 
poprzez tereny przyległe, 

b) w terenach rolnych dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę sieci uzbrojenia terenu zgodnie 
z przepisami odrębnymi o następujących parametrach: 

- sieć wodociągowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niż Ø 32 mm, 

- sieć kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niż Ø 100 mm, 

- sieć gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niż Ø 32 mm, 

- sieć elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 1%. 

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12RM ustala się:  

1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy zagrodowej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się lokalizację zabudowy zagrodowej wraz z urządzeniami i obiektami do jej obsługi, 

b) dopuszcza się sytuowanie budynków w odległości 1,5 m od granicy działki budowlanej lub bezpośrednio 
przy tej granicy; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko 
w rozumieniu przepisów odrębnych, 

b) ustala się zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku jak dla zabudowy zagrodowej, 

c) zakazuje się lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej – nie ustala się; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

a) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych, inwentarskich – 10,0 m, 

b) maksymalna wysokość budynków gospodarczych, garażowych oraz garażowo-gospodarczych – 6,0 m, 

c) maksymalna wysokość budowli rolniczych – 15,0 m, 

d) geometria dachu budynków mieszkalnych – dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 20-45º, 
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e) geometria dachu budynków inwentarskich, gospodarczych, garażowych oraz garażowo-gospodarczych – 
jedno, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci do 45º, 

f) nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

g) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 60% powierzchni działki budowlanej, 

h) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – maksymalnie 40%, 

i) intensywność zabudowy od 0,01 do 0,5, 

j) minimalna liczba miejsc do parkowania – 1 miejsce na 1 mieszkanie, 

k) sposób realizacji miejsc do parkowania – jako naziemne miejsca parkingowe lub w garażu 
wolnostojącym lub wbudowanym, 

l) nie występuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy – nie ustala się; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 12RM z publicznej drogi lokalnej oznaczonej 
symbolem 13 KDL, 

b) zaopatrzenie w wodę – z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej, zlokalizowanej podziemnie 
o przekroju nie mniejszym niż Ø 32 mm, 

c) odprowadzenie ścieków bytowych: 

- do istniejącej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 60 mm, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do 
szczelnych zbiorników bezodpływowych oraz do przydomowych oczyszczalni ścieków, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,  

f) zaopatrzenie w energię cieplną – z indywidualnych źródeł zgodnych z przepisami odrębnymi, 

g) zaopatrzenie w gaz – z istniejącej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie 
o przekroju nie mniejszym niż Ø 32 mm albo z indywidualnych źródeł, 

h) gospodarka odpadami stałymi – zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 30%. 

§ 6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN, 14MN, 17MN, 18MN, 20MN ustala 
się:  
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1) przeznaczenie terenów – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garażowej, gospodarczej i gospodarczo-
garażowej, 

b) dopuszcza się sytuowanie budynków w odległości 1,5 m od granicy działki budowlanej lub bezpośrednio 
przy tej granicy; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie i zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, 

b) ustala się zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

c) zakazuje się lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej – nie ustala się; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy – 10,0 m, 

b) geometria dachu – dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 20-45º, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

d) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 70% powierzchni działki budowlanej, 

e) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – maksymalnie 30%, 

f) intensywność zabudowy od 0,01 do 0,5, 

g) minimalna liczba miejsc do parkowania – 1 miejsce na 1 mieszkanie, 

h) sposób realizacji miejsc do parkowania – jako naziemne miejsca parkingowe lub w garażu 
wolnostojącym lub wbudowanym, 

i) nie występuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy – nie ustala się; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna: 
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– terenu oznaczonego symbolem 11MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objętym planem 
poprzez tereny przyległe do tej drogi, 

– terenu oznaczonego symbolem 14MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDL oraz z dróg 
wewnętrznych oznaczonych symbolami 15KDW, 16KDW, 

– terenów oznaczonych symbolami 17MN, 18MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 19KDL oraz 
z dróg wewnętrznych oznaczonych symbolami 15KDW i 16KDW, 

– terenu oznaczonego symbolem 20MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 19KDL oraz z drogi 
publicznej gminnej zlokalizowanej poza obszarem objętym planem, 

b) zaopatrzenie w wodę: 

– z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym 
niż Ø 32 mm, 

c) odprowadzenie ścieków bytowych: 

– do istniejącej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 60 mm, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

– do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do 
szczelnych zbiorników bezodpływowych oraz do przydomowych oczyszczalni ścieków, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,  

f) zaopatrzenie w energię cieplną – z indywidualnych źródeł zgodnych z przepisami odrębnymi, 

g) zaopatrzenie w gaz – z istniejącej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 32 mm albo z indywidualnych źródeł, 

h) gospodarka odpadami stałymi – zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 30%. 

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4UP ustala się:  

1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy usług publicznych; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie ustala się; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć 
mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych 
za wyjątkiem elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania infrastruktury technicznej; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4UP znajdują się schrony bojowe z 1939 r. wraz 
z otoczeniem wpisane do rejestru zabytków WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 października 
2012 r., 

b) w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustala się ochronę istniejących schronów bojowych wraz z ich 
otoczeniem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obiektów oraz 
obszaru objętego ochroną należy postępować zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony 
zabytków, 
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c) w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustala się następujące strefy ochronne wokół schronów bojowych: 

- strefa ochronna 50,0 m wokół schronów bojowych – zakaz zabudowy, 

- strefa ochronna 100,0 m wokół schronów bojowych – wysokość zabudowy do 7,0 m; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy poza strefami ochronnymi wokół schronów bojowych – 10,0 m, 

b) maksymalna wysokość zabudowy w strefie ochronnej 100,0 m wokół schronów bojowych – 7,0 m, 

c) geometria dachu – dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 20-45º, 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni działki budowlanej jako teren biologicznie czynny, 

f) maksymalny wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 70%, 

g) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy od 0,05 do 0,7, 

h) minimalna liczba miejsc do parkowania: 

- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, 

- miejsca parkingowe należy lokalizować w granicach własnych działki, 

- miejsca parkingowe należy realizować jako utwardzone, 

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – 1 miejsce na 
10 miejsc parkingowych, 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 4UP przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia DN200 i DN400 wraz 
ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu należy realizować zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

c) teren oznaczony symbolami 4UP graniczy z lasem – w przypadku lokalizacji zabudowy należy 
postępować zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) w strefie ochronnej 50,0 m wokół schronów bojowych ustala się zakaz zabudowy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna: 

- terenu oznaczonego symbolem 4UP z dróg wewnętrznych oznaczonych symbolami 2KDW oraz 
5KDW, 

b) zaopatrzenie w wodę: 
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- z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 32 mm, 

- z własnych ujęć wody, 

c) odprowadzenie ścieków bytowych: 

– do istniejącej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 60 mm, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

– do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do 
szczelnych zbiorników bezodpływowych oraz do przydomowych oczyszczalni ścieków, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV, 

f) zaopatrzenie w energię cieplną – z indywidualnych źródeł zgodnych z przepisami odrębnymi, 

g) zaopatrzenie w gaz – z istniejącej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 32 mm albo z indywidualnych źródeł, 

h) gospodarka odpadami stałymi – zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) dopuszcza się przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 30%. 

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8U ustala się:  

1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy usługowej; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) ustala się lokalizację zabudowy usługowej, 

b) dopuszcza się lokalizację zabudowy magazynowej i składowej związanej z działalnością usługową, 

c) dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak uzupełnienie zabudowy 
usługowej, 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć 
mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych 
za wyjątkiem elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania infrastruktury technicznej; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) teren oznaczony symbolem 8U stanowi otoczenie schronów bojowych z 1939 r. wpisanych do rejestru 
zabytków WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 października 2012 r., położonych w terenie 
oznaczonym symbolem 4UP, 

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objętego ochroną należy 
postępować zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 
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a) maksymalna wysokość zabudowy – 10,0 m, 

b) geometria dachu – jedno-, dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci do 45º, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni działki budowlanej jako teren biologicznie czynny, 

e) maksymalny wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 70%, 

f) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy od 0,05 do 0,7, 

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: 

- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, 

- 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, 

- miejsca parkingowe należy lokalizować w granicach własnych działki, 

- miejsca parkingowe należy realizować jako utwardzone, 

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – 1 miejsce na 
10 miejsc parkingowych, 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 8U przebiega strefa kontrolowana od gazociągu wysokiego ciśnienia 
DN200, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu należy realizować zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

c) teren oznaczony symbolem 8U graniczy z lasem – w przypadku lokalizacji zabudowy należy postępować 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna: 

- terenu oznaczonego symbolem 8U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDL oraz z drogi 
wewnętrznej oznaczonej symbolem 5KDW, 

b) zaopatrzenie w wodę: 

- z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 32 mm, 

- z własnych ujęć wody, 

c) odprowadzenie ścieków bytowych: 

– do istniejącej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 60 mm, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

– do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków do 
szczelnych zbiorników bezodpływowych oraz do przydomowych oczyszczalni ścieków, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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e) zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV, 

f) zaopatrzenie w energię cieplną – z indywidualnych źródeł zgodnych z przepisami odrębnymi, 

g) zaopatrzenie w gaz – z istniejącej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju 
nie mniejszym niż Ø 32 mm albo z indywidualnych źródeł, 

h) gospodarka odpadami stałymi – zgodnie z przepisami odrębnymi, 

i) dopuszcza się przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 30%. 

§ 9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZL, 7ZL ustala się: 

1) przeznaczenie terenów – lasy; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – nie ustala się; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – ustala się zakaz zmiany stosunków wodnych, za 
wyjątkiem prac melioracyjnych, cieków wodnych i zbiorników retencyjnych służących zrównoważonej 
gospodarce leśnej; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) teren oznaczony symbolem 7ZL stanowi otoczenie schronów bojowych z 1939 r. wpisanych do rejestru 
zabytków WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 października 2012 r., położonych w terenie 
oznaczonym symbolem 4UP, 

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objętego ochroną należy 
postępować zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów – nie ustala się; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 3ZL przebiega strefa kontrolowana gazociągu wysokiego ciśnienia 
DN200, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu należy realizować zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

c) w terenach oznaczonych symbolami 3ZL, 7ZL ustala się zakaz zabudowy; 
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej – zasady 
dostępu komunikacyjnego – poprzez istniejące drogi publiczne oraz projektowane lub istniejące drogi 
wewnętrzne, a także poprzez tereny przyległe; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 1%. 

§ 10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDL, 13KDL, 19KDL ustala się:  

1) przeznaczenie terenów – tereny publicznych dróg lokalnych; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) w liniach rozgraniczających dróg dopuszcza się lokalizację przystanków oraz zatok autobusowych, 

b) dopuszcza się lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – nie ustala się; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej – nie ustala się; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc 
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów – szerokość w liniach rozgraniczających od 
5,7 m do 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy – nie ustala się; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) ustala się powiązanie urządzeń infrastruktury technicznej z zewnętrznymi sieciami infrastruktury 
technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociągowej, ustala się następujące zasady: 

- realizacja sieci wodociągowej jako podziemnej, 

- parametry sieci – przekrój nie mniejszy niż Ø 32 mm, 

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala się następujące zasady: 

- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej, 

- parametry sieci – przekrój nie mniejszy niż Ø 100 mm, 

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala się następujące 
zasady: 

Dziennik Urzędowy Województwa Mazowieckiego – 12 – Poz. 8308



- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej, 

- parametry sieci – 04-15kV; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 0,1%. 

§ 11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW, 5KDW, 15KDW, 16KDW ustala 
się:  

1) przeznaczenie terenów – tereny dróg wewnętrznych; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) w liniach rozgraniczających dróg dopuszcza się lokalizację przystanków oraz zatok autobusowych, 

b) dopuszcza się lokalizowanie urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu – nie ustala się; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu – nie ustala się; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) teren oznaczony symbolem 5KDW stanowi otoczenie schronów bojowych z 1939 r. wpisanych do 
rejestru zabytków WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 października 2012 r., położonych w terenie 
oznaczonym symbolem 4UP, 

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objętego ochroną należy 
postępować zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie ustala się; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc 
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów – szerokość w liniach rozgraniczających od 
3,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa – nie ustala się; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – nie ustala 
się; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 2KDW przebiegają gazociągi wysokiego ciśnienia DN200 i DN400 
wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) przez teren oznaczony symbolem 5KDW przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia DN200 wraz ze 
strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

c) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu należy realizować zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 
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b) ustala się powiązanie urządzeń infrastruktury technicznej z zewnętrznymi sieciami infrastruktury 
technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociągowej, ustala się następujące zasady: 

- realizacja sieci wodociągowej jako podziemnej, 

- parametry sieci – przekrój nie mniejszy niż Ø 32 mm, 

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala się następujące zasady: 

- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej, 

- parametry sieci – przekrój nie mniejszy niż Ø 100 mm, 

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala 

się następujące zasady: 

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej, 

- parametry sieci – 04-15kV; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów – nie ustala się; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 0,1%. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wieczfnia Kościelna. 

§ 13. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

   

Przewodniczący Rady 
 
 

Krzysztof Marcin Chmielewski 
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Załącznik Nr 2 

do Uchwały Nr XXVI/247/2022 

Rady Gminy Wieczfnia Kościelna 

z dnia 27 lipca 2022 r. 

 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Wieczfnia Kościelna o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 

geodezyjnego Uniszki Zawadzkie. 

 

Wykaz nieuwzględnionych uwag złożonych podczas wyłożenia projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wglądu 

w dniach od 23 grudnia 2021 r. do 24 stycznia 2022 r. (termin wnoszenia uwag 

do 11 lutego 2022 r.):  

Uwaga nr 1: 

Treść uwagi: Wprowadzenie następujących zmian w udostępnionym projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego: 

I. Wykreślenie zapisu §6 ust. 2 lit. b o brzmieniu: „dopuszcza się sytuowanie budynków  

w odległości 1,5 m od granicy działki budowlanej lub bezpośrednio przy tej granicy”  z uwagi 

na fakt iż na sąsiadujących działkach m. in. 462, 463 i 464 w obowiązującym planie brak jest 

powyższego zapisu. 

II. Zmiana zapisu §6 ust. 6 lit. a o brzmieniu: „maksymalna wysokość zabudowy – 10,0 m”  

na „maksymalna wysokość projektowanych budynków mieszkalnych liczona od powierzchni 

terenu (naturalnej warstwicy) od kalenicy: nie przekraczająca 9,0 m” z uwagi na istniejące  

już budynki (oznaczone w obowiązującym planie symbolem 26MN/U). 

III. Zmiana zapisu §6 ust. 6 lit. b o brzmieniu: „geometria dachu – dwu lub wielospadowe  

o kącie nachylenia połaci 20-45º” na „geometria dachu – dwu lub wielospadowe o kącie 

nachylenia połaci 30-45º” wg obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla sąsiadujących działek. 

IV. Wprowadzenie dodatkowych zapisów obowiązujących w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego na sąsiadujących działkach (oznaczone symbolem 

26MN/U): 
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1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala się lokalizację budynków 

mieszkalnych parterowych z poddaszem użytkowym, dostosowanych do krajobrazu 

kulturowego i istniejącej zabudowy. 

2. Maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych, liczona  

od powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczająca 6,0 m. 

3. Geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, zharmonizowany  

z budynkiem mieszkalnym.  

4. Do wykończenia elewacji oraz pokrycia dachu należy stosować materiały wysokiej 

jakości, o kolorystyce stonowanej, nawiązujące do cech zabudowy lokalnej. 

5. Dopuszcza się możliwość realizacji budynków gospodarczych lub garaży, 

zharmonizowanych architektonicznie z zabudową mieszkaniową.  

6. Dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych lub garaży o ujednoliconych 

gabarytach i architekturze na granicy dwóch sąsiadujących działek, za obopólną zgodą 

ich właścicieli.  

V. Wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie radykalnego podniesienia gruntu  

oraz określenie rzędnych istniejącego terenu z uwagi iż wykonanie sztucznego terenu zaburzy 

„harmonijny charakter zabudowy” na sąsiadujących działkach. Wszystkie budynki istniejące 

jak też nowobudowane winny być posadowione w sposób pozostawiający rzędne terenu  

na jego naturalnym i nie zmienionym terenie. Ponadto podwyższenie terenu spowoduje 

zmianę spływu wód opadowych, co może być zagrożeniem zalania sąsiadujących działek. 

 

Rozstrzygnięcie: nieuwzględniona. 

 

Uzasadnienie: Przyjęte rozwiązania planistyczne są zgodne z polityką przestrzenną władz 

gminy i obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Wieczfnia Kościelna. W projekcie planu miejscowego ustalono 

optymalne zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, biorąc 

również pod uwagę ochronę dziedzictwa kulturowego i zabytków.   
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Wykaz nieuwzględnionych uwag złożonych podczas wyłożenia projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wglądu 

w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r. (termin wnoszenia uwag do 15 czerwca 

2022 r.):  

Uwaga nr 1: 

Treść uwagi: Wprowadzenie następujących zmian w udostępnionym projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego: 

1. Wykreślić w §7 pkt 4 lit. c wysokość zabudowy 7 m. 

2. Zmodyfikować zapisy w §7 pkt 6 umożliwiające zabudowę i zasady kształtowania 

przestrzeni publicznej (wskaźniki jako sprzeczne z planowanym przeznaczeniem). 

3. Uwzględnić zapisy Wojewódzkiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

Województwa Mazowieckiego postulujące okrycie tego terenu ochroną w ramach 

planowanego Parku Kulturowego Reduta 1939. 

4. Zapewnić ogólną dostępność w formie ścieżek edukacyjnych pieszym do istniejących 

umocnień na terenie planu. 

5. Poddać ponownej zmianie zapisy obszaru 8U i 7ZL mając na uwadze ich celowość. 

Uwagi są zgodne z dotychczasowym i planowanym przekształceniem jako linii 

obronnej z 1939 r., jako pola rekonstrukcji historycznych i zapewniają większą 

drożność korytarzowi ekologicznemu sieci Econet.    

 

Rozstrzygnięcie: nieuwzględniona. 

 

Uzasadnienie: Przyjęte rozwiązania planistyczne są zgodne z polityką przestrzenną władz 

gminy i obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Wieczfnia Kościelna. W projekcie planu miejscowego ustalono 

optymalne zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, biorąc 

pod uwagę zarówno ochronę dziedzictwa kulturowego i zabytków, jak i ochronę środowiska, 

przyrody i krajobrazu kulturowego. Projekt planu uzyskał wymagane uzgodnienia 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w zakresie dotyczącym ochrony zabytków.   

 

Przewodniczący Rady 

 Krzysztof Marcin Chmielewski 
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Załącznik Nr 3 

do Uchwały Nr XXVI/247/2022 

Rady Gminy Wieczfnia Kościelna 

z dnia 27 lipca 2022 r. 

 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Wieczfnia Kościelna o sposobie realizacji zapisanych 

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych 

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) określa się następujący 

sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy. 

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych: 

1) realizacja inwestycji będzie przebiegać zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym 

m.in. ustawą Prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, o samorządzie 

gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie środowiska; 

2) inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, 

rozbudowy i przebudowy pozostałej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej  

realizowane będą w sposób określony obowiązującymi przepisami. 

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy, ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 

2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 

2054, 2270, z 2022 r. poz. 583, 655, 1079). 

3. Prognozowane źródła finansowania przez gminę: 

1) dochody własne; 

2) dotacje; 

3) pożyczki preferencyjne; 

4) fundusze Unii Europejskiej;  

5) porozumienia publiczno-prywatne. 

 

Przewodniczący Rady 

 Krzysztof Marcin Chmielewski 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXVI/247/2022 

Rady Gminy Wieczfnia Kościelna 

z dnia 27 lipca 2022 r. 

Zalacznik4.gml 

Rada Gminy Wieczfnia Kościelna przygotowała dane przestrzenne tworzone dla planu na podstawie 
art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. z 2022 r. poz. 503), które stanowią załącznik nr 4 do uchwały i zostały opracowane w postaci 
cyfrowej. 
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