DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 19 lipca 2022 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2022-07-19 13:56:24

Poz. 7779

UCHWALA NR LVII.556.2022
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekg Zbikowka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulica Dlugg, ulica
Ludowa, ulicg 3—go Maja i ulica Ciechanowska — ,,Ludowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zm.: Dz.U. z2022 r. poz. 583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaly Nr L.576.2018 Rady Miasta
Pruszkowa zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka Zbikowka,
ulica Wladystawa Reymonta, ulica Dtuga, ulica Ludowa, ulica 3—go Maja i ulicg Ciechanowska — ,,Ludowa”,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa zatwierdzonego uchwatag Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa
potozonego pomiedzy rzeka Zbikowka, ulica Wladystawa Reymonta, ulica Dluga, ulica Ludowa, ulica 3—go
Maja i ulicg Ciechanowskg — ,,Ludowa”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone na rysunku planu, zataczniku nr 1 do uchwaty, przebiegaja:

1) od poétnocy: od poéinocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 276 z obrebu nr 8, w kierunku
wschodnim, wzdhuz poétnocnych granic dziatek ewidencyjnych: nr 276, 50, 93/12, 93/11, 93/7, 93/5, 150/1,
150/10,150/11, 151, 166 z obrgbu 8;

2) od wschodu: wzdhluz zachodniej granicy dziatki ew. 178/1 zobrgbu 8 stanowiacej zachodnig linig¢
rozgraniczajaca ulicy Wiladystawa Reymonta do ulicy Dhlugiej i dalej z przejsciem do potudniowej linii
rozgraniczajacej ulicy Dtugiej;

3) ponownie od poéinocy: w kierunku wschodnim wzdhuz poludniowej linii rozgraniczajacej ulicy Dlugiej
przebiegajacej po poludniowych granicach dzialek ewidencyjnych: nr 46/9, 260/2 oraz 58/10, 515, 516,
58/11, 58/8 z obr 9 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 58/8 z obrebu 9 i dalej
przez dziatkg ewidencyjna nr 87 z obrgbu 9 do przecigcia z osig ulicy Ludowe;;

4) ponownie od wschodu: w kierunku potudniowym wzdluz osi ulicy Ludowej na dzialce ewidencyjne;j
nr 88/14 z obrgbu 9 do przeciecia z osig ulicy 3-go Maja przebiegajaca wzdluz granicy obrgbow nr 819
oraz obrebu 11;
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5)od potudnia: w kierunku zachodnim wzdluz granicy obregbow 819 oraz obrgbu 11 do punktu
wyznaczonego na granicy obrebu 8 w odlegtosci 13 m od zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 48/16
(dawna dziatka ewidencyjna nr 48/4);

6) od zachodu: w kierunku pétnocnym od punktu wyznaczonego na granicy obrebu 8 do punktu przeciecia na
osi ulicy Ciechanowskiej na dzialce ewidencyjnej nr47/3 do pdinocnej granicy dzialki ewidencyjnej
nr 47/3 inastgpnie wzdtuz potudniowej izachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr27 do pdinocno-
zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 276 z obrebu 8.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

4) zatacznik nr4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
2) dach spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajagcym 12°;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym granice pasow drogowych, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych, ustalone niniejszym planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacych; nie dotyczy to
czeéci podziemnych budynkow, elementow ocieplenia istniejacych budynkdw, infrastruktury techniczne;j,
niezadaszonych miejsc postojowych; okapy i gzymsy moga przekracza¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,
natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, niezabudowane ganki,
zadaszenia wej$¢, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych i jednocze$nie okreslajace
obowigzek sytuowania bezpos$rednio przy tej linii lica elewacji na co najmniej 70% jej szerokosci od strony
tych linii:
a)nie dotyczy to czgsci podziemnych budynkow, elementdow ocieplenia istniejagcych budynkow,
infrastruktury technicznej, niezadaszonych miejsc postojowych; okapy i gzymsy moga przekraczaé te
lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, niezabudowane ganki, zadaszenia wej$¢, pochylnie irampy onie wigcej niz 1,5 m;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu w odleglosci od linii rozgraniczajacych
wiekszej, niz obowigzujaca linia zabudowy, pod warunkiem zlokalizowania budynku w odlegtosci
nie mniejszej niz 15 m od tej linii,

b) ustalenie lit. anie dotyczy obowigzujacych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi drog/ulic;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu prawa budowlanego, o ile w ustaleniach szczegdlowych
nie ustalono inaczej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
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obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ inaczej ustalona w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej; w przypadku gdy nie zostalo ustalone jako jedyne,
powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej; minimalna
powierzchnia przeznaczenia podstawowego moze by¢ inaczej ustalona w ustaleniach szczegdélowych dla
terenow;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego Iub
przeznaczenia dopuszczalnego;

10) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki budowlanej o minimalnej szerokosci 5 m
i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktdra odbywa si¢ dostgp do drogi publicznej; siggacz nie jest frontem
dziakki;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktoérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajacy go wsrodd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, w szczegolnosci: ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 500 m?, dziatalno$¢ biurows, sport irekreacje, kulture,
projektowanie iprace tworcza, gastronomig, turystyke, apteki, banki, uslugi rzemie$lnicze: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze itp.; ustugi, o ktorych mowa w planie nie obejmuja
sktadow i magazyndéw, wulkanizacji, warsztatow naprawczych samochodéw osobowych;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

14) zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne sytuowane
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przylegajace do siebie swoimi §cianami usytuowanymi przy
tej granicy irozdzielone $cianami oddzielenia z dylatacja pomigdzy nimi ipozostalych elewacjach
usytuowanych swobodnie;

15) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej, w tym obiektow
infrastruktury sportowo- rekreacyjne;j.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z trescig stosowanych odrebnych przepisow.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ustawy;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu nie okresla sig:
1) dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem;
6) obiekt objety ochrong ustaleniami planu;
7) strefa technologiczna napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
9) wymiarowanie wybranych elementow zagospodarowania podane w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW-6MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN-17MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU-SMNU;
4) teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczony symbolem 1UO;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP-3ZP;
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7) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL-5KDL,
¢) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD-10KDD.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) terenu zabudowy ustugowej — ustug oswiaty 1UO — jako stluzacemu budowie i utrzymaniu pomieszczen
dla szkot publicznych, przedszkoli, obiektow sportowych oraz instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnos$ci kulturalne;j,

b) terenu zabudowy ustugowej 1U — jako stuzacemu budowie i utrzymaniu pomieszczen dla publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych,

c) terenow zieleni urzadzonej 1ZP-3ZP — jako stluzacych urzadzeniu publicznie dostepnych
samorzadowych parkow,

d) terenéw drdég publicznych: terenu ulicy zbiorczej 1KDZ, terendéw ulic lokalnych 1KDL, 2KDL, 4KDL
1 SKDL, terenow ulic dojazdowych 1KDD-10KDD jako stuzacych budowie, utrzymaniu i wykonywaniu
robot publicznych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji;

2) wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) terenu zabudowy ustugowej 2U — jako sluzacemu budowie i utrzymaniu pomieszczen dla publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych,

b) terenu drogi publicznej ulicy lokalnej 3KDL — jako stuzacej budowie, utrzymaniu i wykonywaniu robot
publicznych tych drdg, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, atakze tgcznosci publicznej
i sygnalizacji.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa wust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwoséci realizacji innych przedsiewzie¢ wich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegblowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych.

5. Ustala si¢ laczne stosowanie ustalen ogo6lnych planu, ustalen szczegétowych oraz ustalen zawartych na
rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem podstawowym, przeznaczeniem towarzyszacym lub przeznaczeniem
dopuszczalnym oraz urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w przepisach
szczegblowych;

3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow;

4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami
§ 10.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
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1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,
stanowigcej realizacj¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami, jezeli jej lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji
w ramach okre§lonego w planie przeznaczenia;

3) zakaz lokalizacji zakltadéw i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci §rodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej — warunki realizacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 15 pkt 5;

6) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 4;
7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

8) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogow zawartych
w § 13 pkt 112 oraz wymogoéw w zakresie rozmieszczenia urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 10 lit. ¢; niezaleznie od ww. wymogow ochrona musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych;

9) ochrong zieleni w obszarze planu na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody;

10) ochrong i ksztaltowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania z uwzglednieniem
formy i skali obiektow oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu;

11) zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatlce budowlanej, powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sasiednich.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ ochrong¢ dla obiektu objetego ochronag ustaleniami planu, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zgodnie z § 19 ust. 3 pkt 1;

3) ustala si¢ ochrong ekspozycji miejsca pamigci narodowej lokalizowanego poza obszarem planu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 19 ust. 3 pkt 2.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ tereny KDZ, KDL, KDD, ZP, UO, U przestrzeniami publicznymi;

2) ustala si¢ obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych (ze
szczegOlnymi potrzebami), poprzez:
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a) w rejonie przejs¢ dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5
m w sposdb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b) obowiazek lokalizowania: latarni, tawek, wiat oraz kioskéw ulicznych i znakéw drogowych, w sposdb
niekolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

¢) obok miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej
si¢ na wozku.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu poprzez:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi — zgodnie
z ustaleniami  wysokosci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych
terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najnizej potozonego punktu
w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu spelniajgca wymogi przepisoéw odrgbnych —
zgodnie z ustaleniami wysokoS$ci zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacje budynkéw w obszarze przy lacznym spelnieniu wymogow wynikajacych z ustalen planu, w tym
wyznaczonych w planie, oznaczonych na rysunku planu: linii zabudowy, strefy technologicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, strefy technologicznej napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz wymogow przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz
ochrony $rodowiska;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw; wymogow nie stosuje si¢ do
lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej z dziatkg drogowa;

6) odleglos¢ budynku od granicy dziatki budowlanej z niewyznaczonym na rysunku planu dojazdem nie moze
by¢ mniejsza niz 4 m;

7) w zakresie zabudowy istniejace;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu
uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe zabudowy z zachowaniem dotychczasowej funkcji,
zlokalizowanej na terenach o innym przeznaczeniu niz sposob jej uzytkowania, zzachowaniem
pozostatych wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

c¢) w przypadku, gdy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
przekracza wielko$¢ ustalong w planie dopuszcza si¢ wytacznie przebudowg z zachowaniem pozostatych
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) w przypadku, gdy wysokos¢ budynku przekracza maksymalng wysoko$¢ budynku ustalona w planie
dopuszcza si¢ wylgcznie przebudoweg Ilub rozbudowe zzachowaniem pozostalych wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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f) dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu dachu dla rozbudowywanego budynku, do formy dachu zabudowy
istniejace;j;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, muszg odpowiada¢ parametrom dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sasiedniej oraz
powstatych w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych;

9) nie wprowadza si¢ ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu dziatek budowlanych ze wzgledu na ich
powierzchnig.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialdow nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegotowych
oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodziatow nieruchomosci, wydzielenia dziatek
przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tego terenu.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV strefe technologiczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, po 19 m od osi linii na kazdg strong, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew osiggajacych wysoko$¢ przekraczajaca S m zuwzglednieniem
pigcioletniego przyrostu,

c¢) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 110 kV inne rozmieszczenie stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tej linii;

2) ustala si¢ dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV strefg technologiczna napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, po 5 m od osi linii na kazda strone, w ktdrej zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow, w tym budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; realizacja
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrebnymi,

b) sadzenia drzew osiagajacych wysoko$¢ przekraczajaca 3 m z uwzglednieniem pigcioletniego przyrostu;

3) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie obstugujacego uktadu komunikacyjnego ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez teren ulicy
zbiorczej 1KDZ oraz tereny ulic lokalnych 1IKDL-5KDL;

2) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez teren ulicy zbiorczej 1KDZ, tereny ulic lokalnych 1KDL-5KDL,
tereny ulic dojazdowych 1KDD-10KDD oraz drogi poza obszarem, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) mozliwo$¢ zapewnienia dostepu do drog publicznych poprzez:
a) siegacze,

b) wydzielone dziatki (dojazdy) o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;
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4) obowiazek realizacji drog pozarowych w zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego.

2. Lokalizacja na terenach drég publicznych obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze by¢ realizowana wylacznie
z zachowaniem przepisOw odrgbnych z zakresu drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drég rowerowych na terenach drég publicznych.

4. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne Iub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych.

5. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych na dzialce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow:
- w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej: 1,3 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) ustalenie litera a pierwsze tiret nie dotyczy istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, dla ktorej utrzymuje si¢
istniejace miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

¢) dla pracownikéw: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na zmianie,
d) dla klientow ustug:

- ustug os$wiaty: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 dzieci/zmiang, w tym co najmniej
3 miejsca tatwo dostepne, jako miejsca dla 0s6b podwozacych ucznidow, przy czym sumaryczna liczba
miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 5,

- pozostatych ustug: 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientdw; nie mniej
niz 1 stanowisko na kazdy sklep lub punkt ustugowy;

2)dla budynkéw, w ktorych wystepuja rézne funkcje, nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz suma miejsc dla poszczegolnych funkeji;

3) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz:
a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 na 1 mieszkanie,
b) w zabudowie ustugowej: 1 na 3 miejsca postojowe dla samochodow;

4) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat, garazy, garazy
w pomieszczeniach wydzielonych w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacjach podziemnych
budynkow z zachowaniem ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow;

5)nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, przy czym na kazde kolejne
25 stanowisk nakazuje si¢ realizacje 1 stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania stosuje si¢ reguly matematyczne zaokraglania liczb.
§ 15. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi terenu a linia zabudowy, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych shuzb
eksploatacyjnych; lokalizacja nie moze powodowa¢ ograniczenn w mozliwos$ci realizacji zabudowy oraz
musi minimalizowaé koszty usuwania kolizji mogacych wystgpi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy; dla lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia pkt 7,

c¢) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przytacza, umozliwiajgce, zgodnie z funkcja isposobem zagospodarowania, w szczegdlnoSci: pobor
wody, odprowadzenie $ciekéw, pobor energii elektrycznej igazu, dostarczanie ciepta; przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan,

d) o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
infrastruktury technicznej na 15 m;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci zukltadem zewngtrznym poprzez sieci wodociggowe zlokalizowane
w obszarze,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,
d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;

3) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisOw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci kanalizacyjnej,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
d) ustala sie¢ powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze planu,
e) ustala si¢ minimalng §rednicg przewodow sieci:
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — $200 mm,
- kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej — @50 mm,;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- przy pomocy zbiornikéw umozliwiajacych retencje lub infiltracje,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw umozliwiajacych retencje lub infiltracje dla kilku dziatek
budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikdéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach
drogi,

e) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi powinny by¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisOw
odr¢bnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

f) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — ¥300 mm;
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5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepla, wykorzystujacych jako nosnik energii: energi¢ elektryczng, gaz, olej
opalowy, paliwa state o zawartosci siarki nie wigkszej niz 0,6% lub odnawialne zrodta energii
z zachowaniem wymogow pkt §;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikoéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub z butli,

c) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze planu,
d) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci gazowej — @32 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno—
kablowym,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne:

- wysokiego napigcia lokalizowa¢ wylgcznie w granicach wyznaczonej strefy technologicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- §redniego napigcia lokalizowaé wyltgcznie w granicach wyznaczonych stref technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

- budowa linii nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu poza
granicami stref technologicznych,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii z zachowaniem wymogow pkt 8,

d) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngetrznym poprzez linie elektroenergetyczne zlokalizowane
w obszarze planu,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i1 wykorzystanie instalacji odnawialnych Zzrddet energii o mocy zgodnej
z przepisami odrebnymi dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrdodet ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 2kW;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudoweg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno—kablowym,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewn¢trznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze planu,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych,

b) ustala si¢ dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych =z bezprzewodowe] sieci
telekomunikacyjnej,
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c) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe; (MNU) jako terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ushug
1 sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylagcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia zgodnie zplanem dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMW—-6MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami lokalizowanymi w lokalach wydzielonych w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow;

2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia idojazdy, infrastruktura techniczna, parkingi, zieleh urzadzona,
urzadzenia budowlane.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) forma zabudowy:
a) budynki wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) na terenach SMW i 6MW budynki mieszkalne lub ich zespoty nakazuje si¢ lokalizowac tak aby kazda
z cze$ci kubaturowych budynku zlokalizowana byla w odleglosci nie mniejszej niz ich wysokos¢
pomniejszona o 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 17MN;

2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach SMW i 6MW: 50%,
b) na terenach IMW, 2MW, 3MW i 4MW: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:
- na terenie IMW: 1,8,
- na terenach 3AMW, SMW i 6MW: 2,5,
- na terenach 2MW 1 4MW: 1,2;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) na terenie IMW: 5,

b) na terenach 2MW, 4MW, SMW i 6MW: 3,

c) na terenie 3MW: 4, przy czym czwartg kondygnacj¢ nadziemna nakazuje si¢ realizowaé wylacznie jako
poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow:
- na terenic IMW: 18 m,
- na terenach 2MW, 4AMW, SMW i 6MW: 12 m,
- na terenie 3MW: 14 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 15 m;
9) dachy budynkow:
a) na terenach IMW i 2MW: dachy plaskie,

b)na terenach 3MW, 4MW, 5MW i16MW: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci
nieprzekraczajacym 35°;

10) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkow:

a) na terenie IMW: 16,5 m,

b) na terenach SMW i 6MW: 12 m,
¢) na terenie 3MW: 11 m,

d) na terenach 2MW 1 4MW: 10,5 m;

11) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°;

4) ustalenia pkt 1,2,3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw =z przylegajacych ulic lokalnych iulic dojazdowych
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstugg terendow SMW i 6MW zulicy zbiorczej 1KDZ zuwzglgdnieniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ obstuge terenow poprzez dojscia i dojazdy lub siggacze;

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z § 14 ust. 5 z dopuszczeniem dla
terenéw SMW 1 6MW lokowanie ogdlnodostepnych miejsc do parkowania w granicach terenu 1KDZ.
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6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

7. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-17MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym z ustugami lokalizowanymi
w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nieprzekraczajgcej powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy
czym powierzchnia sprzedazy ustug handlu w budynku nie moze przekracza¢ 50 m? (ale nie wigcej niz
powierzchnia budynku mieszkalnego okreslona w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego);

2) przeznaczenie towarzyszace: budynki gospodarcze, garaze, dojs$cia idojazdy, infrastruktura techniczna,
parkingi, zielen urzadzona, urzadzenia budowlane.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) forma zabudowy budynkow mieszkalnych:

a) na terenach 1MN, 2MN, 6MN-13MN, 15MN, 16MN i 17MN: zabudowa wolnostojaca lub zabudowa
blizniacza, przy czym na terenie 16MN budynki mieszkalne lub ich zespoty nakazuje si¢ lokalizowaé
w odlegto$ci nie mniejszej niz ich wysoko$¢ pomniejszona o 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 17MN,

b) na terenach 3MN-5MN: zabudowa blizniacza,
¢) na terenie 14MN: zabudowa wolnostojaca;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego ikolejnych budynkow mieszkalnych
wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) wielko§¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiala wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w ust. 5,

b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych wydzielonych
dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi pkt 5-13;

4) w zakresie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych:

a)na terenach 3MN-5MN: nakazuje si¢ realizacj¢ funkcji gospodarczych lub garazowych w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych,

b) na pozostatych terenach dopuszcza sig:
- realizacje garazy lub budynkow gospodarczych w formie wolnostojace;,
- lokalizacje garazy lub budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 14MN: 37%,
b) na terenie 16MN: 50%,
¢) na pozostatych terenach: 40%;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,
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b) maksymalna:
- na terenie 14MN: 0,6,
- na terenie 16MN: 2,5,
- na pozostatych terenach: 1,6;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 14MN: 40%,
b) na pozostatych terenach: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkéw mieszkalnych:

- na terenie 14MN: 2, przy czym druga kondygnacje nadziemng nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

- na pozostatych terenach: 3,
b) pozostatych budynkéw — garazy i budynkow gospodarczych: 1;
9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- na terenie 14MN: 10 m,
- na pozostatych terenach: 12 m,
b) pozostatych budynkéw — garazy i budynkow gospodarczych: 3 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 14 m;
11) dachy budynkow:
a) na terenie 14MN:
- budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 35°,
- pozostatych budynkéw: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 35°,
b) na pozostatych terenach: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 35°;

12) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych:
- na terenie 14MN: 4 m,
- na terenie 16MN: 12 m,
- na pozostatych terenach: 8,5 m,
b) pozostatych budynkéw garazy i budynkow gospodarczych: 3 m;

13) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami  odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na terenie 14MN dla obiektu objetego ochrong ustaleniami planu, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) nakazuje sie:

- zachowanie formy budynku,
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- zachowanie detali architektonicznych,

- zachowanie kompozycji elewacji w zakresie rozmieszczenia, zastosowanych podziatow i wielkos$ci
otwordéw okiennych,

- zastosowanie tynku jako materialu wykonczeniowego elewacji,

- zachowanie koloru piaskowego powierzchni $cian elewacji, dla elementow i detali architektonicznych
budynku nakazuje si¢ stosowanie bieli,

- stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej ujednoliconej w obrebie budynku pod wzgledem materiatu
1 koloru; nakazuje si¢ zastosowanie koloru biatego lub odcieni brazu,

- zastosowanie dla pokrycia dachu blachy lub dachéwki ceramicznej w kolorze brazowym,

- stosowanie balustrad zeliwnych, kutych lub wykonanych zmetalowych pretow lub profili
zamknietych, przy czym powierzchnia elementow metalowych balustrady nie moze by¢ wigksza niz
20% jej powierzchni;

b) dopuszcza si¢ w przypadku remontu zachowanie elementow wspotczesnych;
¢) zakazuje si¢:

- rozbudowy oraz nadbudowy budynku,

- lokalizacji okien dachowych, okien kolankowych, §wietlikow okiennych,

- ocieplania zewngtrznego $cian,

- montowania krat na otworach okiennych i drzwiowych kondygnacji nadziemnych,
d) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami w ust. 2 dla terenu 14MN;

2)na terenie 15MN w zakresie zachowania ekspozycji miejsca pamigci narodowej zlokalizowanego poza
obszarem planu ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji pojemnikow stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow statych pomiedzy
wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenu a nieprzekraczalng linia zabudowy od strony
ul. Dhugiej,

b) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami w ust. 2 dla terenu 15MN.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 12, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie 14MN: 700 m?,
b) na terenie 16MN: 500 m?,
¢) na terenie 17MN: 220 m?,
d) na pozostatych terenach: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek:
a) na terenach 1IMN, 2MN, 6MN—15MN: 16 m,
b) na terenach 3SMN-5MN, 16MN i 17MN: 11 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) na terenie 14MN: 700 m?;
2) na terenie 16MN: 500 m?;
3) na terenie 17MN: 220 m?;
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4) na pozostatych terenach: 300 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 14MN obowiazuja ograniczenia w zabudowie dla zabytku zgodnie z ust. 3;

2) na terenie 15SMN w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1;

3) na terenach 1IMN, 6MN i 11MN w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 13 pkt 2.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych ulic lokalnych iulic dojazdowych
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge terendéw 15SMN i 16MN zulicy zbiorczej 1KDZ zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ obstuge terenow poprzez dojscia i dojazdy lub siegacze;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochod6éw zgodnie z § 14 ust. 5.
8. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami § 16.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami 1MNU-
SMNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa z ustugami lokalizowanymi w lokalach wydzielonych w budynkach,
w sktad ktorych wchodzi jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy (o powierzchni
nieprzekraczajacej powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy
czym powierzchnia sprzedazy ustug handlu w budynku nie moze przekracza¢ 50 m?, ale nie wiecej niz
powierzchnia budynku mieszkalnego okre§lona w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego),

¢) zabudowa ustugowa w oddzielnych budynkach;

2) przeznaczenie towarzyszace: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna,
parkingi, zielen urzadzona, urzadzenia budowlane.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) forma zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) na terenach IMNU—-4MNU: zabudowa wolnostojaca lub zabudowa blizniacza,
b) na terenie SMNU: zabudowa wolnostojaca;

2) nakazuje si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego lub uslugowego na dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) wielko§¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiala wydzielenie dziatek
budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w ust. 4,
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b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych wydzielonych
dla kazdego z budynkow beda spetnialty wymogi pkt 5-13;

4) w zakresie lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych:

a) na terenie 1MNU: nakazuje si¢ realizacj¢ funkcji gospodarczych lub garazowych w formie pomieszczen
wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego,

b) na pozostalych terenach dopuszcza si¢:

- realizacje garazy lub budynkéw gospodarczych w formie wolnostojacej, przy czym na terenach
2MNU, 3MNU i SMNU garaze i budynki gospodarcze nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odlegtosci 10 m od
wyznaczonych linii zabudowy,

- lokalizacje garazy lub budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
- realizacj¢ garazy lub budynkow gospodarczych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50 m?;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 35%;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,4;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych: 3,
b) garazy i budynkow gospodarczych: 1,
¢) budynkoéw ustugowych: 2;
9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) budynkow ustugowych: 9 m,
¢) pozostatych budynkow — garazy i budynkow gospodarczych: 3 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 14m;
11) dachy budynkow: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 35°;

12) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 8,5 m,
b) pozostatych budynkow garazy i budynkow gospodarczych: 3 m;

13) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska jako tereny mieszkaniowo—ushugowe.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 12, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej Iub dojscia
i dojazdy.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 300 m2.
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5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie SMNU w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 13 pkt 2.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z przylegajacych ulic lokalnych oraz zulic dojazdowych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge terendw poprzez dojscia i dojazdy lub siggacze;
3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z § 14 ust. 5.
7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami § 16.

9. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej — uslug os§wiaty, oznaczonego symbolem 1UQ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: szkoty publiczne, publiczne obiekty sportowe;

2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna, parkingi, zielen urzadzona, place
zabaw, urzadzenia budowlane.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 35%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20% — rozumianej
jako cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, nie obejmujaca innych powierzchni takich jak zielen
projektowana na dachach 1is$cianach budynkéw, budowli nadziemnych ipodziemnych; typowa
powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, a takze parkingi
zielone;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym budynkéw: 15 m;

7) dachy budynkow: dachy ptaskie; na obiektach sportowych dopuszcza si¢ dachy spadziste o nachyleniu
potaci nieprzekraczajacym 35°;

8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkéw: 12 m;

9) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 12, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$ci frontow dziatek: 35 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°;

4) ustalenia pkt 1,2,3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojscia
i dojazdy.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z przylegajacych ulic lokalnych zuwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstugg terenu poprzez dojscia i dojazdy lub siggacze;
3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z § 14 ust. 5.
6. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami § 16.

8. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 22. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wyjatkiem szpitali, domoéw opieki spolecznej oraz
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia idojazdy, infrastruktura techniczna, parkingi, zielen urzadzona,
urzadzenia budowlane.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30% — rozumianej
jako czgs¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, nie obejmujgca innych powierzchni takich jak zielen
projektowana na dachach i$cianach budynkéw, budowli nadziemnych ipodziemnych; typowa
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, wtym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, atakze parkingi
zielone;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 14m;
7) dachy budynkoéw: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 35°;

8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkéw: 10,5 m;

9) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 12, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 35 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

4) ustalenia pkt 1,2,3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja ograniczenia
zgodnie z § 13 pkt 1.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej ulicy lokalnej z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z ulicy zbiorczej 1KDZ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
z zakresu drog publicznych;
3) dopuszcza si¢ obstuge terenu poprzez dojscia i dojazdy lub siegacze;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z § 14 ust 5.
7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w — zgodnie
z ustaleniami § 16.

9. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 2U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushlugowa zzakresu edukacji, oswiaty, placowek opiekunczo—
wychowawczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: budynki gospodarcze, garaze, dojscia idojazdy, infrastruktura techniczna,
parkingi, zielen urzadzona, urzadzenia budowlane.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30% — rozumianej
jako czgé¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, nie obejmujgca innych powierzchni takich jak zielen
projektowana na dachach 1i$cianach budynkéw, budowli nadziemnych ipodziemnych; typowa
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, atakze parkingi
zielone;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 12m,

b) pozostatych obiektow budowlanych: 14m;
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6) dachy budynkoéw: dachy ptaskie;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkéw: 10,5 m;

8) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

9) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 12, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 35 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja ograniczenia
zgodnie z § 13 pkt 1.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej ulicy lokalnej z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obsluge terenu z ulicy zbiorczej 1KDZ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ obstuge terenu poprzez dojscia i dojazdy lub siegacze;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z §14 ust. 5.
7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami §16.

9. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 24. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP-3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepne samorzadowe parki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sportu irekreacji, zbiorniki iinne urzadzenia wodne stuzace
gospodarowaniu wodami opadowymi lub roztopowymi, komunikacja pieszo—rowerowa;

3) przeznaczenie towarzyszace: dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna, place zabaw.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, przy czym stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
na terenie 1ZP 1 2ZP nieprzekraczajaca 15 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1ZP: 45%,
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b) na pozostatych terenach: 70%;

4) powierzchnia biologicznie czynna, o ktérej mowa w pkt 3, rozumiana jest jako czes$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, nie obejmujaca innych powierzchni takich jak zielen projektowana na dachach
i $cianach budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych; typowa powierzchnig biologicznie czynng sa
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, a takze parkingi zielone;

5) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 12, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek: 5 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach 1ZP i2ZP w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowiazuja ograniczenia zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych ulic lokalnych oraz ulic dojazdowych
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge terendw poprzez dojscia i dojazdy lub siggacze;
3) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow — potrzeby nie wystepuja.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami § 16.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 25. 1. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — ulica zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zatoki postojowe;

3) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty
1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym dla stupow napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV nieprzekraczajaca 30 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) na obszarze obowigzywania ustalen planu
zmienna: od 24,0 m do 47 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) podstawowy przekrodj ulicy — jednojezdniowy.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ograniczenia
zgodnie z § 13 pkt 1.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — zgodnie
z ustaleniami § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 26. 1. Dla terenow ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1IKDL-SKDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — ulice lokalne;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, przy czym:
a) shupow napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV nieprzekraczajaca 30 m,
b) stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nieprzekraczajaca 15 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 3KDL i SKDL: 10%,
b) na pozostatych terenach: 5%;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) na obszarze obowigzywania ustalen planu
zmienna: 1KDL od 5,7 m do 6,5 m, 2KDL od 12,1 m do 24,3 m, 3KDL od 10,5 m do 28,9 m, 4KDL od
11,3 m do 23,1 m, 5SKDL od 6,2 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
6) podstawowy przekrodj ulicy — jednojezdniowy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie SKDL w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ograniczenia zgodnie z §13 pkt 1;

2)na terenach 2KDL-5KDL w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §13 pkt 2.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — zgodnie
z ustaleniami §16.

6. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 27. 1. Dla terenow ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD-10KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — ulice dojazdowe;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stluzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym dla stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV nieprzekraczajgca 15 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 9KDD: 0%,
b) na pozostatych terenach: 10%;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) na obszarze obowigzywania ustalen planu
zmienna: 1KDD od 11,1 m do 18,6 m, 2KDD od 10,1 m do 18,3 m, 3KDD od 11,9 m do 19 m, 4KDD od
11,3 m do 28,1 m, SKDD od 11,4 m do 19,3 m, 6KDD od 10,9 m do 15,9 m, 7KDD od 11,2 m do 16,2 m,
8KDD od 11,9 m do 19,6 m, 9KDD od 5 m do 17,2 m, 10KDD od 3,5 m do 9,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
6) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie 1KDD w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 13 pkt 2.

4. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — zgodnie
z ustaleniami § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIIL.556.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa polozonego pomiedzy rzeka Zbikowka, ulica Wladyslawa Reymonta, ulica Dluga, ulica Ludowa,
ulica 3—go Maja i ulica Ciechanowskg — ,,Ludowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miasta
Pruszkowa, stwierdza co nastgpuje:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony czterokrotnie do publicznego wgladu;

2) podczas pierwszego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu od 18 listopada 2019 r. do 9 grudnia 2019 r. w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag do 23 grudnia 2019r1., zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 roku poz. 503), do Prezydenta Miasta Pruszkowa wptyn¢lo czternascie uwag zgloszonych przez Klub Radnych Koalicji Obywatelskiej oraz
osoby prywatne. Po korekcie Prezydent Miasta Pruszkowa jedng uwage uwzglednit w catosci, osiem uwag nie uwzglednit w catosci i pig¢ uwag nie uwzglednit
W czesci;

3) podczas drugiego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu od 28 lutego 2020 1. do 23 marca 2020 r. w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag do 6 kwietnia 2020 r. zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 roku poz. 503), do Prezydenta Miasta Pruszkowa wptyneto dwanascie uwag zgloszonych przez osoby prywatne. Po korekcie Prezydent Miasta
Pruszkowa dziesi¢¢ uwag nie uwzglgdnil w catosci, a dwoch uwag nie uwzglednit w czescei;

4) podczas trzeciego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu od 8 pazdziernika 2020 r. do 29 pazdziernika 2020 r. w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag do 13 listopada 2020 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 roku poz. 503), do Prezydenta Miasta Pruszkowa wptyne¢to dziewie¢ uwag zgloszonych przez Komisje Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa. Prezydent Miasta Pruszkowa dwéch uwag nie uwzglednit, a siedem uwag uwzglednit w catosci;

5) podczas czwartego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu od 14 marca 2022 r. do 5 kwietnia 2022 r. w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag do 20 kwietnia 2022 r., zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 roku poz. 503), do Prezydenta Miasta Pruszkowa wplyneto szes¢ uwag zgtoszonych przez Klub Radnych Koalicji Obywatelskiej Miasta
Pruszkowa i osoby prawne Prezydent Miasta Pruszkowa jednej uwagi nie uwzglednil, a pie¢ uwag pozostawita bez rozstrzygniecia jako wykraczajace poza zakres
wprowadzonych zmian.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zakresie uwag
nieuwzglednionych Rada Miasta Pruszkowa, postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 7779
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data NﬂZV:;l;;(O; imig, Oznaczenie Ustalenia proiektu Prezydenta Miasta Rady Miasta
L.P. | wplywu ‘e dn(:svtki Tres¢ uwagi nieruchomosci, lallljll 1 Pruszkowa Pruszkowa
uwagi ject .. ktérej dotyczy p Uwaga I{waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgle- | nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona | dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
pierwsze wyloZenie projektu miejscowego planu miejscowego do publicznego wgladu
1. 03.12. Klub'R’gdnych 1.1. Wnosza, o: zmiang W §14 ust. 5 pkt 1 lit. a tiret pierwsze -
2019r. Koalicji planu tereny MW . L o
. .. . ustalono obowigzek zapewnienia miejsc
Nr rej. Obywatelskiej zagospodarowania . ,
do parkowania dla samochodéw osobowych
30262 przestrzennego . . . .
S . na dziatce budowlanej, na ktdrej realizowana
i zwigkszenie . . . ) . +
, . jest inwestycja dla mieszkancow w +
wspoélczynnika L . . L
. zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w
parkowania z 1,3 do 1,5 B RO .
. ilosci nie mniejszej niz 1,3 stanowiska na 1
dla budynkéw .
. . lokal mieszkalny.
wielorodzinnych;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zwigkszenia liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej, na ktoérej realizowana jest inwestycja dla mieszkancow w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z 1,3 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny.
Ustalona liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na dzialce budowlanej,
na ktorej jest realizowana inwestycja dla mieszkancow w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej odpowiada
przyjetej przez Miasto polityce w ww. zakresie oraz ustalanym wskaznikom na terenach o podobnej
charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych w sasiedztwie.
jw. jw. 1.2. Wnosza, o:
zwigkszenie teren SMW
minimalnego  udzialu | aktualnie SMW i | W §18 ust. 2 pkt 5 na terenie SMW ustalono
powierzchni 6MW i 16MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie n +
biologicznie = czynnej czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w powierzchni  dziatki na poziomie 25%.
budowlanej do 35%
na terenie SMW;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Nie zwigksza si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej z 25% do 35% na terenie SMW aktualnie SMW, 6MW i 16MN (teren SMW wg projektu
wyltozonego do publicznego wgladu). Ostatecznie zwickszono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
30%. Ustalony minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej pozostaje zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz odpowiada wskaznikom zabudowy na
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terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych w sasiedztwie.
jw. jw. 1.3. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 4 lit. b tiret drugie
zmniejszenie aktualnie SMW i | na terenie SMW ustalono maksymalng
intensywnosci 6MW i I6MN intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j +
zabudowy dziatki na poziomie 2,5.
budowlanej dla obszaru
SMW do 1,9;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglgdnia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej z 2,5 do 1,9 na terenie aktualnie 16MN, SMW i 6MW
(teren SMW wg projektu wylozonego do publicznego wgladu). Ustalona w projekcie planu maksymalna
intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej odpowiada pozostatym przyjetym
parametrom zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terenéw oraz wskaznikom zabudowy na
terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych w sasiedztwie.

2 06.12. Osoby 2.1. Wnosza, o: teren SMW Na rysunku planu na terenie SMW
2019 r. prywatne* zmiang aktualnie SMW, | wskazano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
Nr rej. nieprzekraczalnej linii 6MW i 16MN w odlegtosci 5,0 m od wspolnej linii
30564 zabudowy w odlegtosci rozgraniczajacej z terenem  zabudowy

10,0 m od linii mieszkaniowej jednorodzinnej 16MN. n
rozgraniczajacej z
terenem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 16MN
(aktualnie 17MN);
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ poprzez zmiane odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie SMW (teren
SMW wg projektu wylozonego do publicznego wgladu) ( aktualnie 16MN, SMW i 6MW) od linii
rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 17MN (teren 16MN wg projektu wytoZzonego
do publicznego wgladu aktualnie 17MN ) z 5,0 m do 10,0 m.
Ustalona odlegloé¢ dla nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie aktualnie 16MN, SMW i 6MW od granicy
terenu 17MN bedzie zapewnia¢ harmonijne uksztaltowanie przestrzeni oraz nie bedzie powodowac utrudnienia
realizacji inwestycji w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz towarzyszacej jej infrastruktury
zgodnie z pozostalymi ustaleniami projektu planu oraz przepisami odrgbnymi.
jw. j-w. 2.2. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 3 lit. a na tereniec SMW
zmniejszenie aktualnie SMW i | ustalono maksymalng wielko$ci powierzchni +
maksymalnej wielkosci | 6MW i 16MN zabudowy w stosunku do powierzchni
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na poziomie 50%.
w stosunku do
powierzchni dziatki
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budowlanej do 30%;
na terenach MW
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej na terenie aktualnie 16MN, SMW i 6MW (teren SMW wg projektu
wylozonego do publicznego wgladu) z 50% do 30%.
Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej odpowiada
pozostatym przyjetym parametrom zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terenow
oraz charakterystyce zabudowy na terenach w sasiedztwie ujetych w obowigzujacych planach miejscowych.
Jow. Jow. 2.3. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 4 lit. b na terenie SMW
zmniejszenie aktualnie SMW i | i 3MW ustalono maksymalng intensywnosci
maksymalnej 6MW i 16MN zabudowy w stosunku do powierzchni
intensywnosci dzialki budowlanej na poziomie 2,5, na
zabudowy w stosunku terenie 1MW napoziomie 1,8, a na
do powierzchni dziatki pozostatych terenach 2MW i 4MW na
. C +
budowlanej do 1,5 na poziomie 1,2.
terenie SMW a do 1,2
na pozostatych terenach
IMW, 2MW, 3MW i
4AMW
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
-na tereniec 1 MW z 1,8na 1,2,
-na terenie 3MW 1 SMW z 2,5 na 1,5
-uwaga niezasadna, poniewaz na terenach 2MW i 4AMW maksymalny wskaznik byt ustalony na 1,2,
Pozostawia sig :
-na terenic 1 MW - 1,8,
-na terenie 2MW - 1,2
-na terenie 3MW - 2.5,
-na terenie 4MW - 1,2
-na terenie aktualnie SMW i 6MW ( poprzednie SMW) -2.5.
Ustalone maksymalne intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej odpowiadaja pozostatym
przyjetym parametrom zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terenéw oraz wskaznikom
zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych w
sasiedztwie.
jw. j-w. 2.4. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 5 na terenach MW ustalono
Zwigkszenie aktualnie SMW i | minimalny udziatl powierzchni biologicznie
minimalnego udzialu 6MW i 16MN czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
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powierzchni wynoszacy 25%. +
biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki
budowlanej z 25%
na 40%;

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Nie zwigksza si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej z 25% do 40% na terenach MW. Ostatecznie zwigkszono minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynna na 30%. Ustalony minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej pozostaje zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz odpowiada wskaznikom zabudowy
na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych w sasiedztwie.
jw. jw. 2.5. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 6 na terenie IMW ustalono
zmniejszenie aktualnie SMW i | maksymalng liczbe kondygnacji
maksymalnej liczby 6MW i 16MN, nadziemnych budynkéw do 5, na terenie
kondygnacji tereny IMW, 3MW i SMW do 4 kondygnacji, na terenie
nadziemnych 2MW, 3MW 2MW i 4MW do 3 kondygnacji.
budynkéw do 3, 14MW
przy czym trzecig
kondygnacje *
nadziemng nakazaé
realizowa¢ wylacznie
jako poddasze
uzytkowe;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Nie ustala si¢ w terenach IMW, 2MW, 3MW, 5SMW i 6 MW (poprzednio SMW) trzeciej
kondygnacji nadziemnej jako poddasze uzytkowe.
Ostatecznie na terenach SMW i 6 MW  (poprzednio SMW) ustalono maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynkéw na 3.
Nie ustala si¢ maksymalnej liczby kondygnacji na 3 dla terenow IMW i 3MW.
jw. j-w. 2.6. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 8 lit ¢ na terenie
zmniejszenie aktualnie SMW i | SMW ustalono  maksymalng  wysokosci
maksymalnej 6MW i I6MN budynkoéw 15,0 m. +

wysokos$ci budynkoéw
na terenic SMW
do 10,0 m;

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej wysokosci
budynkow z 15,0 m do 10,0 m na terenie 16MN, SMW i 6MW (teren SMW wg projektu
wylozonego do publicznego wgladu).

Ostatecznie na terenach SMW, 6 MW i 16MN (poprzednio SMW) ustalono maksymalna
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wysoko$¢ budynkow na 12,0 m.
Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkéw odpowiada wskaznikom zabudowy na terenach
o podobnej charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych w
sasiedztwie.

jw. jw. 2.7. Wnosza, o: teren SMW W §18 ust. 2 pkt 9 lit. b w tym na terenie
ustalenie dla dachow aktualnie SMW i | SMW ustalono realizacj¢ dachow plaskich.
budynkéw dachu 6MW i I6MN
spadzistego o kacie +
nachylenia potaci
nieprzekraczajacych 35°
- dla terenu SMW
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi, w czeSci:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie dopuszczenia realizacji wytacznie dachu spadzistego
o nachyleniu potaci nieprzekraczajacy 35° na terenach SMW, 6MW i 16MN (teren SMW
wg projektu wylozonego do publicznego wgladu).
Ustalony kat nachylenia potaci nawigzuje do kata ustalonego dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowanych w sasiedztwie, co bedzie stanowito
gwarancj¢ dla zapewnienia tadu przestrzennego.

Jow. Jow. 2.8. Wnosza, o: teren SMW W §18 wust. 2 pkt 10 , na terenie
zmniejszenia aktualnie SMW i | IMW ustalono mozliwo$¢ realizacji
maksymalnej 6MW i I6MN maksymalnej wysokosci goérnej krawedzi
wysokos$ci gornej elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
krawedzi elewacji dolnej krawedzi okapu dachu budynkow do
frontowej, jej gzymsu 16,5 m;
lub attyki Iub dolnej Na terenie 3MW ustalono mozliwosé
krawedzi okapu dachu realizacji maksymalnej wysokosci gornej
budynkow do 6,0 m na krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
terenach IMW, 3MW i attyki  dolnej krawedzi okapu dachu
SMW budynkow do 11,0 m; +

Na terenie SMW (aktualnie SMW i 6MW)
ustalono mozliwo$¢ realizacji maksymalnej
wysokosci  gornej  krawedzi  elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej
krawedzi okapu dachu budynkow do 13,0 m;
Na pozostatych terenach czyli 2MW i 4AMW
ustalono mozliwos¢ realizacji maksymalnej
wysokosci  gornej  krawedzi  elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej
krawedzi okapu dachu budynkéw do 10,5 m.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej wysokosci gornej
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krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej krawedzi okapu dachu budynkéw
do 6,0 m na terenach 16MN, SMW i 6MW (teren SMW wg projektu wylozonego do
publicznego wgladu) oraz na terenach IMW i 3MW.

Ostatecznie na terenach SMW, 6 MW 1 16MN (poprzednio SMW) ustalono maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej krawedzi okapu
dachu budynkow na 12,0 m.

Ustalona maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
dolnej krawedzi okapu dachu budynkow odpowiada pozostaltym przyjetym parametrom
zabudowy w ramach ww. terenéw oraz wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej
charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych w sasiedztwie.

3 18.12. Osoba Whosi o: dz. ew. nr 73, | W §18 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ przeznaczenia
2019 . prywatna* przeznaczenie czgsci 71/2, 71/3 1 72 | podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa
Nr rej dziatki nr ew. 73, 71/2, | obr. 9 wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa
31750 71/3172 obr. 9 pod wielorodzinng z ustugami lokalizowanymi

zabudowe w lokalach wydzielonych w pierwszej

mieszkaniowg kondygnacji nadziemnej budynkow. n
jednorodzinng a czesé

pod zabudowe

mieszkaniowg

wielorodzinng zgodnie

z zak. graficznym do

uwagi.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi, w czesci:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu dla czeSci
dziatek ew. nr 73, 71/2, 71/3 1 72 obr. 9 zgodnie z zal. graficznym do uwagi. Ustalony
zasigg terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego symbolem
16MN, w stosunku do ww. zalacznika do uwagi, pomniejszony zostat na dziatkach nr ew.
71/2, 71/3 1 72 obr. 9 o 1,0 m od strony péilnocnej. Zmniejszenie to ma na celu
zagwarantowanie terend6w o zblizonej powierzchni w celu ewentualnej zamiany dziatek
mig¢dzy wnioskodawca a Miastem.
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23.12.
2019 .
Nr rej.
32309

Osoba
prywatna*

Whosi o: dz. ew. nr 104
Zmiang dopuszczalnej obr. 8 na terenie
wysokos$ci do 15,0 m 4MN

wraz z mozliwo$cia
realizacji dachu
ptaskiego, dwustronnie
spadzistego lub
jednostronnie
spadzistego.

W §19 wust. 2 pkt 10 lit. a tiret drugie
ustalono maksymalng wysokosci
budynkoéw 12,0 m.

W §19 ust. 2 pkt 11 lit. b ustalono
realizacje:

b)dla pozostatych budynkéow: dachy
ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci
nieprzekraczajacym 35°.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 4MN,
do 15,0 m oraz zmiany kata nachylenia potaci. Ustalona maksymalna wysokos¢
budynkéw na terenie 4MN oraz kat nachylenia potaci dachéw odpowiada
uwarunkowaniom wystgpujacym na ww. terenie oraz W jego otoczeniu,
co bedzie stanowito gwarancje dla zapewnienia fadu przestrzennego. Dodatkowo ustalony
kat nachylenia potaci w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu odpowiada
wskazanej treSci uwagi w powyzszym zakresie, w zwigzku z powyzszym
jest ona bezprzedmiotowa.

Ponadto w ramach istniejacej zabudowy w §11 pkt 7 m.in.: w przypadku, gdy wysokosc
budynku przekracza maksymalng wysoko§¢ budynku ustalong w planie dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe lub rozbudowe¢ z zachowaniem pozostatych wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze dopuszcza si¢ dostosowanie
ksztattu dachu dla rozbudowywanego budynku, do formy dachu zabudowy istniejace;.

drugie wylozenie projektu miejscowego planu miejscowego do publicznego wgladu

L.P.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko, imie,
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

Ustalenia projektu

Tres¢ uwagi
planu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Pruszkowa

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Pruszkowa

Uwaga
uwzgle-
dniona

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga
uwzgle-
dniona

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

06.04.

2020 r.
Nr rej
8427

Osoby
prywatne*

1.1. Wnosza o: SMW
zmniejszenie
maksymalnej wielkosci

powierzchni zabudowy

Tereny
i 6MW

W §18 ust. 2 pkt 3 lit. a na terenie SMW
1 6MW ustalono maksymalng wielko$é¢
powierzchni  zabudowy w  stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej
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w stosunku do na poziomie 50%.
powierzchni dziatki
budowlanej do 30%;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie SMW i 6MW z 50% do 30%.
Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej odpowiada pozostatym przyjetym parametrom zabudowy i zagospodarowania
terenu w ramach ww. terenow oraz wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej
charakterystyce przyjetych w obowiazujgcych planach miejscowych w sasiedztwie.
06.04. Osoby 1.2. Wnoszg o: tereny SMW 1| W §18 ust. 2 pkt 4 lit. b tiret drugie
2020 1. prywatne* zmniejszenie 6MW naterenie SMW i 6MW ustalono
Nr rej intensywno$ci  dziatki maksymalng intensywnosci  zabudowy +
8427 budowlanej do 1,5; dziatki budowlanej na poziomie 2,5.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej z 2,5 do 1,5 na terenie SMW 1 6MW. Ustalona maksymalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej odpowiada pozostatym przyjetym
parametrom zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terendw oraz
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w
obowigzujacych planach miejscowych w sasiedztwie.
06.04. Osoby 1.3. Wnosz3 o: tereny SMW | W §18 ust. 2 pkt 5 na terenie SMW i 6MW
2020 r. prywatne* zwigkszenie 1 6MW ustalono minimalny udzial powierzchni
Nr rej minimalnego udziatu biologicznie czynnej w powierzchni
8427 powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 25%. +
biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki
budowlanej do 40%;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zwigkszenia minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej z 25% do 40% na terenie SMW
i 6MW. Ostatecznie w terenach SMW i 6MW zwigkszono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na 30%.
Ustalony minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej pozostaje zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz odpowiada
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych
w obowigzujacych planach miejscowych w sagsiedztwie.
06.04. Osoby 1.4.Wnoszg o: tereny SMW | W §18 ust. 2 pkt 6 lit. ¢ na terenie SMW
2020 r. prywatne* ograniczenia wysoko$ci | i (MW i6MW  ustalono maksymalng liczbe +
Nr rej zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych budynkow do 4.
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8427 kondygnacji W §18 ust. 2 pkt 8 lit. ¢ na terenie SMW
nadziemnych i i 6MW ustalono maksymalng wysokosci
maksymalnej budynkow 15,0 m.
wysokosci budynkow
do 10,0 m;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi, w czesci:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie ograniczenia maksymalnej wysoko$ci budynkéw do
10m. Ostatecznie ustalono maksymalng wysokos¢ budynkow na terenach SMW i 6MW
na 12,0 m. Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkéw odpowiada wskaznikom
zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach
miejscowych w sasiedztwie. Ostatecznie ustalono maksymalng liczb¢ kondygnacji
w terenach SMW i 6MW na 3.
06.04. Osoby 1.5.Wnosza o: tereny SMW | W §18 ust. 2 pkt 10 lit. ¢ na terenic SMW
2020 r. prywatne* zmniejszenia 1 6MW i6MW ustalono mozliwo$¢ realizacji
Nr rej maksymalnej maksymalnej wysokosci gornej krawedzi
8427 wysokos$ci gornej elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
krawedzi elewacji dolnej krawedzi okapu dachu budynkow do n
frontowej, jej gzymsu 13,0 m.
lub attyki lub dolne;j
krawedzi okapu dachu
budynkéw do 9,0 m.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie ograniczenia maksymalnej wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkéw do 9.0m. Ostatecznie ustalono t¢ wysokos$¢ na poziomie 12,0 m.

2 06.04. Osoby 2.1. Wnosza, o: tereny SMW | W §18 ust. 2 pkt 3 lit. a na terenie SMW
2020 r prywatne* zmniejszenia 1 6MW 1 6MW ustalono maksymalng wielkos$ci
Nr rej maksymalnej wielkosci powierzchni  zabudowy w  stosunku
8500. powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej +

W stosunku do na poziomie 50%.

powierzchni dziatki

budowlanej do 30%;

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie SMW i 6MW z 50% do 30%.
Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej odpowiada pozostatym przyjetym parametrom zabudowy i zagospodarowania
terenu w ramach ww. terenow oraz wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej
charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych w sgsiedztwie.
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jw. jw. 2.2. Wnosza, o: tereny SMW | W §18 ust. 2 pkt 4 lit. b tiret drugie
Zmniejszenie i 6MW naterenie SMW i 6MW ustalono 4 +
intensywno$ci  dziatki maksymalng intensywnosci  zabudowy
budowlanej do 1,5; dziatki budowlanej na poziomie 2,5.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej z 2,5 do 1,5 na terenie SMW i 6MW. Ustalona maksymalna
intensywno§¢ zabudowy dziatki budowlanej odpowiada pozostalym przyjetym
parametrom zabudowy izagospodarowania terenu w ramach Www. terenow oraz
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w
obowiazujacych planach miejscowych w sasiedztwie.
jw. jw. 2.3. Wnosza, o: tereny SMW
zwigkszenie i 6MW . .
minimalnego udziatu W §18 ust. 2 pkt S na terenie SMW.I 6MW
. . ustalono minimalny udzial powierzchni
powierzchni biologiczni . erzchni + I
. T . iologicznie czynnej w powierzchni
biologicznie czynnej w dziatki budowlanei 259
powierzehni dzialki ziatki budowlanej wynoszacy 25%.
budowlanej do 40%;
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zwigkszenia minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej z 25% do 40% na terenie SMW
1 6MW. Ustalony minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej pozostaje zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz odpowiada
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych
w obowigzujacych planach miejscowych w sasiedztwie. Ostatecznie w terenach SMW
i 6BMW zwiekszono minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30%.
jw. jw. 2.4.Wnosza, o: tereny SMW i | W §18 ust. 2 pkt 6 lit. ¢ na terenie SMW
ograniczenie wysokosci | 6MW i6MW  ustalono maksymalng liczbe
zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych budynkow do 4.
kondygnacji W §18 ust. 2 pkt 8 lit. ¢ na terenie SMW n +
nadziemnych 1 6MW ustalono maksymalng wysokosci
i maksymalne;j budynkoéw 15,0 m.
wysokosci  budynkow
do 10,0 m
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie ograniczenia maksymalnej wysokosci budynkow
do 10m i 3 kondygnacji Ostatecznie ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkow
na terenach SMW i 6MW na 12,0m. Ostatecznie ustalono maksymalng liczbe kondygnacji
w terenach SMW i 6MW na 3. Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkéw odpowiada
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych
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w obowigzujacych planach miejscowych w sasiedztwie.
jw. jw. 2.5.Wnosza, o: tereny SMW | W §18 ust. 2 pkt 10 lit. ¢ na terenie SMW

Zmniejszenie i 6MW i6MW ustalono mozliwo$¢ realizacji
maksymalnej maksymalnej wysokoséci goérnej krawedzi
wysokosci gornej elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
krawedzi elewacji dolnej krawedzi okapu dachu budynkéw do n
frontowej, jej gzymsu 13,0 m.
lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu
budynkéw do 9,0 m.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej krawedzi okapu dachu
budynkéw z 13,0 m do 9,0 m na terenie SMW i 6MW.
Ostatecznie na terenach SMW, 6MW i 16MN (poprzednio SMW) ustalono maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej krawedzi
okapu dachu budynkéw na 12,0 m.
Ustalona maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu budynkéw odpowiada pozostalym przyjetym
parametrom zabudowy w ramach ww. terenow oraz wskaznikom zabudowy na terenach o
podobnej charakterystyce przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych w
sasiedztwie.

3. 06.04. Osoba Whnosi, o: Teren 1KDZ W §25 ust. 1 pkt 1 dla terenu 1KDZ

4. 2020 r prywatna*® zmian¢ kategorii drogi przeznaczenie podstawowe pod Zgodnie z

Nr rej. zbiorczej (1KDZ) na komunikacje¢ drogowa — ulica zbiorcza. rozstrzygnieciem
8595. droge publiczng Linie rozgraniczajace ulicy zbiorczej Prezydenta Miasta
i kategorii L. 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu. Pruszkowa
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15.04. Uwagi pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia:

2020 r Uwagi zgloszone do projektu planu (jednobrzmigce), sa bezprzedmiotowe poniewaz

Nr rej. wykraczaja poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu
planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszen i obwieszczen przedmiotem

8996 wylozenia projektu planu w niezbednym zakresie byly tereny SMW, 6MW i 16 MN

(teren SMW z pierwszego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego).
Niezaleznie od powyzszego nie zmienia si¢ kategorii ulicy zbiorczej, oznaczonej
symbolem 1KDZ na rysunku planu, na ulic¢ klasy lokalne;j.

Ustalenia w zakresie klasy ( a nie kategorii) ulicy zbiorczej nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa, przyjetego uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., na podstawie ktorego sporzadzany jest projekt
planu. Ponadto ustalenia projektu planu w zakresie dotyczacym uktadu komunikacyjnego
pozostaja zgodne z ustaleniami planéw miejscowych zlokalizowanych w jego
bezposrednim sgsiedztwie, tj.: mpzp czesci obszaru Pruszkowa — Zbikéw — 3-go Maja
(uchwata Nr XX.226.2016 z dnia 9.06.2016 r.) oraz mpzp czg$ci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar I (uchwata Nr XLV/426/2014 r. z dnia 29.05.2014 r. zmieniona
uchwatg Nr XIV.140.2015 z dnia 3.12.2015 r.). Ulica klasy zbiorczej w obszarze
opracowania bedzie stanowitla zatem kontynuacje projektowanego uktadu
komunikacyjnego oraz bedzie zapewniala dogodne powigzanie komunikacyjne
o charakterze lokalnym, a takze dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio
do nie Przylegtych.

trzecie wylozenie projektu miejscowego planu miejscowego do publicznego wgladu

L.p. Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data Nazwisko, imie, Oznaczenie . . Prezydenta Miasta Rady Miasta
wplywu nazwa. Tres¢ uwagi nieruchomosci, Ustalenia projektu Pruszkowa Pruszkowa
uwagi JedPOStk.l . ktorej dotyczy planu Uwaga I{waga Uwaga U.waga
organizacyjnej uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
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1. 13.11. Komisja 1. Wnosza, ze: Tereny 1 MW - | W § 18 ust. 2 pkt 8 ustalono, ze:
2020r. Gospodarki Ustalenia § 18 ust. 2 | 6MW maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
Komunalneji | pkt 8 — o maksymalne;j przy czym budynkow:
Ochrony wysokos$ci zabudowy sa a) na terenie IMW: 18 m,
Srodowiska niespdjne z lit a - czyli b) na terenie 3MW: 14 m, +
Rady Miasta ze maksymalna ¢) na terenach SMW i 6MW: 12 m, n
Pruszkowa wysoko$¢ zabudowy, a d) na pozostatych terenach: 12 m
maksymalna wysokos$¢
budynkow sa niespojne
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo ustala si¢ wysokos¢ zabudowy.
Definicja zabudowy , zgodnie z Prawem budowlanym odnosi si¢ do wszystkich obiektow
budowalnych: ,, wysoko$¢ zabudowy to wysokos$¢ obiektow budowlanych np. stupow
linii 15kV”. OtrzymaliSmy stanowisko PGE, ze shupy linii 15kV musza mie¢ od 10 -15 m
wysokosci. Srednio wysokos¢ stupéw linii NN wynosi od 9 m do 18 m. Dlatego
przyjmujemy 15 m dla ustalenia wysoko$ci zabudowy. Dla odréznienia ,,zabudowy”
ustala sie wysoko$¢ budynkow. Dlatego dodatkowo ustalamy wysoko$¢ budynkow.
jw. jw. 2. Wnosza: zapytanie | 16MN Teren zabudowy mieszkaniowe;j
czy teren 16MN nie jednorodzinnej n +
mial by¢ zmieniony na
MW
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Ustalenie w projekcie planu uwzglednia uwagi wilascicieli dzialki oraz mozliwo$é
przeksztalcenia granic dzialek w terenach 16MN, 5 MW i 6MW w celu wydzielenia
dziatek o prawidtowych przestrzennych parametrach.
czwarte wyloZenie projektu miejscowego planu miejscowego do publicznego wgladu
L.p. Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data Nazwisko, imig, Oznaczenie . _ Prezydenta Miasta Rady Miasta
wplywu . laazwak. Tres¢ uwagi nieruchomosci, Ustalemla projektu Pruszkowa Pruszkowa
uwagi Je POSt - ktorej dotyczy planu Uwaga U.waga Uwaga U_waga
organizacyjnej uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 17.03. Osoba fizyczna* | Wnosi, o: . .
2020r. Zmiane ustalenia o Tereny 1MN - MN- Zabudowa m.leszkamowa N
Nr rej. wysoko$ci zabudowy w I"7MN jednorodzinna
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8177

zakresie ,,pozostalych
obiektow budowlanych:
14m dla terené6w 1MN-
17MN Podnosi, ze nie
rozumie znaczenia i
celu wprowadzania
takiego zapisu dla
terenu 17MN. Na
terenie 17MN znajduja
si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne
parterowe o elewacji
nieprzekraczajacej 3m.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala si¢ obowigzkowo
min. maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Pojgcie ,,wysokos¢ zabudowy™™ nie zostato
zdefiniowane, ani w ustawie o planowaniu przestrzennym, ani w rozporzadzeniach
wykonawczych, wydanych do tej ustawy. Pojecie zabudowy jest pojeciem szerszym
niz pojecie budynku. Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-administracyjnym ograniczenie
definicji zabudowy wytacznie do budynkow spowodowatoby iz dokonanie pomiaru
wysokos$ci innych obiektow budowlanych byloby niewykonalne. Zabudowa jest wigc
nie tylko budowa budynku lecz réwniez budowa innego obiektu budowlanego.
Celem uniknigcia rozbieznych interpretacji niedookreslonego pojecia, korzystamy
z definicji zawartej w rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich wusytuowanie, wlasciwej dla prawa budowlanego,
nieadekwatnej do istoty planowania przestrzennego. Dlatego w planie zagospodarowania
odrebnie ustalamy wysokos¢ budynkéw i odrgbnie wysoko§¢ zabudowy czyli ,,.innych
obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami (np. shupow sieci napowietrznych lub
oswietlenia).

W planie dla terendéw MN w § 19 ust. 2 w pkt 10 ustalono wysoko§¢ budynkow
naroznych terenach: dla terenu 14MN - 10 m, dlaterenu 16MN 12 m,
dla pozostatych terenow - 12 m. Czyli wysokos$¢ zabudowy ustalona na 14 m nie zakloci
wysoko$ci budynkéw naterenie 17MN. Nalezy podkresli¢, ze ustalona wysokosé
zabudowy na 14 m wynika z uwzglednienia takiego wniosku ztozonego 13.11.2020 r.
przez Komisje Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa.

2 14.04.
2022r.
Nr rej.

KlIub Radnych
Koalicji
Obywatelskiej

2.1. Wnoszg o:
zmiang przeznaczenia
terenu 0znaczonego

Tereny MNU zabudowa budowa mieszkaniowa
1 MNU- SMNU jednorodzinna i ustugi

Zgodnie z
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11592

Miasta
Pruszkowa

symbolem 4MNU na
4MN poniewaz ta
uwaga byta
wielokrotnie zglaszana
i nie ma tam zadnych
ushug

rozstrzygnigciem
Prezydenta Miasta
Pruszkowa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Zgodnie z treScig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia projektu planu
w niezbednym zakresie nie dotyczyto przeznaczenia terenow MNU.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkreslic, ze do projektu planu wytozonego
do wgladu publicznego trzykrotnie nie byly zglaszane takie uwagi.

jw.

j-w.

2.2. Wnosz3, o:
okreslenie dla terenu
6MW:

a)maksymalnej liczby
kondygnacji budynkow
-3 . Teren 6MW MW- zaquowa mieszkaniowa
b)maksymalne; wielorodzinna
wysoko$¢ budynkow -
12m

¢)maksymalnej
wysokos$ci zabudowy
13,5m

Zgodnie z
rozstrzygnigciem
Prezydenta Miasta
Pruszkowa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Dla terenéw 1MW - 4AMW zmieniono wylacznie minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng. Teren 6MW nie podlegal zmianie.

W projekcie planu zostaly wprowadzone ustalenia zgodnie z uwaga zgloszona
przez Komisje Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa
dnia 13 listopada 2020r.

jw.

jw.

2.3. Wnosza, o:
okreslenie dla terenu
SMW: Teren SMW
a)maksymalnej liczby
kondygnacji budynkow

MW- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Zgodnie z
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)
b)maksymalnej
wysokos$ci budynkéw —
10 m,

¢)maksymalnej

wysokos$ci zabudowy
12,0 m.

rozstrzygnigciem
Prezydenta Miasta
Pruszkowa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

Dla terenéw 1MW - 4AMW zmieniono wylacznie minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng. Teren 6MW nie podlegat zmianie.

W projekcie planu zostaly wprowadzone ustalenia zgodnie z uwaga zgloszona
przez Komisje Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa
dnia 13 listopada 2020r.

3 20.04.
2022r.
Nr rej.
11929

Osoby fizyczne*

Wnosza, o:
wprowadzenie  zmian
ustalen  dla  terenu
SMW:

a)przeznaczenie ) )
tego terenu pod Teren SMW MW- zabudowa mieszkaniowa

zabudowe MN wielorodzinna
b)ograniczenie
wysokosci budynkow
mieszkalnych do 10 m.

Zgodnie z
rozstrzygnigciem
Prezydenta Miasta
Pruszkowa

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygniecia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza
poza zakres problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu  planu
do wgladu publicznego.

Dla terenéow 1MW - 4MW zmieniono wylacznie minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng. Teren SMW nie podlegat zmianie. W projekcie planu do IV wytozenia zostaty
wprowadzone ustalenia zgodnie zuwagg zgloszona przez Komisje Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa dnia

13 listopada 2020 r.
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* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. 22019 r.
poz. 1781).

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa
Krzysztof Biskupski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIL.556.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszkowa
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym p!anie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekg Zbikowka, ulica Wladystawa Reymonta, ulicg Dluga,

ulica Ludowa, ulicag 3—go Maja i ulica Ciechanowska — ,,Ludowa” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559 zpézn. zm.) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw 1 zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka Zbikoéwka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulica Dhuga, ulica Ludowa,
ulica 3-go Maja iulicg Ciechanowska — ,Ludowa” oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga
za soba wydatki z budzetu miasta.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem tworza tereny drog publicznych: teren ulicy zbiorczej
(KDZ), tereny ulic lokalnych (KDL) oraz tereny ulic dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore beda obcigzac
budzet miasta Pruszkowa, obejmowac bedzie przede wszystkim wykup gruntdow pod realizacj¢ drogi publicznej
— ulicy zbiorczej. Zaklada si¢ rowniez, ze czgs¢ drég publicznych — ulica zbiorcza (1KDZ) oraz ulice
dojazdowe (1KDD i 6KDD) beda wymagaly pelnego lub czg$ciowego urzadzenia.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowg sieci wodociggowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.
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Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej b¢dzie obcigza¢ finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy miasta lub zainteresowanych wtascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegoélnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywacé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu miasta;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Miasta Pruszkowa, wtym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju miasta.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym miasta, w zaleznosci od
wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIIL.556.2022
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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