DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 lipca 2022 r. Podpisany przez:
Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
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Poz. 7724
UCHWALA NR LI1/317/2022
RADY GMINY REPKI

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Remiszew Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Nr XXXV/221/2021 Rady
Gminy Repki zdnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Remiszew Duzy, po stwierdzeniu, Zze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Repki”, Rada Gminy Repki uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Remiszew Duzy, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,56 ha, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwata
Nr XXXV/221/2021 Rady Gminy Repki z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Remiszew Duzy.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgécig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym mozna
lokalizowa¢ zabudowe; Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodow, dojs¢,
dojazdéw, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

2) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania inwestycji
realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa spetiajaca wymogi ochrony
srodowiska, ktora nie powoduje przekroczenia standardéow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto, do ustug nieuciazliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalno$ci ustlugowej obejmujacej:
skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadéw, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdow;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia terenow;

6) strefa bezpieczenstwa od istniejacego rurociggu DN 820 o szerokos$ci 40 m;

7) strefa bezpieczenstwa od nowoprojektowanego rurociggu DN 820 o szerokos$ci 25 m.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw
i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN + SMN;

2) teren zabudowy zagrodowej, dla terenu oznaczonego symbolem 1RM;

3) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R+ 3R;

4) teren drogi wewngtrznej, dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW+ 4KDW.

2. Na terenach MN dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,

b) przedsigwzie¢, dla ktorych odstapiono od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko,

¢) przedsigwzig¢, dla ktéorych przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu 1MR jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

c) dla pozostatych terendw nie ustala si¢.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) realizacje miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow MN:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe bezpieczenstwa od istniejacego rurociggu DN 820 o szerokosci 40 m;

2) strefe bezpieczenstwa od nowoprojektowanego rurociggu DN 820 o szeroko$ci 25 m.
2. Dla stref, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy oraz sktadowania materiatow palnych;

2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami uchwaty
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla systemu komunikac;ji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z terendéw drog KDW lub z drég, o ktéorych mowa
w lit. b,

b) na terenach MN dopuszczenie wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
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¢) powigzanie z zewngtrznych uktadem komunikacyjnym poprzez tereny drog KDW;
2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze nie koliduje
z przeznaczeniem terenu lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, a w szczegdlnosci realizacja:
przylaczenia do sieci, indywidualnego ujecia wody, urzadzenia sluzgcego oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenow drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze
nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do urzadzen shuzgcych oczyszczaniu
lub gromadzeniu Sciekdéw;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie wilasnej dziatki lub odprowadzanie poprzez
urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia, lub kanalizacje deszczowa lub ogolnosptawna;

6) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zZrodet ciepta, wtym odnawialnych Zrédet o mocy
nie przekraczajacej 100kW;

7) zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet gazu Iub z sieci gazowej niskiego ci$nienia;

8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego 1 $redniego napigcia
lub indywidualnych zrodet energii, w tym odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW;

9) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tagcznosci publiczne;.

§ 12. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenéw MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych;

3) dopuszczenie realizacji ustug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) dachy budynku o kacie potaci dachowej do 45°;
3) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,6.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog, o ktorych mowa w § 11 pkt 1.
§ 14. 1. Dla terenu 1RM ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy do 9 m;
2) dachy budynku o kacie potaci dachowej do 45°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,6.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktérych mowa w § 11 pkt 1.
§ 15. Dla terendw R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) rolniczy sposob uzytkowania z wyltgczeniem lokalizacji zabudowy.
§ 16. Dla terenéw KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie realizacji: zieleni, ciaggow pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, Sciezek rowerowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Repki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Czarnocki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/317/2022
Rady Gminy Repki

z dnia 30 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Repki nie dokonuje rozstrzygniecia, ktére wynika z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/317/2022
Rady Gminy Repki
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w planu, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Repki zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej
oraz z innych srodkéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr L1/317/2022
Rady Gminy Repki
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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