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UCHWALA NR 31/L1/2022
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowos$ci Ojrzanéw Towarzystwo (Obszar XV)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022r.
poz. 559) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2022r. poz. 503), Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwalg Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia
2016r., kolejno Uchwalg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno
Uchwalg Nr8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXIII/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwata Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Ojrzanow Towarzystwo (obszar XV) zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okres$lonym niniejszg uchwals.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest we wschodniej czesci gminy Zabia Wola, wzdtuz drogi powiatowej nr
1519W. Plan obejmuje czg¢$¢ miejscowosci Ojrzandow Towarzystwo (obszar XV) o powierzchni ok. 183 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica planu przebiega granicg administracyjng miejscowosci, z wyjatkiem czesSci potudniowo —
wschodniej. Granica poludniowo - wschodnia wyznaczona jest zgodnie z rysunkiem planu.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
g) strefa kontrolowana wzdhiz gazociggu sredniego cisnienia,
h) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej $redniego napiecia,
1) przeznaczenie terendw — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym;

2) oznaczenia informacji wynikajacych z przepisow odrebnych;
a) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
¢) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
d) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
e) granica terenu wpisanego do rejestru zabytkow (park krajobrazowy),
f) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
g) pomnik przyrody;

3) oznaczenia informacji niebgedacych ustaleniami planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 24 kwietnia 2012r. zpdézn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Ojrzanéw Towarzystwo (obszar XV) w gminie Zabia Wola, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej wg przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, drobnej wytworczosci i produkc;ji;

11) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra na niewielkg skale
i niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z zakresu udostgpniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

13) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej wigkszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

3.Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajgce oraz
w zaleznosci od potrzeb przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu wyznaczone zostaly tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

U teren zabudowy ustugowej

[8[6) teren ustug oswiaty

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7P/U teren zieleni urzadzonej i zabudowy ushugowej

7L tereny lasow

R tereny rolnicze

R/Z tereny rolnicze — gk, pastwisk i zadrzewien

R/Z/ZZ tereny rolnicze — tak, pastwisk i zadrzewien w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia

WS tereny wod powierzchniowych $rodladowych — tereny rzeki Utraty, stawdw i1 rowdw
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melioracyjnych

WS/Z.Z tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rowdéw melioracyjnych) w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia

KDZ tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii powiatowej, klasy zbiorczej

KDZ/KDD | tereny komunikacji — teren drogi publicznej, tereny przeznaczone pod ronda na skrzyzowaniu
drogi klasy zbiorczej i dojazdowej

KDL teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej
KDD tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych
E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy, pilastroéw - max do szerokosci
1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te lini¢ (nie
dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gldwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Obowiazuje kolorystyke dachow budynkéw - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni, czerni i szarosci;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odleglos¢ 1.5m;

5) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w giab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Od strony drog ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach betonowych
z elementdéw prefabrykowanych;

4) Dla terenow drog o szerokos$ci mniegjszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0m od osi drogi;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen od rzeki Utraty oraz pasa co najmniej
3,0m od rowow melioracyjnych dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego;

6) Od strony terenéw o symbolu WS, R/Z, ZL, R/Z/ZZ, WS/ZZ ustala si¢ obowiazek stosowania ogrodzen
azurowych, aw przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustéw dla splywu wod i migracji
drobnej fauny.
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§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektow malej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 6m? oraz stupow ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania migajacych, swietlnych urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci.

§ 12. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatlu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnos$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska zgodnie z zasadami wynikajacymi z prawa
ochrony $rodowiska.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego,
w tym réwniez sypanie walow, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy terenu zdrenowanego wylacznie po przebudowie badz likwidacji
istniejacej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywacé na stan tych wod;

4) Ustala sig, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli
komunikacyjnych kolidujacych zrowem lub rzeka, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powiagzan przyrodniczych z terenami sasiednimi poprzez zachowanie
i ochrong istniejacych lasow i zadrzewien;

2) Ustala si¢ ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie i wykorzystanie jako elementu
zieleni urzadzonej;

3) W obszarze planu w terenie 1ZP/U znajdujg si¢ pomniki przyrody:
a) klon pospolity, ob. 290 (dz. nr ew. 305),
b) lipa drobnolistna, ob. 660 (dz. nr ew. 305),
¢) klon srebrzysty, ob. 465 (dz. nr ew. 305),
d) brzoza brodawkowata, ob. 250 (dz. nr ew. 305),
e) jesion wyniosty, ob. 375 (dz. nr ew. 305),
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f) jesion wyniosty, ob. 310 (dz. nr ew. 305),
g) lipa drobnolistna, ob. 350 (dz. nr ew. 305),

h) §wierk pospolity, ob. 270 (dz. nr ew. 305); Ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z Rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
grodziskiego;

4) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i okreslone
w Dziale II,;

5) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 1.
§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej,

b) MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

¢) UO do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) ZP/U do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 17. 1. Na terenie opracowania wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: Patac z II pot.
XIX w., nr rej: 605 z 28.07.1983r. oraz fragment parku krajobrazowego z II pot. XIX w. — nr rejestru 605, wpis
z dnia 28.07.1983r.. Ochrona obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw
i opieki nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne:
1) nr ew. AZP 61-63/33 — osady (okres wplywow rzymskich), §lad osadnictwa;
2) nr ew. AZP 61-63/34 — osady (okres wptywow rzymskich, sredniowiecze), slad osadnictwa;
3) nr ew. AZP 61-63/35 — $lady osadnictwa (epoka kamienia /wczesna epoka brazu, sredniowiecze);
4) nr ew. AZP 61-63/40 — $lady osadnictwa (starozytno$¢, okres wptywow rzymskich);

5)nr ew. AZP 61-63/41 — osada (okres halsztacki), §lady osadnictwa (epoka kamienia, wczesna epoka brazu,
Sredniowiecze);

6) nr ew. AZP 61-63/42 — osada hutnicza (p6zny okres latenski/okres wptywow rzymskich), slad osadnictwa
(starozytnosc); Plan ustala ochrong¢ zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-
63/33, 61-63/34, 61-63/35, 61-63/40, 61-63/41, 61-63/42) w formie stref ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym specjalnym symbolem i oznaczonych
numerami: 61-63/33, 61-63/34, 61-63/35, 61-63/40, 61-63/41, 61-63/42 na zasadach okreslonych
w przepisach dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3.Na terenie objetym planem nie wystepuja inne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych S$redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczefstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7720

2. W strefie kontrolowanej od gazociggdw Sredniego cisnienia zagospodarowanie podlega zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS, R/Z ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, R/Z/Z7Z, WS/ZZ ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 19. 1. W obszarze planu wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia od rzeki Utraty, ktore
zostaly wskazane na zalaczniku nr 1 (graficznym). Na w/w obszarach obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy
Prawo Wodne.

2. W obszarze planu nie znajdujg si¢ tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o drogi publiczne, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej nr
1519W 11503W oraz istniejgce iprojektowane drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy lokalnej
i dojazdowej oraz istniejace i projektowane drogi wewnegtrzne;

2) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §45 —
§49 niniejszej uchwaly;

3) Ustala si¢, ze do obshugi poszczegdlnych terenow mozna wyznaczy¢é drogi wewngtrzne i dojazdy
o szeroko$ci minimum:

a) 10.0 m - dla terenow MN, MN/U dla obstugi od 10 dziatek,
b) 8.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
¢) 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych max 2 dzialki na terenach MN, MN/U;

4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwiema drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0m x
5.0m zgodnie z rysunkiem planu;

6) Plan ustala, iz wlgczenia drog wewnetrznych i zjazdow do drogi powiatowej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie;

7) Plan ustala, iz zjazdy publiczne w rejonie skrzyzowan nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Droga powiatowa nr 1503W (klasy Z) relacji Grodzisk — Siestrzen — Ojrzanéw — Tarczyn oznaczona
w planie symbolem 1KDZ, 2KDZ stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu:

a) od potnocy z droga krajowa S8 relacji Warszawa — Wroctaw, a takze z miejscowoscia Zelechow,
b) od wschodu z miejscowoscig Ojrzanow;

2) Droga powiatowa nr 1519W (klasy Z) relacji Zelechoéw — Kalen oznaczona w planie symbolem 3KDZ
1 4KDZ stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu od zachodu z miejscowoscig Kalen
Towarzystwo;

3) Drogi gminne klasy dojazdowej facza obszar planu zsasiednimi miejscowosciami: od poocy
z miejscowoscig Jastrzebnik, Zabia Wola, od wschodu z miejscowoscia Zelechow.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w wodg dla obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych zasilanych z ujgcia wod w miejscowosci Zelechow o minimalnej $rednicy rur g90mm;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drég;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem  rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania S$ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy rur @160mm lub tlocznej o minimalnej $rednicy rur ¢63mm, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
sciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod, urzadzen wodnych ido ziemi z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ KALEN poprzez istniejace i projektowane sieci
sredniego napigcia i niskiego napigcia zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédetl energii
o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 24. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Ustala sig¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 90; Ustala si¢, ze obszar planu winien
by¢ objety zaopatrzeniem w gaz woparciu o budowe sieci $redniego ci$nienia z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostala wskazana strefa kontrolowana od
gazociggu Sredniego ci$nienia; Wszelkie dziatania w sgsiedztwie gazociggu oraz w strefie kontrolowanej
powinny by¢ zgodne z ww. rozporzadzeniem;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Ustala sic zasade zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrdédel ciepla, z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnoSci gazu, oleju opalowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej oraz z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.
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§ 27. Zasady usuwania odpadow: Sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 28. Ustalenia ogdlne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

2) Ustala si¢ lokalizacj¢ skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi.
Rozdzial 10.

§ 29. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.

§ 30. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek
uchwalenia planu:

1. Ustala si¢ dla terendow o symbolu U, UO, MN/U, MN, ZP/U optlate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 31.
Oznaczenie terenu | 1U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej

W ramach ushug — budynki uzytecznosci publiczne;.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty malej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne a)obiekty zamieszkania zbiorowego
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ w budynku ushugowym lokal mieszkalny.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
4KDZ,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8KDD,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U — do
25%,

-udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U — co
najmniej 30%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw ustugowych — 12,0m,
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- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1300 m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,

b) | Minimalne fronty dziatek 60,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 30°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1300m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 4KDZ lub 8KDD.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dziatce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej
niz 3.

Ustala si¢ min.] miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| 1UO

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug o$wiaty.
Teren przeznaczony pod realizacj¢ obiektow zwigzanych z
przeznaczeniem pod ustugi os§wiaty, edukacji, wychowania, takie jak:
7tobek, przedszkole, osrodki szkolenia, ustugi kultury, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne a)budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,
b)dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDZ,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1UO —
do 35%,
-udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1UO — co
najmniej 30%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 12,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m.
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d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
2) | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1500 m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
b) | Minimalne fronty dziatek 18,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 10°
stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drogi o symbolu 3KDZ.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min 6 miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych na wlasnej dziatce.
Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1IMN/U - SMN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i /lub zabudowy
ushugowej.
W ramach ustug - ushugi nieucigzliwe.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Drobna wytworczosé.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ushugowych i ushugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Na terenie o symbolu 8MN/U znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/35, warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.
Obiekty handlowe do 200m? powierzchni sprzedazy definiowanej
zgodnie z ustawa.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodniez § 18 ust.2.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
3KDZ, 4KDZ,
- 6.0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 8KDD,
4KDW, 7TKDW.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U —
do 30%,
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-udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co
najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkoéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych — 12,0m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
-budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachoéw -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1500 m?

-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,

b) | Minimalne fronty dziatek 25.0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 200

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu oraz z

drog wewnetrznych.
W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o nizszej
kategorii, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi o nizszej kategorii.
W przypadku dokonywania podziatéw dziatek przylegajacych do drogi
powiatowej nalezy tak projektowac podziat, aby uktad komunikacyjny
obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge
powiatowa.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug - na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ushligowego 2-6ch miejsc postojowych, jednak nie mniej
niz 3.

Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 34.
Oznaczenie terenu | 9OMN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy

ushugowej.
W ramach ustug - ushugi nieucigzliwe.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ushugowych i1 ushugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ushugowym lokal mieszkalny.

Max powierzchnia ustug na dzialce budowlanej — 150m? powierzchni
uzytkowej budynku uslugowego.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
1KDZ/KDD,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 9IMN/U
—do 30%,

-udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 9IMN/U —
co najmniej 40%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

c)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkow ustugowych, mieszkalno — ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych — 10,0m,

-budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektéw malej architektury — 3,5m.

d)

Geometria dachow

-dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45°,

3)

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie dziatek

-1500 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,

b)

Minimalne fronty dziatek

25.0m

Kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90%+ 300

4

Minimalna powierzchnia
wydzielanej dzialki budowlanej

nowo

1500m?

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu lub z drég
wewnetrznych.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o nizszej
kategorii, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi o nizszej kategorii.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ushug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego - 2-6ch miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, jednak nie mniej niz 3.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialek
zwigzanych z inwestycja.
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§ 35.
Oznaczenie terenu | 10MN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ushugowej.
W ramach ustug - ushugi nieucigzliwe.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ushugowych i ushugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ushugowym lokal mieszkalny.
Max powierzchnia ustug na dzialce budowlanej — 150m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
- 9.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 10MN/U
—do 30%,
-udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 10MN/U —
co najmniej 40%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkow ushugowych, mieszkalno — ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektéw malej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 45¢°,

3) | Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1200 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, dr6g wewnetrznych,

b) | Minimalne fronty dzialek 25.0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 350

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1200m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodow osobowych na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ushug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego - 2-6ch miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, jednak nie mniej niz 3.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialek
zwigzanych z inwestycja.
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§ 36.
Oznaczenie terenu | 1IMN -11MN, 13MN - 15SMN
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) | Przeznaczenie uzupekiajgce

a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty malej architektury;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.

Na terenic o symbolu 11MN znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/34 oraz fragment strefy nr 61-63/35,
na terenie o symbolu 13MN - fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/41 oraz 61-63/42, na terenie 14MN —
fragment strefy nr AZP 61-63/41 oraz 61-63/42; warunki
przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w s3gsiedztwie
gazociagu zgodnie z § 18 ust.2.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drog¢ oznaczonej symbolem 1KDZ -
zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KDD,
KDW, z wyj. drogi o symbolu 7KDW na terenie 10MN,

- od drogi o symbolu 7KDW na terenie 10MN — wg rysunku planu.

- 6,0m od granicy planu (od drogi gminnej nr 150601) na terenie o
symbolu 1IMN, 3MN, 4MN i SMN,

- 6,0m od poludniowo — zachodniej granicy planu na terenie o
symbolu 4MN i SMN,

- 5.0m od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu WS

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — do
30%,

-udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co
najmniej 50%,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

-budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow

-dachy pftaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek

- 1000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.
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b) | Minimalne fronty dziatek 20,0 m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 900 £20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu oraz z
drog wewnetrznych.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o nizszej
kategorii, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi o nizszej kategorii.

W przypadku dokonywania podziatéw dziatek przylegajacych do drogi
powiatowej nalezy tak projektowac podziat, aby uktad komunikacyjny
obshugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge
powiatowa.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6¢ch miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkéw z wbudowanag funkcjg uslugowa — minimum 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

§37.

Oznaczenie terenu

| 12MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) | Przeznaczenie uzupekiajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7KDD,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 12MN —
do 15%,
-udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 12MN — co
najmniej 75%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,07.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°.
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3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek 20,0 m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 900 +£20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 7KDD.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa — minimum 3
miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 38.
Oznaczenie terenu | 1ZP/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej
Dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach lokalizacje:
a)ustug uzytecznosci publicznej,
b)zamieszkania zbiorowego - typu hotel, motel, pensjonat,
c)sale bankietowe,
d)ustugi turystyczne, kultury, zdrowia,
¢)centra konferencyjno — szkoleniowe.
2) | Przeznaczenie uzupekniajace a)infrastruktura techniczna,
b)ciagi pieszo — rowerowe, $ciezki spacerowe,
c)obiekty matej architektury,
d)miejsca parkingowe.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 1ZP/U znajduje si¢ fragment parku
krajobrazowego z II pol. XIX w. wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 605 z dnia 28.07.1983r.
Na terenie 1ZP/U zlokalizowany jest patac z II pot. XIX w., nr rej:
605 z 28.07.1983r.
Ochrona obiektéw i zagospodarowanie terenu zgodnie z §17 ust.1.
Ustala si¢ ochrong istniejagcych pomnikéw przyrody zgodnie z §15 ust.
1 pkt 3.
Ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkow.
Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe i przebudowg budynkow
nicobjetych ochrong konserwatorska.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -wg rysunku planu,
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1ZP/U — 1,7%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej sie na terenie 1ZP/U — co najmniej 90%,
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-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,017,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0m, w tym maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury —
3,5m.

d) | Geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 30°,

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 60.000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dzialek 140,0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej nr 1503W.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
jednak nie mniej niz 3.

Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 39.

Oznaczenie terenu

| 1ZL - 4ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny lasow.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych

zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1IR-7R

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie uzupekiajgce a)zabudowa zagrodowa,
b)dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ agroturystyke.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwiazane] z

prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrebnych.

Dopuszcza si¢ w terenach R chow lub hodowle zwierzat do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi) z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty,
norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, golgbie, psy, kroliki, ktérych chéw lub hodowla moze
wynosi¢ do 1 DJP.

Na terenie o symbolu 6R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
nr AZP 61-63/33 oraz fragmenty stref ochrony konserwatorskiej nr
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AZP 61-63/41 1 nr 61-63/42; warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8.0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDZ,
4KDZ,

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KDD,
KDW,

- 12.0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu ZL,

- 5.0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu WS,

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie o symbolu 7R
— wg rysunku planu,

- 12.0m od granicy uzytku lesnego znajdujacego si¢ poza granicami
planu na terenie 2R.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

-udziatl procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dzialki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie R — do
15%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie R — co
najmniej 70%,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:

-budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkow — 10,0m,

- obiektéw malej architektury — 3,5m.

d)

Geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

3)

Obstluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu lub z
drég wewnetrznych.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1R/Z - 11R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - lak, pastwisk, zadrzewien
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
a)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b)ciagi pieszo — rowerowe, $ciezki spacerowe,
c)obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie R/Z — 90%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenic o symbolu 5R/Z znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/40; warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.
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§ 42.
Oznaczenie terenu | 1R/Z/ZZ - 15R/Z/ZZ
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - lak, pastwisk, zadrzewien w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala sie¢ zakaz zabudowy,
b) Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 19 ust.1.
§ 43.
Oznaczenie terenu | 1WS - 19WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych s$rédladowych — tereny rzeki
Utraty, stawow 1 rowow melioracyjnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Komunikacja, infrastruktura techniczna w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
Tereny o symbolu 16WS - 18WS znajduja si¢ w granicy parku
krajobrazowego objetego rejestrem zabytkow nr 605 wpis z dnia
28.07.1983r, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 17 ust. 1.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1WS/ZZ - 4WS/ZZ

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wéd powierzchniowych S$rédladowych  (rowow
melioracyjnych) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy,

Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 19 ust.1.

§ 45.

Oznaczenie terenu

1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii

powiatowej, klasy zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) tereny obejmuja realizacje elementoéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
c) zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2) | Szerokos¢ drogi w liniach IKDZ - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi od

rozgraniczajacych

14,0m do 20,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano
narozne §cig¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 20,0m),

2KDZ - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi od
20,0m do 22,0m,

3KDZ - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 20,0m,
4KDZ - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
wynosi od 12,0m do 18,5mm.
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§ 46.
Oznaczenie terenu 1KDZ/KDD, 2KDZ/KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teren drogi publicznej, tereny

przeznaczone pod rondo na skrzyZowaniu drogi klasy zbiorczej i
dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2) | Szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

1KDZ/KDD — $rednica ronda wynosi 34,0m,
2KDZ/KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna,
wg rysunku planu.

§ 47.

Oznaczenie terenu

1KDL

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

2) | Szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

IKDL - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 15,0m.

§ 48.

Oznaczenie terenu

1KDD — 9KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z drogg
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2) | Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD - szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m,

5KDD - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
5,0m; planowana calkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m,

8KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 10,0m do 11,0m,

Na skrzyzowaniach drdg - narozne $cigcia linii rozgraniczajacych.

§ 49.

Oznaczenie terenu

1KDW - 7TKDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z droga




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-22- Poz. 7720

zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

¢)na terenie o symbolu 5SKDW znajduje sie fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/41 oraz nr 61-63/42; warunki
przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2,

d)zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2) | Szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

IKDW - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
5,0m; planowana calkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m,

2KDW, 4KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10,0m,

3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m i
10,0m,

SKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 6,0m
i 8,0m; droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5m
x12,5m,

6KDW — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0m;
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 10m x12,5m,

7KDW — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m.

Na skrzyzowaniach drog - narozne §ciecia linii rozgraniczajacych.

§ 50.

Oznaczenie terenu

| 1E, 2E

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.

Stupowa stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia bedace czescia
sieci energetycznej, badz elementem stuzacym obstudze sieci.

2. Zasady zagospodarowania

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 15,0m.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie E — 90% powierzchni dziatki budowlane;.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 51. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 53. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 31/L1/2022
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 30 marca 2022 roku

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Ojrzanéw Towarzystwo (obszar XV)

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
Lp. | Data nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu | W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy | dla uwag rozpatrzenia uwagi ‘
uwagi i adres uwaga nieruchomosci, Uwagi
zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgle- | nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
| WYLOZENIE
1
28.01.2020 Wprowadzenie Ojrzanéw 6R X X Uwaga uwzgledniona w maksymalnie mozliwej czesci
zabudowy Towarzystwo, (na odlegto$¢ 15 m od strony pétnocnej), w pozostate;]
mieszkaniowej dz. nr ew cze$ci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w
jednorodzinnej '93 9 ' studium - przedmiotowa dziatka w studium
zZlokalizowana jest w obszarze korytarzy ekologicznych
i uzytkdw zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako
tereny pastwisk, zadrzewien, tak (tereny RE3).
2| 30.01.2020 Zmiana przeznaczenia Ojrzanow 2R/Z, X X Zmiana przeznaczenia niezgodna z przeznaczeniem
na cele budowlane badz | Towarzystwo, TRIZIZZ, okre$lonym w studium. Przedmiotowe dziatki znajdujg,
na zabudowe zagrodowg dz. nrew. 6R/Z, sie w strefie korytarzy ekologicznych i uzytkéw
205/1, 21211, OR/Z/7Z zielonych wzdtuz ciekdéw wodnych do pozostawienia w
209/1, 211/1 dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk,
zadrzewien, tak (tereny RE3). Tereny te, w zwigzku z
potozeniem w dolinie Utraty oraz zasiegu obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, odznaczajq si¢
wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi i
powinny by¢ chronione przed zabudowg. Biorac pod

1
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uwage uwarunkowania naturalne, projekt planu
zaktada intensyfikacje zabudowy po potocnej stronie
ul. Dziatkowej i ochrone nizej potozonej, podmokiej
strony potudniowej. Dopuszczenie zabudowy
zagrodowej (w ramach siedliska) doprowadzi do
rozproszenia zabudowy w tej cze$ci planu, i
uniemozliwi realizacje celéw planistycznych
wskazanych powyzej.

30.01.2020 Przeznaczenie dziatki na Ojrzanéw 5MN/U, 9MN, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
cele zabudowy Towarzystwo, 5R skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
mieszkaniowe; dz. nrew. 91 Z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
jednorodzinnej w catosci gruntéw rolnych klasy Ill nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dtugq a ul. Dziatkowa.
13.02.2020 - . , 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
Opjeme ngudowq . Ojrzandw skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
mieszkaniowg gruntéw Towarzystwo, i i i
K. 1V, 2q0drie 2 dz nrow. Grunon royeh Koy I e ma ot
zatacznikiem graficznym 723 racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Diugq a ul. Dziatkowa.
13.02.2020 Objecie zabudowg Ojrzanéw 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
mieszkaniowa gruntow Towarzystwo, skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
kl. IV, zgodnie z dz. nrew. z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
zalgcznikiem graficznym 7513 gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dlugg a ul. Dziatkowa.
21.02.2020 Zmiana przeznaczenia 5R Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntow
na cele zabudowy chronionych klasy Il oraz brak mozliwosci
- mieszkaniowo- zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
ustugowej w czesci przy rolnych i le$nych
ul. Dtugiej
Zmiana przeznaczenia Qjrzanéw oM. 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
na cele zabudowy LOWGFZYSW;% : skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
z. nrew.

mieszkaniowej w
pozostatej cze$ci do
ulicy Dziatkowej

z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dtugg a ul. Dziatkowa.
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21.02.2020

Zmiana przeznaczenia

Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie

5R
na cele zabudowy gruntéw chronionych klasy IIl oraz brak mozliwosci
mieszkaniowo-ustugowej L zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
- Ojrzanéw S
przy ul. Diugiej Towarzvstwo rolnych i le§nych
Zmiana przeznaczenia y ' 9MN. 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
dz. nrew. 96 ' . Lo ; .

na cele zabudowy skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -

mieszkaniowej w z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia

pozostatej czesci do gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci

ulicy Dziatkowej racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dlugg a ul. Dziatkowa.

8 | 24.02.2020 Wytaczenie Ojrzanow 11MN Brak mozliwoéci wytaczenia spod ochrony z uwagi na
przedmiotowej dziatki Towarzystwo, przepisy nadrzedne - przedmiotowa strefa ochrony
spod opieki dz. nrew. konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wynika
konserwatora zabytkow, 24717 z uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem
z uwagi na brak waloréw Zabytkow
historycznych

9 | 25.02.2020 Przeznaczenie dziatkina | Ojrzanéw 6R, 12MN Uwaga nieuwzgledniona — dziatka zostanie
cele zabudowy Towarzystwo, przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinnej w cato$ci | dz. nrew. jednorodzinng w cze$ci przy drodze z uwagi na brak

78/1 mozliwo$ci zagospodarowania wynikajacy z szerokosci
dziatki (wydzielenie drogi dojazdowe))
Co Ojrzanéw 6R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie
Przeznaczenie dziatki na . . .
Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Ill oraz brak mozliwo$ci
cele zabudowy ; : .
. Y dz. nrew. zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
jednorodzinnej S
81/1 rolnych i leSnych

10 | 25.02.2020 Przeznaczenie dziatkina | Ojrzanéw 6R Przedmiotowa dziatka w studium zlokalizowana jest w
cele zabudowy Towarzystwo, obszarze rolnym potozonym w kompleksach zyznych
mieszkaniowej w catosci | dz. nr ew. 86 gleb przeznaczonych do produkcji rolniczej (tereny

RP1).
Wyznaczenie drogi na Ojrzanow 6R Z uwagi na przeznaczenie terenu w studium (strefa
catej dziatce tak, aby Towarzystwo, RP1) projekt planu nie bedzie przewidywat drogi
taczyta sie z drogg dz. nrew. 86 wewnetrzne;.
gminng (przeznaczenie 7
m na poszerzenie drogi)

11 26.02.2020 Wytaczenie Ojrzanow 11IMN Brak mozliwosci wytaczenia spod ochrony z uwagi na
przedmiotowej dziatki przepisy nadrzedne - przedmiotowa strefa ochrony

- Towarzystwo = . : .
spod opieki konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wynika

3
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konserwatora zabytkdw,
z uwagi na brak waloréw

dz.nrew.
247/5, 247/6

z uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw

historycznych
* | o2 Pracanaczenie dzahina | _Ojzantw | 6R fdnotadzima et nezgoce 2 paespacaeniom
:ﬁféﬁ:ﬁ%?”vg g;v‘:]arrzzft‘gg ,i okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
) o ' : zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
jednorodzinnej — 85 (tereny RP1)
wstrzymanie prac nad y
planem na okres 6
miesiecy celem
wprowadzenia zmian
klasy bonitacyjnej lub
wylgczenie
przedmiotowych dziatek
poprzez etapowanie
uchwaty
13| 02.03.2020 Wnosze o skrocenie Ojrzanow 2R Uwaga nieuwzgledniona - zasady lokalizacji zabudowy
nieprzekraczalnej linii Towarzystwo, w sgsiedztwie lasu wynikajg z przepiséw odrebnych
zabudowy od strony dz. nrew. 33 dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny
potudniowej w celu odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
umozliwienia inwestycji
zwigzanej z
agroturystyka
14 | 02.03.2020 Poszerzenie ulicy Ojrzanéw 7KDD Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na osiowe
Dziatkowej w strone Towarzystwo, poszerzenie drogi na wysoko$ci przedmiotowych
potudniowg na strefe R/Z | dz. nrew. dziatek
244,243, 242
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15

03.03.2020 Przeprowadzenie drogi Ojrzanéw 5MN/U, 5R, Brak mozliwosci przeprowadzenia drogi z uwagi na
wzdiuz dziatek nr 9188 | Towarzystwo, 9MN istniejacy kompleks gleb chronionych klasy Illb na
od ul. Dziatkowej do ul. dz.nrew.91i dziatce nr 88
Dlugiej 88
Przeznaczenie dziatek Ojrzanow 6R, 2R/Z, Przeznaczlemeldmaﬂg pod zabudowe mleszkgn|owq
Towarzystwo, TRIZ/ZZ jednorodzinng jest niezgodne z przeznaczeniem
na cele budowlane d ) - . L )
z.nrew. 9RIZ/ZZ okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
138/1, 140 ' zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
SRIZ (tereny RE3)
16| 04.03.2020 Zmiana przeznaczenia | Ojrzanow 10MN/U, Uwaga uwzgledniona w czesci ok. 800m?,
na teren budowlany z Towarzystwo, 8R/Z pod warunkiem uwzglednienia rozwiazania
mozliwoscig dz. nrew. komunikacyjnego (rondo- skrzyzowanie ul. Dziatkowe;
prowadzenia dziatalno$ci | 253 z ulicg Tarczynska oraz nowoprojektowang droga
gospodarczej wyznaczong w projekcie planu m. Zelechow )
Przeznaczenie na Ojrzanow 2Rz, Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
gteboko$¢ 60 m od ul. Towarzystwo, | 7R/Z/ZZ . . . .
, . jest niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w
Dziatkowej na cele dz. nrew. . L . .
I o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zabudowy i dziatalnosci 19211 e
. przestrzennego Gminy Zabia Wola (tereny RE3)
gospodarczej, w
pozostatej czesci
uwzglednienie
mozliwo$ci umieszczenia
paneli fotowoltaicznych
Przeznaczenie dziatkina | Ojrzanow 6MN/U, 5R, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
cele budowlane w Towarzystwo, 9MN skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
cato$ci, woéwczas dz. nrew. z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
uzasadnione bedzie 111 gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci

poprowadzenie drogi z
jednym pasem ruchu, tuz
przy dziatce 108/1, by
potgczy€ ulice Dziatkowg
z Dlugg,

racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomigdzy ul. Dluga a ul. Dziatkowa.
Ponadto w czesci przy ul. Diugiej na odlegtos¢ ok.
60m, zgodnie z obowigzujacym planem z roku 2000,
zostanie utrzymane przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z rozszerzeniem o
funkcje ustugowg
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17| 04.03.2020 Powigkszenie do 150 m | Ojrzanow 2R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie
dtugosci dziatki w czesci | Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Ilib
od drogi powiatowej z dz. nrew.
przeznaczeniem pod 61/1
ustugi kultury i oswiaty
(symbol UK)

Przeznaczenie pod Ojrzanéw 2R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie

ustugi kultury i o$wiaty Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Illb

calej szerokoSci dziatkiw | dz. nr ew.

czesci od drogi 61/1

powiatowej

Przeznaczenie Ojrzanéw 2R Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg

pozostatej czesci pod Towarzystwo, jest niezgodne z przeznaczeniem okre$lonym w

zabudowe mieszkaniowg | dz. nrew. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
61/1 przestrzennego Gminy Zabia Wola (tereny RP1)

18 | 04.03.2020 Powiekszenie do 150 m | Ojrzanéw 2R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie
dtugosci dziatki w czesci | Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Ilib
od drogi powiatowe] z dz. nrew.
przeznaczeniem pod 61/2
ustugi kultury i o$wiaty
(symbol UK)

Pr . Ojrzanéw IR Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
zeznaczenie Towarzystwo jest niezgodne z przeznaczeniem okre$lonym w
ySwo, J g p y!
pozostatej czeSci pod d Studi Kowar i kierunké d .
zabudowe mieszkaniows z.nrew. udium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
61/2 przestrzennego Gminy Zabia Wola (tereny RP1)

19 | 04.03.2020 Uwzglednienie Ojrzanéw 9RIZ, 6R Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak uzasadnienia
poszerzenia drogi 115 Towarzystwo, ekonomicznego takiej inwestycji — droga oznaczona nr
potgczonej z ul. dz. nrew. ew. 115 stanowi dojazd do pél uprawnych. Tereny
Dziatkowa i ul. Zakatek - | 115 potozone w sgsiedztwie tej drogi stanowig obszar

droga powinna by¢

rolniczy, potozony poza zwartym obszarem zabudowy,

6
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przejazdowa i
poszerzona

z dala od istniejacego uzbrojenia wsi. Nie planuje sie
réwniez wprowadzania zabudowy na tym terenie w
przysztosci. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania
realizacja tego typu inwestycji jest bezzasadna.

20 | 04.03.2020 Ujednolicenie szerokosci | Ojrzanéw 13MN, 6R Z uwagi na przeznaczenie terenu w Studium
drogi na poziomie 8m - | Towarzystwo, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
wyznaczenie 5m wzdtuz | dz. nr ew. 90 przestrzennego Gminy Zabia Wola (strefa RP1) projekt
calej dziatki planu nie bedzie przewidywat drogi wewnetrznej

21| 04.03.2020 Przeznaczenie dziatki Ojrzanow 13MN, 6R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
pod zabudowe Towarzystwo, wprowadzona na odlegtos¢ 50m od drogi gminnej ul.
mieszkaniowg w catosci | dz. nrew. 90 Dziatkowa -zgodnie z ustaleniami Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola.

Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa w
dalszej cze$ci jest niezgodne z przeznaczeniem
okreslonym w studium (tereny RP1)

22 | 04.03.2020 Przeznaczenie dziatki Ojrzanéw 6R Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami Studium
pod zabudowe Towarzystwo, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
mieszkaniowa w catosci | dz. nrew. 89 przestrzennego Gminy Zabia Wola zlokalizowana jest

w obszarze rolnym potozonym w kompleksach zyznych
gleb przeznaczonych do produkcji rolniczej (tereny
RP1).

23 | 04.03.2020 Poszerzenie drogi Ojrzanéw 2R/Z, 6R Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak uzasadnienia
wskazanie jej jako drogi | Towarzystwo, ekonomicznego takiej inwestycji — droga oznaczona nr
publiczne; dz. nrew. ew. 115 stanowi dojazd do pdl uprawnych. Tereny

115 potozone w sasiedztwie tej drogi stanowig obszar

rolniczy, potozony poza zwartym obszarem zabudowy,
z dala od istniejacego uzbrojenia wsi. Nie planuje sie
réwniez wprowadzania zabudowy na tym terenie w
przysztosci. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania
realizacja tego typu inwestycji jest bezzasadna.
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24 | 04.03.2020 Przedtuzenie drogi Ojrzanéw 6R Z uwagi na przeznaczenie terenu w Studium
3KDW do drogi gminnej | Towarzystwo uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
oznaczonej nrew. 115 przestrzennego Gminy Zabia Wola (strefa RP1) projekt

planu nie bedzie przewidywat drogi wewnetrznej
Il WYLOZENIE

25 | 08.01.2022 1.Wnoszg o okreslenie Ojrzanow 6R Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 na cele
dziatek ew_ldencyjnych Towarzystwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j jest niezgodna
numer 82 85 _ 82,85 z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowar i
pol_ozonyf:h w obrebie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
ev_wden’cyjnym Przedmiotowe dziatki znajdujq sie w strefie produkc;i
Ojrzanow rolnej RP.

Towarzystwo, gm.
Zabia Wola, w tresci
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jako
terenu przeznaczonego
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Jednoczes$nie informuije,
ze w Starostwie Powiatu
Grodziskiego toczy sie
postepowanie
administracyjne (sygn.
BGB.6625.3.2020) w
przedmiocie
przeprowadzenia
klasyfikacji gruntéw na
obszarze dziatek
ewidencyjnych numer 82
i 85 potozonych w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
zgodniez§ 3
rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 12

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq Wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
plandw miejscowych.
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wrzesnia 2012 r. w
sprawie gleboznawcze;
klasyfikacji gruntéw (Dz.
U. poz. 1246).
Postepowanie ma na
celu weryfikacje
nieaktualnego
oznaczenia cze$ci ww.
dziatek jako grunty rolne
klasy RIlIb, podczas gdy
w istocie nie rdznig sie
one od czesci ww.
nieruchomosci
oznaczonych jako grunty
rolne klasy RIVa i
stwierdzenie, ze dziatki
nr82i85w
dotychczasowej czgSci
oznaczonej klasg Rlllb
wykazujg cechy
wiasciwe dla klasyfikacji
gruntéw klasy RIVa.

2. W przypadku
niemozliwosci zmiany
przeznaczenia catych
dziatek nr82i 85w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw
Towarzystwo, wnosze
0 zmiane
przeznaczenia czesci
ww. dziatek, wzdtuz
ulicy Dziatkowej, na
tereny przeznaczone
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna,
podobnie jak ma to

Ojrzanéw
Towarzystwo
82, 85

6R

Zmiana przeznaczenia czesci dziatek nr ew. 82, 85
wzdtuz ulicy Dziatkowej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest niezgodna z
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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miejsce na sasiednich
dziatkach.

W tym kontekscie warto
podnies¢, ze w my$l art.
15 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,
natomiast zgodnie z art.
2

pkt 1 ww. ustawy przez
tad przestrzenny nalezy
rozumiec takie
uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w
uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania i
wymagania
funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-
estetyczne. Obecne
uksztattowanie catych
dziatek nr 821 85w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
jako dziatek rolniczych
tych wymogéw
ustawowych nie spetnia,
co wida¢ patrzac na rzut

10
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terenu, stanowigcy
zatacznik do projektu
planu, gdy spojrzy sie na
oznaczenie terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng w
zasadzie na kazdej
sasiadujacej, z dziatkami
nr 82 85,
nieruchomosci. Nie ma
zadnego logicznego
uzasadnienia dla
odmiennego traktowania
sgsiadujacych
nieruchomo$ci.
Blizniacze dziatki po obu
stronach ulicy Dziatkowe;
oznaczone sg jako
tereny przeznaczone
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna,
przynajmniej w
cze$ciach
przylegajacych do ulicy
Dziatkowej. Nie mozna
uzna¢ obecnego projektu
planu, w przestrzeni
sasiadujacej z dziatkami
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo, za
spetniajacy ustawowe
zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego
tworzacego harmonijng
cato$¢. Nie sposadb

11
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dociec jakie pobudki
stojg za réznicowaniem
przysztych cen
nieruchomosci
potozonych przy ul.
Dziatkowej. Grunty
rolnicze mogg,

osiggna¢ maksymalnie
warto$ci rzedu 30 zt za
m2, podczas gdy warto$¢
dziatek

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng osiaga
warto$ci rzedu 150-200
zt za m2, Powyzsze nie
urzeczywistnia réwniez
konstytucyjnych zasad
sprawiedliwo$ci
spotecznej, rownego
traktowania podmiotéw
znajdujgcych sie w
tozsamej sytuacji
(whascicieli
sasiadujacych ze sobg,
nieruchomosci) i
zaufania obywateli do
panstwa.

3. Alternatywnie do pkt
2 uwag, w przypadku
niemozliwosci zmiany
przeznaczenia catych
dziatek nr 82 i 85 (pkt 1
uwag), wnosze o
okreslenie catego
obszaru dziatek nr 82 i

Ojrzanéw
Towarzystwo
82,85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 w czeSci
gruntéw rolnych oznaczonych jako klasy RIVa, RIVb, RV
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
niezgodna z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i

85 w obrebie zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
ewidencyjnym 2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
Ojrzanéw

12
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Towarzystwo, sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
oznaczonego jako planéw miejscowych.
grunty rolne klasy RIVa

RIVh i RV, jako terenow
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.

W tym miejscu warto
wskazac, ze
powierzchnia dziatek nr
82 i 85 stanowi
odpowiednio 0,22 ha i

1,16 ha. Marginalng
czes¢ powierzchni
dziatek nr 82 85
stanowig grunty rolne
klasy Rlllb, natomiast
przewazajacq czesc¢
powierzchni stanowig
grunty klasy RIVa, RIVb i
RV. Biorac pod uwage
minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej przewidziang
w projekcie planu {j.

1300 m2, nic nie stoi na
przeszkodzie, by cze$¢
tych dziatek (grunty klasy
RIVa, RIVbiRV)
oznaczy¢ jako tereny
przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng, a cze$¢
o0znaczong w ewidencji

13
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gruntéw symbolem RIlIb
pozostawi¢ jako tereny
rolnicze. Powyzsze
dziatanie jest
niewatpliwie w interesie
Gminy, gdyz od
zamieszkalych terenow
otrzymuje wyzsze
daniny.

26

08.01.2022

1. Wnosze o okreslenie
dziatek ewidencyjnych
numer 82 i 85
potozonych w obrebie
ewidencyjnym
Ojrzanow
Towarzystwo, gm.
Zabia Wola w tresci
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jako
terenu przeznaczonego
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.

W my$l art. 15 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,
natomiast zgodnie z art.
2 pkt 1 ww. ustawy przez
tad przestrzenny nalezy

Ojrzanow
Towarzystwo
dz. nrew. 82,

85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niezgodna
z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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rozumie¢ takie
uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng

cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania i
wymagania
funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno -
estetyczne.

Obecne uksztattowanie
catych dziatek nr 82 i 85
w obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
jako dziatek rolniczych
tych wymogow
ustawowych nie spetnia,
co wida¢ patrzac na rzut
terenu, stanowiacy
zatgcznik do projektu
planu, gdy spojrzy sie na
oznaczenie terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng w
zasadzie

na kazdej sasiadujacej, z
dziatkami nr 82 i 85,
nieruchomosci. Nie ma
zadnego logicznego
uzasadnienia dla
odmiennego traktowania
sgsiadujacych
nieruchomosci.
Blizniacze dziatki po obu
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stronach ulicy Dziatkowe;
oznaczone sg jako
tereny przeznaczone
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna,
przynajmniej w
czesciach
przylegajacych do ulicy
Dziatkowej. Nie mozna
uzna¢ obecnego projektu
planu, w przestrzeni
sasiadujacej z dziatkami
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo, za
spetniajacy ustawowe
zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego
tworzacego harmonijng
cato$¢. Nie sposadb
dociec jakie pobudki
stojg za réznicowaniem
przysztych cen
nieruchomosci
potozonych przy ul.
Dziatkowej. Grunty
rolnicze mogg,

osiggna¢ maksymalnie
warto$ci rzedu 30 zt za
m2, podczas gdy wartos¢
dziatek

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng osigga
wartosci rzedu 150-200
zt za m2, Powyzsze nie
urzeczywistnia réwniez

16
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konstytucyjnych zasad
sprawiedliwosci
spotecznej, réwnego
traktowania podmiotéw
znajdujacych sie w
tozsamej sytuacji
(whascicieli
sgsiadujacych ze sobg
nieruchomosci) i
zaufania obywateli do
panstwa.

2. Stosownie do tresci
art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow

rolnych i lesnych (Dz. U.
z2021r. poz. 1326, z
pozn. zm.)
przeznaczenie
nieruchomosci - gruntéw
rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-1ll - w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego na cele
nierolnicze i nielesne
wymaga uzyskania
zgody

ministra wlasciwego do
Spraw rozwoju wsi.
Dziatki nr ewid. 82185 z
obrebu miejscowosci
Ojrzanéw Towarzystwo
w ewidencji gruntow
okre$lone sg symbolami
Rllb, RIVa, RIVb i RV, w
tym marginalng czesé
powierzchni dziatek nr
82 i 85 stanowig grunty

Ojrzanéw
Towarzystwo
dz. nrew. 82,

85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j jest niezgodna
Z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq Wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Postepowanie prowadzone w Starostwie Powiatu
Grodziskiego dot. zmiany klasyfikacji gruntéw przy
obowigzujacych  zapisach  Studium nie  umozZliwi
przeznaczenia  dzialek na  cele  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
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rolne klasy RIlIb,
natomiast przewazajacq
cze$e

powierzchni stanowig,
grunty klasy RIVa, RIVb i
RV.

Z informacji uzyskanych
w Urzedzie Gminy Zabia
Wola wynika, Zze minister
nie wyrazit zgody na
przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego m. in.
dziatek nr82i 85w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
na cele nierolnicze.

W Starostwie Powiatu
Grodziskiego toczy sie
postepowanie
administracyjne
(sygn.EGB.6625.3.2020)
w przedmiocie
przeprowadzenia
klasyfikacji gruntéw na
obszarze dziatek
ewidencyjnych numer 82
i 85 potozonych w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
zgodnie z§ 3
rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 12
wrzesnia 2012 r. w
sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw (Dz.
U. poz. 1246).

18
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Postepowanie ma na
celu weryfikacje
nieaktualnego
oznaczenia czesci ww.
dziatek jako grunty rolne
klasy RllIb, podczas gdy
w istocie nie rdznig sie
one od czesci ww.
nieruchomosci
oznaczonych jako grunty
rolne: klasy RIVai
stwierdzenie, ze dziatki
nr82i85w
dotychczasowej czesci
oznaczonej klasg

RIllb wykazujg cechy
wiasciwe dla klasyfikacii
gruntéw klasy RIVa.

W zwiazku z opisang
wyzej sytuacja wnosze
o wstrzymanie prac
zwigzanych z
uchwaleniem przez
Rade Gminy Zabia
Wola miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Zabia Wola
obejmujacego
fragment miejscowosci
Ojrzanéw Towarzystwo
(obszar XV) do czasu
zakonczenia
postepowania, w
wyniku ktérego moze
ulec zmianie
klasyfikacja gruntow
dziatek nr 82 85 -
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dziatki moga zostaé
oznaczone w ewidenc;ji
gruntéw symbolami
RIVa, RIVb i RV, w
nastepstwie czego
zniknie przeszkoda do
okreslenia w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego terenu
tych dziatek jako
terenu przeznaczonego
na cele nierolnicze.

3. W przypadku
niemozliwosci
uwzglednienia uwag
wyrazonych w ust. 1 2
niniejszego pisma, tj.
okreslenia catych dziatek
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo jako
terendw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna,
wzglednie wstrzymania
prac zwigzanych z
uchwaleniem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego do czasu
pomys$inego
zakonczenia
postepowania w sprawie
zmiany klasyfikacii
gruntéw w Geodez;ji
Powiatu, a nastepnie

Ojrzanéw
Towarzystwo
dz. nrew. 82,

85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 w czesci
gruntéw rolnych oznaczonych jako klasy RIVa, RIVb, RV
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
niezgodna z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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okreslenia catych dziatek
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo jako
terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowq
jednorodzinng - wnosze
o okreslenie czesci
dziatek nr 82 i 85
oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako
grunty rolne klasy
RIVa, RIVb i RV, jako
terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna,
podobnie jak ma to
miejsce na sasiednich
nieruchomosciach.

27

11.01.2022

Zwracam sie z uprzejma
prosba o usuniecie z
dziatki nr ew. 251
planowanej drogi
gminnej na tereny
ekologiczne, ktdre nie
zostang wykorzystane
pod budowe z raciji
potozenia bliskosci rzeki
Utraty.

W realizacji moich

Ojrzanéw
Towarzystwo
251

Przesuniecie drogi 1KDL na tereny ekologiczne nie jest
mozliwe z uwagi na konieczno$¢ wigczenia drogi w
projektowane rondo na drodze powiatowej — ul.
Tarczynhska.
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plandw jest podzielenie
na 4 dziatki, w chwili
wytozenia planu
zagospodarowania
przestrzennego
uksztattowanie dziatki
nie pozwoli mi na
zrealizowanie
przedsiewziecia i
zablokuje proces moje;
inwestycji. W zwigzku z
powyzszym bardzo
prosze o przychylenie
sie do mojej prosby.

28

12.01.2022

1.Majac na uwadze duzy
potencjat uzytkowy
dziatki nr 253 w
Ojrzanowie Tow.
wynikajacy gtownie z jej
lokalizacji, ponownie
uprzejmie wnosze o
oznaczenie jej w catosci
jako nieruchomos¢ z
mozliwoscig zabudowy i
prowadzenia dziatalnoSci
gospodarcze;j.

2.Analogiczna
sytuacja, ale pod nieco
innym katem
postrzegania, zachodzi
w przypadku calej
dziatki nr 110, tu tez
prosze o mozliwos¢
zabudowy z
mozliwoscia

Ojrzanéw
Towarzystwo
253

Ojrzanéw
Towarzystwo
110

8R/Z
10MN/U

15MN
6R

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola uniemozliwia
przeznaczenie catej powierzchni dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola uniemozliwia
przeznaczenie catej powierzchni dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Ponadto ustugi
moga by¢ zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni
catkowitej wg przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.
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prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej.

Jako wiasciciel
wymienionych dziatek
mam plany zgodne
duchem gospodarki
rynkowej i zasadami
demokraciji. Ufam, ze
gremium pochylajace sie
nad przedmiotowym
zagadnieniem uzyje
swego nieprzecietnego
intelektu, refleks;ji,
tolerancii ... by naprawi¢
podjete wczesdniej
krzywdzace decyzje.

Tu trzeba ponownie
zauwazyé, ze dziatka nr
253 mimo graniczenia
jednym bokiem z
rzeczka nigdy nie zostata
nawet chwilowo zalana.
Stosowanie w tym
miejscu okreslenia ,teren
zalewowy” jest
naduzyciem, deprecjacjq
powagi urzedu i
przysparzaniem nie tylko
mojej osobie zbednych
trudnosci. Podobnie jest
z terminem ,grunt
ekologiczny”, kazdy
cztowiek roztropny
zauwazy, ze jest to
stosunkowo mata
powierzchnia, niecate 43
ary, przylegajace bokiem
0 dhugosci prawie 100
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metréw do drogi
utwardzonej o duzym
natezeniu ruchu. A
planowana jest nowa
droga przy drugim boku
tej dziatki, prawie 120
metréw dtugosci i
skrzyzowanie typu ,ruch
okrezny”. Brakuje
przestrzeni oddzielajacej
specyficzny spokd;
przyrody, rozciagajacy
sie za rzeczka od
dynamiki ruchliwych
drég, a tg funkcje
tagodzacego buforu,
takiej strefy przejsciowej
moze spetnia¢ w tym
miejscu moja dziatka z
proponowanym
sposobem praktycznego
uzytkowania.

Musze stwierdzi¢, ze
mnie nie sta¢ na
posiadanie gruntéw
,Zalewowych” ani
,ekologicznych”, a
dziatka nr 253 ulegta
stygmatyzacji bez mojej
wiedzy i zgody, skadinad
mogaca mie¢ zalety idea
planowania w tym
przypadku zostata
wypaczona i uzyta jako
instrument terroru.
Jestem przekonany, ze
kazdy rozsadnie myslacy
czlowiek po
uwzglednieniu tych kilku
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zasadniczych
przestanek, zgodnych z
rzeczywistoscig i
pragmatyzmem, zgodzi
sie z wnioskiem jak na
wstepie.

29

12.01.2022

W porozumieniu z
mieszkancami
miejscowosci
Ojrzanéw Towarzystwo
whnioskuje o
przesuniecie terminu
akceptacji
miejscowego planu
zagospodarowania dla
w/w miejscowosci o
czas potrzebny na
zmiane klasyfikac;ji
gruntow.

Jako mieszkancy
Ojrzanowa Towarzystwo
wynajelismy
klasyfikatora gleb celem
wstepnej analizy
posiadanych gruntow.
Przeprowadzone
badania wykazaly, ze w
naszej miejscowosci jest
zawyzona klasa ziemi iw
zwigzku z tym chcemy
aby zostata
przeprowadzona
ponowna klasyfikacja
przez odpowiednie
urzedy/instytucje
ewentualnie akceptacja
badan juz
przeprowadzonych.

Ojrzanéw
Towarzystwo

Postepowanie dotyczace zmiany klasyfikacji gruntow
rolnych jest procesem diugotrwatym. Wprowadzone
zmiany w ewidenciji gruntow beda mogly zosta¢
uwzglednione przy kolejnej aktualizacji planu
miejscowego.
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Niestety nie jestem
wstanie podaé
konkretnego terminu
wykonania tych prac.
Zmiana klasy ziemi,
szczegblnie w obszarze
ktory obejmuije istniejace
studium
zagospodarowania
terenu dla naszej
miejscowosci
umozliwitaby nam
whnioskowanie 0 zmiane
uzytkowania terenu z
rolnego na ,budowlany”
na czym nam bardzo
zalezy.

Przewodniczaca Rady
Anna Filipowicz
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 31/LI/2022
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 30 marca 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503) okresla sie nastepujgcy sposoéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii powiatowej i gminne;j.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzajg budzet Gminy.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — powiatowe obcigzajg budzet Powiatu.

- budowa dréq (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drég)
Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan witasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami funduszy UE.
Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadah Powiatu.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Ojrzanéw Towarzystwo pokryta jest siecig wodociggowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby w
zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobér wody z indywidualnych zrédet.

Kanalizacja:

W miejscowosci Ojrzanéw Towarzystwo nie ma sieci kanalizacyjnej.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze s$rodkéw finansowych budzetu gminy, ze Srodkow
krajowych i srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzenie s$ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekéw na
podstawie umoéw indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych systeméw
oczyszczania Sciekéw.

ll. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé
sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem
i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég.

Przewodniczgca Rady
Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 31/L1/2022
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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