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UCHWALA Nr LXVI1/2178/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 7 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Falenica Wschéd — cze$¢ 11 — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 100511079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.Y) w zwiazku zuchwaly
Nr LVI/1671/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschod — cze$¢ Il oraz uchwala
Nr XXXVIII/1185/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 pazdziernika 2020 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschod
— czg$¢ I, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajgc, iz niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwata Nr
LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), uchwala, co nast¢puje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschod — czgs¢ 11
— cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od péhocy: linia stanowigca przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ewid. nr 139/4 z obrgbu 3-12-86 do osi
jezdni ul. Patriotow, potnocna granica dz. ewid. nr 139/4 z obrebu 3-12-86 i jej przedtuzenie do pétnocno-
zachodniego naroznika dz. ewid. nr 150 z obrgbu 3-12-86, péinocna granica dz. ewid. nr 150 z obrgbu 3-
12-86 1ijej przedtuzenie do wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Bystrzyckiej, wschodnia linia
rozgraniczajaca ul. Bystrzyckiej do przecigcia z potnocng linia rozgraniczajaca ul. Walcownicza, poéinocna

D Zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w Dzienniku Ustaw
72004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043;
z2011r. Nr32, poz. 159, Nrl153, poz.901; z2012r. poz.951ipoz. 1445; z2013r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238 i poz. 1446; z2014r. poz.379, poz. 768, poz.1133; z2015r. poz.22, poz.443, poz.774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z2017 r. poz. 730,
poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815; z2020r. poz.471, poz.782, poz. 1086, poz.1378; z2021r. poz. 11, poz. 784, poz. 922,
poz. 1873, poz. 1986.

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostalo zmienione uchwatg Nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwala Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28 kwietnia 2009 r., uchwala Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwalg Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16 pazdziernika 2014 r., uchwata Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwalg Nr
LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 .
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linia rozgraniczajaca ul. Walcowniczej do punktu przecigcia z linia stanowigca przediuzenie wschodniej
granicy dz. ewid. nr 297 z obrgbu 3-12-86;

2) od wschodu: linia stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dz. ewid. nr 297 z obrgbu 3-12-86 do
potnocnej linii rozgraniczajacej ul. Walcowniczej, wschodnia granica dz. ewid. nr 297 z obrgbu 3-12-86
i jej przedtuzenie do potnocne;j linii rozgraniczajacej ul. Trocinowej;

3) od potudnia: pdéinocna linia rozgraniczajaca ul. Trocinowej w kierunku zachodnim do wschodniej linii
rozgraniczajacej ul. Bystrzyckiej, wschodnia linia rozgraniczajagca ul. Bystrzyckiej w kierunku
poludniowym do punktu przecigcia z linig stanowiacg przedluzenie poludniowej linii rozgraniczajacej ul.
Podjazd, potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Podjazd i jej przedtuzenie do osi jezdni ul. Patriotow;

4) od zachodu: o$ jezdni ul. Patriotéw na odcinku od punktu przecigcia z linig stanowiagcg przedluzenie
poludniowej linii rozgraniczajacej ul. Podjazd do punktu przecigcia z linig stanowiaca przediuzenie
potocnej granicy dz. ewid. nr 139/4 z obrgbu 3-12-86.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspdlczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, maksymalng wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachdéw, maksymalng wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wskazniki intensywnoséci zabudowy oraz
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng wartosé
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw istniejacych
1 lokalizowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki;

4) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice znazwami ulic i numerami
budynkow oraz wskazujace kierunki doj$¢ idojazdow do waznych obiektow, tablice informujace
o obiektach zabytkowych, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej terenu, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie
przed lini¢ zabudowy na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m elementow budynkow takich jak: balkony,
werandy, okapy, schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, tarasy;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektow budowlanych, ktore sg ustalone na danym terenie lub w obiekcie
zgodnie z zapisami niniejszego planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni ogolnej terenu, chyba ze ustalenia planu lub
przepisy odrgbne stanowia inaczej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkoéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni ogdlnej terenu, chyba ze ustalenia planu lub przepisy odrebne stanowia inaczej;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw polegajacy na nadaniu im notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci,
czerwieni, blekitu izieleni oraz stopnia sczernienia ichromatycznosci; dwie pierwsze cyfry
Z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowe] zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach; koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy oraz
okreslenie podobienistwa do odpowiednich kolorow podstawowych zotci — Y, czerwieni — R, blgkitu — B
i zieleni G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, realizowana: w samodzielnych obiektach
budowlanych lub w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach, zwykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2, niepowodujacg przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow i klasyfikacja drog oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi;
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5) strefa ochronna 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego stanowigcej jednocze$nie granice
obszaru kolejowego;

6) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug, oznaczone symbolem U;
2) teren ustug kultury, oznaczony symbolem U-K;
3) teren placu miejskiego, oznaczony symbolem KDP-P;
4) tereny drog publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
5) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza sig:

1) budowe uzbrojenia terenu, dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, urzadzenie zieleni,

2) budowe obiektow towarzyszacych obiektom o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, takich jak:
parkingi, garaze, obiekty i urzadzenia rekreacji codzienne;.

3. Ustala sig, ze granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie
rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ, przeznaczonych do
realizacji celow publicznych zwigzanych =z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych tych drog.

4. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace:

1) terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem U-K, przeznaczonego do budowy i utrzymywania
pomieszczen dla samorzadowych instytucji kultury;

2) terenu placu miejskiego, oznaczonego symbolem KDP-P, przeznaczonego pod wydzielanie gruntoéw,
urzadzanie, w tym budowg lub przebudowe publicznie dostepnego samorzadowego placu;

3) terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem KDL, przeznaczonych do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, budowsa, utrzymywaniem
oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog;

4) terendow ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ, przeznaczonych pod wydzielania gruntow,
urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
inaczej:

1) jako pokrycia dachow spadzistych: dachowki, blachy dachéwkopodobnej, blachy ptaskiej;

2) jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkow: drewna, okladzin drewnopodobnych, tynku, cegly
licowej, kamienia, betonu, oktadzin ceramicznych nieszkliwionych.

3. Nakazuje si¢ w zakresie kolorystyki zabudowy:
1) stosowanie jednolitej kolorystyki budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

2) stosowanie kolorow:
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a)na dachach spadzistych: czerwien, braz lub szaro$¢ w odcieniach wg systemu NCS posiadajacych
powyzej 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 80% chromatyczno$ci barwy,

b) na $cianach elewacji wykonanych z drewna, cegly, kamienia, oktadzin ceramicznych, metalu oraz szkta:
kolorow dla nich naturalnych,

¢) na powierzchniach $cian tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub innych oktadzin: koloréw
wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wytacznie
na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni $cian danej elewacji;

4. Zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu znakéw informacyjnych iinnych obiektéw Miegjskiego
Systemu Informacji MSI, w tym Platnej Informacji Miejskiej; do ich lokalizacji nie stosuje si¢ wymogow
pkt 2-10;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na: terenie placu miejskiego KDP-P oraz
terenach ciggdw pieszo-jezdnych KPJ;

3) dopuszcza si¢ na terenach drég publicznych klasy zbiorczej KDZ oraz terenach drog publicznych klasy
lokalnej KDL, przy zachowaniu wymogoéw przepisOw odrebnych z zakresu drog publicznych, lokalizacje
wylacznie:

a) stupéw ogloszeniowych, w formie walca o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m (na wysoko$ci czeSci
ekspozycyjnej), wysokosci od 2,7 m do 3,6 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m; lokalizacja stupa nie moze powodowacé zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu,

b) tablic iurzadzen reklamowych umieszczanych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej
o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 3,0 m 2, zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni calkowitej Scian wiaty; zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachu
wiaty;
4) zakazuje si¢ na terenach nie wymienionych w pkt 2 i pkt 3:

a) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych niebedacych szyldami; zakaz nie dotyczy tablic i urzadzen
reklamowych umieszczanych na rusztowaniach, ogrodzeniach placu budowy lub wyposazeniu placu
budowy, z ograniczeniem czasu ekspozycji reklamy do czasu trwania robot budowlanych,

b) stosowania szyldow o ekspozycji dynamicznej — urzadzen elektronicznych w formie powierzchni
generujacych obraz;

5) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych w odleglosci od istniejacej lokalizacji,
wskazanego na rysunku planu, miejsca pamig¢ci narodowej:

a) szyldow: mniejszej niz 15,0 m,
b) niebedacych szyldami: mniejszej niz 50,0 m;
6) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow powyzej Scian budynkow; ich wysokos$¢ nie moze przekraczac:
a) szyldow z petnym tlem: 1/10 wysokosci $cian,
b) szyldow azurowych: 1/8 wysokosci $ciany;

7) szyldy umieszczane na budynkach nie moga przestania¢ okien idetalu architektonicznego; laczna
powierzchnia szyldéw nie moze przekracza¢ 1/10 powierzchni §ciany w obrysie parteru budynku;

8) nakazuje si¢ ujednolicenie wysokosci lub szerokosci szyldow umieszczonych na budynku;

9) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach wilosci: jeden szyld o powierzchni
nieprzekraczajacej 0,5 m 2 na kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na dziatce budowlane;j;

10) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na budynkach wylacznie w obrebie kondygnacji parteru,
z zastrzezeniem pkt 6.

5. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:
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a) na: terenie ustug kultury U-K, terenie placu miejskiego KDP-P, terenach drég publicznych KDZ, KDL,
oraz terenach ciggow pieszo-jezdnych KPJ; zakaz nie dotyczy elementdow wyposazenia drog,

b) pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég publicznych a liniami zabudowy na terenie ustug B2U;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,6 m od poziomu terenu, azurowych co
najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o tacznej powierzchni prze§witdw i1 otwordw nie mniejszej niz
40% powierzchni ogrodzenia, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inacze;j;

3) zakazuje si¢ stosowania przeset z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem podmurowki.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nakazuje si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wskaznikami ksztattowania
zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku izaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ zwigzanych z budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, wtym w zakresie emisji gazow ipylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza terenem dziatki budowlanej, na ktoérej sa zlokalizowane; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

5. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych zaréwno do wad, jak i do ziemi;
2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §13 ust. 5.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu:

a) dla terenu ushug kultury U-K nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonych w przepisach odrebnych dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) w przypadku realizacji uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na
terenach ustug U nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c¢) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej na terenach ustug B4U i B6U nie moze przekraczac
wielkos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) ustala si¢ ochron¢ budynkoéw z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewngtrznym hatasem
i drganiami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych ograniczajacych poziom hatasu
w budynkach na terenie B6U przy realizacji funkcji mieszkaniowe;.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo
zgodnie z §13 ust 7.

9. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ przetwarzania lub magazynowania odpadow
z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej: wskazuje si¢ na
rysunku planu miejsce pamigci narodowej tj. pomnik po$wigcony Zotierzom 13 Dywizji Piechoty Strzelcow
Kresowych, dla ktérego dopuszcza si¢ zmiane jego lokalizacji w przypadku wystgpienia kolizji z zabudowg lub
uzbrojeniem terenu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg: teren ushug kultury U-K, teren placu
miejskiego KDP-P, tereny drog publicznych (KDZ, KDL) oraz tereny ciagéw pieszo-jezdnych KPJ.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ warunki zabudowy izagospodarowania przestrzeni publicznych zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
geometri¢ dachow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowych budynkow oraz rozbudowg istniejacych zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
a niewykraczajacych poza linie rozgraniczajace terenu, z mozliwosciag dokonywania ich przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ poza wyznaczone linie zabudowy.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow, przy czym ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektoéw matej architektury, budynkéw gospodarczych,
garazy, wiat oraz tymczasowych obiektoéw budowlanych: 5,0 m.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejagcych budynkow z zachowaniem istniejgcego uktadu i kata nachylenia
potaci dachowych przy jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustalen planu w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

5. Obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw iograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg terenu zamknigtego kolejowego stanowigca jednoczesnie granice
obszaru kolejowego, potozonego poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ strefe ochronng 10,0 m od granicy terenu zamkni¢tego kolejowego stanowiacej jednoczesnie
granice obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, tj. na tereniec BIKDZ, w zasiggu ktdrej obowigzuja
zakazy, nakazy, dopuszczenia oraz odstgpstwa wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego
stanowigcej jednoczesnie granice obszaru kolejowego, tj. na terenach B1KDZ iB5U, w zasiggu ktorej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
ust. 3:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dzialek o parametrach
mniejszych, niz okreslone w ust. 2, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru planu obejmujacy: tereny drog publicznych oraz tereny ciagdw
pieszo-jezdnych.

2. Ustala si¢ powiazanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez tereny drog publicznych klasy
zbiorczej BIKDZ i B2KDZ oraz tereny drog publicznych klasy lokalnej BIKDL i B2KDL.

3. Ustala si¢ bezkolizyjne powigzanie ciggu ulic Walcownicza—Bystawska (potozonego poza obszarem
planu) z ul. Patriotow.

4. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ dostosowanie drog publicznych klasy zbiorczej oraz drég
publicznych klasy lokalnej dla potrzeb publicznego transportu zbiorowego obejmujgce parametry techniczne
jezdni oraz uksztattowanie skrzyzowan; lokalizacja wiat oraz zatok przystankowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych.

5. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) w terenie drogi publicznej klasy zbiorczej BIKDZ ustala si¢, zzachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych, prowadzenie ruchu rowerowego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w innych, niz wymienione w pkt 1, terenach drog
publicznych oraz w terenach ciagdéw pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na calym obszarze planu stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz
realizacje stojakow dla rowerow.

6. W zakresie komunikacji pieszej ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy:

1) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ, teren placu miejskiego oznaczony symbolem
KDP-P;

2) chodniki lub nawierzchnie pieszo-jezdne na terenach drog publicznych;

3) co najmniej jedno przejscie piesze pod jezdnig drogi publicznej B1KDZ (ul. Patriotéw) i torami
kolejowymi w kierunku ul. Bystawskie;j.

7. Nakazuje si¢ zapewnienie na dzialce, na ktorej realizowana jest inwestycja, miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w liczbie:

1) dla funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz
1 miejsce na 60m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

2)dla biur, urzgdéow iustug kultury — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m ? powierzchni
uzytkowej;

3) dla ustug handlu i rzemiosta — nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej;

4) dla hoteli jednogwiazdkowych, hoteli turystycznych oraz doméw wycieczkowych — nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j;
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7)dla pozostatych, nie wymienionych wyzej, ustug — niemniej niz 20 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j.

8. W zakresie urzadzenia miejsc postojowych dla rowerow nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych
w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 5 miejsc do parkowania samochodoéw ustalonych dla obiektu; miejsca
postojowe dla rowerdow nakazuje si¢ urzadzi¢ na dziatce na ktorej lokalizowana jest inwestycja.

9. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych.

10. Miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
parkingowych, w wiatach lub garazach, zzachowaniem =zasad ksztalttowania zabudowy okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw infrastruktury
technicznej oraz z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z ustaleniami planu.

2. W zakresie realizacji urzadzen i przewodow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
przebudowe lub rozbudowg, zgodnie z ustaleniami planu oraz odrgbnymi przepisami;

2) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych
oraz terenow ciaggow pieszo-jezdnych; lokalizacja w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych oraz
terenach ciggdw pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych na inne cele, niewymienionych w pkt2, w miejscach
dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb niekolidujacy z projektowang i istniejaca
zabudowa oraz z zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru planu zukltadem zewngtrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarze planu zgodnie z pkt 1-3 oraz przewody zlokalizowane poza obszarem
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) nakazuje si¢, aby sie¢ byla wyposazona w hydranty i posiadata parametry pozwalajace na pobor wody
w celach przeciwpozarowych;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: 80 mm.
4. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji ogolnosplawnej wylacznie w przypadku uzasadnionym warunkami
technicznymi Iub terenowymi; instalacje na dziatkach nakazuje si¢ realizowaé¢ wylacznie w systemie
rozdzielczym;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej: grawitacyjnej:
150 mm, ci$nieniowej: 50 mm.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie placu miejskiego KDP-P, na terenach
drog publicznych (KDZ, KDL) i terenach ciagéw pieszo-jezdnych KPJ:

a) z nawierzchni szczelnych — do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami,

b) z powierzchni zagospodarowanych zielenig — do ziemi;
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2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach innych, niz wymienione w pkt 1:

a) do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych zzakresu gospodarowania wodami, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych
lub studni chtonnych,

b) wody opadowe i roztopowe niezagospodarowane w sposob okreslony w lit. a nakazuje si¢ odprowadzi¢
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej z zachowaniem wymogoéw przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych, znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

4)ustala si¢ minimalng S$rednice przewoddéw sieci kanalizacji deszczowej: grawitacyjnej: 150 mm,
cisnieniowej: 50 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub przy zastosowaniu rozwigzan indywidualnych; dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych wylacznie w przypadku braku warunkow przylaczenia sieci
gazowej; zakazuje si¢ stosowania naziemnych zbiornikow na gaz;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg¢ przewodow sieci gazowej: 20 mm;

3) ustala sig, iz parametry sieci musza umozliwia¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz do ogrzewania
pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrdédet ciepta, w tym urzadzen
kogeneracyjnych, wykorzystujacych jako nosnik energii gaz zsieci gazowej lub zpodziemnych
zbiornikow, energie elektryczng oraz energi¢ z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem
wymogow ust. 9;

2) ustala si¢ minimalna §rednice przewodow sieci cieptowniczej: 2x20 mm;

3) ustala si¢ warunki stosowania zrddel ciepta, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach odnawialnego zrodla energii,
z zachowaniem wymogoéw ust. 9, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych zsieci gazowej
1 zaopatrzenie z nich obiektow w energi¢ elektryczna;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci elektroenergetycznej: 0,23 kV; nakazuje si¢ realizacj¢ nowych linii
elektroenergetycznych jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia do czasu przejecia ich funkcji przez linie kablowe podziemne;

5) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe¢ nowych wbudowanych oraz
wolnostojacych wnetrzowych lub kontenerowych.

9. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) dopuszcza si¢ na potrzeby wytwarzania izaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub ciepto stosowanie
instalacji odnawialnego zrddla energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt2, lub
urzadzen kogeneracyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energig
wiatru w tym elektrowni wiatrowych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli stonecznych wyltacznie na powierzchni dachow spadzistych lub na
konstrukcjach no$nych umieszczonych na dachach ptaskich; panele oraz ich konstrukcja no$na nie moga
wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynku oraz nie moga wykraczaé¢ poza ustalone w planie wysoko$ci
zabudowy;

4) zakazuje si¢ instalowania konwekcyjnych wymiennikow ciepta na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych.

10. W zakresie telekomunikacyjnych sieci przewodowych:

1) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng obiektow w obszarze planu z istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

11. W zakresie telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych.

12. W zakresie magazynowania izbidrki odpadow: nakazuje si¢ urzadzenie na dziatkach budowalnych
miejsc na pojemniki stuzacych do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
1. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw innego niz dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy o przeznaczeniu innym, niz ustalone w planie,
z mozliwos$cig dokonywania jej przebudowy, do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem:

1) kioskow ulicznych i wiat przystankowych lokalizowanych na terenach drog publicznych; dopuszcza si¢
lokalizacje kioskéw ulicznych wylacznie w rejonie przystankéw komunikacji miejskiej, przy czym
w rejonie 1 przystanku lub zespotu przystankéw obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdow, mozliwa
jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku o maksymalnej powierzchni uzytkowej 15,0 m2i maksymalnej
wysokosci 5,0 m;

2) obiektow niezbednych dla prowadzenia rob6t budowalnych na czas wazno$ci pozwolenia na budowe
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) ogrodkow gastronomicznych — na okres do 6 miesigcy.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla wszystkich terendw na obszarze planu
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ushugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych,
kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej iopieki medycznej z wyjatkiem
domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ form¢ zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. ¢,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowaé wytacznie w budynkach ustugowych;
zakazuje si¢ lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,7,
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f) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 20%,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu
do budynku,

j)ustala si¢ geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatlow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza sig:
a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materialu wykonczeniowego $cian budynkéw metalu iszkla z wyjatkiem szkla
refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu zterenu drogi publicznej klasy zbiorczej B2KDZ oraz
z terendw ciggow pieszo-jezdnych B1KPJ, B2KPJ,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerow zgodnie z §12 ust. 7-10;
10) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
zgodnie z §14.

§ 17. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B2U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych,
kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej iopieki medycznej z wyjatkiem
domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ forme¢ zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie w budynkach ustugowych;
zakazuje si¢ lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,7,
f) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki: 20%,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu
do budynku,
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j)ustala si¢ geometric dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢:
a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materialu wykonczeniowego S$cian budynkow metalu iszkla z wyjatkiem szkta
refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy lokalnej BIKDL oraz z terenu
ciggu pieszo-jezdnego B2KPJ,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdow zgodnie z §12 ust. 7-10;
10) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

§ 18. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B3U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych,
kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej iopieki medycznej z wyjatkiem
domoéw opieki spolecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie¢ forme zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ wylacznie w budynkach uslugowych;
zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,7,
f) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 10%,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu
do budynku,

j)ustala si¢ geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatlow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza sig:
a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkéw metalu iszkla z wyjatkiem szkla
refleksyjnego;
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4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej B2KDZ oraz z terenu
drogi publicznej klasy lokalnej B2KDL,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i roweréw zgodnie z §12 ust. 7-10;
10) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

§ 19. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B4U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych, kultury,
rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej i opieki medycznej z wyjatkiem domow
opieki spotecznej oraz szpitali; ustugi z zakresu przeznaczenia podstawowego nie moga stanowi¢ mnigj
niz 70% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa realizowana w lokalach mieszkalnych wydzielonych w budynkach
ustugowych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych,
o maksymalnej  powierzchni  uzytkowej 120 m2kazdy  itacznej  powierzchni  uzytkowej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojace,

¢) pomieszczenia gospodarcze 1 garazowe nakazuje si¢ lokalizowaé wytacznie w budynkach ustugowych,
d) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

f) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 5%,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

h) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu
do budynku,

i) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30° lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
jako materiatu wykonczeniowego §cian budynkoéw metalu i szkta z wyjatkiem szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;
5) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen:

a) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od poziomu terenu,
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b) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,2 m od poziomu terenu na calej
wysokosci, o facznej powierzchni przeswitow i otworéw nie mniejszej niz 70% powierzchni ogrodzenia;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy lokalnej B2KDL lub terenu
ciggu pieszo-jezdnego B3KPJ,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdow zgodnie z §12 ust. 7-10;
10) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

§ 20. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B5U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych,
kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej iopieki medycznej z wyjatkiem
domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ forme zabudowy: budynki wolnostojace,

¢) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie w budynkach ustugowych,
d) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

f) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 15%,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

h) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku,

i) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30° lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
jako materiatu wykonczeniowego §cian budynkoéw metalu i szkta z wyjatkiem szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;
5) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:
a) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od poziomu terenu,

b) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,2 m od poziomu terenu na catej
wysokosci, o tacznej powierzchni prze§witdw i otwordw nie mniejszej niz 70% powierzchni ogrodzenia;

7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych: zgodnie z §10 ust. 3;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §11;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej BIKDZ,
b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i roweréw zgodnie z §12 ust. 7—10;
11) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

12) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

§ 21. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B6U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych, kultury,
rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej i opieki medycznej z wyjatkiem domoéw
opieki spotecznej oraz szpitali; ustugi z zakresu przeznaczenia podstawowego nie mogg stanowi¢ mnigj
niz 70% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa realizowana w lokalach mieszkalnych wydzielonych w budynkach
uslugowych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych,
o maksymalnej  powierzchni  uzytkowej 120 m?kazdy itgcznej powierzchni  uzytkowej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ forme zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie w budynkach ustugowych;
zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,7,
f) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki: 20%,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu
do budynku,

j) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materialow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza sig¢:
a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materialu wykonczeniowego $cian budynkéw metalu iszkla z wyjatkiem szkla
refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z terendow drog publicznych klasy zbiorczej BIKDZ 1 B2ZKDZ
oraz z terenu ciagu pieszo-jezdnego B1KPJ,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 7689

b) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdow zgodnie z §12 ust. 7-10;
10) zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
zgodnie z §14.

§ 22. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B7U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: ushugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych,
kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spotecznej iopieki medycznej z wyjatkiem
domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ forme zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie w budynkach ustugowych;
zakazuje si¢ lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,7,
f) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki: 20%,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku,

j) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatlow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza sig:
a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materialu wykonczeniowego $cian budynkéw metalu iszkla z wyjatkiem szkla
refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej BIKDZ oraz z terenu
ciagu pieszo-jezdnego B1KPJ,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i roweréw zgodnie z §12 ust. 7-10;
10) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

§ 23. Dla terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem B1U-K, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: ustugi z zakresu kultury,

b) dopuszczalne: ustugi administracji publicznej, ustugi gastronomiczne, ushugi handlu, lokalizowane
w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach ustug kultury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ form¢ zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ wytacznie w budynkach ustugowych,
e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,7,

f) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 15%,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala si¢ poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku,

j)ustala si¢ geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30° lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materialdow wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkéw metalu i szkla z wyjatkiem szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

6) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z §7;
9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;

11) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy lokalnej B2ZKDL poprzez teren
B1KDP-P,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdéw zgodnie z §12 ust. 7-10;
12) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

13) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
zgodnie z §14.

§ 24. Dla terenu placu miejskiego, oznaczonego symbolem B1KDP-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: plac miejski,

b) dopuszczalne: parkingi oraz dojscia i dojazdy do przyleglych dziatek budowlanych nieposiadajacych
innego dostepu do drég publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
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b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki: 20%;

3) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

4) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §11;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej
klasy lokalnej B2KDL i terenu ciagu pieszo-jezdnego B3KPJ;

9) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

10) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

§ 25. 1. Uklad komunikacyjny tworza: tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ, tereny drog
publicznych klasy lokalnej KDL oraz tereny ciagdéw pieszo-jezdnych KPJ.

2. Dla teren6éw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami B1KDZ i B2KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem
planu: BIKDZ — od 10,4 do 25,8 m, B2KDZ — od 13,0 do 51,9 m,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 5%,

c) ustala si¢ na terenach B1IKDZ i B2ZKDZ podziemne, bezkolizyjne przeprowadzenie ul. Walcowniczej
pod jezdnig drogi publicznej BIKDZ (ul. Patriotow) i torami kolejowymi w kierunku ul. Bystawskiej,

d) dopuszcza sig realizacj¢ zatok przystankowych dla autobusow oraz wiat przystankowych,

e) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych
z zakresu drog publicznych,

f) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepu do drog
klasy nizszej, przy zachowaniu wymogow przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

3) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

4) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
oraz granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych: zgodnie z §10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

10) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

3. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami BIKDL i B2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 7689

a) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem
planu: BIKDL od 12,6 m do 20,3 m, B2KDL od 12,0 m do 19,8 m,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 5%,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok przystankowych dla autobusow oraz wiat przystankowych,

d) ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych,

e) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przyleglych terenéw z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych;

3) zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

4) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §11;

8) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

9) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
zgodnie z §14.

4. Dla teren6éw ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami B1KPJ, B2KPJ i B3KPJ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciagi pieszo-jezdne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: BIKPJ od 7,8 m do 11,2
m, B2KPJ od 10,5 m do 10,6 m, B3KPJ od 5,2 m do 7,9 m,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 1%;

3) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §11;

8) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

9) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
zgodnie z §14.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 27. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—22 -

Poz. 7689

IL

1U

u

U-K

KDP-P

KDZ

KPJ

INNE:

/A

LEGENDA
USTALENIA PLANU:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW | KLASYFIKACJA DROG OZNACZONE
SYMBOLAMI CYFROWO-LITEROWYMI

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY USLUG

TEREN UStUG KULTURY

TEREN PLACU MIEJSKIEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

WYMIARY W METRACH

STREFA OCHRONNA 10,0 M OD GRANICY TERENU
ZAMKNIETEGO KOLEJOWEGO STANOWIACEJ JEDNOCZESNIE
GRANICE, OBSZARU KOLEJOWEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

p» «== e |INIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM PLANU

ORIENTACYJNE ROZWIAZANIA GEOMETRYCZNE
PROJEKTOWANEGO UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

31276 NUMERY OBREBOW GEODEZYJNYCH

m am GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO KOLEJOWEGO/
GRANICA OBSZARU KOLEJOWEGO

GRANICE SYSTEMU PRZYRODNICZEGO WARSZAWY (SPW)
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

STREFA OCHRONNA 20,0 M OD GRANICY TERENU ZAMKNIETEGO

NN\ |  KOLEJOWEGO STANOWIACES JEDNOCZESNIE GRANICE OBSZARU KOLEJOWEGO
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

o MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ

FUNKC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU FALENICA WSCHOD - CZESC Il - CZESC B

JONALNO - PRZES
S L

. .

TRZENNA - KIERUNKI
13!

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA
| KRAJOBRAZ MIASTA

l:l CENTRA LOKALNE
I GLOWNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE
e .

ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY
ARSZAWY

ZASIEG SYSTEMU PRZYRODNICZEGO WARSZAWY

u TERENY ZIELENI
MINIMALNY % UDZIAL POWIERZCHNI BILOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 80% POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 80% POWIERZCHNI
DIOLOGICZNIE CZYNNEJ

STREFY FUNKCJONALNE

STREFA PRZEDMIESC

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
- PRZEZNACZENIE TERENOW

u TERENY USLUG

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWE
M2 JEDNORODZINNES

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEY
JEDNORODZINNEJS NA GRUNTACH LESNYCH

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z UDZIALEM TERENOW
SPORTU | REKREACII - PBC 70%

TERENY ZIELENI LESNEJ

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACJ!

TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH
KLASY DROG 1 ULIC:

5 - EKSPRESOWA,

GP - GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGD,
G - GLOWNS,

2 ZBIORCZA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

PRZYJETEGO UCHWALA RADY M.ST. WARSZAWY NR LXXXII/2746/2006 Z DN. 10.10.2006 R. Z POZN. ZM. STRUKTURA
ZAGOSPODAROWANIA

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ
[ <] ISTNIEJACE | PROJKETOWANE STACJE | PRZYSTANKI KOLEJOWE
[R] | COAEACIK PARKINGOW DLA SAMGCHODOW OSOSOWYCH
GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA
OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY

KP-PK - MAZOWECK! PARK KRAJUBRAZOWY

KP-OCHK - WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

OTULINY OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA PRZYRODY

KP-PKo - OTULINA MAZOWECKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

40 60 80 100 m

Niniejsza mape sporzadzono na podstawie rastrowej mapy zasadniczej

obejmujacej sekcje:

155{6}0{7}, 20S{6}0{7}, 16S{6}0(8}, 255{6}0(7}, 21S{6}0{8}
wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Oswiadczam, ze rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Falenica Wschéd - czes¢ Il - cze$¢ B (wykonany
w skali 1:1 000) zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przechowywanym w panstwowym

zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU FALENICA WSCHOD - CZESC Il — CZESC B

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr LXVII/2178/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 7 lipca 2022r.

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzgdkowy, w nawiasie numer porzadkowy z wykazu uwag, w ktérym znalazfo sie rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag

ustalonymi dla sgsiadujacych ze
sobg terendw (intensywnosci
zabudowy, wysokosci zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej).

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
Nazwisko imie, . Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. . Oznaczenie .
nazwa jednostki . . . | projektu planu Prezydenta m.st. Warszawy Rady m.st. Warszawy
Data organizacyjnej L . nlerucl'n’on:nosa, dia .
L.p. wplyw.u i adres Tres¢ uwagi ktorej nieruchomosci, Uwaga_ Uwaga Uwaga . Uwaga . Uwagi
uwagi . dotyczy . . uwzglednion | . . . nieuwzglednion
zgtaszajgcego ktérej dotyczy nieuwzgledniona | uwzgledniona
. uwaga a a
uwagi uwaga
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 05.01. Towarzystwo |4) zachowac lokalizacje dwdch tablic dz. nr ewid. teren B2KDZ | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zapisy projektu planu nie zawierajg ustalen
(3.) 2022 . Mitosnikéw wchodzgcych w sktad sciezki 189/11 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo przesadzajgcych o lokalizacji tablic
Falenicy edukacyjnej ,Slady dawne;j edukacyjnych;
Prezes TMF Falenicy” usytuowanych przy
Lucyna Wosko chodniku obok ,,Parkingu
Dzielnicowego” od strony ul.
Walcowniczej;

5) zarzut sporzadzenia projektu Obszar objety - - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Projekt planu zostat sporzgdzony w granicach
planu w granicach niedajgcych projektem okreslonych w uchwale Rady m.st. Warszawy w
mozliwosci uksztattowania planu sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu.
prawidtowych rozwigzan Na terenach przylegtych obowiazuje juz
funkcjonalno-przestrzennych, miejscowy plan zagospodarowania
wyeksponowania obiektow przestrzennego z 2006 r., ktérego ustalenia
wspotczesnych i historycznych; zostaty wziete pod uwage przy opracowywaniu

przedmiotowego projektu planu;

6) zarzut przyjecia rozwigzan Obszar objety - - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Ustalenia projektu planu tworzg warunki dla
wytaczenie sankcjonujgcych stan projektem wprowadzenia przeksztatcen w sposobie
istniejgcy, braku rozwigzan planu zagospodarowania obszaru z uwzglednieniem
gwarantujacych efekt szeregu uwarunkowan, w tym istniejgcego
uporzadkowania i zdefiniowania sposobu zagospodarowania terenu, struktury
przestrzeni centrum osiedla; wtasnosciowej, planowanych inwestycji

infrastrukturalnych;

7) zarzut wystepowania rozbieznosci | Obszar objety tereny B1U- | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Przy ustalaniu w projekcie planu wskaznikow
pomiedzy wskaznikami projektem B5U, B1UK czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dot. zabudowy i zagospodarowania
ksztattowania zabudowy planu poszczegdlnych terendw uwzgledniony zostat

szereg uwarunkowan, w tym istniejacy sposdb
zagospodarowania, gabaryty dziatek,
mozliwosci realizacji nowej i przeksztatcen
istniejgcej zabudowy.

W wyniku rozpatrzenia uwag dotyczacych
terenu B4U zmieniona zostata maksymalna
intensywnos¢ zabudowy na 0,6.
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1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
2. 05.01. Warszawska 1) umozliwi¢ obstuge komunikacyjng dz. nr ewid. teren B2U uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Utrzymuje sie zapisy projektu planu
(4.) 2022r. Spétdzielnia nieruchomosci obejmujacej dziatki | 150, 151, 152, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo w dotychczasowym brzmieniu - ustalono
Handlowa ,Fala” nr ewid. 150, 151, 152, 138/1, 138/1, 138/3 obstuge komunikacyjng terenu B2U
138/3 z ul. Walcowniczej i ul. z ul. Bystrzyckiej i ul. Kedzierzynskiej; obstuga z
Bystrzyckiej; ul. Walcowniczej nie jest mozliwa do realizacji
ze wzgledu na planowang budowe tunelu
drogowego pod torami kolejowymi;

2) uwzglednic decyzje o pozwoleniu dz. nr ewid. teren B2U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Przedmiotowa dziatka znajduje sie poza
na budowe 490/16 z 2016 r.; 138/1 obszarem objetym planem;

4) umozliwi¢ budowe na terenie B3U dz. nr ewid. teren B3U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Utrzymuje sie zapisy projektu planu
5-kondygnacyjnej dominanty 296/1, 297, w dotychczasowym brzmieniu — dla terenu B3U
wysokosciowej od strony 298/1 ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy
projektowanego ronda z wynoszgcg 12,0 m; nie przewiduje sie lokalizacji
mozliwoscig realizacji funkgji w obszarze dominant wysokosciowych
mieszkaniowej; odbiegajacych skalg od istniejgcej zabudowy;

5) umozliwic realizacje miejsc do Obszar objety §12 ust. 7 - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Utrzymuje sie zapisy projektu planu w zakresie
parkowania poza dziatkg, na ktérej projektem obowigzku realizacji miejsc do parkowania
jest realizowana inwestycja, w tym planu samochodéw na terenie dziatki, na ktdrej
na terenach publicznych; realizowana jest inwestycja;

6) zmniejszy¢ wymog w zakresie Obszar objety | §12 ust. 7 pkt 2 - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Utrzymuje sie zapisy projektu planu w zakresie
ilosci miejsc parkingowych projektem wymaganej ilosci miejsc do parkowania
ustalonych dla ustug handlu i planu samochodéw;
rzemiosta z 30 na min. 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

7) uwzglednic¢ decyzje o pozwoleniu dz. nr ewid. teren B3U, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Utrzymuje sie zapisy projektu planu; pozwolenie
na budowe nr 696/2009 z 2009 r. 296/4, 297, B2KDZ i B2KDL na budowe nr 696/2009 z 2009 r. dotyczy
oraz 168/2010z2010r. 298/1, 56/9, przebudowy i rozbudowy budynku ustugowo-

56/11, 190/17, biurowo-handlowego oraz budowy parkingu
190/18, podziemnego; pozwolenie na budowe 168/2010
190/19, 190/22 2 2010 r. dotyczy budowy zjazdéw dla obstugi
wyzej wymienionej inwestycji (inwestycja nie
zostata rozpoczeta, pozwolenia
najprawdopodobniej wygasty na mocy
przepiséw ustawy Prawo budowlane).
Przedsiewziecia, dla ktérych wydano wyzej
wymienione pozwolenia na budowe, kolidujg
z projektowang budowa ronda na skrzyzowaniu
ulic Walcowniczej i Bystrzyckiej zwigzang z
budowa tunelu pod ulica Patriotéw i torami
kolejowymi na przebiegu ulicy Walcowniczej w
ramach prac na linii kolejowej nr 7 Warszawa
Wschodnia Osobowa — Dorohusk, na odcinku
Warszawa — Otwock — Deblin — Lublin.
3. 05.01. Jacek Wisnicki |2) ustali¢ minimalny udziat nieruchomosci tereny B5U uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Zwieksza sie ustalony dla terenu B5U
(6.) 2022 . powierzchni biologicznie czynnejw | w granicach czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo minimalny udziat powierzchni biologicznie
powierzchni dziatki na poziomie terenéw B5U czynnej w odniesieniu powierzchni dziatki do
20%; 15%, odpowiednio jak dla przylegtego terenu
B1U-K;
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1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
4. 05.01. Rada Osiedla |1) przeznaczy¢ ulice Kedzierzyrska, B1KP, B2KP i Tereny B1KP, |uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Nie zmienia sie klasy drég na lokalne - ul.
(7.) 2022r. Falenica Podjazd i Kronikarska na ulice B3KP B2KP i B3KP czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Kronikarska (teren B1KP), ul. Kedzierzyriska
lokalne w miejsce ciggdw pieszych; | ul. Kronikarska, (teren B2KP) oraz ul. Podjazd (teren B3KP)
ul. przeznacza sie na tereny ciggéw pieszo-
Kedzierzynska, jezdnych (KPJ), ktére beda obstugiwaty ruch
ul. Podjazd lokalny;

3) dla terendéw ustugowych B1U-B5U tereny B1U- | tereny B1U-B5U | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Przy ustalaniu w projekcie planu wskaznikéw
ujednolici¢ wskazniki B5U czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dot. zabudowy i zagospodarowania
ksztattowania zabudowy; poszczegdlnych terendw uwzgledniony zostat

szereg uwarunkowan, w tym zréznicowany
istniejgcy sposdb zagospodarowania oraz
gabaryty dziatek warunkujgce mozliwosci
realizacji nowej i przeksztatcen istniejacej
zabudowy.

W wyniku rozpatrzenia uwag dotyczacych
terenu B4U zmieniona zostata maksymalna
intensywnos¢ zabudowy na 0,6.

5) dla terenéw ustugowych B1U-B5U tereny B1U- | Tereny B1U-B5U | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Dla terenéw B1U i B2U uwaga uwzgledniona bez
ustali¢ minimalny udziatu B5U czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo koniecznosci zmiany zapisdw projektu planu; dla
powierzchni biologicznie czynnej w terenu B5U zwieksza sie wartos¢ wskaznika pbc
powierzchni dziatki na poziomie do 15%; dla terenéw B3U i B4U utrzymuije sie
20%. zapisy projektu planu w dotychczasowym

brzmieniu;
Przy ustalaniu w projekcie planu wskaznikéw
dot. zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, w tym minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki, uwzgledniony zostat
szereg uwarunkowan, w tym istniejacy sposéb
zagospodarowania, gabaryty dziatek,
mozliwosci realizacji nowej i przeksztatcen
istniejgcej zabudowy.
5. 05.01. | Agnieszka Gos- |1) przeznaczy¢ na cele zabudowy dz. nr ewid. teren B1U uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Utrzymuje sie ustalone w projekcie planu
(8.) 2022 . Jakubowska mieszkaniowej i ustug; informacja 145, 146, 66, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo przeznaczenie na cele ustugowe. Dla dziatki nr
o wydanej w 2012 r. decyzji o 139/1, 139/2, ewid. 145 wprowadza sie mozliwos¢ realizacji
warunkach zabudowy na budowe 139/3 funkcji mieszkaniowej w formie nie wiecej niz 2
budynku ustugowego z czescig lokali mieszkalnych wydzielonych w budynkach
mieszkalng; ustugowych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 120 m? kazdy, fgcznej powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku;
Wprowadza sie korekte zasiegu terenu B1U
oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
ul. Patriotow i ul. Walcownicze;j.

2) przesunac nieprzekraczalng linie dz. nr ewid. teren B1U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Utrzymuje sie lokalizacje linii zabudowy w
zabudowy od strony ul. 145, 146, 66, odlegtosci 5,0 m od ul. Kronikarskiej; przyjete
Kronikarskiej z5,0 mna 2,0 m; 139/1, 139/2, rozwigzanie jest zgodne z wydang decyzjg o

139/3 warunkach zabudowy;

3) zmniejszy¢ wymaog w zakresie dz. nr ewid. teren B1U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Utrzymuje sie zapisy projektu planu w zakresie

ilosci miejsc parkingowych — 145, 146, 66, wymaganej ilosci miejsc do parkowania
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terenu B1KDP-P; narzucié
stuzebnosé ogdlnodostepnego
przejscia w parterze terenu B4U na
przedtuzeniu ul. Rozek w kierunku
B1KDP-P; narzuci¢ stuzebnos¢
przejscia pieszego pomiedzy
B1KDP-P a ul. Patriotow
opcjonalnie na terenie B1U-K lub
B5U.

P, B4U, B5U

B4U i B5U

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
ustalenie na poziomie min. 10 139/1, 139/2, samochoddw, zgodne z politykg miasta
miejsc na 1000 m? powierzchni 139/3 wyrazong w Studium uwarunkowan i
uzytkowej. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy.
6. 05.01. Piotr 1) naterenach B4U i B5U dopuscié tereny B4U, |tereny B4U, B5U nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Utrzymuje sie ustalone w projekcie planu
(10.) | 2022r. Grzegorczyk maksymalng wysokos¢ pierzei od B5U wysokosci zabudowy. Zaktada sie zachowanie
strony placu réwng wysokosci Kulturoteki jako najwyzszego obiektu w
elewacji budynku Kulturoteki od obszarze pomiedzy ulicami Patriotdw,
strony placu - ok. 11 m; Walcownicza, Bystrzycka i Podjazd. Skala
budynkéw mozliwych do realizacji na terenach
B4U i B5U podporzadkowana jest skalg
budynku Kulturoteki;

2) powiekszy¢ teren B4U kosztem tereny B1KDP- | tereny B1KDP-P nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Utrzymuje sie przeznaczenie terenu B1KDP-P
terenu B1KDP-P; wprowadzi¢ P, B4U i B4U — na publiczny plac. Wnioskowana zmiana
obowigzujgce linie zabudowy; przeznaczenia terenu wigzataby sie z likwidacjg
wprowadzié nieprzekraczalna linie urzgdzonego terenu zieleni;
zabudowy; wprowadzic¢
obowigzujgca linie podcienia w
parterze pierzei placu zgodnie z
zatgczonym rysunkiem
poglagdowym;

3) powiekszy¢ teren B4U kosztem tereny B1KDP- | tereny B1KDP-P, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Utrzymuje sie przeznaczenie terenu B1KDP-P

na publiczny plac. Wnioskowana zmiana
przeznaczenia terenu wigzataby sie z likwidacja
urzadzonego terenu zieleni. Dziatki w granicach
terenéw B1U-K i BIKDP-P nalezg do Miasta i sg
ogoélnodostepne. Ustanowienie na nich
stuzebnosci przejscia jest bezprzedmiotowe.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXVII/2178/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 7 lipca 2022 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica
Wschod — czes$¢ 11 — cze$¢ B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami shuzagcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow, zapisanymi w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschod — czegs¢ 11 — czes¢ B, beda m.in. inwestycje
zwigzane z realizacjg infrastruktury techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac sig¢
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 305 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoro6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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IIL. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedhug celowosci oraz oszczednos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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