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UCHWALA NR XLIX/379/2022
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Ciesle
oraz fragmentéw obrebéw Budkowo, Karsy i Kuchary Kryski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005i11079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr X1/114/2019 Rady
Migjskiej w Drobinie z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Ciesle oraz fragmentow obrebow Budkowo, Karsy i Kuchary
Kryski, Rada Miejska w Drobinie, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwala
Nr XXXVIII/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8§ listopada 2021 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Ciesle oraz fragmentow
obrebow Budkowo, Karsy i Kuchary Kryski, zwany dalej planem.

§ 2. Granic¢ obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
obejmujacym dwa ponumerowane arkusze, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgscig uchwaty, oprocz zatgeznika nr 1, o ktorym mowa w § 2, sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatagcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 3a,
4a, 4b, 8 1 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7686

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalong niniejszym planem;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartoSci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to:

a) okapow i1 gzymsow, ktore moga przekraczac t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ktoére moga
przekracza¢ t¢ lini¢ o nie wiccej niz 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego ;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terendw
otym samym przeznaczeniu w granicach jednostki planistycznej, alitery po liczbach oznaczajg
przeznaczenie terenu;

10) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytwodrcza nie zwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne);

14) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtoéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czeéci;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektdéw budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

5) rzedy drzew;

6) granice stref ochrony ekspozycji parkow dworskich;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

8) obiekt zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu;

9) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
11) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowej;

12) granice terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energi¢ stoneczng, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granice ich stref ochronnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
2) tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczone symbolami 1UTR i 2UTR;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 17R;
4) teren obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem 1PR;
5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM — 9RM;

6) teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczony
symbolem 1ZN;

7) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL i 2ZL;
8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1Z — 5Z;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
10) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ — 18RZ;
11) teren wod powierzchniowych §rédlagdowych, oznaczony symbolem 1WS;
12) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL — 5SKDL,
¢) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD — 11KDD;
13) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW — 3KDW;
14) teren infrastruktury technicznej — wodociagéw, oznaczony symbolem 11-W;
15) teren elektrowni wiatrowej, oznaczony symbolem 1EW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie
rozgraniczajgce:
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a) terenow drog publicznych: terenow drog lokalnych 1KDL — 5KDL oraz terenéw drég dojazdowych
1KDD - 11KDD,

b) terenu infrastruktury technicznej - wodociagéw 1I-W jako stuzacego budowie iutrzymaniu obiektow
infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu publicznego;

2) granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajgce terenu
drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1KDGP.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow.

§ 8. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego zustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz zuzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych
im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy, parkingi, zielen, obiekty
gospodarcze.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne zustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) ochrong obejmuje si¢:
a) rzedy drzew, zlokalizowane wzdtuz istniejacej drogi krajowej nr 60, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10 pkt 7,
b) elementy dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;
3) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 lit. a;
4) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji, zawartymi w ustaleniach ogo6lnych dla calego obszaru oraz szczegotowych dla
terenéw drog publicznych oraz terenow dréog wewnetrznych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig
dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania 1ipodzialu nieruchomosci okre§lona
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw; wymogu nie stosuje sie do dziatek
budowlanych wydzielanych pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji stanow prawnych oraz dzialek powstajacych w wyniku
wydzielenia z dziatek istniejgcych dzialek pod wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 10. W zakresic zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej oraz, niepowodujacej zwickszenia obsady, rozbudowy istniejacych obiektéw chowu lub
hodowli zwierzat zlokalizowanych na terenach 16R i 1PR;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) remontéw oraz innych czynno$ci niezbgdnych do prawidlowego uzytkowania elektrowni wiatrowej
zlokalizowanej na terenie 1EW,

¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi w wyznaczonych na rysunku planu granicach terendw pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii, wykorzystujacych energie
stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref ochronnych,

d) urzadzen umozliwiajacych poboér wod podziemnych lokalizowanych na terenie 11-W,
e) gospodarowania woda w rolnictwie,

f) obiektow chowu lub hodowli zwierzat lokalizowanych na terenach 16R i 17R,

g) obiektow lokalizowanych na terenie 1PR;

5) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

6) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

7) nakazuje si¢ zachowanie i uzupehienie oznaczonych na rysunku planu rzedéw drzew, zlokalizowanych
wzdtuz istniejacej drogi krajowej nr 60, w obregbie terenu 1KDGP, z uwzglednieniem § 14 pkt 4 lit. b;

8) w zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje sie, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg
poszczegblne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw,

b) przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, terenéw rolniczych SR, 6R, 9R — 12R, 15R — 17R,
terenu obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych 1PR, terenéw zabudowy zagrodowej 4RM,
6RM i1 9RM oraz terenu zieleni urzadzonej 2ZP obowigzuje zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng w budynkach;

9) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 17 pkt 5;

10) ochron¢ wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym zasobow Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego polozony jest obszar objety planem,
poprzez:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4,

¢) w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek dokonania
przed realizacja prac ziemnych, zalesien lub podziatu terenu na dzialki budowlane, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajagcych prawidlowe funkcjonowanie systemu
na terenach sgsiednich, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN oraz terenach zieleni
urzadzonej ZP,
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b) obowigzek uwzglednienia:

- ustalen § 14 pkt 3 1 5 w zagospodarowaniu fragmentéw terendw potozonych w strefie technologicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

-ustalen § 14pkt4 15 w zagospodarowaniu fragmentéw terenow potozonych w strefach
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

§11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) zespot dworski, pochodzacy z 2 pot. XIX w., obejmujacy dwor murowany wraz z parkiem o powierzchni
6,5 ha, polozony w miejscowosci Kuchary, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
mazowieckiego na mocy decyzji nr 487 z dnia 9 kwietnia 1979 .,

b) park dworski z przelomu XVIII i XIX w. o pow. 4,5 ha, potozony w miejscowosci Karsy, wpisany
do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego na mocy decyzji 560 z dnia 31 sierpnia 1987 r.;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu nastgpujace elementy zagospodarowania obszaru:
a) obiekt zabytkowy — dwor drewniano-murowany w Karsach z konca XIX w.,

b) otoczenie obszaréw warto$ciowych kulturowo w granicach stref ochrony ekspozycji parkéw dworskich,
w odlegtosci 150 m od granic parkow,

c) stanowiska archeologiczne — oznaczone na rysunku planu, w granicach wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

d) o$ widokowg na dwor w Kucharach;

3)nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej] ze wzgledu na
niewystepowanie ich w obszarze.

2. Zagospodarowanie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktorych mowa w ust.1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dzialan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow oraz budownictwa.

3. Dopuszczalno$¢ oraz warunki realizacji przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy obiektu zabytkowego,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa.

4. Dla ochrony otoczenia obszaréw warto$ciowych kulturowo, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, ustala
si¢ strefy ochrony ekspozycji parkéw dworskich, w ktorych obowiazuje:

1) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 10,0 m w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowg;

2) zakaz lokalizacji masztow, obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci energetycznych o wysokosci
przekraczajacej 10,0 m.

5. Dla ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorych obowigzuja wymogi przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow oraz budownictwa w zakresie prowadzenia wszelkich dzialan zwigzanych zrobotami
ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci. Zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw wlasciwe shuzby ochrony zabytkow moga ustali¢ obowigzek prowadzenia prac
budowlanych pod nadzorem lub wykonania wyprzedzajacych badan archeologicznych.

6. Dla ochrony osi widokowej na dwér w Kucharach, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. d, na dziatkach
budowlanych przylegajacych bezposrednio do drogi 2KDD i polozonych wzdhuz osi, w strefach o szerokosci
20,0 m od linii zabudowy potozonych od strony osi ustala si¢:

1) obowiazek zastosowania dachow dwuspadowych o kalenicy dachu réwnolegtej do osi;
2) zakaz realizacji budynkow o szerokosci elewacji frontowej przekraczajacej 20,0 m;
3) zakaz realizacji budynkéw o wysokos$ci przekraczajacej 8,0 m.

§ 12. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
nie wystepuja w obszarze.
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§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala
si¢:
1) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegélnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — zgodnie z ustaleniami wysokos$ci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegodlnych terenow,

b) wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokos$ci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegélowych
dla poszczegdlnych terenow,

c) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajagca 100,0 m i spelniajaca wymogi przepisOw
odrebnych;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy: wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowac:
1) z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
¢) wyznaczonych stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
d) wyznaczonej granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowe;j;
2) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony $rodowiska.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie maja zastosowania dla lokalizacji obiektow
budowlanych niebedacych budynkami tj. budowli oraz obiektéw matej architektury w tym obiektow kultu
religijnego.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$cia dokonywania ich przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy; rozbudowa nie moze przekracza¢ linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejacego
budynku oraz musi respektowa¢ wymogi ust. 2 pkt 11 2.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkow lub ich czes$ci z mozliwoscia
zachowania ich istniejacych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow; rozbudowa inadbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, z ktéorymi parametry
istniejacych budynkow sa zgodne.

7. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
gtéwna brytg budynku. Nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego oraz zadaszen nad czg¢$ciami
budynku nie stanowigcymi jego gtéwnej bryly.

8. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnos$ci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkdow.
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§ 14. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa oraz w zakresie
szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, w odlegltosci 220,0 m od miejsca usytuowania wiezy
urzadzenia, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz zalesiania, wprowadzania zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych,
¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

2) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych;

3) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o zasiggu 15,0 m od osi linii,
zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkéw,
b) sadzenia drzew o wysokosci powyzej 3,0 m,
¢) tworzenia hatd i nasypow;

4) w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o zasiegu 7.5 m od osi
linii, zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew o wysokosci powyzej 3,0 m,
¢) tworzenia hald i nasypow;

5) ograniczenia pkt3i14 zwigzane sg S$cisSle zprzebiegiem czynnych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych;

6) ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody podlega oznaczony na rysunku
planu uzytek ekologiczny 665, zlokalizowany w obrebie terenu 1ZN;

7) ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlegaja oznaczone na rysunku
planu pomniki przyrody, zlokalizowane w obrgbie terenu 2ZP;

8) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podziatow nieruchomosci okre§lonych dla poszczegoélnych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zuktadem zewngtrznym poprzez tereny drog
publicznych cze¢s$ciowo zlokalizowanych w obszarze: teren drogi glownej ruchu przyspieszonego 1KDGP,
tereny drog lokalnych 1KDL, 4KDL i5KDL oraz tereny drég dojazdowych 1KDD, 3KDD, 9KDD
i 11KDD;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie:
a) tereny drég publicznych:

- teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP,
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- tereny drog lokalnych 1KDL — 5KDL,
- tereny drog dojazdowych 1KDD — 11KDD,
b) tereny drog wewngtrznych 1IKDW — 3KDW;

3) rozbudowg uktadu drogowego; parametry drog publicznych i drég wewngetrznych, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie zustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegblnych terendw oraz wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
przedsiewzigcia zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w ilosci dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego, nie mniejszej niz:

1) dla klientow ustug — 1 na kazde rozpoczgte 50,0 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 na obiekt lub lokal;

2) dla pracownikow — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;
3) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia, w obrgbie terenow 1UTR, 2UTR, 1PR, 1ZP i2ZP miejsc
do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, jednoczesnie nie mniej niz 1 miejsce na lokal ustugowy.

4. Obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15;
2) 2 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
3) 3 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 — na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
5. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

6.Przy wyliczaniu iloSci miejsc postojowych obowiazuje zaokraglenie zgodnie =z regutami
matematycznymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala si¢ lokalizacje podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej:

-w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych,

- w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych,
- w pasach terenow pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

- poza terenami, o ktérych mowa w tiret od pierwsze do trzecie, z wyjatkiem terenéw 1ZN, 1ZL i 2ZL,
pod warunkiem zachowania mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
okreslonymi w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisow
odrgbnych,

¢) wymogow lit. b nie stosuje si¢ do przylaczy oraz sieci wewnetrznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
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a) mozliwos¢ rozbudowy ujecia wod podziemnych oraz stacji uzdatniania wod podziemnych
zlokalizowanych w obrebie terenu 11-W, potozonych w miejscowosci Karsy,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociggowej,

c) powigzanie sieci wodociggowej obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez przewody zlokalizowane
w terenach drog lokalnych 1KDL i 4KDL oraz terenie drogi dojazdowej 11KDD,

d) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych zzachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

e) zaopatrzenie w wode dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody,

f) zaopatrzenie w wodg¢ dla nawadniania upraw z indywidualnych uje¢ wody,

g) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

h) minimalna $rednica przewodow wodociaggowych — 63,0 mm;
3) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych i przemystowych ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:
- grawitacyjnej: 150,0 mm,
- ci$nieniowej: 60,0 mm,

¢) odprowadzanie $ciekoOw komunalnych i przemystowych z terendéw rolniczych (R) — do sieci kanalizacji
sanitarnej, do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow; wymogi przepisow odrebnych zzakresu utrzymania czystosci iporzadku
W gminie stosuje si¢ odpowiednio,

d) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych z terenow innych niz tereny rolnicze:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

-do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci cieklte w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej, wymogi przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie
stosuje si¢ odpowiednio,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemyslowych wedlug rozwigzan indywidualnych, w tym
budowe¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow i1 odprowadzanie oczyszczonych §ciekéw do wdd lub
do ziemi z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

e) oczyszczanie $ciekOw zsieci kanalizacji sanitarnej iz punktow zlewnych w oczyszczalni $ciekow;
po oczyszczeniu odprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej — 150,0 mm,

¢) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, zzachowaniem wymogéw przepisOw odrgbnych z zakresu
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
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d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatke budowlang do sieci
kanalizacji deszczowej lub do wdd powierzchniowych lub ziemi,

e) dopuszcza si¢ realizacje wspoOlnych zbiornikoéw retencyjnych, infiltracyjnych 1 infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

- do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drog iulic — do rowdw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

- do sieci kanalizacji deszczowej,
g) obowiazek zachowania istniejagcych w obszarze rowow i ciekow,

h) mozliwo$¢ przebudowy rowow wraz z mozliwoscig ich skanalizowania z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

i) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowdéw iciekow jako odbiornikow wod opadowych iroztopowych
z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

j) obowiazek zapewnienia dostgpu do rowoOw poprzez zachowanie obustronnych pasow, o szerokosci 3,0 m
od krawedzi rowu, wolnych od budynkow i wiat;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy sieci cieplnej,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,
¢) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej:
- z indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystujacych energi¢ elektryczna, gaz, paliwa state lub ptynne
o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne zrédia energii w tym ciepto wnetrza
Ziemi,
- z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,

¢) powiazanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez gazociagi lokalizowane w terenach drog publicznych
lub na terenach z nimi sgsiadujacych pomiedzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy,

d) zaopatrzenie w gaz:
- 7 sieci gazowej,

- ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych, przy czym w granicach stref
ochrony ekspozycji parkow dworskich zbiorniki nadziemne nalezy lokalizowaé od strony terenow
drég publicznych w odlegtosci wigkszej o 15,0 m od wyznaczonych od ich strony linii zabudowy,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy. W pozostatych przypadkach dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwiazan, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) przy budowie, przebudowie irozbudowie sieci elektroenergetycznych na terenach w granicach stref
ochrony ekspozycji parkéw dworskich obowigzuje ich realizacja zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 4 lit. b,

c) lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

d) mozliwo$¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,
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e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. f,

f) mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zindywidualnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu
energetyki oraz ustalen pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. ¢ - g,

b) mozliwos¢ uzytkowania i modernizacji istniejacej elektrowni wiatrowej,
c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu elektrowni

wiatrowych,

d) mozliwo$§¢  rozmieszczenia instalacji  fotowoltaicznych omocy  przekraczajacej 500 kW,
w wyznaczonych na rysunku planu granicach terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ sloneczng, o mocy przekraczajacej 500 kW
oraz granicach ich stref ochronnych,

e) mozliwo$¢ rozmieszczenia przez prosumentOw energii odnawialnej urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. f,

f) mozliwos¢ budowy instalacji odnawialnego zrodita energii wykorzystujacej energiec wiatru o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrédet energii, wylgcznie w granicach terenow rolniczych (R); poza tymi terenami dopuszcza si¢ budowe
wylacznie instalacji odnawialnego zrodla energii  wykorzystujacej energie wiatru 0 mocy
nieprzekraczajacej 1 kW,

g) zakaz umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych budynkow
w plaszczyznie nierownoleglej do ptaszczyzny tej $ciany;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym,
z zastrzezeniem pktbic,

b) powigzanie sieci zuktadem zewnetrznym poprzez linie istniejgce iprojektowane lokalizowane
w terenach drog publicznych,

c) przy budowie, przebudowie irozbudowie przewodowych sieci telekomunikacyjnych na terenach
w granicach stref ochrony ekspozycji parkow dworskich obowigzuje ich realizacja zgodnie z ustaleniami
§ 11 ust. 4 1it. b,

d) dostgp do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen § 10 pkt 11 lit. a.

§ 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwo$ciag dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych zapisano inacze;.
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§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze
przekracza¢ powierzchni okre$lonej w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogéw § 17 pkt 8 lit. e i f.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 9,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;

8) geometria dachéw: dachy spadziste — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20 — 42°;

9) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
do granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w granicach gruntow zmeliorowanych, obowiazuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworza granice istniejgcych dziatek z tolerancja +10°.
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5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie zustaleniami §
16 ust. 2 14-6.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenow ushug turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolami 1UTR i 2UTR, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa zwigzana z turystyksa, rekreacjg ikultura, obiekty zamieszkania
zbiorowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tymczasowe obiekty budowlane,

b) obiekty sakralne, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) ustugi z zakresu sportu, zdrowia, administracji, handlu i gastronomii, przy czym powierzchnia uzytkowa
funkcji przeznaczenia dopuszczalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow,

d) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogéw § 17 pkt 8 lit. e i f.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoly budynkdw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nieprzekraczajaca 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 8,0 m;

8) geometria dachoéw: dachy spadziste — dwuspadowe Iub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20 — 42°;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
do granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzujg ustalenia § 11 ust. 4;
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2) obowiazuja ustalenia § 11 ust. 6 dotyczace osi widokowej na dwor w Kucharach.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w strefach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia § 14 ust. 41 5.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub rowny
katowi jaki tworza granice istniejacych dzialek z tolerancja +10°.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i1 miejsc do parkowania rowerow
zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2-6.

8. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9.Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6éw: zgodnie z ustaleniami § 18.

10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R — 17R, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi zwiazane z rolnictwem towarzyszace zabudowie zagrodowe;j,

c) obiekty zwigzane z agroturystyka,

d) urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu woda w rolnictwie,

e) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego,

f) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych, z wyltaczeniem przedsigwzig¢ zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

g) urzadzenia shuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogdéw § 17 pkt 8 lit. e i f,

h) instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW w wyznaczonych na rysunku planu granicach
terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie, wykorzystujacych energie sloneczna,
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref ochronnych,

i) zalesienia na glebach klasy V i VI,
j) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,2;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 12,0 m,

b) zwigzanych z magazynowaniem ptodéw rolnych: 16,0 m,

¢) pozostatych: 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy plaskie, spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20 — 42°;

7) kierunek glownej kalenicy dachu - rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
do granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowe;j,
z wylgczeniem terenow w granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowej; tereny w granicy stref ochronnej
elektrowni wiatrowej nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) dla fragmentow terenéw 1R, 3R, 11R, 12R, 13R i 16R, w granicach stref ochrony ekspozycji parkow
dworskich obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4;

2)dla fragmentow terenéw 12R, 13R 1i15R, w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych obowiazujg ustalenia § 11 ust. 5.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)dla fragmentéw terenéw SR, 6R i19R, w granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowej obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1;

2)dla fragmentu terenu 13R, w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzujg ustalenia § 14 ust. 315;

3)dla fragmentow terenow IR, SR, 6R, 9R, 10R, 11R, 16R i17R, w strefach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia § 14 ust. 4 1 5.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajgce bezposredni dostep do terenéw komunikacji, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie zustaleniami §
16 ust. 2 1 4-6.

8. Zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9. Zasady dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6éw: zgodnie z ustaleniami § 18.
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10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, oznaczonego symbolem 1PR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne towarzyszace obiektom produkcyjnym,

b) ustugi zwigzane z rolnictwem,

¢) urzadzenia shuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu wodg w rolnictwie,

d) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogow § 17 pkt 8 lit. e i f,

e) instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW w wyznaczonych na rysunku planu granicach
terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii,
wykorzystujacych energi¢ stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref
ochronnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 42°.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku teren nalezy do terendw zabudowy zagrodowej;
2) w granicach gruntdw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzujg ustalenia § 11 ust. 4.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentu terenu 1PR,
w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzuja ustalenia §
14 ust. 415.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworza granice istniejgcych dziatek z tolerancja +10°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i miejsc do parkowania rowerow
zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2-6.

8. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM — 9RM, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia shuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu wodg w rolnictwie,

b) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogow § 17 pkt 8 lit. e i f,

c) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych,
d) obiekty zwigzane z agroturystyka.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylgcznie
jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12,0 m,
b) zwiazanych z magazynowaniem ptodow rolnych: 16,0 m,
¢) pozostatych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 9,0 m,
b) zwigzanych z magazynowaniem plodéw rolnych: 13,0 m,
¢) pozostatych: 4,0 m;

8) geometria dachéw: dachy spadziste — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20 — 42°;

9) kierunek gtownej kalenicy dachu - rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 7686

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) dla fragmentu terenu 9RM, w granicach strefy ochrony ekspozycji parkow dworskich obowigzujg ustalenia
§ 11 ust. 4;

2)dla fragmentu terenu 7RM, w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 5.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentéw terenow SRM
i 9RM, w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt4is5.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenéow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie zustaleniami §
16 ust. 2 1 4-6.

8. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

10. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu zieleni objetego forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, oznaczonego symbolem 1ZN, ustala si¢ przeznaczenie: zielen objgta formag ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — uzytek ekologiczny 665.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.
3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢.

4. Zasady dotyczace sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

5. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami 1ZL i 2ZL, ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dla terenu 2ZL, w granicach gruntow
zmeliorowanych, obowiazujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
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1) obstuga komunikacyjna dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terenow
komunikacji;

2) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc parkingowych: potrzeby nie wystepuja.
6. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto§ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1Z — 5Z, ustala si¢ przeznaczenie:
zielen naturalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: dla terenow 27 — 5Z, w granicach gruntow
zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: dla terenu 5Z, w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 4.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
6. Zasady obstugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)na tereniec 1ZP — zabudowa uslugowa zwigzana z turystyka irekreacjg, obiekty zamieszkania
zbiorowego, ustugi z zakresu kultury, obiekty kultu religijnego,

b) na terenie 2ZP — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow z wykorzystaniem ich na cele
mieszkalne lub ustugowe,

¢) zbiorniki wodne, wiaty, zadaszenia zwigzane z obslugg terenu,

d) urzadzenia stuzgce pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogow § 17 pkt 8 lit. e i f.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) obowigzek urzadzenia terenu jako terenu zieleni o charakterze parkowym;
2) forma zabudowy: budynki wolnostojace;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,1;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 8,0 m;

9) geometria dachow: dachy spadziste — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20 — 42°;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu - rownolegly Iub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlane;j
lub do granicy z sasiednig dziatka budowlang.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla pomnikow przyrody zlokalizowanych w obrebie terenu 2ZP obowiazuja ustalenia § 14 pkt 7;
3) w granicach gruntow zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) dla obiektu i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2;

2) dla obiektu zabytkowego, obje¢tego ochrong ustaleniami planu, zlokalizowanego w obrebie terenu 2ZP
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3;

3) w granicach stref ochrony ekspozycji parkow dworskich obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4;
4) dla terenu 1ZP obowigzujg ustalenia § 11 ust. 6 dotyczace osi widokowej na dwor w Kucharach.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rowny katowi jaki tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2-6.
7. Zasady obshugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 29. 1. Dla terenow uzytkéw zielonych, lak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ — 18RZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, taki, pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
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b) zbiorniki wodne,
¢) drogi stanowigce dojazdy do gruntéw rolnych i lesnych,

d) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogow § 17 pkt 8 lit. e i f,

e) instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW w wyznaczonych na rysunku planu granicach
terend6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujagcych energi¢ stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref
ochronnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 1RZ — 11RZ, 13RZ — 16RZ 1 18RZ,
w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla fragmentow terenow 10RZ, 12RZ, 14RZ, 15RZ i 16RZ, w granicach strefy ochrony
ekspozycji parku dworskiego obowigzujg ustalenia § 11 ust. 4.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

7. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenu wéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka wodami, inzynieryjne obiekty
budowlane.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz grodzenia terenow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%;

4) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep dla prowadzenia prac konserwacyjnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla fragmentu terenu 1WS, w granicach strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4.

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

6. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 31. 1. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem 1KDGP, ustala si¢
przeznaczenie: droga gtowna ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 21,9 do 36,5 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 7 dotyczace rzedow drzew;
2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w granicach stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia § 14 ust. 41 5.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — SKDL, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi lokalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDL —od 3,5 do 15,2 m,
b) 2KDL — od 12,0 do 26,0 m,
¢) 3KDL —od 15,0 do 32,6 m,
d) 4KDL — od 15,0 do 33,6 m,
e) SKDL —od 10,0 do 15,7 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szerokos$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisé6w odrgbnych;
4) obsluga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla fragmentéw terenéw w granicach gruntéw
zmeliorowanych, obowiazuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: dla fragmentéw terenéw 1KDL i 2KDL, w granicach stref ochrony ekspozycji parkow
dworskich obowiazujg ustalenia § 11 ust. 4.
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5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla terenow 1KDL i 2KDL,
w granicach stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia §
14 ust. 415.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6éw: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§33. 1. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 11KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD —od 10,0 do 35,3 m,
b) 2KDD - od 8,1 do 27,0 m,
¢) 3KDD —od 15,0 do 38,8 m,
d) 4KDD —od 12,0 do 24,1 m,
e) SKDD —od 10,0 do 21,1 m,
f) 6KDD — 0od 10,0 do 20,0 m,
g) 7KDD — od 10,0 do 30,1 m,
h) 8KDD — od 10,0 do 20,0 m,
1) 9KDD - od 10,0 do 14,5 m,
j) 10KDD — od 10,0 do 16,0 m,
k) 11KDD —0d 9,8 do 11,2 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przyleglych terenow i dziatek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenéw 1KDD — 11KDD, w granicach
gruntow zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla fragmentu terenu 2KDD, w granicach stref ochrony ekspozycji parkéw dworskich
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla fragmentéw terenéw 7KDD i 8KDD, w granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowej obowiazuja
ustalenia § 14 ust. 1;

2) dla fragmentu terenu 11KDD, w granicy strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV obowigzujg ustalenia § 14 ust. 31 5;
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3)dla fragmentéow terenow 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD i 8KDD, w granicach stref technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia § 14 ust. 41 5.

6. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§34.1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW - 3KDW, ustala si¢
przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDW —o0d 9,5 do 16,8 m,
b) 2KDW —o0d 4,3 do 6,1 m,
¢) 3KDW —o0d 4,6 do 13,4 m;

2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: dla terenow 1KDW i3KDW, w granicach
gruntow zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla terenéw 1KDW i 2KDW, w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwiazany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagéw, oznaczonego symbolem 1I-W ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia shuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, z zachowaniem wymogow § 17 pkt 8 lit. e i f.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajaca 0,2;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
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5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 8,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzujg ustalenia § 11 ust. 4.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub rowny
katowi jaki tworza granice istniejacych dzialek z tolerancja +10°.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglego terenu komunikacji wyznaczonego w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie =z ustaleniami §
16 ust. 2 1 4-6.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla terenu elektrowni wiatrowej, oznaczonego symbolem 1EW ustala sig:
1) przeznaczenie: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z energii wiatru, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia shuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych Zrodet energii o0 mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, z zachowaniem wymogow § 17 pkt 8 lit. e i f,

b) instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW w wyznaczonych na rysunku planu granicach
terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii,
wykorzystujacych energi¢ stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref
ochronnych,

¢) magazyny energii,
d) tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej elektrowni wiatrowej, z uwzglednieniem jej istniejgcych parametrow
uzytkowych jako maksymalnych; wszelkie dziatania remontowe oraz inne niezbedne do prawidlowego
uzytkowania elektrowni musza by¢ dokonywane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;

6) maksymalny udziat powierzchni zajetej przez ogniwa fotowoltaiczne w powierzchni dziatki budowlanej:
70%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 7,0 m;

9) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w granicach strefy
ochronnej elektrowni wiatrowej, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rowny
katowi jaki tworzg granice istniejgcych dziatek z tolerancjg +10°.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtego terenu komunikacji wyznaczonego w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddéw osobowych zgodnie z ustaleniami § 16
ust. 21 4-6.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Zasady dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwiazany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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WSPOLPRACA:
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Sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowe;j
kopii mapy ewidencyjnej uzyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez
Starostwo Powiatowe w Ptocku -
Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej - Kartograficznej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBREBU CIESLE ORAZ FRAGMENTOW OBREBOW BUDKOWO,
KARSY | KUCHARY KRYSKI

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLIX/379/2022 RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE
Z DNIA 30 CZERWCA 2022 R.

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 2
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’ GABRIEL FERLINSHI
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90-265 LODZ. UL PIOTRHOWSHA . TEL 42

GLOWNY mgr inz. arch. Gabriel Ferlifski - uprawniony do sporzadzania
PROJEKTANT: mpzp na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLPRACA: mgr Klaudia Ogtoza, mgr India Pecyna, mgr inz. Adrian

Zieleniewicz - uprawnieni do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI1X/379/2022
Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU
CIESLE ORAZ FRAGMENTOW OBREBOW BUDKOWO, KARSY | KUCHARY KRYSKI

. Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
i i’;ln?éwrllzigva _ B_urmi§trza Mia_sta Rady Mie_js!dej
Data jedr;ostki .Oznaczeme . Ustalenia projektu planu dla | Gminy Drpbm w Drob|n_|e
L h oraanizacvinei Tredé uwagi nieruchomosci, nieruchomosci. ktore: dotyvez wsprawie w sprawie Uwadi
P | Wplywu | Organizacyjnej uwag ktorej dotyczy u » KIOTC) COLYEZY | yozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi g
uwagl i adres uwaga
zglaszajacego uwaga Uwaga ‘Uwaga Uwaga l_Jwaga
uwage uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgl
dniona dniona dniona | e-dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi nie uwzglednia si¢ — utrzymuje si¢ zakaz lokalizacji
obiektow chowu lub hodowli zwierzat zaliczonych
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko na przedmiotowych dziatkach.
Przedsigwziecie polegajace na chowie swin w liczbie 1980
szt. (277 DJP) zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko.
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy przy lokalizacji
obiektow chowu lub hodowli zwierzat zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
Postulat uwzglednienia planowanego na $rodowisko (o obsadzie nie mniejszej niz 210 DJP)
przedsigwzigcia polegajacego na budowie powinno si¢ zachowac¢ odlegto$¢ nie mniejsza niz 300,0 m
instalacji do chowu $win — chlewni Teren rolniczy 4R na kierunku zawietrznym i 500,0 m na kierunku
rusztowych o liczbie stanowisk 1980 sztuk dz. nr ewid. 141/4 - dopuszczenie obiektow do_wietrzn_ym (?d terenow przeznaczonych na cele zabudowy
12 05, Osoby wraz 7 infrastrukturg towarzyszaca ' i 141 /'5 produkcyjnych w gospodgrstwach mleszkanlqwej. . .
1. 2022 1 fizyczne w projekcie miejscowego planu w obrebic Kuchary roln.ych,.z wy%a}czenlem - X - X W projekcie planu nie wprowadzono ograniczen
' zagospodarowania przestrzennego wraz z Krvski przedsiewzig¢ zaliczonych do w lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach
uzasadnieniem. y przedsigwzig¢ mogacych znaczaco rolniczych w ramach realizacji zabudowy zagrodowej.
Informacja o toczacym si¢ postgpowaniu w oddziatywac na srodowisko Dziatki, na ktérych planowane jest przedmiotowe
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych przedsigwzigcie, sasiaduja bezposrednio z dziatka nr 141/2,
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia. na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny,
zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 300 m (na kierunku
dowietrznym) od wyznaczonego w projekcie planu terenu
zabudowy zagrodowej.
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby niezgodnosc¢
projektu planu z zapisami dot. lokalizowania obiektow
chowu lub hodowli zwierzat zawartymi w obowiazujacym
Studium. Realizacja takich obiektow wigzataby si¢ z emisja
zanieczyszczen do srodowiska, w szczegolnosci substancji
odorowych do powietrza, co bgdzie negatywnie wptywac
na warunki zycia mieszkancow, w szczegdlnosci najblizej
zlokalizowanych zabudowan mieszkalnych.
N Wyrazenie poparcia dla zaproponowanych o, . Uwagi nie uwzglednia si¢ — pozostawia si¢ tres¢ ustalen
BZLJV?I?;/zJ:lE I ustalen proje}(tu miejscowego ple_mu Teren ob_iektc')w WTSBZE(?;;?;@;ZE r&?#];gzj?g;h_ w dotychczasowym brzmieniu. Na terenie znajduja si¢ juz
2 27.05. Diamentowej zagospodarowania przestrzennego z jednym produkcyjnych w mozliwosé lokalizaci i X i X obiekty zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
. 2022 r. Drogi Linii wyjatkiem: postulat zmiany tresci ustalen § 23 gospodarstwach przedsiewzie€ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko.
Karma Kagyu ust. 1 pkt 1 — uzupehienie o zapis ,,z rolnych 1PR oddziatywaé na srodowisko Projekt planu zaktada mozliwo$¢ realizacji w obrebie terenu
wylaczeniem przedsigwzie¢ zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska”.
Informacja o lokalizacji na obszarze objetym
planem — w parku w Kucharach, budowli
sakralnych - stup buddyjskich. Zaznaczono,
iz ,,dziatania sankcjonujace przemystowe
zadawanie cierpienia zwierzgtom w
najblizszym otoczeniu naszego osrodka
uwazaliby$my za naruszajgce gwarancje
sprawowania przez nas kultu i forme
dyskryminacji wobec naszej wspolnoty”.

oddziatywac¢ na srodowisko. Dopuszcza rowniez lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, jednak wylacznie o charakterze
modernizacyjnym - niepowodujacych zwigkszenia obsady
obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

31.05.
2022r.

Osoby
fizyczne

Postulat dopuszczenia lokalizacji na
przedmiotowych dziatkach obiektow

produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ushug.

Dz. nr ewid. 141/1,
141/2
i 142/1

w obrebie Kuchary
Kryski

Teren rolniczy 4R

Uwagi nie uwzglednia si¢ — utrzymuje si¢ przeznaczenie
terenu ustalone w projekcie wytozonym do publicznego
wgladu. Uwzglednienie uwagi spowodowaloby niezgodnos¢
projektu planu z polityka przestrzenng Gminy wyrazong

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — dokument ten wskazuje
wylacznie przeznaczenie rolnicze dla przedmiotowych
nieruchomosci.

Jednoczes$nie, zgodnie z zapisami projektu planu

na przedmiotowych nieruchomosciach bedzie mozliwa
lokalizacja obiektow przetwodrstwa rolno-spozywczego

oraz obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych,

z wylaczeniem przedsigwzieé¢ zaliczonych do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie

z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska. Mozliwe bedzie rowniez prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLI1X/379/2022
Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Ciesle oraz fragmentéw obrebéw Budkowo, Karsy i Kuchary Kryski inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Miejska w Drobinie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2022 r. poz. 559 ze zm.) zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej
obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw i zaopatrzenia w wodeg,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Ciesle
oraz fragmentow obrebow Budkowo, Karsy i Kuchary Kryski oraz wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drog publicznych — teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego (KDGP), tereny drog lokalnych (KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie
wykup gruntéw pod istniejgce drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do obowiazujacych
parametréw lub pod projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymaga¢ beda rowniez
urzadzenia nawierzchni jezdni i chodnikoéw oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu
gminy lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Droga glowna ruchu przyspieszonego stanowi odcinek drogi krajowej Nr 60 (KDGP), ktorej
zarzadca jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. W zwigzku z powyzszym realizacja
inwestycji zwigzanych z jej przebudowg bedzie finansowana z budzetu Skarbu Panstwa.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja rozbudowe sieci wodociagowej
oraz utrzymanie i modernizacj¢ gminnego ujecia wod podziemnych.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrebnych.

Zaktada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli
dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzetu Gminy;
2) ze srodkow zewngtrznych:
a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa,
kredytéw i pozyczek bankowych,
b) inwestoré6w indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposOb realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Drobinie, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegélnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci
od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/379/2022
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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