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RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, 583, 10051 1079), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XXXII/311/20 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej
i Kapuckiej, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki” uchwalonego uchwala Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 pazdziernika 2017 r. iuchwata Nr XXX/281/20 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
17 wrzesnia 2020 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Ozarowa
Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly planem,
ktorego granice przebiegaja:

1) od potnocy: zaczynajac od poétnocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 128 obr. 0003, po poinocne;j
granicy dzialki ew. nr 128 do pdétnocno — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 128 obr. 0003, dalej
wschodnig granicg dziatki ew. nr 128 obr. 0003 do pétnocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 57/18
obr. 0003, dalej po potnocnych granicach dziatek ew. nr 57/18, 60/8, 61/16 obr. 0003 do pdinocno —
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 61/16 obr. 0003;

2) od wschodu: w kierunku poludniowym po wschodniej granicy dziatki ew. nr 61/16 obr. 0003 do
poludniowo — wschodniego naroznika dziatki ew. nr 61/16 obr. 0003;

3) od potudnia: w kierunku zachodnim po potludniowych granicach dziatek ew. nr 61/16, 60/8, 57/18, 128,
130, 129 obr. 0003 do potudniowo — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 129 obr. 0003;

4) od zachodu: w kierunku pénocnym po zachodnich granicach dziatek ew. nr 129, 130, 128 obr. 0003 do
potocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 128 obr. 0003.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, begdacy jej integralng
czescia,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
— stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw.
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2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia szczegdlowe planu tak stanowig ina warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy
nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolno$ci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych, a takze doj$¢, dojazdéw i miejsc do parkowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegoélnosci: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura iposrednictwo finansowe, kancelarie, ustugi hotelarskie,
magazynowania, rzemiosto, konfekcjonowanie, atakze publiczne 1iniepubliczne ustugi poczty
i telekomunikacji, ushugi administracji, nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu, turystyki
i rekreacji, wraz z pomieszczeniami i urzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej dziatalnosci.

2. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tresciag stosownych przepisow odrebnych,
ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na rysunku
planu symbolem literowym:

1) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;
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2) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
GP;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

2. Ustala sie, ze teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L
iteren drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP jest przeznaczony do realizacji celow
publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej KD-L jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP
jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres$la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ sytuowanie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, aliniag rozgraniczajaca, ale nieblizej niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych
budynkow portierni,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, przebudoweg, rozbudowe (nie obejmujaca
powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czgsci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linig
zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworoOw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala si¢ harmonijne ksztattowanie nowej architektury, zuwzglednieniem formy iskali obiektow,
kolorystyki oraz materiatow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu, w dostosowaniu do krajobrazu
terenow okolicznych;

3) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlanej oraz
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego,
bragzowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw
i przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegolnosci
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

c) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachow, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
sposrdd kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotyczg pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkéw, gontow, widra,
strzechy,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora.
§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
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terenem, do ktorego prowadzacy t¢ dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie lacznosci publicznej;

3) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji uslug zaliczonych do zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych
w ilosciach wigkszych niz okre§lone odrebnymi przepisami dla zakladoéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wdd drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

6) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja
0CZyszczenia;

7) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczegoélnych terendw o réznym przeznaczeniu,

8)na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej] mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, wartos¢ ktorego okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla
terendOw w Rozdziale 4;

9) ustala si¢, ze sktadowanie na zewnatrz budynkow surowcéw do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci powinno si¢ odbywaé w sposob zorganizowany iw
miejscu ostonietym od strony drog i dziatek sasiednich;

10) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z zakresu
prawa wodnego.

§ 8. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: caly obszar planu znajduje si¢ w obszarach wystgpowania zaburzen glacitektonicznych
charakteryzujacych si¢ zmiennosciag podioza, uwzglgdnia si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig:

1) powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swdj przebieg poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng z istniejgcych
i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociagowe;j,
b) sieci kanalizacji,
¢) sieci gazowe;j,
d) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:
a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

b) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza drogami w taki sposdb, aby zminimalizowac
mogace wystapi¢ kolizje z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
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c) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie $Sciekéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddzialywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

d) dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy lub
przeniesienia istniejacych sieci iobiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej sieci
wodociggowe] zlokalizowanej poza obszarem planu o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm, zujeé
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekoOw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej (do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu) zlokalizowanej poza obszarem planu o $rednicy nie mniejszej niz
150 mm,

b) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni);
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miegjscu ich powstawania,
chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych zzakresu prawa ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem
zastosowania w razie koniecznosci urzadzen zabezpieczajacych §rodowisko przed zanieczyszczeniami
splywajacymi z drog,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drog,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do sieci
kanalizacji deszczowej,

g) ustala sie¢ takie ksztalttowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastepowato zalewanie
terenow sgsiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z niezbednymi
elementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych, zasilanych zgodnie z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15kV
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wylacznie
liniami kablowymi,
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c¢) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV na dziatkach budowlanych pomig¢dzy linig
rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linia zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego oraz urzadzen kogeneracii,

e) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru pod warunkiem, ze urzadzenia te beda
wbudowane w pola¢ dachowa budynku; wyklucza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zasilenie =z istniejacej irozbudowywanej sieci gazowej o s$rednicy nie mniejszej niz 90 mm
zlokalizowanej poza obszarem planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza obszarem planu,

b) zachowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagow;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢: zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczeg6lnosci:
paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrdédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng lub paliwami ekologicznymi w tym
statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie wylacznie wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce,

c)na catym obszarze planu zakaz prowadzenia dzialalnosci w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpadow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) uktad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom zewngetrznym, poprzez droge
publiczng klasy glownej ruchu przyspieszonego KD-GP — ulice Poznanska (czg¢§ciowo poza obszarem
planu) oraz poprzez droge publiczng klasy lokalnej KD-L (czgsciowo poza obszarem planu) — ul. Kapucka;

2) dostepnos¢ iobsluge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace
i projektowane:

a) droge krajowa nr 92 (ul. Poznanska) przylegajaca bezposrednio od potudnia do obszaru planu,
z zastrzezeniem, ze obsluga komunikacyjna przedmiotowego obszaru z drogi krajowej nr 92 moze
odbywa¢ si¢ wylacznie poprzez projektowany wjazd (wyposazony w dodatkowy pas wiaczenia
pojazdow z ruchu), bez mozliwosci wyjazdu na ta droge,

b) droge publiczng klasy lokalnej oznaczong na rysunku planu symbolem KD-L (ul. Kapucka);
3) szeroko$¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4)nakaz zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i rowerowej;
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5) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbg miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla magazynow — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla uslug oswiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogdlnodostepnych, jako miejsca dla 0s6b dowozacych dzieci do szkoty,

- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

-dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na
100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
¢) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic, co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matlej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren U/MN do okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo — uslugowa”; w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
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funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/MN, w obrgbie ktérego znajduja sig: zlobki, przedszkola, szkoly, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

5)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/MN, w obrebie ktorego znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowac
jako ,.tereny domow opieki spoteczne;j”.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolnostojacych oraz dopuszcza sig
realizacje funkcji mieszkaniowej w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych lub lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynkach ustugowych;

2) dopuszcza si¢ ushugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;

5) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

6) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym:
- dla budynku ustugowego — 15 m,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 11 m,
- dla budynku gospodarczego lub garazu — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

8) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem
innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw, lukarn i okien potaciowych;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 6.

5. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 1 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

7. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng obowiagzujg odpowiednio ustalenia § 9.
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8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym
w planie.

10. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-GP.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajgce;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ drogi KD-GP (cz¢$¢ ul. Poznanskiej) zgodnie z rysunkiem planu —
poOtnocna linia rozgraniczajaca i pas terenu o szerokosci 3,5 m;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwiagzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

5) ustala si¢ powiazania drogi KD-GP z pozostalymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

5. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie okresla sig.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajgce;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ikrajobrazu, zasady
ochrony $rodowiska iprzyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ drogi KD-L (cze$¢ ul. Kapuckiej) w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o szeroko$ci 2 m oraz narozne
$ciecie linii rozgraniczajacej w rejonie skrzyzowania z ul. Poznanskg zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniac
wymogi przepiséw odrebnych dla drog klasy lokalnej;
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5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

6) ustala si¢ powigzania drogi KD-L z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8.

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

6. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
obowigzujacg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego — potnoc z czesSciag wsi Ottarzew — czes$¢ 1I, przyjetego uchwala Nr XXXVI/384/17 Rady
Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 marca 2017 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. poz. 3417.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cichal
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/502/22

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

z dnia 28 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OZAROWA MAZOWIECKIEGO
W REJONIE ULIC POZNANSKIEJ | KAPUCKIEJ

RYSUNEK PLANU
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECKI

SKALA 1 . 1 000 UCHWALANR 464/10 RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 15 CZERWCA 2010 R.
ZMIENIONA UCHWALA NR XXX/281/20 RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 17 WRZESNIA 2020 R.

LEGENDA

:I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

[CIZNACZENIA LINIOWE USTALONYCH GRANIC l |UK|’.AD KOMUNIKACJI

El Granice obrgbéw UKELAD DROGOWY Istniejace { Projektowane

Drogi gléwne ruchu przyspieszonego A0

Drogi lokalne lub dojazdowe oL _ L KDL

’ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O OGRANICZONYCH
Wazniejsze drogi gminne I_'_l | o —

MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY
OBSZARY PROBLEMOWE | ZAGROZENIA

Zasiggi iatywania i uciazli IINFRASTRUKTURATECHNICZNA ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA
OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | I | Kolektor tloczny
ZAGOSPODAROWANIA
ZMIANY WYNIKAJACE ZE ZMIANY STUDIUM
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ (Uchwala Nr XXX/281/20 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 17 wrzesnia 2020 1.)

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug .
Granice i numery obszaréw objetych zmiang studium

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J | USLUGOWEJ )
P SN \J Obszary z dopuszczeniem uslug handiu detalicznego
Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Saa s o dopuszczalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m*

Tereny ustug (w sci: ustugi iaty, nauki, sportu,
Kultury, kultu religijnego, rek i, turystyki i inistracji,
zdrowia)
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LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

mm & GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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/ ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
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TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

- OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/502/22

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

7 dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozpatrzenie uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic
Poznanskiej i Kapuckiej, wytozonego do wgladu publicznego od dnia 22 lutego 2022 r. do dnia 17 marca 2022 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do
dnia 31 marca 2022 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska
w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej:

Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Data o B .Oznaczeni’e ' ' Ozarowa Mazowieckiego w Ozarowie Mazowieckim '
Lp. wplywu Nazwisko 1 imig, Tresg me’rucfhomosm, Ustalenla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagl/ '
. adres uwagi ktorej dotyczy | projektu planu Uzasadnienie
uwagi
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 08.03.2022 | ANEK Sroczynski patrzj. n. caly obszar Uwaga Uwaga patrz j.n.
Sp. J. planu, nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Prezes Andrzej w zakresie
Sroczynski dz. ew. nr 57/18, U/MN punktéw 1,2, 3,
ul. Poznanska 320 60/8, 61/16 4
05-850 Ozarow obr. 0003

Mazowiecki

Tres¢ uwagi do poz. Nr 1
1. Uwaga w zakresie zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 20%.
2. Uwaga w zakresie zmiany definicji powierzchni biologicznie czynnej na umozliwiajaca wykonanie powierzchni biologicznie czynnej jako dachy zielone oraz
zastosowanie eko-krat parkingowych.

3. Uwaga w zakresie zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,2 na 1,5.
4. Uwaga w zakresie zmiany wskaznika miejsc do parkowania dla ustug handlu z 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy na 2 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy.

Uzasadnienie:
1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy obszar potozony jest na
obszarze M3, dla ktorego nie dopuszcza si¢ powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz 30% dla zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — pozostawia si¢ definicje powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — pozostawia si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy zgodnie z projektem planu.
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4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — w projekcie planu wskaznik ten odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej i wyznaczony jest zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki, dlatego pozostawia si¢
wskaznik iloéci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/502/22
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

7 dnia 28 czerwca 2022 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. 22022 r., poz. 503) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej
i Kapuckiej.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U. 22022 r., poz. 559 z pozn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Poznanskiej i Kapuckiej, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoOlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. z2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.
jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane begda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/502/22
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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