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UCHWALA NR L/405/2022
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek ewidencyjnych nr 599, 425/5 i 586/4 w miejscowosci Debina
w gminie Czosnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559t.j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503t.j.), wzwigzku zuchwalg Nr XXVIII/248/2020 Rady Gminy
Czosné6w zdnia 7 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych nr 599, 425/5 1586/4 w miejscowosci
De¢bina w gminie Czosnéw, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow, przyjetym uchwata Nr XXXVII/380/14 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 roku, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem, dla czesci
dziatek ewidencyjnych nr 599, 425/5 1 586/4 w miejscowosci Debina w gminie Czosnow.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

3) zbioér danych przestrzennych, stanowiacy zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Przedmiot i zakres planu: Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na obszarze
objetym planem. Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice stref ochronnych terendw zamknigtych;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
2. Na terenie objetym planem, ze wzgledu na brak wystgpowania, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic terenow gorniczych;

4) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

7) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
8) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
9) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

10) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych, wielkopowierzchniowych;
12) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;
15) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
16) granic terenow zamknigtych.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub dopehia przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inacze;j;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nie powodujace przekraczania standardoéw
jakos$ci $srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny, w szczegolnosci: ushugi handlu detalicznego, gastronomii, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, ushugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biuro
firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, a takze drobne ustugi rzemie$lnicze, takie jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, szewskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolem
numerowym i odpowiednim symbolem literowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
§ 6. 1. Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalajgc:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy;
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku;
7) geometrig¢ dachu;
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2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych sytuowania budynkow.

3. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe spetniajgca ustalenia planu, z prawem do przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany.

4. Dla istniejacej zabudowy nie speliajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ miedzy linig rozgraniczajaca a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
si¢ mozliwos¢ jej remontu, przebudowy oraz ewentualnego odtworzenia w przypadku zniszczenia, w ramach
dotychczasowych parametrow.

5. Budowe:

1) obiecktow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych;
3) drog wewnetrznych;

4) $ciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) nickubaturowych urzadzen sportu i rekreacji;

7) o$wietlenia;

8) urzadzen budowlanych; traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupehliajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je, jesli nie jest w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu ochrony gruntdéw rolnych
i lesnych.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie =zrysunkiem planu, adla budynkéw
zlokalizowanych w odlegtosci réwnej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy uwzglednié
przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych budynkow iich usytuowania w szczegdlnosci z zakresu
ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

7. Dopuszcza si¢ przekroczenia linii §cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i1 gzymsow — o 1,0 m;

2) wykuszy i ryzalitow — o 1,5 m, stanowiacych nie wigcej jak 15% powierzchni elewacji;

3) balkonéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych — o 1,5 m;

4) pochylni i ramp, podziemnych czgéci budynku, nie przekraczajacych linii rozgraniczajacych terenu;
8. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedlug § 15.
9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dzialki, niz okreslona w ustaleniach szczegdélowych poszczegdlnych
terenéw, celem powigkszenia dziatek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na
cele drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych, jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szeroko$ci 5,0m.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen:
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1) dopuszcza si¢ wysokos¢ ogrodzen do 1,80 m mierzong od poziomu terenu;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o przeswicie minimum od 60% do 80%;

3) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia do 0,5 m wysokos$ci od poziomu terenu,

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych;

5) sytuowanie bram w odlegtosci minimum 5,0 m od narozy trojkatow widoczno$ci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic;

6) fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat poprzez wykonanie otworow
w podmurowce;

7) na terenach dziatek graniczacych z kompleksami lesnymi, dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen wylacznie
w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmurowki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala nastgpujace
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje si¢ nastepujace tereny chronione:

a) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — powolany na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz.870),
ktorego granice pokrywajg si¢ z granicami opracowania planu;

b) obszar otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego — powotanego na mocy Rozporzadzenia Rady
Ministrow (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz.9; zm. Dz. U. z 1997r. nr 132 poz. 876), ktorej granice pokrywaja
si¢ z granicami opracowania planu;

c) obszar gtownego zbiornika wod podziemnych ONO nr 215A ,,Subniecka Warszawska oraz obszar
zbiormika GZWP 222 - Zbiornik Srodkowej Wisty (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
27.06.2006r.), ktorych granice pokrywajg si¢ z granicami opracowania planu;

2) zasady ochrony terenéw wymienionych w pkt. 1 lit. a, b, ¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody, ochrony wod oraz aktami prawnymi dotyczacymi w.w. terendw chronionych;

3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem drog i obiektow infrastruktury technicznej;

4) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony s$rodowiska, za
wyjatkiem drog i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zakwalifikowanie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN, dla ktérego w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

§ 9. W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych
do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych;

4) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej;

5) zakazuje si¢ niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanalow i zbiornikow
wodnych;
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6) ustala si¢, aby wszelkie przedsigwzigcia dotyczace robot melioracyjnych prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

7) nakazuje si¢ gromadzenie 1 przechowywanie odchodéw zwierzecych w gospodarstwach rolnych,
w szczegolnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

8) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

9) zakazuje si¢ powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych;
§ 10. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktore emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pytow lub gazow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych iradionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikac;ji;

3) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemoéw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Uciazliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzona dzialalno$cia ustugowa nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest ta dzialalno$é, w tym przekracza¢ dopuszczalnych,
okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

§ 12. 1. Wskazuje si¢ tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktorych ustalenia zawarte sa
w§7-§11.

2. Obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” — ustalenia zgodnie z przepisami prawa wodnego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu 1MN;
2) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 60° - 110 °;

3) ustalenia zawarte wpkt. 1, 2, nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym obszarze planu zabudowe nalezy realizowaé¢ zuwzglednieniem mozliwosci wystepowania
ztozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen nadziemnych Portu Lotniczego Warszawa—Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011;
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;
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3) w strefach o ktorych mowa w pkt. 2 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wiekszej niz 134,0 m nad poziom morza;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej. Maja
tu zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ustanowieniem strefy, w tym w szczegdlno$ci ograniczenie
wznoszenia obiektow budowlanych o wysokos$ci ograniczajacej budowg obiektow budowlanych do 13,0m
od poziomu terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej:
1) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych i wydzielonych dojazdow;
2) wzdhuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych.

3. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne potozone poza obszarem objetym planem.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m.

5. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny; dla terenéw uslug — minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete S0m? powierzchni obiektow ustugowych;

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ poszczegoélnych terendow z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy 90mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

3) nakazuje sie¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

7. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej i projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm.
3) odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni §ciekéw obshugujacej miejscowose.

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ utylizacje $ciekdow z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ powstawania lokalnych wylewisk $sciekow.
8. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terenow ustlugowych oraz
drog;
3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych,

zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciggow kanalizacji
deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j I st. ,,L.omianki” z sieci gazowej $Sredniego
cisnienia;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami;

3) nakazuje si¢ zachowanie odlegltosci od gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig elektryczng;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zrddet ciepla opalanych paliwami statymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich standardow
emisyjnych oraz wykorzystanie zrodet ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi.

11. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowe;j, swiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
3) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne.

12. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢:

1) plan ustala selektywna zbidrke odpadow statych, gromadzonych u zrédta ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anast¢pnie przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadow poza teren objety planem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie  obiektow  budowlanych  wenergi¢ elektryczna  zistniejacych,  modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
poprzez:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe;

2) dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolnicze wykorzystanie
terenéw niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem,;
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3) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci - 20%
dla terenu 1MN.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegoloweParametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 18. Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie karty terenu, zawierajace ustalenia obowigzujace dla
nastepujacego terenu:

1. Karta terenu 1MN;

Symbol terenu: MN

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej;
uzupelniajgce: ustugi nieuciazliwe, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) | zasady ochrony i ksztaltowania a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

fadu przestrzennego: b)budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w

budynki mieszkalne jednorodzinne;
¢)budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, ushugowego , mieszkalno-ustugowego;

3) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowania terem: b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1000 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

- 800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podtaczonych

do kanalizacji;

¢)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

€)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

f)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75;

g)maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do

11,0 m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wiclospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 60°

h)wysoko$¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 6,0m,

1 kondygnacja, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min. 20°

1)zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 6 ust. 10;

4) | zasady scala,niva i podziatu a)obowiazuja ustalenia wedtug § 13;
nieruchomosci: b)minimalna powierzchnia dziatki:

-1000 m? dla budynkow mieszkalnych wolnostojacych;

-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podtgczonych do
kanalizacji;

C)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

-20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

-10 m dla zabudowy blizniaczej;

5) zasady ochrony Srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg ustalenia wedtug § 7 do § 11;
przyrody i krajobrazu:
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6) | tereny lub obiekty podlegajace a)teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP ,,Subniecka Warszawska” -
OChYOPiF na podstawie odrgbnych stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
przepisow: b)teren lezy w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
C)teren lezy w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)teren jest potozony w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych, obowiazuja ustalenia wedtug
§ 14 pkt. 211 3;
e)teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia zgodnie z §
14 pkt 4;
7) zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia wedtug § 15;

komunikacji i infrastruktury
technicznej

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach ustalonych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czosnow, czesci miejscowosci Debina i czgsci
miejscowosci Kazun Nowy w gminie Czosndéw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/217/2020 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielski
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LEGENDA: z dnia 31 maja 2022r.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU: OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYINYM

NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

mm= = GRANICE OPRACOWANIA PLANU
LINIE PODZIALU NA DZIALKT MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
DLA CZESCI DZIALEK EWIDENCYINYCH NR 599, 425/5 i 586/4

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ™ 9 CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAIDUJE SIE
f= " W OTULINIE KAMPINOSKIEGO PARKU W MIEJSCOWOSCI DEBINA W GMINIE CZOSNOW

v—v— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY NARODOWEGO ORAZ W WARSZAWSKIM
OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:1000 Data: 2022-05-31

#—— WYMIAROWANIE W METRACH
- " CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE Autor:

] MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] ZABUDOWY LOTNICZYCH URZADZEN Wykonawca: PROJEKT
NAZIEMNYCH PORTU LOTNICZEGO mar inz. Grzegorz Malinowsk @'ﬂ
mgr inz. arch. Marianna Malinowska u Wagka322

WARSZAWA MODLIN mgr inz. arch. Katarzyna Maria Malinowska G200 Wk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/405/2022
Rady Gminy Czosnow
z dnia 31 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dzialek ewidencyjnych nr 599, 425/5 i 586/4 w miejscowosci
Debina w gminie Czosnéw

Plan wytozony do publicznego wgladu w okresie: od 18.01.2022 r. do 09.02.2022 r.,

Termin wnoszenia uwag — do dnia 25.02.2022 .

W terminie wnoszenia uwag do planu miejscowego nie wplyneta Zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/405/2022
Rady Gminy Czosnow
z dnia 31 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY CZOSNOW

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale Nr L/405/2022 Rady Gminy Czosnéw
z dnia 31 maja 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci dzialek ewidencyjnych nr 599, 425/5 i 586/4
w miejscowosci Debina w gminie Czosnow

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 tj.) Rada Gminy Czosnoéw okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz.559t.j.) nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r., poz. 305 t. j.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- rozbudowa drog publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

- rozbudowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych i sieci
telekomunikacyjnych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafh wiasnych
gminy beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz begda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i §rodkéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielski
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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