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UCHWALA NR XLVI1/411/22
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw
obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Jézefpolskie i fragment miejscowosci
Markéw -Towarzystwo — Obszar IVb.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6z. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2022r. poz. 503), Uchwatly Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Grabee Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow-
Towarzystwo oraz Uchwaty Nr XLIX/359/18 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 lutego 2018 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 12 listopada 2007 r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci Grabce Jozefpolskie i1fragment miejscowosci Markow-
Towarzystwo oraz Uchwaty Nr XXXIX/352/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 22 grudnia 2021r.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XV/120/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 listopada 2007r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Grabee Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow
Towarzystwo stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013r. z p6zn zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowosci Grabee Jozefpolskie i fragment miejscowosci Markow -Towarzystwo — Obszar IVb
zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu potozony jest w polnocnej cze$ci gminy Mszczondow. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie o facznej powierzchni 81,35ha.

D zmiana ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1005
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2. Granica obszaru objetego planem od zachodu przebiega wschodnig granicg dziatki nr ew. 19/6, dalej
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do zachodniej granicy dziatki nr ew. 29, nastgpnie granica administracyjng gminy
do poludniowej granicy drogi krajowej nr 50 stanowigcej poludniowa granic¢ dzialek nr ew. 199/3, 197/2,
105/2, 107/2, 110/3, 113/3, 116/3, 131/2, 121/3, zachodnig i potudniowa granicg dziatki nr ew. 125/3, dalej
w kierunku poludniowym, zachodnig granicg dziatki nr ew. 145/2, 170/1, wschodnig granica dzialki nr ew.
170/4, dalej w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki nr ew. 172 (dzialka drogowa ul. Ogrodowa),
dalej w kierunku potudniowym, anastgpnie zachodnig granica administracyjng miejscowosci Grabce
Jozefpolskie do zachodniej granicy dziatki nr ew. 198/1 (dziatka drogowa- ul. Zyrardowska), nastepnie granicg
ta w kierunku potnocnym do poludniowej granicy dziatki nr ew. 85/2, dalej w kierunku zachodnim potudniowa
granicg dzialek nr ew. 85/2, 77/5, 76/2, 75/4, 74/4, 73/5, 72/5, 71/2, 70/2, 69/4, 68/2, 66/2, 65/2, dalej
w kierunku polnocnym wschodnig granicg dziatki nr ew. 63/7, nastgpnie w kierunku zachodnim potudniowa
granicg dziatek nr ew. 63/10, 63/3, 62/1, 61/1, 60/1, dalej wschodnig granica dziatki nr ew. 60/1 do
potudniowej granicy dziatki nr ew. 41 (dziatka drogowa — ul. Spacerowa), p6zniej poludniowa granica dziatki
nr ew. 41 do wschodniej granicy dziatki nr ew. 19/6.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedace zatgcznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) wymiary w metrach,

e) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN400, sredniego ci$nienia DN125, DN100, oraz
DNG63,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej Sredniego napiecia,
g) napowietrzna linia energetyczna 15kV do przebudowy i zmiany przebiegu,
h) przeznaczenie terendow — okre$lone odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym,;

2) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu;

3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r. z pdz. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
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1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspolczesne;.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grabce Jozefpolskie oraz fragment miejscowosci Markow-Towarzystwo — Obszar IVb
w gminie Mszczondéw o ktorym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku iustalong
w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego 1 domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; sa to
ushugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg
przepisOw odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich
usytuowanie;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, takie jak: ushugi handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej, dzialalno$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, ustugi zdrowia,
o$wiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie
pracy tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne
oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty, domy wczasowe i wypoczynkowe),
obiekty gastronomiczne, rekreacji oraz sale konferencyjne i bankietowe;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii §redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
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2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

§ 7. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastg¢pujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej
U Tereny zabudowy ustugowe;j
R Tereny rolnicze
R/Z Tereny rolnicze, istniejace taki i pastwiska
7L Teren lasu
KDZ Teren komunikacji — teren drogi publicznej — kategorii gminnej, klasy zbiorczej
KDD Tereny komunikacji — tereny drog publicznych - kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej
G Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjna gazu)
E Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1. Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, a takze tereny rolnicze i tereny lasow.

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace drog publicznych sa wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu,
szerokos$ci drog zostaly zwymiarowane na rysunku i opisane w §41 - §43 niniejszej uchwaty;

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach MN, MN/U, U, R, R/Z, ZL, G i E wyznacza
rysunek planu.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy: Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od
strony drog, terenu lasu oraz od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN400, $redniego cisnienia DN100,
DNI125 oraz DN63, a takze od terenu oznaczonego symbolem 1G i terenu oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1. Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni;

2. Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych. Mozliwo$¢ zastosowania kolorystyki w bardziej
intensywnych kolorach, ale nie jaskrawych;

3. Ustala si¢ pokrycie dachow blacha, blachodachéwka, dachéwka ceramiczna i betonowg oraz podobnymi
do nich pokryciami.
Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.
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2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) przedsigwzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) terendw oznaczonych symbolem U, dla ktérego dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?.
§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sie, ze prace ziemne zwiazane z przeksztalcaniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie walow, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody

i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego;

2. Obszar objety planem jest czgSciowo zmeliorowany — ustala si¢ likwidacj¢ badz przebudowe urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3. Wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza
nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wlasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich;

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych
zrodet energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

2. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 18. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowg mieszkaniows, tereny zabudowy oznaczonej
symbolem MN/U, atakze budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach oznaczonych
symbolem R jako teren pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska.
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§ 19. W zakresie gospodarki odpadami:

1. Postgpowania z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $§rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2. Magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 20. 1. W obszarze planu wystepuja obszary udokumentowanych z16z kopalin:

1) ztoze surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie” - pole B (kopalina: surowce ilaste
d/p kruszywa lekkiego, miejscowos¢: Budy Mszczonowskie)

2) ztoze wod termalnych ,,Wrecza GT—1" (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Wrecza).

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, a dla terenu 1-2R/Z zakaz
zabudowy budynkami.

2. Zabudowe od strony lasu nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi i wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

4. W strefach kontrolowanych gazociagu:

- dla DN400 - 32.5m na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U oraz 4U, a takze zgodnie z rysunkiem planu
na terenach 3MN/U 1 4MN/U,

_dla DN100 - 4.0m,
- dla DN125 - 6.0m,

- dla DN63 — 2,0m, zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w tym warunkoéw technicznych dotyczacych sieci
gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) ustala si¢ obsluge obszaru objgtego planem poprzez docelowy uktad komunikacyjny okreslony ustaleniami
planu;

2) potaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym stanowi droga oznaczona symbolem
1KDZ (ul. Zyrardowska);

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1-9KDD stanowig lokalny uktad komunikacyjny
polaczony z droga klasy zbiorczej 1KDZ;

4) wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejace drogi gminne, klasy dojazdowe;j
oznaczone symbolami: 1KDD droga nr 470137W (ul. Spacerowa), 3KDD (ul.Bociania), 4KDD (ul.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7270

Gtoéwna), 6KDD droga nr 47017W (ul. Ogrodowa), 7KDD i nowoprojektowane drogi oznaczone symbolem
2KDD, 5KDD, 8KDD i 9KDD, a takze poprzez drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW;

5) przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne §cigcia linii rozgraniczajacych

o minimalnych wymiarach 5.0m x 5.0m, przy skrzyzowaniach drog dojazdowych z droga klasy zbiorczej 10.0
m x 10.0 m (zgodnie z rysunkiem planu);

6) ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terendw mozliwos$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych
o szerokosci min. 10.0 m - dla obshugi od 6 dziatek oraz szeroko$ci min. 8.0m — dla obshugi
do 5 dziatek;

7) drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren

do zawracania o minimalnej wymiarach 20.0 x 20.0 m;

8) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu i opisano
w § 41 - § 43 niniejszej uchwaty.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: ustala si¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge gminng, klasy zbiorczej (ul. Zyrardowska), ktora laczy sie
z drogg krajowa nr 50 oraz drogg krajowa nr S8 (relacji Warszawa — Wroclaw).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 24. 1. Ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczego6lnosci pomigdzy linia rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (2110) i projektowanych
sieci wodociagowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40;

4) sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych;

5) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametroéw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (890),

b) sieci kanalizacji tlocznej (250);
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4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikoéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $Sredniego
i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci sredniego i niskiego napi¢cia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) wskazana na rysunku planu linia energetyczna 15kV ,,do przebudowy” przeznacza si¢ do przebudowy na
lini¢ kablowa i do zmiany przebiegu;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii,
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru.

§ 28. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepis6w odrebnych.
§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazu przewodowego;
2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejagcych parametrow sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej (220),

4) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane od
gazociagu wysokiego cisnienia, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 30. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalnag.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 32. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach U optate w wysokosci 30%, dla terenéw MN i MN/U optate
w wysokosci 20%, dla pozostatych terenow oplate w wysokosci 0%

DZIAL I1.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1MN - 3MN
Powierzchnia 13,3%9ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzagdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 10) w
bryle budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - przez teren oznaczony symbolem 3MN przebiega
napowietrzna linia $redniego napiecia 15kV wyznaczona do
przebudowy i zmiany przebiegu oraz linia $redniego napigcia
15kV, od ktorej zostat wyznaczony obszar ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy. Zabudowa

i zagospodarowania zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 12.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
2KDD i 5KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 8.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 10.0m do 29.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 1KDZ,

- 12.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem

1ZL;

b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
50%,
-max. intensywno$¢ zabudowy — 0.5.

c) | Wysoko$¢ zabudowy - 12.0m, w tym:
- 6.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i
garazy.

d) | Geometria dachow - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza
si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do istniejacego
spadku potaci dachowych.

3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek | 1000 m?
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ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° +10°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolami:1KDZ,
1KDD, 2KDD i 5KDD oraz z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziakce.
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 34.

Oznaczenie terenu 1MN/U, 3MN/U - 10MN/U

Powierzchnia 29,50ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej

Przeznaczenie uzupelniajgce

i zabudowy uslugowej

Ushlugi nieucigzliwe definiowane zgodnie zw § 5ust.l
pkt 11 z wylaczeniem baz transportowych i warsztatow
samochodowych.

- budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia
ochrony

srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania

- przez teren 4MN/U przebiega napowietrzna linia Sredniego
napiecia 15kV, wzdtuz ktorej wyznaczony zostal obszar
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy. Zabudowa i
zagospodarowania zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 12,

- w granicach terenéw oznaczonych symbolem 3MN/U i
4MN/U zostata wyznaczona strefa kontrolowana od
gazociggu DN400, przez tereny 4MN/U, SMN/U i 6MN/U
przebiega sie¢ gazowa DN100, a przez teren 6MN/U - DN63,
dla ktérych zostaty wyznaczone strefy kontrolowane.
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe,

- na terenach o symbolu 6-8MN/U ustala si¢ zastosowanie w
budynkach odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno -
budowlanych zapewniajacych wymagana izolacyjnosé
akustyczna.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 10.0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem
1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 0od 5.0m do 15.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-11- Poz. 7270

symbolem 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

- 15.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1G oraz dla terenu oznaczonego symbolem 8MN/U od
wschodniej granicy obszaru objetego planem, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 2.0m od osi gazociagu DN100, zgodnie z rysunkiem planu,
1.0m od osi gazociggu DN63, zgodnie z rysunkiem planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - max. 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co
najmniej 40%,

-max. intensywnos¢ zabudowy — 0.8.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m w tym:

- dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m,

d) | Geometria dachow - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszcza
si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do
istniejacego spadku potaci dachowych.

2) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b) | Minimalny front dziatki 20 m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £10°.

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obsluga komunikacyjna terenu Z drég oznaczonych symbolem: 1KDZ, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 9KDD, 1KDW, a takze z dr6g wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
conajmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami: dla uslug — 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 m-ca postojowe.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie
Z miejscami w garazach.
§ 35.

Oznaczenie terenu 2MN/U

Powierzchnia 2,88ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej

Przeznaczenie uzupelniajgce

i zabudowy uslugowej

Ushlugi nieucigzliwe definiowane zgodnie zw § 5ust.l
pkt 11 z wylaczeniem baz transportowych i warsztatow
samochodowych.

- budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania - przez teren 2MN/U przebiega napowietrzna linia Sredniego
napigcia 15kV wyznaczona do przebudowy i zmiany
przebiegu,

- przez tereny 2MN/U, przebiega sie¢ gazowa DN400, dla
ktorej zostata wyznaczona strefa kontrolowana.
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KDZ i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 16.25m od osi gazociggu DN400, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - max. 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co
najmniej 25%,

-max. intensywnos¢ zabudowy — 1.0.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m w tym:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

d) | Geometria dachow - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

-w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza
si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do
istniejacego spadku potaci dachowych.

2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b) | Minimalny front dzialki 20 m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £10°.
stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obshluga komunikacyjna terenu Z drég oznaczonych symbolem: 2KDD, 3KDD, 1KDZ, a
takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

b) | Parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych
conajmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami: dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 m-ca postojowe.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tgcznie

Z miejscami w garazach.

§ 36.
Oznaczenie terenu 1-3U0
Powierzchnia 7,21ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej

(w tym ustugi obstugi komunikacji, handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego, magazyny)
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Przeznaczenie uzupelniajgce

- garaze 1 inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna

i urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w budynek ustugowy.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 15.0m dla terenu oznaczonego symbolem 3U od wschodniej
granicy obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
max. 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmnie;j
40% pow. dziatki,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.2.

c) | Wysokos¢ zabudowy - 15.0m.

d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

2) | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j i
drog wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m

c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w | 90° £20°.

stosunku do pasa drogowego

3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem 4KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD oraz z drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum dwoch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dzialce
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego.

- Ustala si¢ min.1 miejsce postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
przypadku lokalizacji powyzej 6 miejsc postojowych.

§37.

Oznaczenie terenu 4U

Powierzchnia 10,82ha

1. | Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy ustugowej

Ustugi z wytaczeniem ushug oswiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej i spotecznej, ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz
innych do nich podobnych.

- garaze 1 inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
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- komunikacja, infrastruktura techniczna
iurzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w budynek ustugowy.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- przez teren 4U przebiega napowietrzna linia sredniego
napiecia 15kV wyznaczona do przebudowy i zmiany przebiegu
oraz linie §redniego napiecia 15kV, od ktérych zostat
wyznaczony obszar ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy. Zabudowa i zagospodarowania zgodnie z § 5 ust.1
pkt. 12,

- przez tereny 4U przebiega sie¢ gazowa DN400, dla ktorej
zostata wyznaczona strefa kontrolowana. Zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 10.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
2KDD, 3KDD oraz potudniowej granicy planu stanowigcej
teren oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza granicami
planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 15.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
2MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,

- 16.25m od osi gazociggu DN400, zgodnie z rysunkiem planu;

b)

Parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
max. 60%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
10% pow. dziaiki,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.0.

Wysokos¢ zabudowy

-15.0m.

d)

Geometria dachow

Dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

2)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

- 2500m?

ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych.

b)

Minimalne fronty dziatek

30,0m

Kat potozenia bocznych granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° +20°.

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem 2KDD,
3KDD oraz z drog wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia:

- minimum dwoch miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na wiasnej dziatce na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

- dla samochodow cigzarowych min. 1 miejsce postojowe na
500m? powierzchni uzytkowej magazynu,

- minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
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| przypadku lokalizacji powyzej 6 miejsc postojowych.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1R-3R

Powierzchnia

8,21ha

1

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny rolnicze

dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- komunikacja, infrastruktura techniczna,

- urzadzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- przez tereny oznaczone symbolami: 2R i 3R przebiega sie¢
gazowa DN100, dla ktorej zostata wyznaczona strefa
kontrolowana. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,

- przez teren 2R przebiega napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV, dla ktorej zostal wyznaczony obszar
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy. Zabudowa i
zagospodarowania zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 12,

- zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktérych
hodowla moze wynosi¢ do 4DJP,

- na terenie o symbolu 3R ustala si¢ zastosowanie w budynkach
mieszkalnych odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno -
budowlanych zapewniajacych wymagang izolacyjnos¢
akustyczna.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 10.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
4KDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 2.0m od osi gazociggu DN100, zgodnie z rysunkiem planu;

b)

Parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki,
-powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%
powierzchni dzialki,

-max. intensywnos¢ zabudowy — 0.5.

Wysokos¢ zabudowy

max. — 12.0 m,

d)

Geometria dachow

-dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

-w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza
si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do istniejacego
spadku potaci dachowych.

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolem: 1KDZ, 4KDD,
6KDD.
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§ 39.
Oznaczenie terenu 1R/Z -2R/Z
Powierzchnia 0,16ha

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny rolnicze — tereny lak i pastwisk

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan

Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

Ustala sie:

- zakaz zabudowy budynkami,

- 100% powierzchni biologicznie czynnej,
- zachowanie zadrzewien §rodpolnych.

§ 40.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,05ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren lasu

Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
le$nych w rozumieniu przepisow o lasach.

Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady zagospodarowania | Ustala sic zakaz zabudowy.
§ 41.
Oznaczenie terenu | IKDZ
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej,

Przeznaczenie uzupehiajace

klasy zbiorczej.
- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) Szerokos¢ drogi w liniach 1KDZ (ul. Zyrardowska) — w granicach planu szeroko$¢
rozgraniczajacych zmienna od 22,0m do 25,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) Przekroj drogi

1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

§ 42.
Oznaczenie terenu | 1IKDD — 9KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii

Przeznaczenie uzupehiajace

gminnej, klasy dojazdowe;j.
- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

2. Zasady zagospodarowania




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-17- Poz. 7270

1) Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

- 1KDD (ul. Spacerowa) - w granicach planu szeroko$¢ zmienne
od 10,0m do 12,0m, catkowita szerokos¢ drogi 12,0m z
wyjatkiem naroznych §ci¢¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 2KDD - szeroko$¢ 10,0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- 3KDD (ul. Bociania) - w granicach planu szeroko$¢ zmienna
od 7,5m do 12,0m, catkowita szerokos$¢ drogi 12,0m z
wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 4KDD (ul. Gtowna) — w granicach planu szeroko$¢ 10,0m, z
wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 5SKDD - szeroko$¢ 12,0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6KDD (ul. Ogrodowa) - w granicach planu szeroko$¢ zmienne
od 6,0m do 10,0m, catkowita szerokos$¢ drogi 10,0m z
wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 7KDD - szerokos$¢ 10,0m z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- 8KDD - w granicach planu szeroko$¢ zmienne od 0,0m do -
20,0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

- 9KDD - w granicach planu szeroko$¢ zmienne od 0,0m do
13,5m, z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przekroj drog

1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

3) Ogolne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych §cie¢
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43.
Oznaczenie terenu 1KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi wewnetrzne;.

Przeznaczenie uzupelniajace

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania

1) Szerokos¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych

1KDW - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 16m do
17m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 4.

Oznaczenie terenu

| 1G (powierzchnia 0,1372ha)

1. | Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja
redukcyjna gazu).
Zespot budynkow i budowli oraz powigzanych z nimi
urzadzen.
Przeznaczenie uzupelniajace
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KDW
i 3MN/U - 3,0m,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki — max. 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
70%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m,
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°
2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b) | Minimalny front dziatki -20,0m
c¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 5°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.
§ 45.
Oznaczenie terenu | 1-3E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czeScia
sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzgcym
obstudze tej sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Wysokosé¢ zabudowy 15.0m
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
90%.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 46. Traci moc uchwata Nr XXXI1/324/01 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 pazdziernika 2001r.
W obszarze niniejszego planu.

§ 47. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
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§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 49. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI11/411/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2022 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRABCE JOZEFPOLSKIE | FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MARKOW-TOWARZYSTWO — OBSZAR IVb.

69/5 — dziatka
nie jest objeta

Nazwisko Ustalenia agz_stl:.zygni'ecie ﬁ(agy
i imi¢, nazwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie Burmistrza Ucmzt;eﬁlﬁ(ﬁslzll%ﬂ lc2’2
Data wptywu jednostki il . nieruchomosci, dla z dnia 31 maja 2022 r. Uwagi
Lp. uwagi prganizacyjne Tres¢ uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci
J i adres wa Ktorei dotyczy  JWaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. ga orej dotyczy . . . .
zglas.zajqcego uwaga uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1| 09.05.2022 Ochrona W nawigzaniu do otrzymanego pisma | dziatkinrew. | dz.nrew. X Przepisy ustawy z dnia 27 marca
danych RG.73211/10/07-22 z dnia 32/1, 3212, 3211 -1R, 2003 r. o planowaniu
osobowych 07.04.2022 dotyczacego 32/3, 69/3, 1MN/U, i zagospodarowaniu
sporzadzenia miejscowego planu 69/5 Grabce 5KDD, przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
zagospodarowania przestrzennego Jozefpolskie 9MN/U, 1MN poz. 503) przyznajg gminie
gminy Mszczondw, informuje, ze jako wylgcznie prawo okreslenia w
wiasciciel dziatek 32/1, 32/2, 32/3, dz. nrew. miejscowym planie zasad i
69/3, 69/5 kategorycznie nie wyrazam 32/2 -1MN warunkow podziatu
zgody na ich dzielenie. nieruchomo$ci, nie za$ prawo do
dz. nrew. podziatu nieruchomosci. W planie
32/3 —1MN, ustal sie wytgcznie minimalne
1KDD powierzchnie dziatek, minimalne
fronty dziatek oraz kat potozenia
dz. nrew. bocznych granic dziatek w
69/3 -4U stosunku do pasa drogowego. To
wiasciciel decyduje czy decyduje
dz. nrew. sie wystapi¢ do Gminy z

wnioskiem o podziat
nieruchomo$ci czy tez nie.
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projektem
planu Uwaga dot. dziatki nr ew. 69/5

potozonej w miejscowosci Grabce
Jozefpolskie nie podlega
rozpatrzeniu, poniewaz dziatka nr
ew. 69/5 znajduje sie poza
granicami opracowania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Mszczondw obejmujacego
fragment miejscowos$ci Grabce
Jozefpolskie — Obszar IVb. Dla
dziatki nr ew. 69/5 potozonej w
miejscowos$ci Grabce
Jozefpolskie obowigzuje
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony
Uchwatg Nr XLII1/300/17 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia
27 wrze$nia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2017 r. z poz. 9625)

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVI1/411/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503) okresla sie
nastepujgcy sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznoséci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/411/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 31 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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