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RADY MIASTA I GMINY WISKITKI
z dnia 23 czerwca 2022 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISKITKI OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WISKITKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 zpodzn. zm.), art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr 35/VII/19 Rady Gminy Wiskitki z dnia 20 maja
2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Wiskitki stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
(Uchwata nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy fragment
miejscowosci Wiskitki, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgs¢ miejscowosci Wiskitki o tgcznej powierzchni 6,79 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica planu przecina prostopadle dziatk¢ o nr ew. 690/4 i dalej prowadzi péinocno — zachodnig granica
dziatki onr ew. 654/1, potudniowo - zachodnig granica dziatki nr ew. 644, poludniowo — wschodnimi
granicami dziatek onr ew. 656/8, 656/7 1657. Nastgpnie przecina dzialk¢ onr ew. 690/2 iprowadzi jej
zachodnig granicg oraz zachodnig granica dziatki nr ew. 690/4.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralng czgscia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy;

5) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy - zalacznik nr 4 i nr 4.1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
2) oznaczenia informacji niestanowigcych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata
nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r. z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystgpuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat uchwalony;

4) tereny, na ktorych ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Wiskitki w gminie Wiskitki, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta i Gminy Wiskitki, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowaé¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwala;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matej architektury);

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wykluczeniem magazynow, drobnej wytworczos$ci i produkeji;
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12) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej wickszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

13) budynku w zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynek skladajacy si¢ z dwoch,
niezaleznych lokali potagczony segmentowo przy zastosowaniu dwoéch $Scian szczytowych, postawionych na
niezaleznych, oddzielnych tawach fundamentowych - oddylatowanych od siebie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukeji planu.

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja
dla poszczegodlnych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupehiajace oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KD/D teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KD/Dp tereny komunikacji — tereny czesci drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: pilastrow, wykuszy - max do szerokosci 1,5
m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow budynkdéw blachg, blachodachowka, dachéwka ceramiczng i betonows, gontem
bitumicznym lub drewnianym;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkoéw w zblizeniu do granicy na odleglos¢ 1.5m;
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5) Dopuszcza si¢ na dzialkach o szerokos$ci rownej 1 mniejszej niz 20,0m lokalizacje budynkow mieszkalnych,
mieszkalno - uslugowych i ustugowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu
do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

6) Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacjg drogowa, parkingami,
komunikacja pieszg i rowerowg oraz obiektami uzytecznosci publiczne;j;

7) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala sig, zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Obszar planu jest zmeliorowany; ustala si¢, ze prace melioracyjne i ziemne zwigzane z przeksztatlcaniem
uktadu hydrograficznego, wtym roéwniez sypanie waltow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace
naruszy¢ splyw powierzchniowy wody istosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktoécenie splywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy terenu zdrenowanego wylacznie po przebudowie badz likwidacji
istniejacej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe;

4) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) kolidujacych z rowem
lub ciekiem, odprowadzenie S$ciekow deszczowych zdrog =z utwardzong nawierzchnia wymagaja
przeprowadzenia postgpowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§ 12. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) tereny MN jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa,
b) tereny MN/U jako tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina
dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spelnienie norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7216

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 16. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obsluge bezposrednia obszaru obj¢tego planem poprzez istniejace i projektowane drogi gminne,
a takze drogi wewnegtrzne;

2) Plan wskazuje:
a) istniejgcg droge publiczng kategorii gminnej, klasy dojazdowej o symbolu 1KD/D,
b) poszerzenie istniejgcej drogi publicznej kategorii gminne;j, klasy dojazdowej o symbolu 1KD/Dp,
¢) czes¢ projektowanej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej o symbolu 2KD/Dp,

3) Szerokos$¢ terendow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §29
i §30 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenow o symbolu MN, MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m — dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,

¢) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dzialek,

d) 5.0 m — dla obstugi 1 dzialki.

5) Ustala sie, iz drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku mozliwosci
polaczenia nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m
x 12,5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0m x
5.0m.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: Uktad komunikacyjny obszaru
planu powiazany jest poprzez uktad drog gminnych z wezlem drogowym zlokalizowanym na autostradzie A2
w miejscowosci Wiskitki.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 17. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej $rednicy rur @90 mm;

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
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3)Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych.

§ 18. Zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania S$ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur e63mm;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umo6w indywidualnych lub lokalnych systeméw oczyszczania;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie do wod lub
urzadzen wodnych;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do wod iurzadzen wodnych
z powierzchni szczelnych.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez sieci sredniego i niskiego napigcia;
2) Ustala sig¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Telekomunikacja: Ustala si¢ zasad¢ obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej; Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowg sieci
z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

3) Dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 22. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrodia energii.

§ 23. Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow w sposOb niezagrazajacy srodowisku.

§ 24. Ustalenia ogodlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych
sieci 1 urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 25. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolu MN i MN/U optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokos$ci 20%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenéw optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§27.

Oznaczenie terenu | 1MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

zabudowy ustugowe;j.

W ramach ustug - uslugi nieucigzliwe zgodnie z definicja
zawartg w § 5 ust. 1 pkt.11.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniacze;j.

Ustala si¢ realizacje¢ budynkow mieszkalno — ustugowych i
ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Maksymalna powierzchnia ustlug na dzialce budowlanej na
terenie 0 symbolu 1IMN/U — 200m? powierzchni uzytkowej.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D — 7,0m, z
wyjatkiem dziatki o nr ew. 654/1,
-na terenie dziatki nr ew. 654/1 — 5,0m od rowu

melioracyjnego, wg rysunku planu,
-od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KD/Dp — 6,0m,

b) | parametry zabudowy dzialki | -udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlane;j stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie IMN/U — 30%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie IMN/U — co najmniej 50%,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 10,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m,
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d) | geometria dachow -dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych,
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m,
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £30°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna  powierzchnia nowo | 1200 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 1KD/D, czeSci
drogi o symbolu 2KD/Dp oraz drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej dwoch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce oraz
w przypadku zaistnienia uslug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego - 1 miejsce postojowe, jednak
nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w
garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.
§28.
Oznaczenie terenu | 1MN
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace zgodnie z definicjg zawarta w § 5 ust. 1
pkt.10.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Dp i 2KD/Dp —
6,0m,
b) | parametry zabudowy dzialki | -udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlane;j stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na

terenie IMN — 25%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie IMN — co najmniej 50%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06,
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¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m,
d) | geometria dachoéw - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych,
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m,
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna  powierzchnia nowo | 1000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi przylegajacej do granic planu, dla ktorej
plan wyznacza poszerzenie o symbolu 1KD/Dp, czgsci drogi o
symbolu 2KD/Dp oraz z drog wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dziatce. W
przypadku budynkow z wbudowana funkcja ustugowa — min 3
miejsca postojowe.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z
miejscami postojowymi w garazach.
Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dzialek zwiazanych z inwestycja.
§ 29.
Oznaczenie terenu | 1KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | a)teren obejmuje realizacj¢ elementoéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szeroko$¢ drogi w liniach 1KD/D - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
rozgraniczajacych 10,0m, planowana catkowita szeroko$¢ 12,0m.
§ 30.
Oznaczenie terenu | 1KD/Dp, 2KD/Dp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny czesci drég publicznych,
kategorii gminnej, klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | a)tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z drogg
zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisé6w odrebnych.
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1KD/Dp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych

2) | Szerokos$¢ drog w liniach
wynosi 3,0m; planowana catkowita szeroko$¢ — 12,0m,

rozgraniczajgcych

2KD/Dp - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna wynosi od 5,0m do 10,5m, na skrzyzowaniu — narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
planowana catkowita szeroko$¢ — 10,0m.

DZIAL III.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiskitki.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wiskitki.

Przewodniczacy Rady

Pawel Dziemianczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI
OBEJMUJACY fragment miejscowosci WISKITKI

RYSUNEK PLANU skala 1:1000

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 34/XLII/22 Rady Miasta i Gminy Wiskitki z dnia 23 czerwca 2022 r.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

== == == == == ) granice obszaru objgtego planem miejscowym

linie rozg jqce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
A nieprzekraczalne linie zabudowy
S yymi ie linii rozgraniczaj i lini
MNIU | tereny j innej i/lub
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KD/D teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej,
Klasy dojazdowej
_AU\UU tereny komunikacji — _“naa czesci drog publicznych, kategorii gminnej,
asy dox )

OZNACZENIA INFORMACII NIESTANOWIACYCH
USTALEN PLANU

......... linie rozgraniczajgce drbg poza granicami planu

granice administracyjne wsi

PRZEWODNICZACY RADY
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wymiarowanie [inii rozgraniczajqcych drSg poza granicami
planu
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Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej. Poswiadczenie zgodnosci mapy
zoryginatem przyjetym do Paristwowego zasobu zgodnie z
Licencjg nr GG.6642.948.2019_1438_CLO
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 34/XLII/22
Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 czerwca 2022r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WISKITKI.

Nazwisk
 "aZWISKO L , Rozstrzygniecie Rad
I Imig¢, nazwa Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Miastaiéminy Wiskit¥(i
Data jednostki . . . | Ustalenia projektu planu Uwadqi
PR iy . nieruchomosci, . RPN wagl
Lp. wplywu | organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktrej dotyczy dla nieruchomosci, ktorej
uwagi i adres dotyczy uwaga Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
- uwaga
zglaszath_:ego g uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi

W okresie wytozenia oraz w nieprzekraczalnym terminie po wytoZzeniu do dnia 6 lipca 2021r. nie ztozono uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawel Dziemianczyk
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 34/XL11/22
Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 czerwca 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) okresla sie nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

l. DROGI PUBLICZNE
1. Wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Obstuga komunikacyjna planu oparta jest o istniejgce przewidziane do poszerzenia drogi
gminne, a takze projektowang droge gminng, ktére w projekcie planu zostaty wskazane
jako publiczne. Ponadto plan dopuszcza wydzielenie drég wewnetrznych. Wykup terendw
pod drogi publiczne bedzie obcigzat budzet gminy. Proces ten odbywaé sie bedzie
przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu
(w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z wustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowania za dziatki gruntu przeznaczonych pod drogi pochodzié
bedg ze srodkow budzetowych gminy, ktére mozna obnizy¢ za pomocg srodkow
pozabudzetowych, funduszy Unii Europejskiej oraz pobierajgc optate adiacencka.

2. Budowa drdg (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o$wietlenia
drég).

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z planem budzetowym w zakresie drog
uchwalanym przez Rade Miasta i Gminy Wiskitki.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuije.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

1. Wodociggi:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ lub gminnej sieci wodociggowe;.

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z planem
budzetowym.

Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez srodki pozyskiwane zewnetrznie.
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2. Kanalizacja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie sciekéw bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej rozbudowy do zbiornikdw bezodptywowych
lub lokalnych systeméw oczyszczania sciekow.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi zgodnie z planem budzetowym gminy Wiskitki.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych i Srodkéw
zewnetrznych.

Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze budowa i rozbudowa sieci wodociggowej nastepowac
bedzie z uwzglednieniem tempa zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb
w zakresie infrastruktury technicznej.

1. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

1. Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych i telekomunikacyjnych zgodnie z zapisami
planu odbywa¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i przedsigbiorstwem.

2. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napiecia.

3. Plan miejscowy ustala docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu
przewodowego, niskiego i $redniego cisnienia. Do czasu budowy sieci gazowej
dopuszcza zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

4. Do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie

zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég publicznych.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawel Dziemianczyk
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 34/XLI1/22
Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 czerwca 2022r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwiagzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta i Gminy Wiskitki postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych okreslonych w zataczniku Nr 4.1 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Wiskitki,
uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczos$¢ przestrzenng danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Wiskitki;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych na dzier uchwalenia
planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie pojawienia sie
nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawet Dziemianczyk
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Zatgcznik Nr 4.1 do uchwaty Nr 34/XLI1/22
Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.1.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Wiskitki.
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