DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 4 lipca 2022 r. Podpisany przez:

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2022-07-04 10:58:04

Poz. 7055

UCHWALA NR 439/VII1/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci doliny rzeki Wistly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 503), wzwigzku zuchwalg Rady Miasta
Jozefowa nr 484/VI11/2018 z 16 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci doliny rzeki Wisty, Rada Miasta Jozefowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa zmienionego uchwata nr
263/VI11/2020 z 18 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu czesci doliny
rzeki Wisty , zwany dalej ,,planem”, ktorego granice przedstawia rysunek planu.

1. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowigca zalacznik nr 4 do uchwatly.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalna
wysoko$¢ zabudowy;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym.

1. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, majg charakter wylacznie informacyjny.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposéb okreslony w przepisach szczegotowych dla terendw;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terenow;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$é
procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki.

§ 6. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) WS/ZN — przeznaczeniu pod wody powierzchniowe, §rédladowe oraz zielen nadwodng, naturalng;
2) ZN/UT — przeznaczeniu pod zielen nadwodng i niekubaturowe ustugi rekreacji i wypoczynku.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegdlowymi dla terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
przyrody.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75°-105°%;

2) minimalna powierzchnia dzialek oraz minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 9. Zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska:
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1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004,
dla ktérego obowiazuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi ustanawiajacymi ten obszar;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi
ustanawiajacymi ten obszar;

3) obszar objety planem znajduje sie cze$ciowo w granicach rezerwatu Wyspy Swiderskie, dla ktorego
obowigzuja nakazy 1izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
ustanawiajgcymi ten obszar;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska (czg¢$¢ centralna), dla ktorego obowiazujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty, dla ktérego obowigzuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) wskazuje si¢ obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig, w ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
w ktorych obowigzuja przepisy odregbne z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;;

7) wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzia, w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

8) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 10. Ustala si¢ powigzanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
drogi wewnetrzne, niewskazane na rysunku planu.

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci i obiektow
infrastruktury technicznej realizowanych w celu obstugi obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych w zakresie prawa wodnego, atakze obstugi niekubaturowych ustug wypoczynku i rekreacji
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

§ 12. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenow, wtym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych, z zastrzezeniem
mozliwosci realizacji sezonowego zagospodarowania typu ogrodki restauracyjne czy urzadzenia turystyczne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZN/UT:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.ZN/UT sa:
1) zielen nadwodna doliny Wisty;
2) niekubaturowe ustugi wypoczynku i rekreacji realizowane w postaci urzadzen terenowych;
3) niekubaturowe obiekty sportowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego charakteru doliny Wisty, z mozliwoscig realizacji terenowych
urzadzen sportowych oraz obiektdéw budowlanych ibudowli terenowych takich jak schody, tarasy,
pomosty, mury oporowe, siedziska iwiaty; z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu ochrony
przyrody i ochrony przeciwpowodziowej;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow;

4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych rowerowych, z zastrzezeniem przepisOw z zakresu ochrony
przyrody i1 ochrony przeciwpowodziowe;;
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5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek dydaktycznych i przyrodniczych, z zastrzezeniem przepisow z zakresu
ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowej;

6) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych ibasendw zewnetrznych, z zastrzezeniem przepiséw z zakresu
ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 9 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika
do 70% w przypadku realizacji ciagéw pieszych irowerowych iinnych niekubaturowych inwestycji
infrastrukturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczna z istniejacych
i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenem.
7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.WS/ZN:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.WS/ZN sg:
1) wody powierzchniowe, §rodladowe, stanowigce droge wodna o szczegdlnym znaczeniu transportowym;
2) zielen nadwodna doliny Wisty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zagospodarowania czeSci terenu polozonej w granicach rezerwatu przyrody ,,Wyspy
Swiderskie” zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow iurzadzen w rezerwacie przyrody, z wyjatkiem obiektow
iurzadzen shuzgcych celom rezerwatu iza wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa, zgodnag z przepisami obowigzujacymi na terenach o szczegdlnych warto$ciach
przyrodniczych, masowych legow ptactwa, wystgpowania skupien gatunkow chronionych oraz tarlisk
ryb,

b) zakaz zmiany stosunkow wodnych, przez co nalezy rozumie¢ takze budoweg walu przeciwpowodziowego
lub nasypu drogowego, ktéry ograniczytby dotychczasowy teren zalewowy prawego brzegu,,

c) zakaz wysypywania, zakopywania iwylewania odpadow Iub innych nieczysto$ci, innego
zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza przez co rozumie si¢ takze dziatalnos¢ gospodarcza
zwigzang ze skladowaniem i wykorzystaniem odpaddw oraz ziemi z wykopow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu skarpy doliny Wisly, potozonej poza granicami rezerwatu przyrody,
z mozliwos$cia realizacji obiektow budowlanych i budowli terenowych takich jak schody, tarasy, pomosty
czy mury oporowe, zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu ochrony przyrody iochrony
przeciwpowodziowej;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci uktadow wodnych — koryta Wisly i dawnego starorzecza rzeki Swider —
jako roztokowego charakteru koryta rzeki, wtym zachowania wysp, kep rzecznych i starorzeczy,
z dopuszczeniem odcinkowej przebudowy, z zastrzezeniem przepisOw z zakresu ochrony przyrody
i ochrony przeciwpowodziowe;j;

4) realizacja drogi wodnej o szczegdlnym znaczeniu transportowym mozliwa z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow;
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7) poza granicami rezerwatu przyrody dopuszcza si¢ realizacj¢ S$ciezek pieszych irowerowych,
z zastrzezeniem przepiséw z zakresu ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowe;j;

8) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek dydaktycznych i przyrodniczych, z zastrzezeniem przepisOw z zakresu
ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowej;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych, z zastrzezeniem przepisow z zakresu ochrony przyrody
1 ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz: 9 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika
do 90% w przypadku realizacji ciggow pieszych irowerowych iinnych niekubaturowych inwestycji
infrastrukturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych
1 projektowanych przewodéw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujgcych z terenem.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Mariusz Batorski
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naturalna
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rekreaciji i wypoczynku

zagospodarowania terenéw:
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granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p= 10%)
granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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R__R._ granica rezerwatu przyrody Wyspy Swiderskie
[=__[=] _ granica Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty

A A granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Sporzadzajgcy:

Burmistrz Miasta Jézefowa

Wykonawca:

Temat planszy:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w Jozefowie dla terenu czesci doliny
rzeki Wisty

rysunek planu

Zespot projektowy:

mgr inz. arch. Izabela Sobierajska
O.1.U. nr WA-278 - gtéwny projektant,

mgr inz. arch. Joanna Wéjcik - M.O.I.A nr MAZ-1781
mgr Wojciech Zaczkiewicz
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR 439/V111/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

Z DNIA 24 CZERWCA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa sporzadzany jest na
podstawie uchwaty Rady Miasta Jozefowa nr 484/VI11/2018 z 16 listopada 2018 r. zostal wylozony do
publicznego wgladu od 11 kwietnia do 13 maja 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do 27 maja 2022 r.

Podczas wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag, uwagi nie wptynely.
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ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR 439/V111/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

Z DNIA 24 CZERWCA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r., poz. 559 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy nie
zostaty zapisane w niniejszym planie miejscowym, nie rozstrzyga si¢ wigc o sposobie ich realizacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 439/VII1/2022
Rady Miasta Jozefowa
z dnia 24 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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