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UCHWALA NR 437/VII1/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa
terenu pn. ,,Pod Debami”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwigzku zuchwata Rady Miasta
Jozefowa nr 215/1V/2004 z 23 lipca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa terenu ,,Pod Dgbami”, Rada Miasta Jozefowa uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa zmienionego uchwatg nr
263/VI11/2020 z 18 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Jozefowa terenu pn.
,»Pod Debami”, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1.000

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowiaca zalgcznik nr 4.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;
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6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen;
6) ciaglosci uktadow wodnych do zachowania;
7) wymiary.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg charakter wylacznie informacyjny.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposdb okreslony w przepisach szczegotowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegélowych dla terenow;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikow okolicznych terendéw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, z zakresu handlu, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy
zdrowia oraz ushug bytowych typu krawiec, fryzjer, pralnia;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce obszar, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
z zastrzezeniem, ze od strony doliny Wisly nieprzekraczalne linie zabudowy nie moga by¢ przekraczane
takze przez podziemne czes$ci budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 5 m, elementéw nadwieszen
takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementow wejs¢ do budynkéw takich jak: schody,
podesty, tarasy, daszki, pochylnie czy elementéw termoizolacji

c) wysunigcie czesci ponadparterowej budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla nadwieszen;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczajace obszar, w obrebie ktorego mozliwa jest realizacja zabudowy wylacznie w formie
nadwieszonych kondygnacji ponadparterowych budynkow;
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7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$é
procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki;

8) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzgdzenia do
wytwarzania ciepla, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
srodowiska.

§ 6. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) U/UT — przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, w tym ushugi turystyki, wypoczynku i rekreacji;
2) ZN/UT — przeznaczeniu pod zielen nadwodng i niekubaturowe ustugi rekreacji i wypoczynku;
3) KD-... — przeznaczeniu pod drogi publiczne :

a) KD-GP — téwne ruchu przyspieszonego,

b) KD-G — gléwnych.

§ 7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen
okreslone na rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczeg6lowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami o wysokosci do 28,0 m jezeli
ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inacze;.

§9.1. Nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75°-105°;

2) minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi speinia¢ warunki okreslone
w przepisach szczegotowych dla terenows;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terendbw wyltacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

§ 11. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i przyrody:

1) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu — wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

2) wskazuje si¢ granice Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004 — wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) wskazuje si¢ obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, w ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p= 1% ) oraz wysokie i wynosi raz na 10 lat (p= 10%),
w ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;j;

4) wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzia, w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna), dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
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6) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty, dla ktérego obowiazujg nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 12. 1. Ustala sig¢, ze uktad drogowy stanowig drogi gtéwna ruchu przyspieszonego i gtowna, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo tworzonych drog wewnetrznych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni wynoszaca 5 m, a do
wewngtrznych drog jednokierunkowych wynoszaca 4m.

§ 13. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,
z zastrzezeniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpowodziowej i ochrony przyrody.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objg¢tego planem w wode z miegjskiej sieci wodociggowej, w tym z:
1) istniejacych przewodow ulicy Nadwislanskiej oraz w terenie 1.U/UT;
2) innych nie wymienionych wyzej przewodow.

2. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacej inoworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej;

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordow oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ odprowadzanie sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

1) istniejace przewody ulicy Nadwislanskiej oraz w terenie 1.U/UT, polozone czg$ciowo poza obszarem
planu,

2) projektowane przewody w drodze 2.KD-G, o minimalnej $rednicy 80 mm,
3) inne nie wymienione wyzej przewody;
4) indywidualne rozwigzania w zakresie gromadzenia $ciekow, z zastrzezeniem ustepu 2.
2. Nakazuje si¢ podiaczenie istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po
jej realizacji.
3. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz

tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

§ 16. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych: ustala sig, ze wody opadowe Iub
roztopowe begda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wilasny teren
nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych, a takze irygacji terenow zielonych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i1 niskiego napigcia od istniejgcych systemows;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem;

4) dopuszcza si¢ na terenie 1.U/UT zasilanie obiektow ze odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika czy
mikro turbiny wiatrowe lokalizowane na dachach i elewacjach budynkéw o mocy maksymalnej zgodnej
z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem realizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.

§ 19. W zakresie usuwania odpadow statych: ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsca
dla pojemnikow na odpady w granicach dzialki oraz obowigzek wywozenia tych odpaddéw, zgodnie
z odrebnymi przepisami gminnymi w tym zakresie.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem realizacji elektrowni
wiatrowych.

§21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ realizacjg urzadzen i sieci, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenow, wtym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zrealizacjg inwestycji docelowych, z zastrzezeniem
mozliwosci realizacji sezonowego zagospodarowania typu ogrodki restauracyjne czy urzadzenia turystyczne
oraz z zastrzezeniem przepisow szczegdtowych w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/UT:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U/UT sg ushugi z zakresu:

1) ustug turystyki i wypoczynku typu; hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, centrum hotelowo-
konferencyjne, centrum wczasowo-szkoleniowe;

2) ustug sportu i rekreacji zarowno w budynkach, budowlach jak i w postaci urzadzen terenowych;
3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m?;

4) ustug podstawowych;

5) ustug biur i administracji;

6) ustug gastronomii, takich jak restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, cukiernie,
placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne;

7) ushug kultury.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéow ustugowych zprawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych
w formie bokséw garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje
garazu podziemnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje ladowiska cywilnego dla §migtowcow;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen wedtug
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje ponadparterowych cze$ci budynkow w formie nadwieszeh w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nadwieszen, pod warunkiem ograniczenia dtugosci tych czesci
budynkow do nie wigcej niz 50% dlugosci elewacji,
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7) ustala si¢ realizacje elewacji od strony potnocno-wschodniej w sposdb optycznie dzielacy elewacje na
fragmenty, z zastosowaniem miejscowych uskokoéw w ptaszczyznie elewacji;

8) nakazuje si¢ wkomponowanie lub ukrycie w przestrzeni dachu lub za attykami lub za innymi przestonami
elementow budynkow takich jak czerpnie powietrza, wentylatornie czy maszynownie wind.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz: 16 m, z dopuszczeniem podniesienia wysokosci do 25 m dla czesci
budynkow nie wigkszej niz 40% powierzchni rzutu budynkéw na danej dziatce budowlanej;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.01;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,9;

6) realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie potaci dachowych w przedziale do 42°, w tym dachoéw ptaskich,
jedno- 1wielospadzistych, *tukowych, gietych, konstrukcji pograzonych ipodwieszonych oraz
strukturalnych;

7) obowigzujaca kolorystyka i materiaty elewacji budynkow:

a) elewacje budynkow od strony ul. Nadwislanskiej z materiatlow naturalnych, z dopuszczeniem
zastosowania szklanych $cian kurtynowych, tynkoéw szlachetnych oraz $cian zielonych umozliwiajacych
wegetacje;

b) na pozostalych elewacjach kolorystyka oraz materialy elewacyjne dowolne, z wykluczeniem mozliwosci
stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2.000 m?.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych zterenem (od strony drogi istniejacej poza
obszarem planu od strony poétnocno-zachodniej);

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposOb uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty
si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) dla ustug turystyki: nie mniej niz 5 miejsc postojowych na kazde 10 pokoi hotelowych;
b) dla ustug handlu: nie mniej niz 15 miejsc postojowych na kazde 1.000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla pozostatych ustug: nie mniej niz 10 miejsc postojowych na kazde 1.000 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych w tym zakresie;

4) wskazniki miejsc postojowych dla autokar6w — nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdego hotelu;
5) wskazniki miejsc postojowych dla rowerow: 20% obliczonego wskaznika dla samochodow osobowych.
7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZN/UT:
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1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.ZN/UT s3:
1) zielen nadwodna doliny Wisty;
2) ushugi wypoczynku i rekreacji realizowane w postaci urzadzen terenowych;
3) niekubaturowe obiekty sportowe.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu skarpy doliny Wisly, z mozliwoscig realizacji obiektéw budowlanych
i budowli terenowych takich jak schody, tarasy, pomosty, mury oporowe, siedziska i wiaty; z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowej;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow i garazy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ S$ciezki rowerowej, z zastrzezeniem przepisoOw z zakresu ochrony przyrody
i ochrony przeciwpowodziowe;j;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ Sciezek dydaktycznych i przyrodniczych, z zastrzezeniem przepisOw z zakresu
ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowej;

6) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych ibasenéw zewnetrznych, z zastrzezeniem przepisow z zakresu
ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos$¢ obiektow ustug wypoczynku i rekreacji oraz niekubaturowych obiektow sportowych nie wigksza
niz: 9 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%, jako terenu dopuszczonego dla realizacji

ciggow pieszych irowerowych iinnych niekubaturowych inwestycji infrastrukturalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem oraz
poprzez teren 1.U/UT.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolami 1.KD-GP

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-GP jest droga publiczna gléwna ruchu
przyspieszonego.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ poszerzenie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowys;

2) ustala si¢ jedynie poludniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego, wedlug rysunku
planu;

3) ustala si¢ klase drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;;

5) dopuszcza si¢ realizacje chodnikdw;
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6) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych dla drég publicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obshugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu jak i w samym terenie.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-G
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-G jest droga publiczna gtéwna.

2. Ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: droga lokalna
urzadzona jako jednoprzestrzenna, mozliwa do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego jednak nie dtuzej
niz 20 lat od dnia wej$cia w zycie ustalen planu.

3. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ skrzyzowania drogi 2. KD-G z drogg 1.KD-GP;
2) ustala si¢ jedynie skos widocznosci skrzyzowania drog 2. KD-G i 1.KD-GP, wedhug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi gtownej;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;;
5) dopuszcza si¢ realizacje chodnikdw;
6) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
4. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa

Mariusz Batorski
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR 437/V111/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

Z DNIA 24 CZERWCA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa sporzadzany jest na
podstawie uchwaty Rady Miasta Jozefowa nr 215/1VV/2004 z 23 lipca 2004 r. zostat wytozony do publicznego
wgladu od 11 kwietnia do 13 maja 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do 27 maja 2022 r.

Podczas wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag, uwagi nie wptynely.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 7053

ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR 437/V111/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

Z DNIA 24 CZERWCA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne z zarzadca drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych drog publicznych, w tym wybudowanie drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to: budowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwiazane z budowg nowych urzadzen moga dotyczy¢
jedynie czesci drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupehienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska oraz ustawg o lasach, wraz z odpowiednimi
rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa W wieloletniej
prognozie finansowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bedg z budzetu miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane be¢da na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z 7 czerwca
2001 r., ze srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 437/VII1/2022
Rady Miasta Jozefowa
z dnia 24 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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