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UCHWALA NR LV1/439/22
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 24 maja 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Hornéwek, Gmina
Izabelin - cze¢$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXIX/313/21 Rady Gminy Izabelin
zdnia 23 marca 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Hornowek, Gmina Izabelin - cze¢$¢ B, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Hornowek,
Gmina Izabelin - czg$¢ B, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin, przyjetego Uchwala Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca
2013 r., zmienionego Uchwata Nr XXXI1/275/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 22 listopada 2017 r.

§ 2. W uchwale Nr XXXIX/331/2006 Rady Gminy Izabelin zdnia 22 lutego 2006 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Horndwek, Gmina Izabelin -
czg¢$¢ B, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) uchyla si¢ § 4;
2) § 6 otrzymuje brzmienie:
»$ 6. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia jest
mniejszy niz 20°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak §wietliki i lukarny dopuszcza
si¢ inne spadki;

2) dach stromy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

3) KPN — skrot okreslenia ,,Kampinoski Park Narodowy”;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow planu
nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapdw, gzymsow, wykuszy, balkonoéw, ryzalitdw



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7038

iinnych nadwieszen wystajacych zelewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkoéw warstwa do 15 cm, tarasow, schodow, pochylni. Wszystkie wymienione
elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym,
nie sluzagca dojazdowi lub parkowaniu samochodow, znawierzchnia urzadzong w sposob
zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin iretencje wod opadowych, jak réwniez powierzchnia
zbiornikéw i ciekow wodnych na dzialce;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowiazujace
przepisy;

8) przepisy szczegdlne — przepisy ustaw wraz zprzepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

9) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

10) symbol — symbol przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, wyrdzniajacy teren
sposréd pozostatych terendw, pozwalajacy jednoznacznie powigzaé ustalenia tekstu planu z rysunkiem
planu;

11) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko§¢ mierzona zgodnie z definicja § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U. z2019r. poz. 1065 ze zm.);
w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych (budowli iobiektéw matej architektury) -
wysokos$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na
terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.”;

3) tytut rozdziatu 4 otrzymuje brzmienie:
,Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”;
4) § 17-20 otrzymuja brzmienie:

»§ 17. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr
222 oraz w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi.

§ 18. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddzialywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000.

2.Zakazy, oktorych mowa wust. 1 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazdw
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 19. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska.

§ 20. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajagcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
tereny oznaczone w planie symbolami MN nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.”;

5) uchyla si¢ § 21-28;

6) rozdzial 7 otrzymuje brzmienie:
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,,Rozdzial 7.
Rozdzial 7

Ustalenia ogo6lne w zakresie terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odr¢bnych

§ 34. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;
3) granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215;

4) strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, znajdujacego sie pod
poz. 119 w zalaczniku do decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 .
w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON. z2019r.
poz. 46, z pdzn. zm.).

2. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-3 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Ochrona obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami decyzji lokalizacyjnej nr 095/76 z dnia 8 grudnia 1976 r.”;

7) tytut rozdziatu 9 otrzymuje brzmienie:
»Ustalenia ogolne w zakresie gospodarki odpadami”;
8) § 38-39 otrzymuja brzmienie:

,»$ 38. Kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ urzadzone przynajmniej jedno miejsce do czasowego
gromadzenia odpadoéw komunalnych (Smietnik).

§ 39. Miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowac jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z wyjatkiem furtek, ktore moga
by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw, w tym
segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku).”;

9) uchyla si¢ § 40-41;
10) rozdziat 10 otrzymuje brzmienie:

,,Rozdzial 10.
Rozdzial 10
Ustalenia ogélne w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 42. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem 3KLg — fragment istniejgcej ulicy ks. Wactawa Kurowskiego,
jest droga klasy lokalnej stuzaca obstudze ruchu lokalnego wsi;

2) droga publiczna oznaczona symbolem 6KLg — fragment istniejacej ulicy Szkolnej, jest droga klasy
lokalnej stuzaca obstudze ruchu lokalnego wsi;

3) droga publiczna oznaczona symbolem 11KLg — fragment istniejacej ulicy IX Poprzecznej, jest droga
klasy lokalnej zapewniajacg obstuge komunikacyjng poszczegolnych nieruchomosci;

4) droga publiczna oznaczona symbolem 15KDg — fragment istniejacej ulicy Boiskowej, jest droga klasy
dojazdowej zapewniajacg obstuge komunikacyjng poszczegoélnych nieruchomosci;

5) w przypadkach gdy szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi
W postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych.

2. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w catosci musza by¢ zaspokojone w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni dziatki lub w garazu,
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2) wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodow osobowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 3 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy,

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w pkt 1 1 2, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;j.”;

11) rozdziat 11 otrzymuje brzmienie:

., Rozdzial 11.
Rozdziat 11
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A73-MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,

b) budynki nakazuje si¢ sytuowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

c) szczegblne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

- dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkow zlokalizowane sg w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg, wzgledem ktorej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem tiret pigte, dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe
w granicach  powierzchni  dziatki wyznaczonej do zabudowy liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametréw ustalonych planem,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig¢
wylacznie przebudowe,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy forma igeometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu,

- dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia terenu ustalonego planem,
dopuszcza si¢  wylacznie  przebudowe z zachowaniem  istniejacych — wskaznikdéw
zagospodarowania terenu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 7 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
- dla wiat — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zpodzialu nieruchomosci —
900 m?;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest
glowny wjazd na dziatke - od 85° do 95°;

6) szczegdlne warunki zabudowy 1izagospodarowania terenu — fragment terenu potozony
w konserwatorskiej strefie archeologiczne;.

§ 43a. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A74-MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,

b) budynki nakazuje si¢ sytuowac¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

¢) szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy forma igeometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu,

- dla istniejacej zabudowy, ktoérej funkcja rézni sie¢ od przeznaczenia terenu ustalonego planem,
dopuszcza si¢  wylgcznie  przebudowe  zzachowaniem  istniejacych  wskaznikow
zagospodarowania terenu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
- dla wiat — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zpodzialu nieruchomos$ci —
900 m?;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest
gtowny wjazd na dziatke - od 85° do 95°;

6) szczegdlne warunki zabudowy 1izagospodarowania terenu — fragment terenu potozony
w konserwatorskiej strefie archeologiczne;.

§ 43b. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B42-MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,

b) budynki nakazuje si¢ sytuowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

c) szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

- zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w cato$ci
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy alinia rozgraniczajacg wzgledem ktorej lini¢
wyznaczono,

- dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkow zlokalizowane sg w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem tiret szoste, dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe
w granicach  powierzchni  dzialki wyznaczonej do zabudowy liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow ustalonych planem,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wieksza niz ustalona planem, dopuszcza sie
wylacznie przebudowe,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy forma igeometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie 1 nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu,

- dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia terenu ustalonego planem,
dopuszcza si¢  wylacznie  przebudowe¢ zzachowaniem istniejacych  wskaznikow
zagospodarowania terenu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 7 m,
- dla garazy i1 budynkow gospodarczych — 5 m,
- dla wiat — 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
900 m?;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest
glowny wjazd na dziatke - od 85° do 95°;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w strefie zewnetrznej
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Hornéwek”.

§ 43c. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B43-MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlane;j,

b) budynki nakazuje si¢ sytuowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

c) szczeg6lne warunki ksztalttowania istniejgcej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wieksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

- dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej zustalonym planem przeznaczeniem terenu
w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu,

- dla istniejacej zabudowy, ktdrej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia terenu ustalonego planem,
dopuszcza si¢  wylacznie  przebudowg z zachowaniem istniejacych — wskaznikoéw
zagospodarowania terenu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 7 m,
- dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
- dla wiat — 3 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
900 m?;
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5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest
glowny wjazd na dziatke - od 85° do 95°;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w strefie zewngtrznej
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Hornéwek.”.

§ 3. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik 3 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy [zabelin.
§ 5. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy [zabelin.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Bialas
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LV1/439/22
Rady Gminy Izabelin
z dnia 24 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Hornéwek, Gmina Izabelin - cze¢$¢ B

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Hornowek, Gmina Izabelin
- cze$¢ B, zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 1 lutego do dnia 22 Iutego 2022 r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 9 marca 2022 r., nie ztozono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV1/439/22
Rady Gminy Izabelin
z dnia 24 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Hornéwek, Gmina Izabelin - cze¢$¢ B, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503), Rada Gminy Izabelin rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 559), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje  zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Hornowek, Gmina Izabelin - czg$¢ B, nalezace do zadan
wlasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okre$lonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV1/439/22
Rady Gminy Izabelin

z dnia 24 maja 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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