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UCHWALA NR XXXV/249/2022
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 7 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw fragmentu
miejscowosci Widok obejmujacego dzialtke nr 44

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 1. poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XXVI/187/2021 Rady Gminy Chynéw zdnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Widok obejmujacego dziatke nr
44 oraz uchwaly Nr XXVI1/192/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. zmieniajacej uchwate Nr XXVI1/187/2021 Rady
Gminy Chynow zdnia 27 lipca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Widok obejmujacego dziatke nr 44, stwierdzajac,
ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku
z pézn. zm.) Rada Gminy Chynéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw fragmentu
miejscowosci Widok obejmujacego dziatke nr 44, zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan dla fragmentu miejscowosci Widok obejmujacego dziatke nr 44, o powierzchni 0,2900 ha
polozony jest w centralnej cze$ci gminy Chynow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty isa zgodne
z granicg ewidencyjng dziatki nr ew. 44 w miejscowosci Widok.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefa kontrolowana od istniejacego gazociggu $Sredniego ci$nienia,

€) wymiarowanie w metrach,

f) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow;

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata
nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynoéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, tereny gornicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Widok obejmujacy dziatke nr 44, o ktoérej mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Chynow, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku. Dopuszcza si¢ wysuniecie
poza lini¢ zabudowy od strony drog: pilastrow i wykuszy— max na glebokos¢ 1.50 m;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace i niezbedne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza
uchwala;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

11) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dzialalno$¢ biurowa, projektowa, dziatalno§¢ zwigzana z obshugg firm i finansami, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej oraz drobne zaklady
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naprawcze takie jak: uslugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ustugi do nich podobne. Sg to ustugi lokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R Teren rolniczy,

KDZ Teren komunikacji- teren drogi publicznej, klasy zbiorczej,
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do boczne;j
granicy dziatki budowlanej;

2) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;

3) Szczegoétowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobraz

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. W terenach MN dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem
powierzchni¢ biologicznie czynng.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 10. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala sig, ze wszelkie prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

§ 11. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektéw paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska tym z odnawialnych zrodet
energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona i ustalona
w Daziale II,;

2) Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;.
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§ 13. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow ros$lin, z dominacjg zieleni
wysokiej, ktora nalezy lokalizowa¢ wokot budynkow 1 miejsc parkingowych.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okre§lone dla terenu oznaczonego symbolem
MN w Dziale II.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 16. 1. W strefie kontrolowanej od gazociagu $redniego cisnienia DN 125 zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajacym z przepisow odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég: Obstuga
komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1675W, znajdujacej si¢ poza granica
planu, ktorej poszerzenie wyznaczone jest w granicy planu i oznaczone jest symbolem 1KDZ.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw: Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dziatce. W przypadku budynkéw z wbudowana funkcja
ustugowa — minimum 3-ch miegjsc postojowych. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie
Z miejscami postojowymi w garazach.

3. Okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Obszar planu
powiazany jest z droga krajowa DKS50 (ul. Grojecka) relacji Sochaczew - Grojec- Gora Kalwaria - Minsk
Mazowiecki, poprzez drogg powiatowa nr DP 1675W relacji Wola Chynowska- Podgorzyce, ktorej poszerzenie
znajduje si¢ w granicy planu i dalej droge gminng nr G99 oraz wezel w miejscowosci Sutkowice.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Zaopatrzenie w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacej w granicy planu (0110,) oraz
projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej srednicy nowobudowanej sieci rozdzielczej- @80 mm,
(przewody ©40) zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢;
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3) Dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade¢ odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej (3110) w bezposrednim sgsiedztwie
planu (w drodze powiatowej nr DP 1675W) i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- magistrala- @160 mm, przewody- @100 mm, dla sieci
tlocznej o min. $rednicy @50mm:;

2) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 20. Zaopatrzenie w energie:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna woparciu o istniejaca iprojektowang siec
elektroenergetyczna;

§ 21. Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
§ 22. Zaopatrzenie w gaz:
1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 125;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego (@ 125) oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy nowobudowanych sieci- ¥332mm; z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 23. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta, wytwarzajace energie cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energie promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§ 24. Zasady usuwania odpaddéw: Sposob zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzgledniaé¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy Ssrodowisku i zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 25. Ustala si¢ dla terendw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 26. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenow objetych planem — w wysokosci 10%.
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DZIAL 1I.

Przepisy szczegétowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 27.
Oznaczenie terenu 1MN
Powierzchnia 0,1200ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i1 urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) zielen urzadzona,
3) przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace — zgodnie z definicjg §5 ust.1 pkt 11.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a)Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace,
b)Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy lub 1,5 m od
granicy.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDZ.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- max. 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy- 0,01.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m, w tym:
-budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 12,0m,
-budynkow gospodarczych i garazowych — max. 6,0m,
d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 14,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90+£30°
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | 1200m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej nr DP1675W znajdujacej si¢ poza
planem, ktorej poszerzenie wyznaczone jest w granicy planu
i oznaczone jest symbolem 1KDZ.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje niezbednych miejsc parkingowych zgodnie z § 17 ust.2.
§ 28.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 0,1670 ha

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

2) | przeznaczenie uzupelniajace a) dla potrzeb rolnictwa 1 mieszkancéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a)Zakaz zabudowy budynkami.

§ 29.

Oznaczenie terenu

1KDZ

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
(teren poszerzenia istniejacej drogi)

2) | Przeznaczenie uzupeliajace a)Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepis6w odrebnych,
b) lokalizacja §ciezki rowerowe;.

2. | Zasady zagospodarowania

a) | Ogoélne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu Sredniego cisnienia zgodnie z § 16 ust. 1.

b) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Szeroko$¢ czesci drogi znajdujacej si¢ w granicy planu 2,0m zgodnie

z rysunkiem planu.

DZIAL II1.

Przepisy koncowe

§ 30. Dla terenu obj¢tego niniejszym planem traci moc:

- Uchwata Nr XXXI11/213/2010 Rady Gminy Chynéw z dnia 30 kwietnia 2010 roku.

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chynow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mréz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHYNOW

FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI WIDOK OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 44
RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr XXXV/249/2022 Rady Gminy Chynéw
z dnia 7 czerwca 2022 roku

skala 1: 1000

OINACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

E granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

@ nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa kontrol od istniei
sredniego cisnienia

- wymiarowanie w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW
OKRESLONE SYMBOLEM CYFROWYM | LITEROWYM

. IIIteren rolniczy
-/
teren komunikacji- teren drogi publicznej,
Klasy zbiorczej

OINACZENIA GRAFICZNE MAJACE
CHARAKTER INFORMACJI

linie rozgraniczajqce tereny drég publicznych
poza obszarem planu

- wymiarowanie w metrach
poza granicami planu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHYNOW

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY |
OSPODAROWANIA

I

OZNACZENIAINNE

| agehers s uton s ey
ot ko 0 5 L

2 4
T
]

=B
e | e
WL o
-

skala liniowa

rolnicza i leéna przesirzed produkeyina
tereny : abudony ) pry atesle
Qospodzrsiwa w geminie Chrynow >2 ha

{eteny gk dolin recznyeh cakowicie wylgczone 2 abudowy nowego

0 10m 100m . ‘ ;ag:;n;ﬂ&mm
tetey rone wskarane oo aesieia ub utykonania tinego
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA - o
IWIAZKU MIEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZEZACHODNIE = il
20 leveny ireoych cmertarzy
w02 Zespot projektowy: Em plrem
Projektant: mgr inz. Katarzyna Dabrowska e

upr.do sporzadzania mpzp na podst. art5 pkt 3i 4 ustawy

2 dn. 27 marca 2003 o planowaniu | zagosp. przestrzennym Plan opracowano na kopii mapy ewidencyineji zasadniczej. Podwiadczenie

. . . zgodnosci mapy z oryginatem przyjetym do Panstwowego zasobu zgodnie z
Asystent projektanta: inz. arch. kraj. Dagmara tysoniewska Licenciq nr GK.6642.1941.2021 1406 N
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/249/2022
Rady Gminy Chynoéw
z dnia 7 czerwca 2022 1.

LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHYNOW FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI WIDOK OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 44.

Lp | Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, | projektu zm. zalgcznik do uchwaly nr
uwagi jednostki ktorej dotyczy | studium dla XXXV/249/2022
organizacyjnej i uwaga nieruchomosci, z dnia 7 czerwca 2022r.
adres zglaszajacego ktorej dotyczy | Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw fragmentu miejscowosci Widok obejmujgcego dziatke nr 44 wylozony byt do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndow oraz
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, nie zgloszono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV/249/2022
Rady Gminy Chynow

z dnia 7 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 zp6zn. zm.) okre$la si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow fragmentu miejscowosci Widok obejmujacego dziatke nr
44, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energic
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisoOw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r. poz. 716 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r.
poz. 305 z poézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz. U. z2020r. poz. 2028 z pézn. zm.), ze Srodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7
ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/249/2022
Rady Gminy Chynow
z dnia 7 czerwca 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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