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UCHWALA NR XLIII.403.2022
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 11 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503), wzwigzku uchwatag Nr XI.103.2019 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Minsk Mazowiecki, zmieniong uchwata Nr XV.158.2020
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 stycznia 2020 r. i uchwata Nr XXVIII1.254.2021 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 15 marca 2021 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Minsk Mazowiecki,
w dalszej cze$ci uchwaly zwany ,,planem”, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwala Nr
XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrze$nia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 3,84 ha, w sktad ktorego wchodzg nastepujace obszary:
1) Obszar Nr 1 — dziatka o numerze ew. 1246/5 w obrebie nr 0001 Minsk Mazowiecki;
2) Obszar Nr 2 — dziatki o numerach ew. 2681/5 1 2681/8 w obrgbie nr 0001 Minsk Mazowiecki.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czeSci
graficznej, ktorg stanowig rysunki planu w skali 1:1000, bedgce zatacznikami Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, niebedace ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik Nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych Miasta oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowiace zatgcznik Nr 5.
§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci; przy czym dopuszcza
si¢ wysunigcie na glebokos¢ do 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapu, gzymsu, balkonu,
daszku nad wejsciem, wykuszu, ryzalitow i innych nadwieszen, zewngtrznych czes$ci budynku takich jak:
schody, pochylnie lub rampy z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej i podziemnej czesci budynku;

5) produkcji — nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwiazanych
z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, przetworstwa, montazu, rzemiosta produkcyjnego oraz drobnej
wytworczosci,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkoéw lub lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb Iudnosci, anie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), administracji, kultu religijnego, kultury, rozrywki, rekreacji
i sportu, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obslugi podroéznych, obstugi
technicznej, naprawy pojazdow mechanicznych itp., z wyjatkiem tacznos$ci publiczne;;

7) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej
ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach terenu, gdzie odbywa si¢ dziatalnos¢;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkow drzew ikrzewow rodzimych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sgsiednich;

9) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
iobiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggow, kanalizacji, taczno$ci, gospodarki
odpadami, cieplownictwa i urzadzenia sluzagce odwodnieniu,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogolnodostgpne o szczegbdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw i poprawy ich zycia w zakresie rekreacji, wypoczynku i komunikacji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
6) przeznaczenie terendw;

7) granice strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenéw kolejowych;
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8) granice strefy ograniczen w prowadzeniu roboét ziemnych od terenéw kolejowych;
9) granice obszaru o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optlate, tzw. rente planistyczng, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ksztalttowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym:

1) U — teren zabudowy ustugowe;j;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej nieucigzliwej;
3) U/P — tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej;

4) Zn — tereny zieleni naturalne;j;

5) WS — teren wod powierzchniowych — rzeka Srebrna;
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6) WR — teren wod powierzchniowych — row melioracyjny;
7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

9) KDW — tereny drog wewnetrznych;

10) KDPJ — teren publicznego ciggu pieszo jezdnego.

2. Jezeli zprzepisow szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidiowe
funkcjonowanie poszczegoélnych nieruchomoscei lub catosci terenu, w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego
dziatki, zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe, studni i hydrantéw oraz innych niezbednych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez dojs¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do
parkowania, garazy, miejsc 1iobiektow czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikow), oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisOw niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenéw ustala si¢ przeznaczenie
terenéw 1iich zasady zagospodarowania zgodnie zustaleniami szczegétowymi planu, wtym wskazniki
zagospodarowania terendw i parametry zabudowy.

2. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i terendéw publicznie dostepnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci ustala sie:

1) sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog stanowiacych dojazd do dziatki budowlanej, niewyznaczonych na
rysunku planu, w odleglo$ci nie mniejszej niz 5Sm od zewnetrznej krawedzi jezdni dojazdu oraz
w odlegtos$ci nie mniejszej niz 5 m od granicy dziatki wydzielonej jako dojazd,

3) dla dzialek budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 22 m dopuszczenie sytuowania zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednia dziatka budowalng lub
bezposrednio przy granicy, zwroconych §ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych;

4)dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu wigkszej niz 22 m dopuszczenie sytuowania zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy, zwrdéconych §ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zewngtrznej budynkow i dostosowanej do otaczajacej
zabudowy;

2) nakaz stosowania zharmonizowanej kolorystyki elewacji, materiatdow wykonczeniowych na elewacji oraz
okien idrzwi dla sgsiadujacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
i szeregowej;

3)dla dachéw stromych stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: grafitu, brazu, czarnego,
ceglastego;

4) dopuszczenie stosowania dachow z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin;

5) dopuszczenie umieszczania w polaci dachu instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnego zrodta
energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zakresie ochrony, ksztattowania i urzadzania zieleni w obszarze planu ustala si¢:

1) zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;
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2) ochrong i ksztattowanie zieleni w pasach drogowych drog publicznych poprzez:
a) stosowanie szpalerow drzew o ile pozwalaja na to parametry i warunki techniczne drég publicznych,
b) stosowanie rozwigzan zapobiegajacych niszczeniu zieleni przez parkujace pojazdy.
2. W zakresie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzic¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach
terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U/P1 i 2U/P2;

4) zakaz sktadowania imagazynowania wszelkich odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych odpadows;

5) prowadzona dziatalno$¢ ushlugowa, produkcyjna, magazynowa, skladowa, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego (z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi),
w ramach terendw oznaczonych symbolami: 1IMN/U1, 1IMN/U2, 1IMN/U3, 1U, 2U/P1, 2U/P2 nie moze
powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska i musi zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego powodujacy ucigzliwo$¢ ma tytut
prawny.

3. W zakresie ochrony akustycznej:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow MN/U nalezy
traktowac jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych norm poziomu dzwicku
w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewngtrznym hatasem i drganiami takich
jak: ochrona odpowiednimi odleglosciami od ich Zrodet, stosowanie elementéw amortyzujacych drgania;

3) w granicach strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenow kolejowych (obszar kolejowy
zlokalizowany jest poza granicami planu), ustala si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziatek
budowlanych zlokalizowanych w bezposrednim jej sgsiedztwie, o szeroko$ci pasa nie mniejszej niz 5 m,
przy czym minimalna odleglo$¢ nasadzen drzew ikrzewdw od dolnej krawgdzi nasypu albo gornej
krawedzi przekopu albo od zewng¢trznej krawedzi rowdw bocznych wynosi 6 m;

4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen oraz rozwigzan technicznych i technologii stuzacych ochronie
akustyczne;j.

4. W zakresie ochrony wod ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych
oraz obowigzek ich zagospodarowania na gruncie wlasnym na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;j;
3) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw o nawierzchni utwardzonej;

4) obowiazek oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi wod opadowych iroztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych;

5) obowiazek zachowania iochrony istniejagcych terendw wod powierzchniowych: rowu melioracyjnego
oznaczonego symbolem 1WR oraz rzeki Srebrnej oznaczonej symbolem 2WS;

6) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu wod w rowie melioracyjnym oznaczonym symbolem 1WR.
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5. W zakresie ochrony powietrza do ogrzewania budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw:

1. Ustala si¢ parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢ sposéb usytuowania nowych budynkow w stosunku
do drog oraz do terenéw publicznie dostgpnych oznaczonych symbolami 1WR i 2WS, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedlug ustalen szczegotowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos¢ budowli:

a) dla wolnostojacych masztéow antenowych oraz stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych —
50,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej — 25,0 m,
c¢) dla wiat — 4 m.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady okres§lania geometrii dachow:
1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy o minimum dwodch potaciach, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30°%

2) w pozostatych budynkach dachy nawigzujace do dachéw sgsiednich budynkéw o kacie nachylenia potaci
od 2° do 42°.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenow
kolejowych, w obrgbie ktorej ustala sie:

1) budowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow i budowli moze by¢ prowadzona wylacznie
w trybie przepisow odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego, w szczegodlnosci zakaz realizacji
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 m od granic obszaru kolejowego (zlokalizowanego poza granicami
planu), z wylaczeniem infrastruktury technicznej, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, z uwzglednieniem pkt 4;

2) zakaz realizacji budynkow uzytecznos$ci publicznej, z uwzglednieniem pkt 4;

3) przepisy pkt1i2 nie dotycza budynkow ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
1 utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu o0séb i rzeczy, w tym drog pieszych i rowerowych;

4) utrzymanie i realizacje zieleni izolacyjnej z uwzglednieniem ustalen §7 ust. 3 pkt 3.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ograniczen w prowadzeniu robot ziemnych od terenéw
kolejowych, w obrebie ktorej ustala:

1) wszelkie prace budowlanych prowadzone w odlegtosci do 20,0 m strony obszaru kolejowego podlegaja
ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) przepisy pkt 1 nie dotycza budynkéw ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
1 utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy, w tym drog pieszych i rowerowych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku granice obszaru o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych, w ktorym badania
geologiczno-inzynierskie dla lokalizowanych obiektow budowlanych przeprowadzane sg zgodnie
Z wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych.

4. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokot lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki, w ktorych ustala si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do
wymagan ruchu lotniczego, w szczeg6lnosci:
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1) nakaz dostosowania wysokosci obiektow budowlanych oraz obiektow naturalnych lub ich czesci do
ograniczen wysoko$ci zasiegdw powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokodt lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki;

2) nakaz zglaszania przeszkod lotniczych do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Przy lokalizacji projektowanych inwestycji w sasiedztwie czynnej linii kolejowej idrogi krajowej
(zlokalizowanych poza granicami planu) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia zagrozen i ucigzliwosci
zwigzanych z ich eksploatacja: emisja hatasu i drgan oraz mozliwo$¢ wystapienia zdarzen losowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami na wniosek wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

3. W przypadku scalen i podzialéw na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego dla wydzielonych
dzialek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

1) 600 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami lub bez ustug na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U1, 1IMN/U2 i IMN/U3;

2) 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U1, 1IMN/U2 i IMN/U3;

3) 200 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U1, IMN/U2 i IMN/U3;

4) 600 m? — dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U1, 1IMN/U2 i IMN/U3;
5) 500 m? — dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 1U;

6) 500 m? — dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem 2U/P1 i 2U/P2;
7) 5 m?* — dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku scalen i podziatéw na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystegodla wydzielonych
dziatek ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dzialek:

1) 18 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na terenach oznaczonych symbolami
1MN/U1, 1IMN/U2 i IMN/U3;

2) 14 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U1, 1IMN/U2 i 1IMN/U3;

3) 6 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na terenach oznaczonych
symbolami 1IMN/U1, 1IMN/U2 i 1IMN/U3;

4) 18 m — dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U1, 1IMN/U2 i IMN/U3;
5) 15 m — dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 1U;

6) 15 m — dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem 2U/P1 i 2U/P2;
7) 2 m — dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest gtdéwny
wjazd na dziatke:
1) nie mniej niz 70° 1 nie wigcej niz 110° z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° inie wiccej niz 135° przy tworzeniu trojkatow
widocznosci 1 placow do zawracania.
§ 11. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej:Ustala si¢

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow.
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§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujacg hierarchi¢ funkcjonalng uktadu komunikacji drogowej na obszarze planu:
1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;
4) teren publicznego ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KDPJ.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog stanowiacych dojazd do dzialek budowlanych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, o nastepujacej minimalnej szerokosci:

1) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m;

2) w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigcej niz 5 dziatek dopuszcza si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza
niz 6 m;

3)w przypadku realizacji drogi wewngtrznej o dlugosci przekraczajacej 100 m i majacej wigczenie do
istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko zjednej strony (zakonczonej nieprzelotowo), nakazuje si¢

realizacje placu manewrowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych dla
ulic i ochrony przeciwpozarowe;j.

4. Powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym stanowi teren drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 2KDZ.

5. Obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje drog dla rowerdéw lub pasow ruchu dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drog
o szeroko$ciach nie mniejszych niz 12 m;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggoéw pieszo — rowerowych w drogach stanowigcych dojazd,
nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach roéwnych lub wigkszych niz 10 m.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
dojazdu pozarowego do istniejacych i nowo projektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania wedlug
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U1, 1MN/U2
i 1IMN/U3 — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla obiektow produkcyjnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub
20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania
nie moze by¢ mniejsza niz 3;

4) dla obiektow magazynowych iskladéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

5) dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej hurtowni, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

6) w przypadku realizacji zabudowy wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi, lokalizacje co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska do parkowania poza stanowiskami do parkowania wymienionymi
w pkt. 3,415.
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9.Dla wszystkich terenéw, z wyjatkiem terenow na ktorych realizowana jest wylgcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla rowerow, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy lub produkcyjny.

10. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej;

2) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatlce budowlanej, ustala si¢ realizacje
miejsc do parkowania w liczbie odpowiadajacej sumie miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w ust. 8.

11. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla 0s6b niepetnosprawnych w ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych.

12. Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem w zagospodarowaniu terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie uzbrojenia obszaréw objetych planem:

1) zaopatrzenie terendow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastruktur¢ techniczng poprzez
istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociaggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazownicza,

e) sie¢ cieplownicza,

f) sieci elektroenergetyczne,
g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie
z ich przeznaczeniem;

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych, drog wewngetrznych lub publicznego
ciggu pieszo jezdnego, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog w taki
sposob, aby zminimalizowaé mogace wystgpi¢ kolizje =z istniejagca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowiazek zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej;

2) minimalna $rednica nowo budowanych sieci zbiorczych — 100 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych i podziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych siecia kanalizacyjna;

2) zakaz odprowadzania z terenéw sgsiadujacych z terenami kolejowymi nieoczyszczonych i oczyszczonych
sciekow bytowych na tereny kolejowe;
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3) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okre§lonych przez odbiorce Sciekdw;

4) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow ttocznych — 63 mm;
5) minimalna §rednica nowo budowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych
w miejscu ich powstawania, przy czym w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych dopuszcza si¢ realizacje¢ prywatnych sieci kanalizacji deszczowych;

2) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow zlokalizowanych na terenach sasiadujacych
z terenami kolejowymi zwigzanymi z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe
1 korzystanie z kolejowych urzadzen odwodnieniowych;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drég do kanalizacji
deszczowej lub poprzez splyw powierzchniowy 1iurzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne;

4)nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
przeznaczonych pod przejazdy i postoje samochodow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

5) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob
dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi;

6) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — @ 300 mm.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
rozdzielczych;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakaz stosowania linii
kablowych podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych).

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych ilokalnych
zrodet ciepta z uwzglednieniem pkt. 2-4;

2) zaopatrzenie w cieplo poprzez zasilanie: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym produkowang
w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalng lub
aerotermalng o mocy nieprzekraczajacej 500 kW lub paliwami, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci z zakresu ochrony Srodowiska;

3) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w pkt. 2, muszg spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych, zwlaszcza
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

4) zakaz stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru;
5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
6) dopuszcza si¢ obstuge ze wspdlnych zrodet ciepta.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia (Srednice gazociggow od 32 mm do 300 mm);

2) zakaz wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny.
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8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbidrki odpadéw statych
powstajacych na terenie nieruchomosci, do czasu ich wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji budowlanej.

§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:Nast¢pujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 2KDZ, 1IKDD i 2KDD;

2) tereny wod powierzchniowych: row melioracyjny, oznaczony symbolem: 1WR oraz rzeka Srebrna,
oznaczona symbolem 2WS.

§ 16. Ustala sic wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami 1IMN/U1, 1IMN/U2, IMN/U3, 1U, 2U/P1 i 2U/P2 — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN/U1, 1IMN/U2 i 1MN/U3 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
b) budynki uslugowe,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe;
2) zakaz lokalizacji:
a) ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych,
b) ustug o$wiaty i zdrowia;
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 5786

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych — 12 m,
b) dla garazy — 6 m,
¢) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami lub bez ustug;
2) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;
3) 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) 600 m? — dla zabudowy ustugowej;
5) 5 m? — dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Szczegotowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) fragmenty terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U1, IMN/U2 i 1MN/U3 potozone sag w granicach strefy
ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenéw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 1;

2) fragmenty terendow oznaczonych symbolami 1IMN/U1, IMN/U2 i 1MN/U3 potozone sg w granicach strefy
ograniczen w prowadzeniu rob6t ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolami 1MN/U1, 1MN/U2 i fragment terenu oznaczonego 1MN/U3 polozone sa
w granicach obszarow o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolami 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem ustug o§wiaty i zdrowia;
2) budynki magazynowe, hurtownie, sktady, biura.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki ustugowe;
2) zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustlugowych — 14 m,
b) dla garazy — 6 m,
c) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatej budowlanych:
1) dla zabudowy ustugowej - 500 m?;
2) dla zabudowy magazynowej, hurtowni, sktadow, biur - 1000 m?;
3) dla urzadzen infrastruktury technicznej - 5 m?.
4. Szczegotowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu oznaczonego symbolem 1U polozony jest w granicach strefy ograniczonej zabudowy
i zagospodarowania od terenow kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 1;
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2) fragment terenu oznaczonego symbolem 1U potozony jest w granicach strefy ograniczen w prowadzeniu
robot ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) teren oznaczony symbolem 1U potozony jest w granicach obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-
wodnych, o ktérych mowa w §9 ust. 3.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2U/P1 i 2U/P2 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa i produkcyjna, z wytaczeniem ustug oswiaty i zdrowia;

2) obiekty budowlane iurzadzenia budowlane stuzagce do celow produkcyjnych, sktadowania
1 magazynowania.

2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla nieruchomosci graniczacych z terenami zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ obowigzek wprowadzenia
pasow zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m wzdhuz linii rozgraniczajacej te tereny;

2) zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,4;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych — 12 m,
b) dla garazy — 6 m,
c¢) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 500 m?;
2) dla urzadzen infrastruktury technicznej - 5 m?.
4. Szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) fragmenty terendow oznaczonych symbolami 2U/P1 i 2U/P2 potozone sg w granicach strefy ograniczonej
zabudowy i zagospodarowania od terenow kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 1;

2) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 2U/P1 i 2U/P2 potozone sa w granicach strefy ograniczen
w prowadzeniu rob6t ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolami 2U/P1 i 2U/P2 potozone sa w granicach obszarow o ztozonych warunkach
gruntowo-wodnych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Zn1, 1Zn2 i 2Zn ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zielen naturalna;
2) urzadzenia wodne, ktadki piesze, pomosty.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla 2Zn dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i §ciezek rowerowych;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 80%.

3. Szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 1Znl, 1Zn2 i 2Zn potozone sa w granicach strefy
ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenéw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 1;

2) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 1Zn1, 1Zn2 i 2Zn potozone sa w granicach strefy ograniczen
w prowadzeniu robot ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolami 1Znl, 1Zn2 i 2Zn polozone sa w granicach obszarow o ztozonych
warunkach gruntowo-wodnych, o ktérych mowa w §9 ust. 3.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe — row melioracyjny;

2) urzadzenia wodne, ktadki piesze, pomosty.
2. Zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy rowow melioracyjnych z wyjatkiem niezbednych mostow i przepustow do realizacji
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowow melioracyjnych;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 80%.
3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu oznaczonego symbolem 1WR potozony jest w granicach strefy ograniczonej zabudowy
i zagospodarowania od terenow kolejowych, o ktérej mowa w §9 ust. 1;

2) fragment terenu oznaczonego symbolem 1WR potozony jest w granicach strefy ograniczen w prowadzeniu
rob6t ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) teren oznaczony symbolem 1WR potozony jest w granicach obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-
wodnych, o ktérych mowa w §9 ust. 3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe — rzeka Srebrna;

2) urzadzenia wodne, ktadki piesze, pomosty.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem niezbednych mostow iprzepustow do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 80%.
3. Szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu oznaczonego symbolem 1WS polozony jest w granicach strefy ograniczen w prowadzeniu
robot ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

2) teren oznaczony symbolem 1WS potozony jest w granicach obszarow o ztozonych warunkach gruntowo-
wodnych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu:
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1) 2KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istniejacej ul. gen. Kazimierza Sosnowskiego:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu) zmienna od 1,7 m do 4,8 m z poszerzeniami
poza skrzyzowaniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu oznaczonego symbolem 2KDZ potozony jest w granicach strefy ograniczonej zabudowy
1 zagospodarowania od terenéw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 1;

2) fragment terenu oznaczonego symbolem 2KDZ potozony jest w granicach strefy ograniczen
w prowadzeniu robdt ziemnych od terendow kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) teren oznaczony symbolem 2KDZ potozony jest w granicach obszaréw o ztozonych warunkach gruntowo-
wodnych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolem: 1IKDD, 2KDD ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) uzupetiajace: urzgdzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Warunki zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow:

1) 1IKDD — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment projektowanej ulicy stanowigcej przedluzenie ul.
Potudniowej w miejscowosci Stojadta, gmina Minsk Mazowiecki (polozonej poza granicami planu):
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od: 12,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment projektowanej ulicy stanowiacej przedtuzenie
istniejacej ul. Wiejskiej w Minsku Mazowieckim (potozonej poza granicami planu): szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD potozone sg w granicach strefy ograniczonej
zabudowy i zagospodarowania od terenow kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 1,

2) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD potozone sa w granicach strefy ograniczen
w prowadzeniu robot ziemnych od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD potozone sg w granicach obszaréw o ztozonych warunkach
gruntowo-wodnych, o ktérych mowa w §9 ust. 3.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1IKDW1, 1IKDW?2 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) droga wewngetrzna;

2) urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

1) 1IKDWI1 — droga wewngtrzna — fragment projektowanej ulicy w miejscowosci Stojadta, gmina Minsk
Mazowiecki (potozonej poza granicami planu):

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 2%;

2) 1IKDW2 — droga wewngtrzna — fragment projektowanej ulicy stanowigcej przedtuzenie ul. Kwiatowej
w miejscowosci Stojadta, gmina Minsk Mazowiecki (potozonej poza granicami planu):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,3 m zposzerzeniem Ww rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 2%;

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 1KDWI1, 1KDW2 potozone sg w granicach strefy
ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenéw kolejowych, o ktérej mowa w §9 ust. 1;

2) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 1IKDW1, 1IKDW?2 polozone sa w granicach strefy ograniczen
w prowadzeniu robot ziemnych od terenéw kolejowych, o ktorej mowa w §9 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolami 1KDWI1, 1KDW2 polozone sa w granicach obszarow o zlozonych
warunkach gruntowo-wodnych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2KDPJ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) publiczny ciag pieszo jezdny;

2) urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej oraz zielen;
2. Warunki zagospodarowania:

1) publiczny ciag pieszo jezdny — przedtuzenie istniejacej drogi ul. Gen. Stanistawa Maczka w Minsku
Mazowieckim (potozonej poza granicami planu):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 2%.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: teren oznaczony symbolem 2KDPJ
polozony jest w granicach obszarow o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

Ustalenia koncowe
§ 27. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

2. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Cyran
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIII.403.2022

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
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Rozstrzygniecie o0 sposobie

Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1.403.2022
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 11 kwietnia 2022 r.

rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w odniesieniu do uwag nieuwzglednionychprzez Burmistrza, Rada
Miasta Minsk Mazowiecki postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp. [Data wptywu [Nazwisko i  [Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia |Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi imie, nazwa nieruchomosci, |projektu Burmistrza Rady Miasta
jednostki ktorej dotyczy |planu dla |MiastaMinsk Minsk
organizacyijn uwaga nieruchom [Mazowieckiw Mazowiecki
eji adres oéci, ktorej |[sprawie zatacznik do
zgtaszajaceg dotyczy rozpatrzenia uchwaty nr
0 uwagi uwaga uwagi XLII1.403.2022
z dnia
11.04.2022
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1. BARTEK 1.1 Wniosek o Dz. nrewid. [2U/P1, X X Narusza ustalenia
29.07. SPOLKA przeznaczenie czesci [2681/8 U/P2 i studium
2021r. AKCYINA dziatki nr 2681/8 (w |2681/5 2U/P3 - Zgodnie z art. 15 UfSt-_l
ul. Gen. strefie od 190 m od [ul. Aureliusza [tereny ustawy o planowaniu i




szeregowa lub
wielorodzinna) -
zgodnie z
zatgczonym
zatgcznikiem
graficznym

1.2 Wniosek o
zmiane lokalizacji
przebiegu uktadu
komunikacyjnego:
ciqgu pieszo-
jezdnego (2KDPJ)
oraz drogi publicznej
dojazdowej (2KDD) i
przeniesienie ich
lokalizacji w strefe
ograniczonej
zabudowy i
zagospodarowania
od terendéw
kolejowych w

zachodniej czesci

naturalnej;

2WR -
tereny
wod
powierzch
niowych -
rowy
melioracyj
ne;

2KDZ -
droga
publiczna
klasy
zbiorczej -
fragment
istniejgcej
ul. gen.
Kazimierza
Sosnowski
ego;
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Kazimierza |ul. Aureliusza Chrdéscielewski |zabudowy zagospodarowaniu
Sosnkowski |Chréscielewskiego dolego w Minsku [ustugowej przestrzennym, projekt
ego nr 83 [granicy z rzeka Mazowieckim |[i/lub planu winien by¢
05-300 Srebrna) pod obreb 0001: |produkcyjn sporzadzany zgodnie z.
Minsk zabudowe Minsk ej; ~apisami StUd'.um' gdyz
Mazowiecki [mieszkaniowg Mazowiecki us.ta.lema Studlumlsq

. ) wigzgce dla organow
jednorodzinng 2ZN- gminy przy
intensywng tereny sporzadzaniu planéw
(zabudowa zieleni miejscowych (art. 9

ust. 4 ww. ustawy).
Zgodnie z Suikzp?:
dziatki nr ewid. 2681/8
2681/5 w Minsku
Mazowiecki,
przeznaczone sg pod
U/P - tereny zabudowy
ustugowej i
produkcyjnej.

Uwaga uwzgledniona
czesciowo w
odniesieniu do zmiany
lokalizacji,
szczegdtowy przebieg
zostanie
doprecyzowany na
etapie aktualizacji
rysunku planu, w
ramach ponowienia
procedury opiniowania
projektu planu.
Ostateczny przebieg
uktadu
komunikacyjnego

jest uzalezniony od
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dziatki nr ewid. opinii i uzgodnien
2681/8 przy ul. projektu planu przez
Wiejskiej w Minsku wiasciwe organy, o
Mazowieckim ktérych mowa w art.
(zgodnie z 17 pkt. 6 ww.
zatgczonym ustawy, dlatego nie
zatgcznikiem ma mozliwosci
graficznym). zagwarantowania
przebiegu zgodnie z
przedstawionym
zatqcznikiem do ww.
uwagi.

1 Suikzp - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjete uchwatg
Nr XLIV/422/14 Rady MiastaMinsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r..
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLII1.403.2022
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 11 kwietnia 2022 r.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzahn i zasady obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, zostaty okreslone w uchwale
w sprawie uchwalenia planu miejscowego, wtym w czesci graficznej, stanowigcej
integralng czes¢ uchwaty.

W zakresie nalezgcym do zadan witasnych Miasta Minsk Mazowiecki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujgceqgo:

1) zapewnienie rozbudowy pasa drogi zbiorczej (ul. gen. Kazimierza
Sosnkowskiego)

2) przebudowe istniejgcej drogi dojazdowej;

3) budowa nowoprojektowanej drogi dojazdowej oraz ciggu pieszo-jezdnego.

Catosc¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzgdzenia towarzyszace, w tym
m.in. chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenie zieleni przyulicznej, oswietlenie,
sygnalizacje iurzadzenia sterowania ruchem oraz urzgdzenia ochrony terenow
przylegtych przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systemoéw infrastruktury
technicznej, obejmujacych:

1) rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) budowe kanalizacji deszczowej.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do
zadan wiasnych miasta.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie
poprzez:
1. wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetows;
2. finansowanie i wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet
miasta w ramach m.in.:
1)dotacji unijnych,
2)dotacji z funduszy krajowych,
3)innych srodkéw zewnetrznych (w tym dotac;ji, kredytéw i pozyczek),
3. udziatu inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ill.Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan
wilasnych miasta.

Realizacja inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywaé
sie w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo
zamowien publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie
przebiega¢ bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach miasta.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -23- Poz. 5786

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLII1.403.2022
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 11 kwietnia 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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