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UCHWALA NR XLVII1/448/22
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 25 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Grajec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 20220 r. poz. 503) Rada Miejska w Grojcu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zuchwala Nr nr XXXII/239/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 13 pazdziernika 2008 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanioa ptrzestrzennego czesci gminy Grojec,
zmieniong uchwata Nr XLVI1/428/22 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 28 marca 2022 roku w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXXII/239/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 13 pazdziernika 2008 roku, po stwierdzeniu
zgodnoéci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec
uchwalonego Uchwalg Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grojec.

§ 2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa tereny zabudowy
rezydencjonalnej , zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny uslug kultu religijnego, tereny produkcyjno-ustugowe, rzemiosto, tereny zieleni
nieurzadzonej, tereny lasow wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Postanowienia ogdlne

§ 3. 1. Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 4 173 ha obejmujace nastepujace
obreby: Chudowola, Duzy D61, Ghluchéw, Goscienczyce, Janowek, Kobylin, Kosmin, Las Lesznowolski,
Lesznowola, Mieczystawowka, Mirowice, Podole, Szczgsna, Wola Worowska, Wordéw, Wysoczyn,
Zakrzewska Wola, Zyrowek.

2. Czesciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1) integralnie zwigzane zuchwalg rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:2000 stanowigce zataczniki odnr 1 donr 11 ;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec, stanowiacy
zalgcznik nr 12;

3) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr. 13;

4) rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 14;

5)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacy zalacznik nr 15 do uchwaty.

3. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:
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1) ustalen wstgpnych, w ktorych okreslono:
a) ustalenia zawarte na rysunku planu,
b) ustalenia nie wystepujace w planie,
c) zasady oznaczania terenow,
d) przeznaczenie terenow;
2) ustalen ogo6lnych obowigzujacych na catym obszarze planu;

3) ustalen szczegotowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terendw w podziale na poszczegdlne
obreby geodezyjne;

4) przepiso6w koncowych.
4. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie.

1) kiosk — wolnostojacy obiekt budowlany shuzacy ustugom handlu detalicznego lub gastronomii
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie, ktérych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji nowych
budynkéw lub rozbudowy budynkéwn istniejacych. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, ktéore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3m oraz
okapow, podokiennikow, ryzalitow, ktore moga przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie nie dotycza obiektow matej architektury oraz miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

3) obiekt o cechach zabytku — budynek lub budowla, dawna lub wspdlczesna, majaca w catosci lub w czesci
znaczenie dla dziedzictwa lub rozwoju kulturalnego ze wzgledu na swa warto$¢ historyczna,
architektoniczng, naukowa, artystyczng lub tradycje miejscowa;

4) stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego ustala si¢
jednakowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6) typ zabudowy — jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejgcej
- typ ten okresla zabudowa istniejaca w bliskim sasiedztwie projektowanej (we wnetrzu urbanistycznym
np. przy tej samej drodze, placu, skrzyzowaniu drog) okreslona przez nastepujace cechy zabudowy:

a) usytuowanie na dzialce,
b) gabaryty,
c) ksztatt dachu;
7) uchwala — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

8) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosla (obsluga ludnosci obejmujgca drobng wytworczo$¢, naprawy ikonserwacj¢), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, nauki io$wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur, bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwo$ci, ktorych funkcjonowanie:

a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych, do
ktorych inwestor nie posiada tytutu prawnego;

9) ustawienie budynkow w stosunku do drogi — usytuowanie budynku na dzialce od strony drogi publicznej
okreslone przez potozenie gltdéwnej kalenicy budynku w stosunku do drog np. prostopadie lub rownolegte;
jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, dla budynkéw na dziatkach naroznych potozenie
kalenicy gléwnej nalezy dostosowac¢ do jednej z drog, przy ktorych zlokalizowana jest dziatka; dopuszcza
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si¢ inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby dostosowania do istniejgcej zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie;

10) wskazniki parkingowe — wymagana minimalna ilo$§¢ miejsc postojowych, ktdrg nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki budowlane;j;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowanej wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzgledem sumy powierzchni dziatek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow i budowli.
Ustalenia wstepne
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw - oznaczenia identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer obrgby, numer kolejny terenu i symbole
literowe zawierajace symbol przeznaczenia wg § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania;
6) granice obszarow i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
7) granice obszardéw i obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne 1inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5. Ustalenia niewystgpujace w planie
1. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodzialdow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) granice terenow gorniczych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) granice pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarcze;.

§ 6. Zasady oznaczania terenow

1. Kazdy teren oznaczono symbolem cyfrowo - literowym, ktdry stanowi tzw. symbol terenu. Pierwsza
liczba oznacza numer obr¢bu, druga oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, nastgpnie
symbole literowe oznaczaja przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenu
zawartmi w § 7.

2. Przyje¢to nastgpujace oznaczenie obrebow:
1) Chudowola - 2,
2) Duzy Dot - 6,
3) Gluchoéw - 8,
4) Goscienczyce - 9,

5) Janowek -11,
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6) Kobylin - 12,

7) Kos$min - 13,

8) Lesznowola — 20,

9) Las Lesznowolski - 21,

10) Mieczystawowka - 25,

11) Mirowice - 26,

12) Podole - 30,

13) Szczgsna - 33,

14) Wola Worowska - 37,

15) Wordw - 39,

16) Wysoczyn - 40,

17) Zakrzewska Wola - 41,

18) Zyréowek — 44.
§ 7. Przeznaczenie terenow
1. Na potrzeby niniejszego planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; dopuszcza si¢
jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35m?. Pod warunkiem
realizacji funkcji mieszkaniowej na dziatce dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego, speniajace rownoczesnie warunki: brak kolizji z funkcja mieszkaniowa, mieszczace si¢
w lokalach do 100 m? powierzchni uzytkowej, dysponujgce odrebnym wejSciem z zewnatrz lub wejéciem
z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — tereny budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z wykluczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni
zabudowy do 35 m?. Pod warunkiem realizacji funkcji mieszkaniowej na dzialce dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, spetniajace rownoczesnie warunki: brak kolizji
z funkcjg mieszkaniows, mieszczace sie w lokalach do 100 m?> powierzchni uzytkowej, dysponujace
odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym znajwyzej jednym mieszkaniem;
tereny oznaczono na rysunku symbolem MNR;

3) tereny zabudowy zagrodowej — siedliska rolnicze - tereny zabudowy zagrodowej, siedliska rolnicze;
tereny oznaczono na rysunku symbolem RM;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych Iub blizniaczych z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie ~wbudynku wolnostojacym; dopuszcza si¢
jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35m?, tereny oznaczono
symbolem MU;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami — tereny budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
realizowanych w budynku wolnostojacym; dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe
i gospodarcze, tereny oznaczono symbolem MWU;

6) tereny zabudowy uslugowej — tereny zabudowy ustugowej, obiektow wolno stojacych lub lokali
niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty lub fragmenty lokali mieszkalnych, w ktérych prowadzona
jest dziatalno§¢ w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta iushig bytowych, kultury iadministracji
(siedziby firm), nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych i budynkow zamieszkania zbiorowego; tereny oznaczono symbolem U;
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7) tereny ustug publicznych — tereny obiektow uzytecznosci publicznej, przeznaczone do realizacji celow
publicznych; tereny oznaczono symbolem UP;

8) tereny ustug kultu religijnego — tereny obiektow kultu religijnego. Wyklucza sie state miejsca postojowe,
parkingi i garaze dla samochodoéw cigzarowych — tereny oznaczono symbolem UK;

9) tereny produkcyjno-uslugowe, rzemiosto oznaczone na rysunku symbolem PU — tereny przeznaczone
pod funkcje gospodarcze z zakresu produkcji, rzemiosta, sktadow, baz 1 magazynow i uslug zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cig; dopuszcza si¢ drogi idojazdy wewngtrzne, obiekty cieptownictwa,
elektroenergetyki, wodne, kanalizacyjne, gazownicze, telekomunikacyjne oraz inne obiekty
infrastrukturalne przeznaczone do obstugi funkcji produkcyjno-ustugowych irzemieslniczych. Istniejaca
zabudowe o innych funkcjach uznaje si¢ za zgodng z planem;

10) tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich — tereny przeznaczone pod funkcje gospodarcze z zakresu obshugi
produkcji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich. Dopuszcza si¢ ustugi, rzemiosto, sktady, bazy i magazyny, dopuszcza si¢ drogi i dojazdy
wewnetrzne, obiekty cieptownictwa, elektroenergetyki, wodne, kanalizacyjne, gazownicze,
telekomunikacyjne oraz inne obiekty infrastrukturalne przeznaczone do obstugi funkcji gospodarczych.
Istniejacg zabudowe o innych funkcjach uznaje si¢ za zgodng z planem; tereny znaczono na rysunku
symbolem RU;

11) tereny zabudowy letniskowej i pensjonatowej — tereny zabudowy letniskowej i pensjonatowej oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe; tereny oznaczono symbolem UTL;

12) tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej — obiekty budowlane iurzadzenia terenowe stuzace
turystyce, wypoczynkowi i rekreacji, tereny oznaczono symbolem UT;

13) tereny cmentarzy - tereny oznaczono symbolem ZC;

14) tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej — np.: zadrzewienia i zakrzewienia, tereny podmokle, zielen
na skarpach, drobne cieki wraz z zieleniag przywodna, zbiorniki wodne, otwarte tereny nadwodne.
Uzytkowanie rolnicze, istniejagca zabudowe iurzadzenia uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza sig
urzadzanie doj$¢ 1 dojazdoéw. Tereny oznaczono symbolem ZKE;

15) tereny rolnicze — tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
rolnicza. Tereny oznaczono symbolem R1;

16) tereny rolnicze inwestycyjne — tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig rolniczg oraz funkcje gospodarcze z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
Tereny oznaczono symbolem R2;

17) tereny lasow — tereny oznaczono symbolem ZL;

18) tereny infrastruktury technicznej — tereny oznaczono symbolami:
a) W — wodociagi,
b) K — oczyszczalnia $ciekow,

19) tereny obstugi komunikacji drogowej — tereny obstugi komunikacji drogowej — stacje paliw,
parkingi, bazy transportowe, ustugi utrzymania drog; tereny oznaczono symbolem KS;

20) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw,
przydrogowych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok przystankowych dla
pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni przydrogowej iizolacyjnej,
sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia drog, elementéw
wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych; tereny oznaczono symbolami:

a) drogi publiczne klasy ekspresowej — tereny oznaczono symbolem KDS,
b) drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — tereny oznaczono symbolem KDGp,
c) drogi publiczne klasy glownej — tereny oznaczono symbolem KDG,

d) drogi publiczne klasy zbiorczej — tereny oznaczono symbolem KDZ,
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e) drogi publiczne klasy lokalnej — tereny oznaczono symbolem KDL,
f) drogi publiczne klasy dojazdowej — tereny oznaczono symbolem KDD,
g) drogi wewnetrzne — tereny oznaczono symbolem KDW,
h) publiczne ciagi pieszo-jezdne — tereny oznaczono symbolem KDX,
i) tereny kolejowe — tereny oznaczono symbolem KK.
Ustalenia ogo6lne
§ 8. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespotach dzialek zgodnie zustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) istniejgce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dziatce wykraczaja
poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne
zplanem idopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, wtym mozliwo$¢ przeprowadzania remontoéw,
przebudowy, rozbudowy iodbudowy, bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow
urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwo$ci przyblizania zadnej czgsci budynku do terenow drég; na
terenach szczegolnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy bez mozliwosci
jej rozbudowy;

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachu (ksztalt, nachylenie) innej
niz okre$lona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi, o ile w ustaleniach szczegdétowych
nie zapisano inaczej;

4) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace budynki i budowle wzniesione zgodnie z prawem;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego na
dzialce; jesli powierzchnia dziatki budowlanej jest wigksza o co najmniej 50% niz minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej okreslona w karcie terenu, dopuszcza si¢ lokalizowania dwoch budynkéw mieszkalnych
na dzialce;

6) obowiazuje stosowanie w ciggach izespotach zabudowy mieszkaniowej typow budynkéw o podobnej
architekturze i kolorystyce;

2.nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki zabudowa, minimalnej intensywno$ci
zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach komunikacji (KDS, KDG, KDGp, KDZ,
KDL, KDD, KDW, KDX, KK), na terenach lasow (ZL) i zieleni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE);

3.ustala si¢ zasady nastgpujace zasady dotyczace kolorystyki imateriatéw dla dachow i elewacji
budynkow:

1) nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku;

2) zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rozowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

3) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementow elewacji budynku, takich jak:
cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

4) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

5) ograniczenie kolorystyki dachoéw spadzistych do odcieni czerwieni, bragzow i szarosci oraz czarnego;
nie dotyczy terenow UP, UK, PU;

4. obstuga komunikacyjna z przyleglych do poszczegdlnych terendw drog publicznych, drég wewngtrznych
iciggow pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych; dopuszcza si¢
zachowanie aktualnej obstugi komunikacyjnej dla istniejacej zabudowys;
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5. istniejgce wydzielone dojazdy uznaje si¢ za zgodne z planem;

6. dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektoéw w calosci lub w czeSci z przeznaczeniem na funkcje
zgodne z ustaleniami planu;

7. w terenach drég, z wyjatkiem terenu drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolami: 9-1KDG, 12-1KDG,
13-1KDG, 20-1KDG, 25-1KDG, 26-1KDG, 41-1KDG, 41-2KDG, dopuszcza si¢ obiekty zwiazane z obstuga
ruchu zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz obiekty typu ,,kiosk™;

8. obowigzuje zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9. dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

10. dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe¢ na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W calym obszarze planu wprowadza sig:

1) obowiazek zagospodarowania dziatlek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod,

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na zbocza skarp,

3) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy oraz przepisami odrebnymi,

4) obowiazek usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

5) ochrone walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow
oraz ich skupisk,

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

7) ochrone 1 pozostawienia w stanie naturalnym terenow podmoktych, wodno- btotnych, ekosystemow
wodnych, wodno- takowych, lesnych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, torfowisk,

8) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, oczek oraz starorzeczy,
9) ochrong istniejacych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami,

10) ochrong wod igleby przed =zanieczyszczeniem, w zwigzku zprowadzeniem gospodarki rolnej
i dziatalnoS$ci gospodarczej,

11) dopuszczenia zalesienia nieuzytkow i gruntow rolnych o stabych warunkach glebowych, z wyjatkiem
terenow podmoklych, obszaréw wodno-btotnych zgodnie z przepisami obowiazujagcymi w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Jeziorki,

12) zachowanie i utrwalanie sieci potgczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne,
13) obowiagzek nasadzen gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo,

14) przestrzeganie ograniczen izakazow w zagospodarowaniu obszarow chronionych, okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz w aktach prawa miejscowego.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
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1. Na rysunku planu wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkow, procesy budowlane, w tym roboty
budowlane, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami:

a) Gluchow — zespot palacowy (park ipatac), koniec XVIII-XIX w. wpisany do rej. zabytkow pod nr
1055/A/74 2 22.05.1974 oraz 51/A z 7.05.1980,

b) Goscienczyce - park z wpisany do rej. zabytkdéw pod nr 348/A z 22.10.1986,
¢) Kobylin — zesp6t patacowy, 1 pot. XIX-X (dwor, park), wpisany do rej. zabytkow pod nr 175/A z 8.06.1982,

d) Ko$min — zespot dworski (dawny Dwor Ciechan, park) 3 ¢w. XIXw., XIX/XXw., wpisany do rej. zabytkow
pod nr 214/A z 30.05.1983,

e) Lesznowola — zespdt dworsko-parkowy (dwor pot. XIXw., park 2 pot. XVIIIw.), wpisany do rej. zabytkow
pod nr 346/A/86 z 22.10.1986 1 z 29.05.1995,

f) Mirowice — park dworski z 2 pol. XIXw. wpisany do rej. zabytkow pod nr 462/A z2.09.1991,

g) Wola Worowska — patac z 2 pol. XIXw., wpisany do rej. zabytkdw pod nr 1176 z 22.05.1975 oraz 220/A
7 6.07.1983,

h) Wordow — kosciotl parafialny p.w. Serca Jezusowego, neogotycki, XIXw.,1898r., wpisany do rej. zabytkow
pod nr 1177/A/75 z 22.05.1975 oraz 185/A 15.10.1982,

i) Grojecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny uktad komunikacyjny, 1892-1925, wpisana do rej. zabytkow pod
nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994.

2. Dla budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje ochrona historycznych bryt
budynkow, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztaltu otwordw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego (np.: gzymsow, cokolow, sztukaterii, portali, formy i podzialow otworow stolarki okienne;j
i drzwiowej) oraz dla obiektéw matej architektury pozostajacych sie w gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuje ochrona ich historycznego charakteru; obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) Gluchow 46 (obecnie ul.Lesna 15) - dom drewniany, ok. 1935r.,

b) Goscienczyce - dwor murowany, pocz. XX w.,

c¢) Goscienczyce - kapliczka murowana, [ ¢w. XX w.,

d) Goscienczyce - mtyn, kompleks zabudowan, XIX w.,

e) Goscienczyce - zabudowania dworskie murowane, XIX/XX w.,

f) Goscienczyce - budynek handlowy kompleks zabudowan dworskich (murowane), XIX w.,

g) Goscienczyce - mur i brama murowane z cegly, XIX/XX w.,

h) Goscienczyce (obok szkoty) - dom mieszkalny, I ¢w. XX w.,

1) Goscienczyce (obok szkoly) - dom mieszkalny, I ¢w. XX w.,

j) Goscienczyce (naprzeciw zabudowan dworskich) - dom mieszkalny, XIX/XX w.,

k) Kobylin 14 - dom murowany, 1914 r.,

1) Kobylin 32 - dom murowany, 1920 r.,

m) Kobylin 37 - budynek gospodarczy, dawne chlewnie (murowany), 1899r.,

n) Kobylin 37 - budynek gospodarczy dawna powozownia (murowany), 3 ¢w. XIX w.,

0) Kobylin 37 - brama do powozowni (murowana), 3 ¢w. XIX w.,

p) Ko$min PGR - budynek mieszkalno-gospodarczy, murowany, cegta, tynkowany, 1 ¢w. XX w.,
q) Kosmin PGR - budynek gospodarczy dawne stajnie murowane, cegla, tynkowane, 1 ¢w. XX w.,
r) Kosmin PGR - budynek gospodarczy dawna obora cegla, tynkowane, 1 ¢w. XX w.,

s) Kosmin PGR - budynki gospodarcze dawne kurniki, chlewiki murowane, cegla, tynkowane, 1 ¢w. XX w.,
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t) Ko$min 6 - dom murowany, 1918 r.,
u) Kosmin 29 - dom murowany, Ok. 1910 r.,
v) Ko$min 30 - koniec XIX w.,
w) Lesznowola - figura $w. Tadeusza murowana, cegla, 3 ¢w. XIX w.,
x) Lesznowola - kapliczka NMP duza murowana cegla, 1891 r.,
y) Mirowice 15 - dom murowany cegtla, I ¢w. XX w.,
z) Mirowice - magazyn cegta, 1930 r.,
aa) Mirowice - dom mieszkalny drewniany obok magazynu, II ¢w. XX w.,
bb) Mirowice 55 - dom murowany, ok. 1930 r.,
cc) Mirowice obok 55 - kapliczka murowana, 1925 r.,
dd) Mirowice droga do wsi - kapliczka murowana, [ ¢w. XX w.,
ee) Wola Worowska - czworaki murowane, XIX w.,
ff) Wola Worowska - zabudowania podworskie murowane, XIX w.,
gg) Worow 4 - dom drewniany, [ ¢w. XX w.,,
hh) Wordéw 9 - dom drewniany, Pocz. XX w.,
ii) Worow - cmentarz rzymsko-katolicki,
7i) Worow koto plebani - figura §w. Jan Nepomucena murowana, II pot. XIX w.,
kk) Zyréwek 5 - dom drewniany, I éw. XX w.,
11) Zyréwek 19 - dom drewniany, 1931 r.,
mm) Zyréwek 19 - obora murowana, 1931 r.,
nn) Zyréwek 21 - dom drewniany, 1935 r.;
3. w planie wskazano granice stanowisk archeologicznych:
Miejscowos¢ | Obszar | Numer Numer Funkcja Kultura Chronologia
AZP na stanowiska w
obszarze miejsco-
wosci
a) | Chudowola 63-65 |1 1 Osada P&zne XII-XTV w
$redniowiecze
b) | Gluchow 63-65 |8 1 Osada Wczesne XII-XVIII
sredniowiecze- | wiek
okres
nowozytny
¢) | Gluchéw 64-65 | 22 2 Obozowisko - Paleolit
d) | Gluchow 64-65 | 23 3 Osada? tuzycka? Weczesna
epoka zelaza
e) | Gluchow 64-65 | 74 4 Osada? Luzycka Weczesna
epoka zelaza
Slad Wezesne XII-XTV
osadnictwa sredniowiecze | wiek
—pdzne
$redniowiecze
Slad - Epoka
osadnictwa kamienia —
epoka zelaza
Slady Okres XVII wiek
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osadnictwa nowozytny
f) | Gluchow 64-65 | 76 Slady Wczesne XIII, XIV,
osadnictwa sredniowiecze | XV wiek
— okres
nowozytny
g) | Gluchow 64-65 | 77 Osada Pozne $rednio- | XIV-XVI
wiecze — okres | wiek
nowozytny
h) | Gluchow 64-65 | 78 Slad - Epoka
osadnictwa kamienna
Slady Pozne $rednio-
osadnictwa wiecze — okres
nowozytny
i) | Gluchow Slady Wezesne XTI wiek
osadnictwa Sredniowiecze
Slady Slad Weczesna
osadnictwa osadnictwa epoka zelaza
Okres
rzymski
Slady tuzycka Epoka brazu
osadnictwa
1) | Gluchow 64-65 | 79 Osada? Luzycka V okres epoki
brazu?
k) | Goscienczyce | 64-66 | 16 Slad tuzycka V okres epoki
osadnictwa brazu — okres
halsztacki
Slad - Starozytnos¢
osadnictwa - wcezesne
sredniowiecze
Slad Przeworska Okres
osadnictwa rzymski
1) | GoScienczyce | 64-66 | 17 Slad Luzycka V okres epoki
osadnictwa brazu — okres
halsztacki
m) | Kobylin 64-65 | 71 Osada ? Przeworska Mtlody okres
rzymski
Slady Wezesne XII (?)- XIII
osadnictwa $redniowiecze | wiek
n) | Kobylin 64-65 | 72 Slad Przeworska ? | Mlody okres
osadnictwa rzymski
Slady - Starozytno$¢
osadnictwa
Osada ? Wczesne XII(?)- Xl
$redniowiecze | wiek
0) | Kobylin 64-65 | 73 Slad Wezesne XII-XIV
osadnictwa sredniowiecze/ | wiek (?)
Pozne
sredniowiecze
Slad Przeworska ? Okres
osadnictwa rzymski ?
Slad - Starozytno$¢
osadnictwa
p) | Ko$min 64-65 | 80 Slady Luzycka ? Wczesna
osadnictwa epoka zelaza

?
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q) | Ko$min 64-65 | 81 Slad Wezesne -
osadnictwa sredniowiecze
Slad Pozne -
osadnictwa $redniowiecze
Slad tuzycka Wczesana
osadnictwa epoka zelaza
r) | Ko$min 64-65 | 82 Slady Pozne XIII, XIV-XV
osadnictwa sredniowiecze/ | wiek
okres
nowozytny
Slad - Starozytno$¢
osadnictwa
s) | Lesznowola | 63-65 |4 Osada Pozne XV-XVIII
sredniowiecze/ | wiek
okres
nowozytny
Osada Przeworska Okres
rzymski
t) | Lesznowola 63-65 |5 Osada Okres XVI-XVIII
nowozytny wiek
Osada Przeworska Okres
rzymski
u) | Mirowice 64-66 |1 Obozowisko - Mezolit
Obozowisko - Paleolit
v) | Mirowice 63-66 |4 Osada? Grobow Okres latenski
kloszowych
w) | Mirowice 64-65 | 30 Obozowiska - Paleolit
X) | Mirowice 63-65 | 6 Osada Wczesne IX-XVII wiek
$redniowiecze
- okres
nowozytny
y) | Mirowice 64-65 | 30 Obozowisko - Mezolit
z) | Mirowice 64-65 | 31 Slady - Neolit
osadnictwa
slady Trzciniecka II okres epoki
osadnictwa brazu
aa) | Mirowice 64-66 | 2 Slady - Neolit?
osadnictwa
Slady Trzciniecka IT okres epoki
osadnictwa brazu
bb) | Szczesna 64-65 | 101 Cmentarz Okres 1915 rok
nowozytny
cc) | Wola 64-65 | 36 Kurhan Przeworska Starszy okres
Worowska rzymski
dd) | Wola 64-65 | 37 Cmentarzysko? | Wczesne XI-XIT  wiek
Worowska sredniowiecze? | (?)
ee) | Wola 64-65 | 38 Slady Przeworska? Okres
Worowska osadnictwa rzymski
ff) | Wola 64-65 | 39 Cmentarzysko | - Starozytnos$¢?

Worowska
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gg) | Wola 64-65 | 40 Osada Wczesne XI-XII wiek
Worowska sredniowiecze
hh) | Wola 64-65 | 63 Osada Pozne X1V  -XVIII
Worowska sredniowiecze | wiek
- okres
nowozytny
Slad Luzycka Pozna epoka
osadnictwa brazu -
wczesna
epoka zelaza
Osada Przeworska Mtodszy
okres
przedrzymski
ii) | Wola 64-65 | 64 Slad Wezesne -
Worowska osadnictwa sredniowiecze
Slad Pdzne -
osadnictwa Sredniowiecze
Slady Przeworska ? | Mlodszy
osadnictwa okres
rzymski?
i) | Wola 64-65 | 75 Slady Luzycka Wczesna
Worowska osadnictwa epoka zelaza?
Slady Wezesne XII-  XIV
osadnictwa sredniowiecze | wiek
- pozne
sredniowiecze
Slad - Neolit -
osadnictwa epoka zelaza
Slady przeworska Mtodszy
osadnictwa okres
przedrzymski
- okres
rzymski
kk) | Wordw 64-65 | 41 Slady Wezesne -
osadnictwa sredniowiecze
1) | Worow 64-65 | 45 Slady Pozne XIV-XVI
osadnictwa Sredniowiecze | wiek
- okres
nowozytny
Slad Okres XVIII wiek
osadnictwa nowozytny
mm | Wordw 64-65 | 46 Slad Okres XVII-XIX
) osadnictwa nowozytny wiek
nn) | Worow 64-65 | 47 Cmentarzysko | Przeworska Pozny okres
przedrzymski
- okres
rzymski
Osada Wczesne XII-XIII wiek
sredniowiecze
Slad Pézne -
osadnictwa sredniowiecze
- okres
nowozytny
00) | Worow 64-65 | 48 Cmentarzysko | - Nieokreslona
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pp) | Wordw 64-65 | 49 7 Cmentarzysko | Przeworska Mtodszy
okres
przedrzymski
Osada Przeworska Starszy okres
rzymski
qq) | Wordw 64-65 | 50 8 Slad - Epoka
osadnictwa kamienia  —
epoka zelaza
Osada ? Luzycka Poézna epoka
brazu —
wczesna
epoka zelaza
Osada? Po6zne XIII- XV
Sredniowiecze | wiek
r) | Woréw 64-65 | 51 9 Slad Wezesne XII-XIV
osadnictwa Sredniowiecze | wiek
- pozne
Sredniowiecze
Slad - Epoka
osadnictwa kamienia  —
epoka zelaza
ss) 61 10 Slad - Epoka
Wordw 64-65 osadnictwa kamienia -
epoka zelaza
Slad Wczesne XI1II wiek
osadnictwa Sredniowiecze
Slad - Starozytnosc?
osadnictwa
tt) | Wordw 64-65 | 65 11 Slady Luzycka Epoka brazu
osadnictwa
Slady Pozne -
osadnictwa Sredniowiecze
— okres
nowozytny
uu) | Zakrzewska | 64-65 |42 1 Cmentarzysko | Przeworska? Okres
Wola ? rzymski

4. procesy budowlane zwigzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw, pozostajacymi w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w granicach stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem
przepiséw odrgbnych, w tym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5. dla innych budynkéw posiadajacych cechy zabytkéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuje ochrona
charakteru historycznej bryly i zachowanych elementéw detali architektonicznych; dopuszcza si¢ rozbudowe
przy zachowaniu frontowej elewacji - obowigzuje historyczny sposob ksztaltowania zabudowy oraz
zastosowanie historycznych materiatlow budowlanych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych Przestrzenig publiczng na
obszarze planu sa tereny drog publicznych oraz tereny ciggow pieszo-jezdnych: ustala si¢ nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

1. Zasady zagospodarowania dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) caly obszar planu lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 “Subniecka Warszawska”
- stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
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2) w granicach planu znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢ przepisy
o ochronie przyrody;

3) na rysunku planu oznaczono pomniki przyrody - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

4) w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktoérych przepisy o ochronie
srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasow;

5) w planie wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz pozostajace w ewidencji konserwatorskiej,
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz przepisy budowlane;

6) w planie wskazano granice stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami;

7) w planie wskazano granice strefy ograniczen (50 m) od cmentarza, stosuje si¢ przepisy o cmentarzach;

8) w planie wskazano przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wraz ze strefa ograniczen,
obowigzuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

9) w planie wskazano przebieg gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzuja przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego;

10) w planie wskazano granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% oraz na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, planowane zagospodarowanie nie moze naruszaé¢ ustalen
planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i srodowiska
i utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym z zakresu prawa
wodnego; istniejaca zabudowe w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig adaptuje si¢ bez
mozliwosci jej rozbudowy; na terenach rolniczych w obszarach, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci rolniczej, bez
prawa wznoszenia obiektéw budowlanych trwale zwigzanych z gruntem;

11) na obszarze planu wystepuja urzadzenia wodne, w tym urzadzenia melioracji wodnej - obowiazuja
przepisy prawa wodnego;

12) w planie wskazano granice stref ochronnych terenéw zamknietych resortu obrony narodowe;j:

a)w pasic od 200m do 1500 m od granicy terenu zamknigtego: obszar ograniczen budownictwa
wysokosciowego i przemystowego zezwalajacy na budowe do wysokosci 15 m, w tym: kominow, wiez,
masztow telefonii komérkowej, powstawania i funkcjonowania ladowisk i lotnisk, prowadzenia szkolen
lotniczych, budowy hangaréw, obiektow o konstrukcji metalowej, budowy stacji paliw, urzadzen
emitujacych energi¢ elektromagnetyczna, urzadzen emitujagcych hatas, pracujacych stacji (urzadzen)
radiolokacyjnych, stacji o mocy w impulsie powyzej 250 kW, linii kolejowych;

b)w pasiec od 300m do 1500 m od granicy terenu zamknigtego: obszar ograniczen budownictwa
wysokosciowego 1 przemystowego zezwalajagcy na budowe do wysokosci 20 m, w tym: kominow, wiez,
masztow telefonii komorkowej, powstawania i funkcjonowania ladowisk i lotnisk, prowadzenia szkolen
lotniczych, budowy hangaréw, obiektow o konstrukcji metalowej, budowy stacji paliw, urzadzen
emitujgcych energi¢ elektromagnetyczng, urzadzen emitujacych hatas, pracujacych stacji (urzadzen)
radiolokacyjnych stacji o mocy powyzej 250 kW, linii kolejowych;

c)w pasie od 1500m do 2100 m od granicy terenu zamknigtego: obszar ograniczen budownictwa
wysokosciowego i przesytowego zezwalajacy na budowe do wysokosci 30 m, wysokonapi¢ciowych linii
energetycznych, wysokonapieciowych stacji rozdzielczych (GPZ) oraz sitowni wiatrowych. Ktorych
wysoko$¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢ mozliwosci funkcjonowania obiektu wojskowego
0 znaczeniu obronnym, powstawania oraz funkcjonowania ladowisk i lotnisk.

2. W przypadku zmiany granic terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow obowigzuja nowe przepisy, a ustalenia planu w odpowiednim zakresie przestaja
obowigzywac.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°.

2. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegdtowych.

4. Minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

5.Jezeli w zwigzku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub laczeniem iponownym podziatem,
niezbedne jest utworzenie nowego dojazdu do dziatek, musi on odpowiada¢ nastgpujacym warunkom:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m i dlugosci
nie wigkszej niz 50 m,obsluga wigcej niz 5 dziatlek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej
szeroko$ci 8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodow o wymiarach minimalniel2,5x12,5 m lub
zapewnienie wyjazdu na drogg publiczng bez koniecznos$ci zawracania,

3) ustala si¢ minimalny kat 60° potozenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego badz do granic dziatki stanowiacej dojazd.

6. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdtowych dotycza nowych
wydzielen,

7. Dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ 1aczenia i dokonywania podziatow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrgbnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw,

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw

1. Nie ustala sie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw, ograniczen w uzytkowaniu terenow
oraz nie wyznacza si¢ terendow objetych zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen melioracyjnych, kolidujacych zrealizacja planu, w sposob
umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejacego sytemu urzadzen melioracji wodnych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowig
publiczne drogi ekspresowe, glowne, gltéwne ruchu przyspieszonego, lokalne idojazdowe, atakze drogi
wewngtrzne i ciaggi pieszo-jezdne.

2.  Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:
1) obowiazuja nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) budynek mieszkalno-ustugowy: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) hotele, pensjonaty: minimum 6 miejsc na 10 t6zek,
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e) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych: minimum 1,3 miejsca na 15 t6zek,
f) sklepy i obiekty handlu detalicznego: minimum 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
) biura, urzedy, poczty, banki: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) szpitale, kliniki: 6 miejsc na 10 16zek,
i) przychodnie, gabinety lekarskie: 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej,
j) obiekty gastronomii: 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcji,
k) domy parafialne, domy kultury: minimum 0,8 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) przedszkola, $wietlice: minimum 3 miejsca na 1 oddziat,
m) zaktady ustugowe, rzemiosto: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
2) obliczong za pomocg wskaznikow ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

3) w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okre§lic w sposéb indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych nalezy okreslic w sposob indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego,

5) w zabudowie jednorodzinnej miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w obrebie wtasnej dzialki,
6) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,

7) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych na terenach w bezposrednim
sasiedztwie,

8) dopuszcza si¢ realizowanie zatok postojowych w drogach o szerokosci minimalnej 15 m w liniach
rozgraniczajacych drog,

9) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw naziemnych i podziemnych.
3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) glownych elementow uktadu:
- woda - system magistral wodociaggowych;

- zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie sieci wodociagowej przewidzie¢ hydranty
p. poz. nadziemne wg obowigzujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikow retencyjnych nalezy
stworzy¢ warunki, by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrodla wody przeciwpozarowe;;

- elektryczno§¢ —  zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktadaé¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

- wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miar¢ mozliwosci w obrgbie wlasnej dziatki;

- §cieki — do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne
i grupowe zbiorniki na $cieki; $cieki przemystowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

c) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej: obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.:
wodociggow, sieci elektrycznych $rednich i niskich napig¢, gazowych $redniego i niskiego ci$nienia,
cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej iinnych; w szczegolnych przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen we wszystkich terenach;

2) realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng:
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a) woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ alternatywne zrodta;
b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrddta energii;
) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz;

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta; dopuszcza si¢ kominki;
dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii;

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci oraz w przypadkach
uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami
odrebnymi (np. przydomowe oczyszczalnie $ciekow);

f) wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzace
z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego, do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) gospodarka odpadami - na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; gospodarka
pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami zzakresu gospodarki odpadami oraz przepisow
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2.Do czasu realizacji inwestycji dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawki  procentowe  Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12,  art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30% dla terenow MN, MNR,
RM, MU, MWU, U, UP, UK, PU, RU, UTL, UT, KS. Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 0%.

Ustalenia szczegolowe

§ 18. Chudowola

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 2-1MNR, 2-2MNR, 2-3MNR, 2-4MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie 2-1MNR
znajduja si¢ budynki posiadajace cechy zabytkow, obowigzuje ochrona charakteru historycznej bryty
i zachowanych elementéw detali architektonicznych; dopuszcza si¢ rozbudowg przy zachowaniu frontowej
elewacji - obowigzuje historyczny sposob ksztattowania zabudowy oraz zastosowanie historycznych
materialow budowlanych;
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?; dla dziatek nr 68, 69 na terenie 2-
3MNR oraz dziatek nr 37 na trenie 2-4MNR, nr 38 na terenie 2-1MNR - 800 m?;

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2-1MN, 2-2MN, 2-3MN, 2-4MN, 2-5MN, 2-6MN, 2-
7TMN, 2-8MN, 2-9MN, 2-10MN, 2-11MN, 2-12MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialtki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?; dla dziatki nr 37 na terenie 2-5MN -
800 m?,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 2-1ZKE, 2-2ZKE, 2-3ZKE, 2-4ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny rolnicze 2-1R1, 2-2R1, 2-3R1, 2-4R1, 2-5R1, 2-6R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) fragmenty terenéw 2-5R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny rolnicze 2-1R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

6. Tereny lasow 2-1ZL, 2-2ZL, 2-3ZL, 2-4ZL, 2-5ZL, 2-6ZL, 2-7ZL, 2-8ZL, 2-9ZL, 2-10ZL, 2-11ZL,
2-127ZL, 2-13ZL, 2-14ZL, 2-15ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Droga klasy lokalnej 2-1KDL, 2-2KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

8. Droga klasy dojazdowej 2-1KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Droga wewnetrzna 2-1KDW, 2-2KDW, 2-3KDW, 2-4KDW, 2-5KDW, 2-6KDW;
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1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 19. Duzy Dot

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6-1MN, 6-2MN, 6-3MN, 6-4MN, 6-5MN, 6-6MN, 6-
7MN, 6-8MN, 6-9MN, 6-10MN, 6-11MN, 6-12MN, 6-13MN, 6-14MN, 6-15MN, 6-16MN, 6-17MN, 6-
18MN, 6-19MN, 6-20MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) przez tereny 6-8MN, 6-9MN, 6-19MN przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

2. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 6-1ZKE, 6-2ZKE, 6-3ZKE, 6-4ZKE, 6-5ZKE, 6-6ZKE, 6-
7ZKE, 6-8ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 6-2ZKE przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny rolnicze 6-1R2, 6-2R2, 6-3R2, 6-4R2, 6-5R2, 6-6R2;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkeji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziafki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 6-2R2 przebiega gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

d) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny lasow 6-1ZL, 6-2ZL, 6-3ZL, 6-4Z.1., 6-57L., 6-6ZL., 6-7ZL, 6-8ZL., 6-9ZL;
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 6-3ZL przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Droga klasy zbiorczej 6-1KDZ;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej (fragment);
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody

¢) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

6. Droga klasy lokalnej 6-1KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhiz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzujg przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

7. Droga klasy dojazdowej 6-1KDD, 6-2KDD, 6-3KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢;

8. Droga wewnetrzna 6-1KDW, 6-2KDW, 6-3KDW, 6-4KDW, 6-5SKDW, 6-6KDW, 6-7KDW;
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1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 6-1KDW, 6-2KDW, 6-3KDW przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
ograniczen, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 6-1KDX;

1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;
a) cigg pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 20. Gtuchow

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 8-1MNR, 8-2MNR, 8-3MNR, 8-4MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m;
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f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

c) przez teren 8-4MNR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

d) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8-1MN, 8-2MN, 8-3MN, 8-4MN, 8-5MN, 8-6MN, 8-
7MN, 8-8MN, 8-9MN, 8-10MN, 8-11MN, 8-12MN, 8-13MN, 8-14MN, 8-15MN, 8-16MN, 8-17MN, 8-
18MN, 8-19MN, 8-20MN, 8-21MN, 8-22MN, 8-23MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie 8-5MN
znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zbytkéw - obowigzuje ochrona bryly budynku,
ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji 1iksztalttu otworéw okiennych idrzwiowych, detalu
architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow, stolarki okien i drzwi);
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) tereny 8-19MN, 8-20MN, 8-22MN znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e) przez tereny 8-17MN, 8-19MN, 8-20MN, 8-21MN przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze
strefa ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

f) na terenie 8-SMN znajduje obiekt si¢ pozostajacy w gminnej ewidencji zbytkéw - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

g) przez tereny 8-1MN, 8-23MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 8-1MU, 8-2MU, 8-3MU, 8-4MU, 8-5MU, 8-6MU, 8-7MU;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
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6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: tereny leza w zasiggu
wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego,

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja
przepisy odrgbne,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 8-7MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy ustugowej 8-1U;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie 8-1U
znajduje si¢ zespot patacowy (park i patac) wpisany do rej. zabytkow pod nr 1055/A/74 z22.05.1974 oraz
51/A z7.05.1980 - obowigzuje wymadg uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbidrke lub zgtoszenia;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) na terenie 8-1U znajduje si¢ zesp6t patacowy wpisany do rej. zabytkow pod nr 1055/A/74 z 22.05.1974
oraz 51/A z 7.05.1980 - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
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b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny ustug kultu religijnego 8-1UK;
1) przeznaczenie terenu: tereny ushug kultu religijnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej 8-1PU;

1) przeznaczenie terenu: tereny produkcyjno-ustlugowe, rzemiosto;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, maksymalnie 20 m,
f) dachy dowolne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nie wystepuja obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody

c) dopuszczalne poziomy hatasu na granicy zterenami chronionymi akustycznie nalezy przyjacé
odpowiednio jak dla terenéw chronionych - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

7. Tereny zabudowy letniskowej ipensjonatowej oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 8-1UTL, 8-
2UTL;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowej 1ipensjonatowej oraz tereny rekreacyno-
wypoczynkowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m, dla pensjonatéw maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —800 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) teren przeznaczony pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa - dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

d) cze$¢ terenu 8-1UTL znajduje si¢ w strefie ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

e) czes$¢ terenu 8-1UTL znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
przepisy z zakresu prawa wodnego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej 8-1UT, 8-2UT;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dzialki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa - dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

9. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 8-1ZKE, 8-2ZKE, 8-3ZKE, 8-4ZKE, 8-5ZKE, 8-6ZKE, 8-
7ZKE, 8-8ZKE, 8-9ZKE, 8-10.ZKE;
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1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, istniejace boisko sportowe na terenie 8-
1ZKE uznaje si¢ za zgodne z planem;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragment terenu 8-1ZKE znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 8-2ZKE, 8-6ZKE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

e) czesci terenow 8-1ZKE, 8-2ZKE, 8-8ZKE, 8-9ZKE znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
10. Tereny rolnicze 8-1R1, 8-2R1, 8-3R1, 8-4R1, 8-5R1, 8-6R1, 8-7R1, 8-8R1, 8-9R1, 8-10R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45¢;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,
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b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) przez teren 8-3R1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

d) przez tereny 8-6R1, 8-7R1 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczef,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

e) fragmenty terendw 8-6R1, 8-7R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

f) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

11. Tereny rolnicze 8-1R2, 8-2R2, 8-3R2, 8-4R2, 8-5R2, 8-6R2, 8-7R2, 8-8R2, 8-9R2, 8-10R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenéw 8-3R2, 8-4R2, 8-8R2 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 8-1R2, 8-2R2, 8-3R2 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze
strefa ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

e) czesci terendw 8-2R2, 8-3R2 oraz 8-7R2 znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

f) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

12. Tereny laséw 8-1ZL, 8-2ZL, 8-3ZL, 8-4ZL, 8-5ZL, 8-6ZL, 8-7ZL, 8-8ZL, 8-9ZL, 8-10ZL, 8-11ZL,
8-12ZL, 8-13ZL, 8-14ZL, 8-15ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragment 8-3ZL, 8-4ZL, 8-8ZL, 8-15ZL znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 8-1ZL, 8-2ZL, 8-3ZL, 8-10ZL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

e) teren 8-5ZL oraz fragmenty terenow 8-4ZL, 8-6ZL i 8-8ZL znajduja si¢ granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
13. Tereny obstugi komunikacji drogowej 8-1KS;
1) przeznaczenie terenu: obstugi komunikacji drogowej — stacja paliw;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziaki,
d) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m,
e) dachy — dowolne,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
g) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
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6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
14. Droga klasy ekspresowej: 8-1KDS;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna ekspresowa;
a) dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu kazda,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 8-1KDS znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

15. Droga klasy lokalnej 8-1KDL, 8-2KDL, 8-3KDL, 8-4KDL, 8-5KDL, 8-6KDL, 8-7KDL, 8-8KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) przez tereny 8-1-KDL, 8-6KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

d) przez fragment terenu 8-7KDL przebiega strefa ograniczen od gazociggu wysokiego ci$nienia,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,
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e) czesci terenow 8-3KDL, 8-4KDL, 8-5KDL znajduja si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

16. Droga klasy dojazdowej: 8-1KDD, 8-2KDD, 8-3KDD, 8-4KDD, 8-5KDD, 8-6KDD, 8-7KDD, 8-
8KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) przez tereny 8-1KDD, 8-3KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

d) przez teren 8-8KDD przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

e) czgs¢ terenu 8-8KDD znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

f) czgs¢ terenu 8-3KDD znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
przepisy z zakresu prawa wodnego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

17. Droga wewnetrzna 8-1KDW, 8-2KDW, 8-3KDW, 8-4KDW, 8-5KDW, 8-6KDW, 8-7KDW, §-
SKDW, 8-9KDW, 8-10KDW, 8-11KDW, 8-12KDW, 8-13KDW, 8-14KDW, 8-15.KDW;

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) przez teren 8-4KDW, 8-5KDW przebiega gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

d) przez tereny 8-6KDW, 8-13KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze
strefa ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego

e) fragmenty terenow §-4KDW, 8-12KDW znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

18. Tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 8-1KDX, 8-2KDX;
1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

a) cigg pieszo-jezdny,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 21. Goscienczyce

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 9-1MNR, 9-2MNR, 9-3MNR, 9-4MNR, 9-5MNR, 9-6MNR, 9-
7MNR, 9-8MNR, 9-9MNR, 9-10MNR, 9-11MNR, 9-12MNR, 9-13MNR, 9-14MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
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a) na terenie 9-7MNR znajduje obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuje ochrona
bryty budynku, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego,

b) na terenach 9-6MNR, 9-7MNR znajduja si¢ budynki posiadajace cechy zabytkéw, obowigzuje ochrona
charakteru historycznej bryly izachowanych elementow detali architektonicznych; dopuszcza si¢
rozbudowe przy zachowaniu frontowej elewacji - obowigzuje historyczny sposob ksztaltowania
zabudowy oraz zastosowanie historycznych materiatdéw budowlanych;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenow 9-1MNR, 9-14MNR znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

d) na terenie 9-7MNR znajduje obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

e) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9-1MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 9-1MU, 9-2MU, 9-3MU, 9-4MU;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie 9-2MU
znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkdw - obowigzuje ochrona bryly budynku,
ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows - dopuszczalne poziomy hatasdéw reguluja
przepisy o ochronie §rodowiska,

d) czes¢ terenu 9-4MU znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

e) na terenie 9-2MU znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkdéw - stosuje si¢ przepisy
odrebne;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy ustugowej 9-1U, 9-2U, 9-3U;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 9-1U znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag, obowigzuja
przepisy z zakresu prawa wodnego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej 9-1UT, 9-2UT;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,
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f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) teren przeznaczony pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa - dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) czes¢ terenu 9-2UT znajduje si¢ w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1, dojazd do terenu 9-1UT od drogi lokalnej przez
teren 9-4R1,

b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 9-1ZKE, 9-2ZKE, 9-3ZKE, 9-4ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) fragment terenu 9-1ZKE lezy w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 348/A
7 22.10.1986 - ochrona zatozenia parkowego;

b) czgs¢ terenu 9-2ZKE znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) fragment terenu 9-1ZKE lezy w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 348/A
7 22.10.1986r. - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) cze$¢ terenu 9-2ZKE znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

e) czesci terendw 9-1ZKE, 9-4ZKE znajduja si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Tereny rolnicze 9-1R1, 9-2R1, 9-3R1, 9-4R1, 9-5R1, 9-6R1, 9-7R1, 9-8R1, 9-9R1, 9-10R1, 9-11R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1 % powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95 % powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: fragmenty terenu 9-
4R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragment terenu 9-4R1 znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) teren przeznaczony pod zabudoweg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
o ochronie $rodowiska,

e) cze$¢ terenu 9-1R1 znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny rolnicze 9-1R2, 9-2R2, 9-3R2, 9-4R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolniczag oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziakki,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 9-4R2 znajduje si¢ park dworski z pot. XIXw. wpisany do rej. zabytkéw pod nr 348/A
722.10.1986 - ochrona zalozenia parkowego,

b) na terenie 9-4R2 znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw- obowigzuje ochrona
bryly budynku, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokolow, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi),

c) na terenie 9-4R2 znajduje si¢ budynek posiadajacy cechy zabytkéw, obowiazuje ochrona charakteru
historycznej bryly i zachowanych elementéw detali architektonicznych; dopuszcza si¢ rozbudowe przy
zachowaniu frontowej elewacji - obowigzuje historyczny sposob ksztalttowania zabudowy oraz
zastosowanie historycznych materiatow budowlanych;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) na terenie 9-4R2 znajduje si¢ park dworski z pol. XIXw. wpisany do rej. zabytkéw pod nr 348/A
z22.10.1986 oraz obiekt cechach zabytku (dwor zpot XIXw.) - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

d) na terenie 9-4R2 znajduja si¢ obiekty pozostajagce w gminnej ewidencji zabytkdéw - stosuje si¢ przepisy
odrgbne

e) czes¢ terenu 9-4R2 znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

f) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

9. Tereny lasow 9-1ZL, 9-2ZL, 9-3ZL, 9-4ZL, 9-5ZL, 9-6ZL, 9-7ZL, 9-8ZL, 9-9ZL, 9-10ZL, 9-11ZL,
9-12ZL, 9-13ZL, 9-14ZL, 9-15ZL, 9-16ZL, 9-17ZL, 9-18ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: fragment terenu 9-
17ZL znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie 9-1ZL znaduje si¢ pomnik przyrody - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) fragmenty terenu 9-17ZL znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e) czesci terenow 9-1ZL, 9-8ZL, 9-11ZL, 9-16ZL znajduja si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
10. Droga klasy glownej 9-1KDG;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie znajduje si¢ czgs$¢ obiektu (mur z bramg) pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkdéw - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

11. Droga klasy lokalnej 9-1KDL, 9-2KDL, 9-3KDL;;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze§¢ terenu 9-1KDL znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami

d) czesé¢ terenu 9-1KDL znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.
12. Droga klasy dojazdowej 9-1KDD, 9-2KDD, 9-3KDD, 9-4KDD;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Droga wewng¢trzna 9-1KDW, 9-2KDW, 9-3KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;
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5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 22. Janowek

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 11-1MNR, 11-2MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
11-1IMNR, 11-2MNR znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragmenty terenéw 11-1MNR, 11-2MNR znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

c¢) teren przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng - dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska

d) czes¢ terenu 11-1MNR znajduje si¢ w strefie ochronnej terenéw zamknigtych resortu obrony narodowej
- obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12b;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny obstugi komunikacji drogowej 11-1KS, 11-2KS;

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowej — stacje paliw, parkingi, bazy transportowe,
ustugi utrzymania drog;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: fragment terenu 11-
2KS znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragment terenu 11-2KS znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

c)teren 11-2KS znajduje si¢ w strefie ochronnej terendow zamknictych resortu obrony narodowej -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12b;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 11-1ZKE, 11-2ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: czesci terenull-
2ZKE znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) czesci terenul 1-2ZKE znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
- stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody
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c) cze$ci terenul 1-2ZKE znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny rolnicze 11-1R1, 11-2R1, 11-3R1, 11-4R1, 11-5R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig rolnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziaki,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
11-2R1, 11-4R1 11-5R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragmenty terenéow 11-2R1, 11-4R1 11-5R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

c) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska,

d) czesci terendéw 11-1R1, 11-2R1, 11-3R1 znajduja si¢ w strefach ochronnych terenéw zamknietych
resortu obrony narodowej - obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny rolnicze 11-1R2, 11-2R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziaki,
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e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
11-1R2, 11-2R2 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragmenty terenow 11-1R2, 11-2R2 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

¢) czesci terendw 11-1R2, 11-2R2 znajduja si¢ w strefach ochronnych terenéw zamknietych resortu obrony
narodowej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12,

d) teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny lasow 11-1ZL, 11-2ZL, 11-3ZL, 11-4ZL;
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny 11-1ZL, 11-2ZL i 11-3ZL znajduja si¢ w strefie ochronnej terenéw zamknietych resortu obrony
narodowej - obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12a;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Droga klasy glownej ruchu przyspieszonego 11-1KDGp;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

c) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w strefach ochronnych terenow zamknietych resortu obrony narodowej -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

8. Droga klasy lokalnej 11-1KDL, 11-2KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren 11-1KDL znajduje si¢ czgSciowo w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) czes¢ terenu 11-2KDL i teren 11-1KDL znajdujg si¢ w strefach ochronnych terendow zamknigtych resortu
obrony narodowej - obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Droga klasy dojazdowej 11-1KDD;;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej terendow zamknietych resortu obrony narodowej -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, pkt 12b;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

10. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 11-1KK, 11-2KK;
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: tereny leza w zasiggu
wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 23. Kobylin

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12-1MN, 12-2MN, 12-3MN, 12-4MN, 12-5MN, 12-
6MN, 12-7MN, 12-8MN, 12-9MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m;

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45¢;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) czes$¢ terenu 12-6MN znajduje si¢ w granicach zespolu patacowego (dwor, park) wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 175/A z8.06.1982r., obowiazuje wymog uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia
na rozbiorke lub zgloszenia,

b)na terenach 12-6MN, 12-7MN, 12-8MN znajduja si¢ budynki pozostajace w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazuje ochrona historycznych: bryt budynkéw, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian,
proporcji i ksztaltu otwordéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego,
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c¢) na terenie 12-7MN znajduje si¢ budynek posiadajacy cechy zabytkdéw, obowiazuje ochrona charakteru
historycznej bryly i zachowanych elementéw detali architektonicznych; dopuszcza si¢ rozbudowe przy
zachowaniu frontowej elewacji - obowigzuje historyczny sposob ksztattowania zabudowy oraz
zastosowanie historycznych materiatow budowlanych;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

b) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

c) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

d) czes¢ terenu 12-6MN znajduje si¢ w granicach zespolu patacowego (dwor, park) wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 175/A z 8.06.1982r. - stosuje sie przepisy odrgbne,

e)na terenach 12-6MN, 12-7MN, 12-8MN =znajdujg si¢ budynki pozostajace w gminnej ewidencji
zabytkow - stosuje sie przepisy odrgbne;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 12-1MU, 12-2MU, 12-3MU, 12-4MU, 12-5MU, 12-6MU,
12-7MU, 12-8MU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 12-3MU znajduje si¢ zespot patacowy, 1 pol. XIX-X (dwor, park), wpisany do rej. zabytkow
pod nr 175/A z8.06.1982, obowiazuje wymdg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbiérke
lub zgloszenia;

b) na terenie 12-3MU znajduje si¢ obiekt matej architektury (brama do powozowni, murowana) pozostajace
w ewidencji konserwatora zabytkéw, obowiazuje ochrona historycznego charakteru,
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c) fragmenty terenow 12-4MU, 12-6MU znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?, dla terenu 12-1MU — 900 m?,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenow 12-4MU, 12-6MU znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) na terenie 12-3MU znajduje si¢ zespot patacowy, 1 pot. XIX-X (dwor, park), wpisany do rej. zabytkow
pod nr 175/A z 8.06.1982 - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

e) na terenie 12-3MU znajduje obiekt matej architektury (brama do powozowni, murowana) pozostajacy
w ewidencji konserwatora zabytkow - stosuje si¢ przepisy odrebne,

f) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsg - dopuszczalne poziomy hataséw reguluja
przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy ustugowej 12-1U, 12-2U, 12-3U, 12-4U;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej, na terenach 12-1U, 12-2U dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnoéci ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45¢;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) fragment terenu 12-3U znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
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6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) fragment terenu 12-3U znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow 12-1K;
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow; dopuszcza si¢ ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, maksymalnie 8 m,
f) dachy — dowolne;
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 12-1ZKE, 12-2ZKE, 12-3ZKE, 12-4ZKE, 12-5ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej,
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren 12-1ZKE lezy w granicach zespotu patacowego (dwor, park), wpisanego do rejestru zabytkdéw pod
nr 175/A z8.06.1982r. - obowigzuje wymodg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw na wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbiorke
lub zgloszenia

b) fragmenty terenu 12-4ZKE znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenu 12-4ZKE znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -vstosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) teren 12-1ZKE lezy w granicach zespolu palacowego wpisanego do rejestru zabytkéw (palac
wybudowany w II potowie XIX wieku, wpisany do rej. zabytkéw pod nr 175/A z 8.06.1982) - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny rolnicze 12-1R1, 12-2R1, 12-3R1, 12-4R1, 12-5R1, 12-6R1, 12-7R1, 12-8R1, 12-9R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych zprowadzona
dziatalnoscig rolnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dzialki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziakki,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a)na terenie 12-7R1 znajduje si¢ budynek gospodarczy, dawna powozownia, pozostajagcy w gminnej
ewidencji zabytkow - obowigzuje ochrona historycznej bryly budynku, dyspozycji $cian, proporcji
1 ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego
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b) fragmenty terenu 12-5R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenu 12-5R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

d) na terenie 12-7R1 znajduje si¢ budynek gospodarczy, dawna powozownia, pozostajacy w gminnej
ewidencji zabytkow - stosuje si¢ przepisy odrebne;

e) przez teren 12-6R1 przebiega gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzujg
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

f) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Tereny rolnicze 12-1R2, 12-2R2, 12-3R2, 12-4R2, 12-5R2, 12-6R2, 12-7R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki, dla dziatki nr 66 na terenie 12-
2R2 — maksymalnie 10%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, dla dziatki nr 66 na terenie 12-2R2 — maksymalnie 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki, dla dziatki nr 66 na terenie
12-2R2 — minimalnie 85 %

e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej: fragment terenu 12-
2R2 lezy w granicach zespolu patacowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 175/A z 8.06.1982r. -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) fragmenty terenu 12-1R2 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) fragment terenu 12-2R2 lezy w granicach zespotu patacowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
175/A z 8.06.1982r. - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowag — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Droga klasy glownej 12-1KDG;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

¢) fragment terenu 12-1KDG znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) przez teren 12-1KDG przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzujg
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Droga klasy lokalnej 12-1KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdtuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;
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6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

10. Droga klasy dojazdowej 12-1KDD, 12-2KDD, 12-3KDD, 12-4KDD, 12-5KDD, 12-6KDD, 12-7KDD,
12-8KDD, 12-9KDD, 12-10KDD, 12-11KDD, 12-12KDD, 12-13KDD, 12-14KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuiz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

c) teren 12-10KDD znajduje si¢ czeSciowo w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

11. Droga wewng¢trzna 12-1KDW, 12-2KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

12. Tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych 12-1KDX;
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
a) cigg pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 12-1KK
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepujg obiekty chronione;
3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

4) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 24. Ko$min

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 13-1MNR, 13-2MNR, 13-3MNR, 13-4MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a)na terenie 13-2MNR znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje
ochrona historycznych: bryl budynkéw, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego,
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b)na terenach 13-1MNR, 13-2MNR znajduja si¢ obiekty o cechach zabytku - obowigzuje ochrona
charakteru historycznej bryly izachowanych elementow detali architektonicznych; dopuszcza sie
rozbudowe przy zachowaniu frontowej elewacji - obowigzuje historyczny sposob ksztaltowania
zabudowy oraz zastosowanie historycznych materiatdéw budowlanych;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c)na terenie 13-2MNR znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkéw - stosuje si¢
przepisy odrgbne,

d) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13-1MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
g) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja
si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuje ochrona bryty budynku, ksztaltu
dachu, rozplanowania, proporcji iksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego
(np.: gzymsow, cokolow, stolarki okien i drzwi);

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) na terenie znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢ przepisy odrebne;
7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny ustug publicznych 13-1UP;
1) przeznaczenie terenu: tereny ushug publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dzialtki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m;

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej; dla budynku kosciota — dachy dowolne;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub
mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
o ochronie $rodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 13-1ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody

c¢) czes¢ terenu 13-1ZKE znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny rolnicze 13-1R1, 13-2R1, 13-3R1, 13-4R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzona
dziatalnoS$cig rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki, na dziatce nr 90/5 na terenie
13-2R1 — maksymalnie 5%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, na dziatce nr 90/5 na terenie 13-2R1 — maksymalnie 0,15;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki, na dziatce nr 90/5 na terenie
13-2R1 — minimalnie 90%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: fragmenty terendow
13-1R1 i 13-4R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenéw 13-1R1 i 13-4R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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d) przez tereny 13-2R1, 13-3R1, 13-4R1 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

e) cze$¢ terenu 13-1R1 znajduje si¢ granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

f) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny rolnicze 13-1R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych; istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa uznaje sie za zgodng z planem;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie znajduje si¢ zespo6t dworski (dawny Dwor Ciechan, park) wpisany do rej. zabytkow pod nr
214/A z30.05.1983 - obowigzuje wymog uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbiorke
lub zgloszenia,

b) na terenie znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw - obowiazuje ochrona bryly
budynku, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji i ksztaltu otworéw okiennych i1 drzwiowych, detalu
architektonicznego (np.: gzymsow, cokolow, stolarki okien i drzwi);

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie znajduje si¢ zespot dworski wpisany do rej. zabytkow pod nr 214/A z 30.05.1983 - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) na terenie znajdujg si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

e) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halasow reguluja przepisy
odrgbne;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
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8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Tereny lasow 13-1ZL, 13-2ZL;
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 13-1ZL znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny infrastruktury technicznej 13-1W;
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 3,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji, maksymalnie 6 m,
f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) czes¢ terenu znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 pkt 10;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
9. Droga klasy glownej 13-1KDG;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gltéwnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

10. Droga klasy gtownej 13-1KDZ;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

11. Droga klasy dojazdowej 13-1KDD, 13-2KDD, 13-3KDD, 13-4KDD;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdtuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragmenty terenu znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 13-1KDD, 13-2KDD, 13-3KDD przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa
ograniczen, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

12. Droga wewngtrzna 13-1KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych 13-1KDX;
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
a) ciag pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

14. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 13-1KK;
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody

c) na terenie 13-1KK znajduje si¢ Grojecka Kolej Dojazdowa — wpisana do rej. zabytkow pod nr 540/A/94
2 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994,

d) czes¢ terenu 13-1KK znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 25. Lesznowola

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 20-1MNR, 20-2MNR, 20-3MNR, 20-4MNR, 20-5MNR, 20-
6MNR, 20-7MNR, 20-8MNR, 20-9MNR, 20-10MNR, 20-11MNR, 20-12MNR, 20-13MNR, 20-14MNR,
20-15MNR, 20-16MNR, 20-17MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 20-10MNR przebiega gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrgbne,w tym prawa budowlanego,

d) teren 20-7MNR znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, istniejgca zabudowe
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia adaptuje si¢ bez mozliwosci jej rozbudowy,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

e) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20-1MN, 20-2MN, 20-3MN, 20-4MN, 20-5MN, 20-
6MN, 20-7MN, 20-8MN, 20-9MN, 20-10MN, 20-11MN, 20-12MN, 20-13MN, 20-14MN, 20-15MN, 20-
16MN, 20-17MN, 20-18MN, 20-19MN, 20-20MN, 20-21MN, 20-22MN, 20-23MN, 20-24MN, 20-25MN,
20-26MN, 20-27MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren 20-2MN,
fragmenty terenow 20-3MN, 20-4MN, 20-5MN, 20-22MN, 20-24MN znajduja si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?, dla terenéw 20-9MN, 20-12MN, 20-
18MN, 20-23MN, 20-24MN, 20-25MN, 20-26MN, 20-27MN — 900m?,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
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a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska,

d) teren 20-2MN, fragmenty terenow 20-3MN, 20-4MN, 20-5MN, 20-22MN, 20-24MN znajduja si¢
w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami,

e) przez teren 20-9MN przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 20-1MU, 20-2MU, 20-3MU, 20-4MU, 20-5MU, 20-6MU,
20-7MU, 20-8MU, 20-9MU, 20-10MU, 20-11MU, 20-12MU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialtki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: tereny leza w zasiggu
wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego,

a) tereny przeznaczone cele mieszkaniowo-ustugowe — dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy
odrebne,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
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b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 20-1MWU;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny przeznaczone cele mieszkaniowo-ustugowe — dopuszczalne poziomy hataséw regulujg przepisy
odrebne,

c) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny zabudowy ustugowe;j 20-1U;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,
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f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j,

h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

a)na terenie znajduje si¢ zespot dworsko-parkowy, wpisany do rej. zabytkdow pod nr 346/A/86
z22.10.1986 1 z 29.05.1995 - obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego; obowigzuje wymog uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelkie roboty budowlane wymagajace
pozwolenia na budowg, pozwolenia na rozbidrke lub zgtoszenia;

b)na terenie znajduje si¢ obiekt malej architektury pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow -
obowiazuje ochrona jego historycznego charakteru;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: teren lezy w zasiegu
wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego,

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

b) na terenie znajduje si¢ zespot dworsko-parkowy wpisany do rej. zabytkow pod nr 346/A/86 z 22.10.1986
12 29.05.1995 - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt malej architektury pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkdéw - stosuje si¢
przepisy odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny uslug publicznych 20-1UP, 20-2UP;

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) p intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) owierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dzialtki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej; dla budynku kosciota — dachy dowolne;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub
mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Tereny ushug kultu religijnego 20-1UK;
1) przeznaczenie terenu: tereny ushug kultu religijnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; dla budynku kosciota — dowolna,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej; dla budynku kosciota — dachy dowolne,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie znajduje
si¢ ko$ciol parafialny - obowiazuje ochrona bryly budynku, ksztaltu dachu, rozplanowania, proporcji
i ksztattu otworéow okiennych idrzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymséw, cokolow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi);

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

8. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 20-1ZKE, 20-2ZKE, 20-3ZKE, 20-4ZKE, 20-5ZKE, 20-
6ZKE, 20-7ZKE, 20-8ZKE, 20-9ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 20-5ZKE, 20-6ZKE przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy prawa budowlanego,

d) czesci terendw 20-5ZKE, 20-6ZKE, 20-7ZKE znajduja si¢ granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

9. Tereny rolnicze 20-1R1, 20-2R1, 20-3R1, 20-4R1, 20-5R1, 20-6R1, 20-7R1, 20-8R1, 20-9R1, 20-
10R1, 20-11R1, 20-12R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig rolnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95%
powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
g) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 20-1R1, 20-2R1, 20-3R1, 20-4R1, 20-5R1 przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze
strefg ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

d) fragmenty terenu 20-12R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska,

f) cze$¢ terenu 20-5R1 znajduje si¢ granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

10. Tereny rolnicze 20-1R2, 20-2R2, 20-3R2, 20-4R2, 20-5R2, 20-6R2, 20-7R2, 20-8R2, 20-9R2, 20-
10R2, 20-11R2, 20-12R, 20-13R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolniczg oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki, dla dziatki 274/3 na terenie 20-
1R2 — maksymalnie 10%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, dla dziatki 274/3 na terenie 20-1R2 — maksymalnie 0.1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dzialki, dla dzialki 274/3 na terenie
20-1R2 — minimalnie 85%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w §13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 20-6R2 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,
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d) czes¢ terenu 20-5R2 znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

e) na terenie 20-7R2 znajduja si¢ obiekty pozostajgce w gminnej ewidencji zabytkéw - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

f) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

11. Tereny laséw 20-1ZL, 20-2ZL, 20-3ZL, 20-4ZL, 20-5ZL, 20-6ZL, 20-7ZL, 20-8ZL, 20-9ZL, 20-
10ZL, 20-11ZL, 20-12ZL, 20-13ZL, 20-14ZL, 20-15ZL, 20-16ZL, 20-17ZL, 20-18ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
20-4ZL, 20-10ZL, 20-11ZL znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenow 20-4ZL, 20-10ZL, 20-11ZL znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) czesci terenow 20-9ZL, 20-16ZL znajdujg si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
12. Droga klasy glownej 20-1KDG;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gltéwnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) czes¢ terenu znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Droga klasy lokalnej 20-1KDL, 20-2KDL, 20-3KDL, 20-4KDL, 20-5KDL, 20-6KDL, 20-7KDL, 20-
8KDL, 20-9KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie 20-6KDL znajduje si¢ obiekt matej architektury (kapliczka) pozostajacy w gminnej ewidencji
zabytkow - obowigzuje ochrona jego historycznego charakteru,

b) fragmenty terenéw 20-5KDL, 20-6KDL, 20-8KDL znajduja si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragmenty terenéow 20-5KDL, 20-6KDL, 20-8KDL znajdujg si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) na terenie 20-6KDL znajduje si¢ obiekt matej architektury (kapliczka) pozostajacy w gminnej ewidencji
zabytkow - stosuje si¢ przepisy odrebne,

e) przez tereny 20-2KDL, 20-4KDL przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego

f) cze$¢ terenu 20-2KDL znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

14. Droga klasy dojazdowej 20-1KDD, 20-2KDD, 20-3KDD, 20-4KDD, 20-5KDD, 20-6KDD, 20-7KDD,
20-8KDD, 20-9KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdtuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 20-3KDD, 20-6KDD przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

15. Droga wewngtrzna 20-1KDW, 20-2KDW, 20-3KDW, 20-4KDW, 20-5KDW, 20-6KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenow 20-1KDW, 20-2KDW, 20-4KDW =znajdujg si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

16. Tereny publicznych ciagéow pieszo-jezdnych 20-1KDX, 20-2KDX, 20-3KDX, 20-4KDX, 20-5KDX,
20-6KDX, 20-7KDX;

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
a) ciag pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) fragment terenu 20-6KDX znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

17. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 20-1KK;

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzujg przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego,

d) na terenie znajduje si¢ Grojecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny uktad komunikacyjny, wpisana do rej.
zabytkow pod nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 26. Las Lesznowolski

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 21-1MNR, 21-2MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie 21-2MNR
znajduja si¢ obiekty posiadajace cechy zabytkéw, obowigzuje ochrona charakteru historycznej bryty
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i zachowanych elementoéw detali architektonicznych; dopuszcza si¢ rozbudowg przy zachowaniu frontowej
elewacji - obowiazuje historyczny sposob ksztattowania zabudowy oraz zastosowanie historycznych
materiatlow budowlanych;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 21-1MN, 21-2MN, 21-3MN, 21-4MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?, dla dziatek nr 11, 26 na terenach 21-
IMN, 21-3MN — 900m?,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

3. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 21-1ZKE, 21-2ZKE, 21-3ZKE, 21-4ZKE, 21-5ZKE, 21-
6ZKE, 21-7ZKE, 21-8ZKE, 21-9ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 21-2ZKE, 21-6ZKE przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny rolnicze 21-1R1, 21-2R1, 21-3R1, 21-4R1, 21-5R1, 21-6R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki, dla dziatek nr 11 na terenie 21-
3R1 oraz nr 26 na terenie 21-4R1— maksymalnie 10%.

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, dla dziatek nr 11 na terenie 21-3R1 oraz nr 26 na terenie
21-4R1— maksymalnie 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki, dla dziatek nr 11 na terenie
21-3R1 oraz nr 26 na terenie 21-4R1— minimalnie 85%

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 21-6R1 przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

d) teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny rolnicze 21-1R2, 21-2R2;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 21-1R2 przebiega gazociag wysokiego cis$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

d) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
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6. Tereny lasow 21-1ZL, 21-2ZL, 21-3ZL, 21-4ZL, 21-5ZL, 21-6ZL, 21-7ZL, 21-8ZL, 21-9ZL, 21-
10ZL, 21-11ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 21-2ZL przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Droga klasy lokalnej 21-1KDL, 21-2KDL, 21-3KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhiz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 21-1KDL przebiega gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

8. Droga klasy dojazdowej 21-1KDD, 21-2KDD, 21-3KDD;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 21-1KK;
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie znajduje si¢ Grojecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny ukltad komunikacyjny, 1892-1925,
wpisana do rej. zabytkow pod nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 27. Mieczystawowka
1. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 25-1ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: fragmenty terenu
znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) fragmenty terenu znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny rolnicze 25-1R1, 25-2R1, 25-3R1, 25-4R1, 25-5R1, 25-6R1, 25-7R1, 25-8R1, 25-9R1;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych zprowadzona
dziatalno$cig rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
25-3R1, 25-8R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) fragmenty terenow 25-3R1, 25-8R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 25-1R1, 25-2R1, 25-3R1 przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowigzuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

3. Tereny rolnicze 25-1R2, 25-2R2, 25-3R2, 25-4R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkeji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Droga klasy glownej 25-1KDG;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gléwnej (fragment);
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzujg przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

5. Droga klasy dojazdowej 25-1KDD, 25-2KDD, 25-3KDD, 4KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
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a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

6. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 25-1KK;
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazujg przepisy
odrgbne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujga ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 28. Mirowice

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 26-1MNR, 26-2MNR, 26-3MNR, 26-4MNR, 26-5SMNR, 26-
6MNR, 26-7MNR, 26-8MNR, 26-9MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialtki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragmenty terenéw 26-2MNR, 26-8MNR znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 26-1MN, 26-2MN, 26-3MN, 26-4MN, 26-5SMN, 26-
6MN, 26-7MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej: fragment terenu 26-
4MN znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?, dla dziatki nr 70/3 na terenie 26-
SMN 800 m?;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
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6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska,

d) fragment terenu 26-4MN znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 26-1MU, 26-2MU, 26-3MU, 26-4MU;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a)na terenie 26-1MU znajduje si¢ budynek pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje
ochrona historycznych: bryl budynkéw, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymséw, cokotéw, sztukaterii, portali, formy
1 podziatow otworow stolarki okiennej i drzwiowe;j),

b) na terenie 26-1MU znajduje si¢ obiekt matej architektury pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow -
obowiazuje ochrona jego historycznego charakteru;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — dopuszczalne poziomy reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska,

d) na terenie 26-1MU znajduja si¢ obiekty pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkéw - stosuje si¢ przepisy
odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 26-1UP;

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych (straz pozarna); nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali.

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

5. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 26-1ZKE, 26-2ZKE, 26-3ZKE, 26-4ZKE, 26-5ZKE, 26-
6ZKE, 26-7ZKE, 26-8ZKE, 26-9ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a)na terenie 26-4ZKE znajduje si¢ budynek pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkdéw, obowigzuje
ochrona historycznych: bryt budynkow, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztattu otworoéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego

b) czgs¢ terenu 26-9ZKE znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) czesci terenow 26-2 ZKE, 26-3ZKE, 26-4ZKE znajduja si¢ granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

d) na terenie 26-4ZKE znajduje si¢ budynek pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢
przepisy odrgbne

e) czes¢ terenu 26-9ZKE znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje sie przepisy
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych 26-1RU;

1) przeznaczenie terenu: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych; istniejacy
zaktad przetworstwa produktow pochodzenia zwierzgcego uznaje si¢ za zgodny z planem;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 14 m;
f) dachy dowolne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:
a) nie wystepujg obiekty chronione;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

7. Tereny rolnicze 26-1R1, 26-2R1, 26-3R1, 26-4R1, 26-5R1, 26-6R1, 26-7R1, 26-8R1, 26-9R1, 26-
10R1, 26-11R1, 26-12R1, 26-13R1, 26-14R1, 26-15R1, 26-16R1, 26-17R1, 26-18R1, 26-19R1, 26-20R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki, dla dziatek nr 200/1, 200/2 na
terenie 26-5R1, dziatki nr 251 na terenie 26-12R1 — maksymalnie 5%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, dla dziatek nr 200/1, 200/2 na terenie 26-5R1, dziatki nr
251 na terenie 26-12R1 — maksymalnie 0,15,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki, dla dziatek nr 200/1, 200/2 na
terenie 26-5R1, dziatki nr 251 na terenie 26-12R1 — minimalnie 85%

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: fragmenty terenu 26-
3R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenu 26-3R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) czesci terenu 26-10R1 znajduja si¢ granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny rolnicze 26-1R2, 26-2R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolniczag oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na terenie 26-1R2 znajduje si¢ park dworski wpisany do rej. zabytkéw pod nr 462/A z2.09.1991 -
ochrona zatozenia parkowego;

b) na terenie 26-1R2 znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiagzuje ochrona
historycznych: bryt budynkoéw, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztaltu otworéw okiennych
1 drzwiowych, detalu architektonicznego;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) na terenie 26-1R2 znajduje si¢ park dworski wpisany do rej. zabytkow pod nr 462/A z2.09.1991 -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) na terenie 26-1R2 znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢ przepisy
odrebne,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

9. Tereny laséw 26-1ZL, 26-2ZL, 26-3ZL, 26-4ZL, 26-5ZL, 26-6ZL, 26-7ZL, 26-8ZL, 26-9ZL, 26-
10ZL, 26-11ZL, 26-12ZL, 26-13ZL, 26-14ZL, 26-15ZL, 26-16ZL, 26-17ZL, 26-18ZL, 26-19ZL, 26-20ZL,
26-217ZL, 26-22ZL, 26-23ZL, 26-24ZL, 26-25ZL, 26-26ZL, 26-27ZL, 26-28ZL, 26-29ZL, 26-30ZL, 26-
30ZL, 26-31ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
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a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny 26-8ZL, 26-30ZL oraz czgsci terendw 26-4ZL, 26-7ZL, 26-20ZL, 26-25ZL, 26-31-ZL znajduja
si¢ granicach obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
10. Droga klasy glownej 26-1KDG;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;

b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

11. Droga klasy lokalnej 26-1KDL, 26-2KDL, 26-3KDL, 26-4KDL, 26-5KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie 26-1KDL znajduje si¢ obiekt matej architektury pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuje ochrona jego historycznego charakteru;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,
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¢) na terenie 26-1KDL znajduje si¢ obiekt malej architektury pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow -
stosuje si¢ przepisy odrebne;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

12. Droga klasy dojazdowej 26-1KDD, 26-2KDD, 26-3KDD, 26-4KDD, 26-5KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Droga wewnetrzna 26-1KDW, 26-2KDW, 26-3KDW, 26-4KDW, 26-SKDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) czes¢ terenow 26-1KDW, 26-4KDW znajduje si¢ granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 29. Podole
1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 30-1MNR, 30-2MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30-1MN, 30-2MN, 30-3MN, 30-4MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -97- Poz. 5668

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: fragment terenu 30-
IMN znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) fragment terenu 30-1MN znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 30-1MU, 30-2MU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa - dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -98 - Poz. 5668

c) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy ustugowej 30-1U, 30-2U, 30-3U, 30-4U, 30-5U, 30-6U;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dzialtki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45¢;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) przez teren 30-4U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

b) dojazd od drog lokalnych Iub dojazdowych, lub dojazdéw; dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej obstugi
komunikacyjnej dla istniejacej zabudowy;

¢) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej 30-1PU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, rzemiosto;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 14 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) dopuszczalne poziomy hatasu na granicy zterenami chronionymi akustycznie nalezy przyjac
odpowiednio jak dla terenéw chronionych - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny rolnicze 30-1RU, 30-2RU;

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 30-2RU znajduje sie¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

7. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 30-1ZKE, 30-2ZKE, 30-3ZKE, 30-4ZKE, 30-5ZKE, 30-
6ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 30-4ZKE, 30-5ZKE, 30-6ZKE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz ze strefg ograniczen, obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

d) przez teren 30-2ZKE przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzujg
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

e) cze$¢ terenu 30-3ZKE znajduje si¢ granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny rolnicze 30-1R1, 30-2R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: tereny leza w zasiggu
wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego,

a) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

b) teren przeznaczony pod zabudowg¢ zagrodowg — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

9. Tereny rolnicze 30-1R2, 30-2R2, 30-3R2, 30-4R2, 30-5R2, 30-6R2, 30-7R2, 30-8R2, 30-9R2, 30-
10R2;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkeji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziafki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) fragment terenu 30-2R2 znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 30-3R2, 30-4R2, 30-6R2, 30-8R2 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz ze strefa ograniczen, w ktorej znajduje si¢ czgs¢ terenu 30-7R2, obowigzuja przepisy odrgbne,
w tym prawa energetycznego,

e) teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

10. Tereny laséow 30-1ZL, 30-2ZL, 30-3ZL, 30-4ZL, 30-5ZL, 30-6ZL, 30-7ZL, 30-8ZL, 30-9ZL, 30-
10ZL, 30-11ZL, 30-12ZL, 30-13ZL, 30-14ZL, 30-15ZL, 30-16ZL, 30-17ZL, 30-18ZL, 30-19ZL, 30-20ZL;

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie 30-17ZL znajduja si¢ pomniki przyrody - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) przez teren 30-8ZL, 30-12ZL, 30-15ZL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
ze strefg ograniczen, obowigzuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

e) przez tereny 30-10ZL, 30-11ZL przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego

f) czgs¢ terenu 30-17ZL znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od drog lokalnych, dojazdowych, polnych, lesnych lub
dojazdow,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
11. Droga klasy ekspresowej: 30-1KDS, 30-2KDS;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna ekspresowa;
a) dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu kazda,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
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a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c)przez teren 30-1KDS przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

12. Droga klasy zbiorczej 30-1KDZ, 30-2KDZ;;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

c)przez teren 30-2KDZ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Droga klasy lokalnej 30-1KDL, 30-2KDL, 30-3KDL, 30-4KDL, 30-5KDL, 30-6KDL, 30-7KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragment terenu 30-5KDL znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 30-1KDL, 30-6KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze
strefa ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,
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e) cze$¢ terenu 30-4KDL znajduje si¢ granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

14. Droga klasy dojazdowej 30-1KDD, 30-2KDD;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

15. Droga wewnetrzna 30-1KDW, 30-2KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 30-2KDW znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

16. Tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych 30-1KDX;
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;

a) ciag pieszo-jezdny,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lez w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 30. Szczesna

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 33-1MNR, 33-2MNR, 33-3MNR, 33-4MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) przez tereny 33-1MNR, 33-2MNR przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odregbne, w tym prawa budowlanego,

¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hatasow
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 33-1MN, 33-2MN, 33-3MN, 33-4MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) przez teren 33-1MN przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 33-1MU, 33-2MU, 33-3MU, 33-4MU;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa - dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) przez teren 33-4MU przebiega gazocigg wysokiego ciSnienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy ustugowej 33-1U,KS, 33-2U,KS;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi komunikacji drogowej — stacje paliw,
parkingi, bazy transportowe, ustugi utrzymania drog;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 33-1ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny rolnicze 33-1R1, 33-2R1, 33-3R1, 33-4R1, 33-5R1, 33-6R1, 33-7R1, 33-8R1, 33-9R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig rolnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
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h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 33-1R1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

d) przez tereny 33-2R1, 33-5R1, 33-6R1, 33-7R1 przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Tereny rolnicze 33-1R2, 33-2R2, 33-3R2, 33-4R2;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze inwestycyjne, dopuszcza si¢ budoweg siedlisk zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia rolnicza oraz funkcje gospodarcze zzakresu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:nie wystepuja obiekty
chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 33-3R2, 33-4R2 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczef,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,
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d) teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny laséw 33-1ZL, 33-27Z1, 33-3ZL, 33-47.1., 33-5ZL., 33-6Z1., 33-7ZL., 33-8ZL;
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereyn lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

c) przez teren 33-3ZL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
9. Droga klasy ekspresowej: 33-1KDS;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna ekspresowa;
a) dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu kazda,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

10. Droga klasy glownej 33-1KDG;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
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a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

11. Droga klasy lokalnej 33-1KDL, 33-2KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdtuz terendow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) przez teren 33-1KDL przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

12. Droga klasy dojazdowej 33-1KDD, 33-2KDD, 33-3KDD, 33-4KDD, 33-5KDD, 33-6KDD, 33-7KDD,
33-8KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhiz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
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4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) czes¢ terenu 33-6KDD znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) przez tereny 33-2KDD, 33-3KDD, 33-4KDD, 33-6KDD przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz
ze strefa ograniczen, obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Droga wewnetrzna 33-1KDW, 33-2KDW, 33-3KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 33-2KDW, 33-3KDW przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

14. Tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 33-1KDX, 33-2KDX, 33-3KDX;
1) przeznaczenie terenu — publiczny cigg pieszo-jezdny;

a) ciag pieszo-jezdny,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) czes¢ terenu 33-3KDX znajduje si¢ w strefie ograniczen od gazociggu wysokiego ci$nienia, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 31. Wola Worowska

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 37-1IMNR, 37-2MNR, 37-3MNR, 37-4MNR, 37-5MNR, 37-
6MNR, 37-7TMNR, 37-8MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysokos$¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
37-2MNR, 37-8MNR i teern 37-6MNR znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) przez tereny 37-2MNR, 37-4MNR przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen,
cze$¢ terenu 37-8MNR znajduje si¢ w strefie ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa
budowlanego,

¢) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

d) fragmenty terenéow 37-2MNR, 37-8MNR iteern 37-6MNR znajduja si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e)przez tereny 37-2MNR, 37-4MNR, 37-6MNR i137-8MNR przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa
energetycznego,

f) teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 37-1MN, 37-2MN;;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 37-1MN znajduja sie budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje
ochrona historycznych bryt budynkow, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) tereny znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

e) na terenie 37-1MN znajduja sie budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje sie
przepisy odrebne;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) dwymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 37-1MU, 37-2MU;
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialtki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

a) na terenie 37-2MU znajduje si¢ patac patac wpisany do rej. zabytkow pod nr 1176 z22.05.1975 oraz
220/A z 6.07.1983 - obowigzuje wymdg uzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
na wszelkie roboty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbidrke Iub
zgloszenia,

b) na terenie 37-1MU znajduja si¢ budynki pozostajace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuje
ochrona historycznych: bryl budynkéw, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymsoéw, cokotow, sztukaterii, portali, formy
1 podziatow otworow stolarki okiennej i drzwiowe;j),

c) cze§¢ terenu 37-2MU znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja
przepisy odregbne,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

d) czes¢ terenu 37-2MU znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e) na terenie 37-2MU znajduje si¢ patac wpisany do rej. zabytkow pod nr 1176 z22.05.1975 oraz 220/A
7 6.07.1983 - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

f) na terenie 37-1MU znajduja si¢ budynki pozostajace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢
przepisy odrgbne,

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
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4. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 37-1ZKE, 37-2ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren 37-1ZKE oraz
fragmenty terenu 37-2ZKE znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren 37-1ZKE oraz fragmenty terenu 37-2ZKE znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) przez teren 37-1ZKE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

e) przez teren 37-1ZKE przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny rolnicze 37-1R1, 37-2R1, 37-3R1, 37-4R1, 37-5R1, 37-6R1, 37-7R1, 37-8R1, 37-9R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzona
dziatalnos$cig rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 37-4R1, 37-7R1, 37-8R1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze
strefg ograniczen, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

d) przez tereny 37-4R1, 37-6R1, 37-7R1, 37-8R1 przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa
ograniczen, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

e) teren 37-8R1 oraz fragmenty terenu 37-9R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

f) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

a) dojazd od drog lokalnych, dojazdowych, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych lub od drog
polnych, lub dojazdoéw, w tym od dojazdéw na terenie 37-1.KDS,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny infrastruktury technicznej 37-1W;
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, maksymalnie 8 m,
f) dachy — dowolne;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
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8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Droga klasy ekspresowej: 37-1KDS;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna ekspresowa;
a) dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu kazda,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja przepisy
odrebne, w tym prawa budowlanego,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa ograniczen,
obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej:obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

8. Droga klasy lokalnej 37-1KDL, 37-2KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhiz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: fragment terenu 37-2KDL znajduje sig¢
w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkdéw 1iopiece nad
zabytkami;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragment terenu 37-2KDL znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Droga klasy dojazdowej 37-1KDD, 37-2KDD, 37-3KDD, 37-4KDD, 37-SKDD;
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1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhiz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 37-1KDD przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczen, obowiazuja
przepisy odregbne, w tym prawa budowlanego,

d) przez teren 37-1KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

e) fragment terenu 37-2KDD znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

10. Droga wewng¢trzna 37-1KDW, 37-2KDW, 37-3KDW, 37-4KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) przez tereny 37-1KDW, 37-3KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze
strefa ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

d) przez teren 37-1KDW, 37-3KDW przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odregbne, w tym prawa budowlanego,

e) fragment terenu 37-1KDw znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;
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6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 32. Worow
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 39-1MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 39-1MNR, 39-2MNR, 39-3MNR, 39-4MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
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h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a)na terenie 39-1MNR, 39-3MNR znajduja si¢ obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje
ochrona historycznych: bryt budynkow, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztattu otworoéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego (np.: gzymséw, cokotéw, sztukaterii, portali, formy
1 podziatow otworow stolarki okiennej i drzwiowe;j),

b) fragmenty terenow 39-1MNR, 39-2MNR, 39-4MNR =znajduja si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: tereny leza w zasiegu
wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa
wodnego,

a) fragmenty terenow 39-1MNR, 39-2MNR, 39-4MNR znajduja si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) na terenie 39-3MNR znajduje si¢ obiekt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢
przepisy odregbne,

¢) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 39-1MU, 39-2MU, 39-3MU;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza sig¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie 39-2MU
wystepujg obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow (jeden nie istnieje) - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny 39-1MU, 39-2MU znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki
Jeziorki - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

c) przez teren 39-3MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa ograniczen,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

d) na terenie 39-2MU znajdujg si¢ obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢
przepisy odregbne,

e) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa - dopuszczalne poziomy hatasow reguluja
przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zabudowy ustugowej 39-1U, 39-2U, 39-3U, 39-4U;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
39-1U, 39-2U znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) fragmenty terenow 39-1U, 39-2U znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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c) tereny 39-1U, 39-2U znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki -
stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

d) przez teren 39-3U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

e) przez tereny 39-1U, 39-2U przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ograniczef,
obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

f) fragmenty trerenow 39-1U, 39-2U leza w granicach strefy ograniczen (50 m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy o cmentarzach;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny ushug kultu religijnego 39-1UK;
1) przeznaczenie terenu: tereny ushug kultu religijnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10m; dla budynku ko$ciota — dowolna,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej; dla budynku kosciota — dachy dowolne,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie znajduje
si¢ kosciot parafialny wpisany do rej. zabytkow pod nr 1177/A/75 oraz 185/A - obowigzuje wymog
uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie roboty budowlane
wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbiorke lub zgloszenia;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) na terenie znajduje si¢ kosSciot parafialny wpisany do rej. zabytkéw pod nr 1177/A/75 oraz 185/A -
stosuje sie przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
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8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny cmentarza 39-1ZC;
1) przeznaczenie terenu: tereny cmentarza;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: cmentarz pozostaje
w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuje ochrona jego historycznego charakteru;

5) zasady scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny oraz wydzielenia dziatek dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) cmentarz pozostaje w gminnej ewidencji zabytkow - stosuje si¢ przepisy odrebne;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 39-1ZKE, 39-2ZKE, 39-3ZKE, 39-4ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: czesci terenéw 39-
27ZKE, 39-3ZKE, 39-4ZKE znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny 39-1ZKE, 39-2ZKE oraz fragmenty terenow 39-3ZKE, 39-4ZKE znajduja si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

¢) czesci terendw 39-2ZKE, 39-3ZKE, 39-4ZKE znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) przez teren 39-3ZKE przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczen, obowiazuja
przepisy odregbne, w tym prawa budowlanego,

e) przez teren 39-3ZKE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazujg przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
8. Tereny rolnicze 39-1R1, 39-2R1, 39-3R1, 39-4R1, 39-5R1, 39-6R1, 39-7R1, 39-8R1;

1) przeznaczenie terenu: teremy rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych zprowadzona
dziatalnos$cig rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: fragmenty terenow
39-1R1, 39-2R1, 39-3R1, 39-4R1, 39-5R1, 39-6R1, 39-7R1 =znajduja si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragmenty terenow 39-1R1, 39-2R1, 39-3R1, 39-4R1, 39-5R1, 39-6R1, 39-7R1 znajduja si¢ w granicach
stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c¢) tereny 39-1R1, 39-2R1, 39-3R1, 39-4R1, 39-5R1 znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) przez tereny 39-3R1, 39-3R1, 39-4R1, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze
strefg ograniczen, obowiazujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

e) przez tereny 39-3R1, 39-4R1 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen,
obowigzuja przepisy odr¢gbne, w tym prawa budowlanego,

f) fragment terenu 39-3R1, 39-4R1 lezy w granicach strefy ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje si¢
przepisy o cmentarzach,

g) teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.

9. Tereny rolnicze 39-1R2, 39-2R2, 39-3R2, 39-4R2, 39-5R2, 39-6R2;
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1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzona
dziatalnos$cia rolniczg oraz funkcje gospodarcze z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki, dla dziatek nr 272, 275, 276 na
terenie 39-6R2 — maksymalnie 10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, dla dziatek nr 272, 275, 276 na terenie 39-6R2 —
maksymalnie 0,3%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki, dla dziatek nr 272, 275,
276 na terenie 39-6R2 — minimalnie 85%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) fragment terenu 39-1R2, 39-4R2 znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragment terenu 39-1R2, 39-4R2 znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) fragment terenu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki -
stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) przez tereny 39-1R2, 39-2R2, 39-3R2, 39-6R2 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz ze strefg ograniczen, obowiazuja przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego,

e) przez tereny 39-1R2, 39-2R2, 39-3R2, 39-6R2 przebiega gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

f) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasow reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

b) dojazd od drog lokalnych, dojazdowych, drog wewnetrznych, Iub od drég polnych i dojazdéw, w tym od
dojazdow na terenie 39-3.KDS;

¢) wymagania parkingowe - obowiazujg warunki zawarte w § 15 ust. 2,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
10. Tereny obstugi komunikacji drogowej 39-1KS, 39-2KS;

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowej — parkingi;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,07,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji, maksymalnie 5 m,
f) dachy — dowolne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 39-2KS znajduje si¢ obiekt malej architektury pozostajgcy w gminnej ewidencji zabytkow -
obowiazuje ochrona jego historycznego charakteru;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c¢) na terenie 39-2KS znajduje si¢ obiekt malej architektury pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow -
stosuje sie przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
11. Tereny obstugi komunikacji drogowej 39-3KS;
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowej — stacja paliw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,
f) dachy — dowolne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
12. Droga klasy ekspresowej: 39-1KDS, 39-2KDS, 39-3KDS;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna ekspresowa;
a) dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu kazda,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) fragment terenéw 39-1KDS, 39-2KDS znajduje si¢ w granicach strefy stanowisk archeologicznych -
stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) fragment terenow 39-1KDS, 39-2KDS znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

d) przez teren 39-3KDS przebiega przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen,
obowiazuja przepisy odregbne, w tym prawa budowlanego,

e) przez teren 39-3KDS przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa
ograniczen, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

13. Droga klasy glownej ruchu przyspieszonego 39-1KDGp;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
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a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) fragment terenu znajduje si¢ w granicach strefy stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) fragment terenu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki -
stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody;

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa ograniczen,
obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego,

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

14. Droga klasy lokalnej 39-1KDL, 39-2KDL, 39-3KDL;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren 39-1KDL znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki -
stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 39-1KDL znajduje sie w granicach strefy stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez teren 39-3KDL przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

e) przez teren 39-3KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

15. Droga klasy dojazdowej 39-1KDD, 39-2KDD, 39-3KDD, 39-4KDD, 39-5KDD;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhiz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajgcych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
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a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny 39-1KDD, 39-2KDD, 39-3KDD, 39-4KDD znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

c) fragment terenu 39-1KDD znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) przez teren 39-1KDD przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ograniczen, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym prawa budowlanego,

e) przez teren 39-1KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa
ograniczen, obowiazujg przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

16. Droga wewnetrzna 39-1KDW, 39-2KDW;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren 39-1KDW znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki -
stosuje sie przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragment terenu 39-1KDW znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) przez teren 39-2KDW przebiega gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego,

e) przez teren 39-2KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefag ograniczen,
obowigzuja przepisy odrgbne, w tym prawa energetycznego;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 33. Wysoczyn

1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 40-1MNR, 40-2MNR, 40-3MNR, 40-4MNR, 40-5MNR;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej 40-1UT;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
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6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — dopuszczalne poziomy hatasow regulujg
przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny rolnicze 40-1R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziafki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
o ochronie $rodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 40-1ZKE;

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) czgs¢ terenu znajduje si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny laséw 40-1ZL, 40-2Z.1., 40-3ZL, 40-4Z.1., 40-5Z1., 40-6Z.L;
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) tereny 40-3ZL, 40-4ZL, 40-5ZL, 40-6ZL znajduja si¢ granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Droga klasy lokalnej 40-1KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuz terenow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,
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b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

7. Droga klasy lokalnej 40-1KDW:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepujg obiekty chronione;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,.Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6

ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 34. Zakrzewska Wola
1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 41-1MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45¢;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 41-1MN, 41-2MN;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dzialki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hataséw
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 41-1MU, 41-2MU, 41-3MU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialtki,
¢) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja
przepisy odrgbne,

c) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny rolnicze 41-1R1, 41-2R1, 41-3R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych zprowadzona
dzialalno$cia rolnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki, dla dziatki nr 43 na terenie 41-
2R1 10%

¢) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,03, dla dziatki nr 43 na terenie 41-2R1 maksymalnie 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziatki, dla dzialki nr 43 na terenie
41-2R1 — minimalnie 85%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
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h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny rolnicze 41-1R2, 41-2R2, 41-3R2;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig rolniczg oraz funkcje gospodarcze z zakresu obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 3% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2,
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8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Tereny lasow 41-1ZL;
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
7. Droga klasy glownej 41-1KDG, 41-2KDG:;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ chodniki,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt. 1;
b) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.
8. Droga klasy dojazdowej 41-1KDD;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdtuz terendow przeznaczonych pod zabudowg chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
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4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

9. Tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych 41-1KDX;
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
a) ciag pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenys;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

10. Tereny tereny komunikacji — tereny kolejowe 41-1KK;
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji — tereny kolejowe;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) na terenie znajduje si¢ Grojecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny uktad komunikacyjny, wpisana do rej.
zabytkow pod nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

§ 35. Zyrowek
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1. Tereny zabudowy rezydencjonalnej 44-1MNR, 44-2MNR, 44-3MNR, 44-4MNR, 44-5MNR, 44-
6MNR;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach 44-
2MNR, 44-3MNR znajduja si¢ obiekty pozostajagce w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje ochrona
historycznych: bryt budynkow, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, proporcji i ksztalttu otworéow okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego ;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

¢) fragmenty terenéw 44-1MNR, 44-2MNR znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje
si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

d) na terenach 44-2MNR, 44-3MNR znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow -
stosuje si¢ przepisy odrgbne;

e) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng— dopuszczalne poziomy hataséw
regulujg przepisy o ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 44-1MN, 44-2MN;;
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejacej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
h) obowiazujg ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren 44-1MN i czg$§¢
terenu 44-2MN znajdujg sie w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) teren przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasow
reguluja przepisy o ochronie srodowiska,

d) teren 44-1MN i czg$¢ terenu 44-2MN znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,
b) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 15 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
3. Tereny zieleni krajobrazowo- ekologicznej 44-1ZKE, 44-2ZKE, 44-3ZKE;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obickty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,
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c) fragmenty terenéw 44-1ZKE, 44-2ZKE, 44-3ZKE znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych
- stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
4. Tereny rolnicze 44-1R1, 44-2R1, 44-3R1, 44-4R1, 44-5R1, 44-6R1, 44-7R1, 44-6R1;

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, dopuszcza si¢ budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig rolnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,03,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 95% powierzchni dziaki,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10 m; obiekty gospodarskie maksymalnie 12 m,

f) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°;
dopuszcza si¢ inne w typie zabudowy istniejace;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowiazuja ustalenia zawarte w § 81§ 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) na terenie 44-4R1 znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuje ochrona
historycznych: bryt budynkow, ksztattu dachu, dyspozycji Scian, proporcji i ksztaltu otwordéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego,

b) fragmenty terenu 44-2R1, 44-4R1, 44-5R1, 44-6R1 znajdujg si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) fragmenty terenu 44-2R1, 44-4R1, 44-5R1, 44-6R1 znajduja si¢ w granicach stanowisk archeologicznych
- stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) na terenie 44-4R1 znajduje si¢ obiekt pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkoOw stosuje si¢ przepisy
odrebne,

e) teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa — dopuszczalne poziomy halaséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1,

8) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
5. Tereny lasow 44-17ZL, 44-271., 44-37.L;

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 81 § 11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty chronione;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje sig¢
przepisy o ochronie przyrody;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 41 § 15 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3.
6. Droga klasy lokalnej 44-1KDL, 44-2KDL;
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdtuz terenow przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min.12 m;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody,

c) cze$¢ terenu 44-2KDL znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych - stosuje si¢ przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

7. Droga klasy dojazdowej 44-1KDD, 44-2KDD, 44-3KDD;;

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, wzdhuiz terendw przeznaczonych pod zabudowe chodnik,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiggu wystegpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

b) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;
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5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

8. Tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych 44-1KDX;
1) przeznaczenie terenu — publiczny cigg pieszo-jezdny;
a) ciag pieszo-jezdny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdluz linii
rozgraniczajacych terenys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuja obiekty chronione;
4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - stosuje si¢
przepisy o ochronie przyrody;

5) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow komunikacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
ust. 7 pkt. 1;

6) zasady modernizacji, budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 lit. c.

Przepisy koncowe
§ 36. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

2. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Gminy i Miasta Grojec.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej gloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Biedrzycki
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Zatgcznik Nr 13 do uchwaty Nr XLVII1/448/22
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 25 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 503) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Grojca, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggow i zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, utrzymania czystosci iporzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1973 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane bgda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 716 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz.305).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z2020r. poz. 2028), ze Srodkow wilasnych przedsiebiorstwva wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢e Gminy wieloletnie plany rozwoju 1modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.716 ze zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

- 158 -

Poz. 5668

Wylozenie do publicznego wgladu od 6 wrzesnia do 8 pazdziernika 2021r.

Zatacznik nr 14

do uchwaty nr XLVII/ /22
Rady Miejskiej w Grojec

z dnia 25 kwietnia 2022r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grojcu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Gminy i Miasta Grojec uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci gminy Grojec

- (teren potozony w miejscowosciach Chudowola, Duzy Dot, Gluchéw, Goscienczyce, Jandwek, Kobylin, Kosmin,

Las Lesznowolski, Lesznowola, Mieczystawowka, Mirowice, Podole, Szczesna, Wola Worowska, Wordéw, Wysoczyn,
Zakrzewska Wola i Zyréwek)

E" Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigcie
5 Nazwisko i imig, Ustalenia Burmistrza Gminy i Miasta Rady Miejskiej w Grojcu
g nazwa jednostki Oznaczenie projektu Grojec zatacznik do
Lp > organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie uchwaty nr
g i adres ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia XLV /22
g zglaszaj acego dotyczy ktorej dotyczy uwagi z dnia 25.04.2022r. Uwagi
=) uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 16.09. Gowin Lidia | Zmiana gruntu rolnego. Gluchéw | § 20 ust. 11 uwaga uwaga Whiosek zawarty w
2021 Dziatka nr nieuwzglgdniona nieuwzgledniona uwadze niezgodny e
36_0/3 Studium.
J.t. 8-7R2
2 27.09. | Swietlik Przeznaczenie dziatek pod zabudowe Kobylin § 23 ust. 7  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 | Katarzyna mieszkaniowg z dopuszczeniem Dziatka nr 12 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | - dze niezgodny ze
ustug lub handlu i13 Studium.
j.t. 12-6R1
3. 28.09. | Wojtasiak Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Gluchow | § 20 ust. 10 _ uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Wiestaw mieszkaniowq Dziatka nr nieuwzglgdniona nieuwzgledniona uwadze niezgodny ze
22_/1 Studium.
J.t. 8-2R1
4, 29-09- | Rolnicza Przeznaczenie dziatek pod usthugi Szczesna | § 30 ust. 6  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 | Spotdzielnia Dziatka nr 11 nieuwzgledniona mieuwzgledniona |\ 2 4z niezgodny ze
Produkcyjna j.t.33-7R1 Studium.
,»OGRODNIK” Wola
Wola Worowska Worowska
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05-600 GROJEC Dziatka nr §31lust. 5
154
j.t. 33-7R1
5. 30.09. | Bieniek Jozef Odrolnienie potnocne;j czgsci dziatek | Chudowola | § 18 ust. 3, 4 i uwaga uwaga uwaga uwaga Whiosek zawarty w
2021 23124 w Chudowoli. , Cagle 6 uwzgledniona | nicuwreledniona | wwreledniona | niewwzgledniona | UWadZe dotyczacy
Likwidacja drogi wewnetrznej 2- dziatek nr 23 przeznaczenia
2KDW na dziatce 51 w Chudowoli |i24 Shocnei czesci
Wprowadzenie drogi wewnetrznej j.t. 2-1R1, 2- P . ! . ¢
miedzy dziatkami 51176 a 4KZE i 2- dziatek 23 i 24 pod
dziatkami 52 i 77 w Chudowoli azL zabudowe niezgodny
czeéé dziatki ze Studium.
nr51 j.t. 2- Zlikwidowano droge
IMN, 2- . wewnetrzng. Projekt
3MN i 2- §18ust. 219 planu nie obejmuje
2KDW dziatek nr 76177 -
objete sa one
obowiazujacym
mpzp
6. 30.09. | Gmaj Joanna Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Kobylin §23ust. 117  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 mieszkaniowq Dziatka nr 77 nieuwzglgdniona nieuwzgledniona uwadze niezgodny ze
jt 12-4MN Studium.
i 12-3R1
7. 30.09. | Fraczak Marek Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Gluchow | § 20 ust. 13  uwaga ~ uwaga Whiosek dot.
2021 mieszkaniows Dziatka nr nieuwzgledniona nieuwzgledniona gruntéw lesnych,
203/51i ktore sa chronione
293/ 1 przepisami ustawy
j.t.8-14ZL . .
,,O ochronie gruntow
rolnych i le§nych”.
8. 05.10. | Giesak Jerzy Przeznaczenie dziatek pod zabudowe | Goscien- | § 21 ust. 7  uwaga  uwaga Whiosek zawarty w
2021 mieszkaniows jednorodzinng czyce niewwzglgdniona nieuwzgledniona | |\ adze niezgodny ze
Dziatki nr Studium.
240/2 i 240/5
jt. 9-8R1
9. 07.10. | Slusarczyk Przeznaczenie dziatki pod zabudowg Gluchéw | § 20 ust. 10 ~ uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Kamil inwestycyjno-mieszkaniowsg Dziatka nr nieuwzgledniona nicuwzgledniona uwadze niezgodny ze
2212 Studium.
j.t. 8-2R1
10. | 11.08. |Korycka Grazyna | Zmiana przeznaczenia czgsci dziatki Goscien- | § 21 ust. 7  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 na budowlanq czyce nieuwzgledniona nieuwzgledniona uwadze niezgodny e
Dziatka nr Studium.
202/5 j.t. 9-
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10R1
11. | 11.08. Maciejak Przeznaczenie terenow rolnych pod | Lesznowola | § 25 ust. 11  uwaga ~ Uuwaga Whiosek zawarty w
2021 Jastrzebska zabudowe mieszkaniows Dziatki nr niewwzgledniona nieuwzgledniona |\ 476 niezgodny ze
Agata jednorodzinna 13/1, 13/2, Studium.
13/3, 13/4,
13/5,13/6 i
13/7
jt. 20-9R1
12. | 11.08. Maciejak Przeznaczenie terenéw zabudowy Lesznowola | § 25 ust. 11  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Jastrzebska mieszkaniowej jednorodzinnej Dziatki nr § 25 ust. 12 nieuwzgledniona nieunzgledniona |\ 2 dze niezgodny ze
Agata rezydencjonalnej oraz terenow 254/1, 25412, Studium.
rolnych na zabudowe mieszkaniows | 254/3, 254/4,
jednorodzinng 254/5 i 254/6
j-t. 20-6MNR
i 20-12R2
13. | 19.10. Bieniek Martin | Odrolnienie pétnocnej czesci dziatki. | Chudowola | § 18 ust. 4  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Bieniek Michat dziatka nr 25 nieuwzgledniona niewwzgledniona |\ adze niezgodny ze
(czes¢) Studium.
jt.2-1R1
14. | 19.10. Muszynski Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Szczesna | § 30 ust. 6  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Andrzej mieszkaniowo-ushugowa Dziatka nr 34 nieuwzgledniona niewwzgledniona ||\ o dze niezgodny ze
Samson- j-t. 33-4R1 Studium.
Muszynska
Sandra
15. | 20.10. Bochniak Cezary | Przeznaczenie wigkszej czesci Wysoczyn | § 33 ust. 4  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 i Jadwiga dziatki pod zabudowe mieszkaniows | Dziatka nr nicuwzgledniona niewwzgledniona ||\ o dze niezgodny ze
61/5 (czgs¢) Studium. Czgsé
j1.40-1ZKE dziatki
ziatki przeznaczona
jest pod zabudowe.
16. | 20.10. Kotecki Ryszard | Przeznaczenie dziatek pod zabudowe Ko$min § 24 ust. 5  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Kotecka Elzbieta | mieszkaniowa jednorodzinna. Dziatki nr nicuwzgledniona niewwzgledniona uwadze niezgodny ze
2713 128/2 Studium.
j.t. 13-1R1
17. | 20.10. Sadowski Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Ko$min §24ust. 5  uwaga _ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Zdzistaw mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatki nr 74 nieuwzgledniona Nleuwzgledniona uwadze niezgodny ze
jt.13-4R1 Studium.
18. | 20.10. | Urbanska Zmiana przeznaczenia dzialki na Duzy D6t | §19ust. 214 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi nie
2021 Jolantyna rolng oraz cz¢s¢ pod zabudowe. Dziatka nr U\;zzzlsgéz?:)ia nieuc\fizcl;ivt:ﬁma u\xclzggzi?ivoona nieuc\f/ifg(;;zioona uwzglednia si¢ w
_69/ 5 ) czesci. Zmienia si¢
j.t. 6-8ZKE i
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6-9 ZL tereny ZKE na tereny
rolne R2. Tereny
les$ne sa chronione na
podstawie ustawy ,,0
ochronie gruntow
rolnych i lesnych”.
19. | 20.10. | Brzezinski Przeznaczenie czgsci dziatki pod Zyréowek | §35ust. 4 . uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 | Lukasz zabudowe mieszkaniowg Dziatka nr nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |\ dze niezgodny ze
jednorodzinng lub dopuszczenie na | 116 (czg$€) Studium.
terenach rolnych zabudowy j.t.
mieszkaniowej jednorodzinnej. 44-5 R1
20. | 21.10. Szczgsna Przeznaczenie dziatek pod zabudowg | Las Leszno- | § 26 ust. 4  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Magdalenia mieszkaniowg jednorodzinna lub wolski nieuwzgledniona nieuwzgledniona |\~ dze niezgodny ze
Szczgsny Bartosz | wielorodzinna. Dziatki nr Studium.
61/1, 61/2,
61/3, 61/4,
61/5, 61/6,
61/7, 61/8,
61/9,61/10 i
61/11
J.t. 21-5R1,
21. | 21.10. Pacewicz Alicja i | Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Mirowice |§28ust. 5, § uwaga uwaga uwaga uwaga Uwage uwzglednia
2021 | Piow micsdaniowg jednorodzinny | Drilkanr | 28ust9 | e || ension | entiove | entiont | e e rgodne
28412 jt. ze Studium na MN
gg:géEE’ oraz R1, w pozostatej
26.30 ZL CZ¢Sc1 pozostawia sie
las; tereny lesne sa
chronione na
podstawie ustawy ,,0
ochronie gruntow
rolnych i le§nych”.
22. | 21.10. Malka Andrzej Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Kobylin § 23 ust. 7 ~ uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 mieszkaniowg jednorodzinng, Dziatka nr nieuwzgledniona nieuwzgledniona |\~ dze niezgodny ze
wielorodzinna z dopuszczeniem 13/2 jt. Studium.
zabudowy ushugowej 12-6 R1
23. | 21.10. Swietlik Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Kobylin § 23 ust. 2  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Katarzyna mieszkaniowg wielorodzinng, z Dziatka nr nieuwzgledniona nieuwzgledniona | - - dze niezgodny
ustugami i likwidacje oznaczenie na | 140 j.t. ze Studium, wg
dziatce stanowisk archeologicznych | 12-4MU Ktbreoo les
2o teren lezy w
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strefie B i

,, Ksztattowanie
zabudowy  nalezy
prowadzié¢ w
kierunku
przyjmowania  do
realizacji projektow
0 walorach
architektonicznych
harmonizujqcych  z
krajobrazem
wiejskim”  (str. 17
zalgcznika nr 2 —
Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego  —
Polityka
Przestrzenna).

24.

21.10.
2021

Swietlik
Katarzyna

Dopuszczenie na dzialce zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ze
wskaznikiem zabudowy 40%,
zabudowy wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej

Kobylin
Dziatka nr
13/1 jit.
12-6 R1

§ 23 ust. 7

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Whiosek zawarty w
uwadze niezgodny
ze Studium, wg
ktorego teren lezy w
strefie B i

., Ksztattowanie
zabudowy  nalezy
prowadzi¢ w
kierunku

przyjmowania  do
realizacji projektow
0 walorach
architektonicznych
harmonizujgcych  z
krajobrazem
wiejskim”  (str. 17
zalgcznika nr 2 —
Kierunki
Zagospodarowania
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Przestrzennego  —
Polityka
Przestrzenna).
25. | 22.10. Jedrzejewski Dopuszczenie na terenach rolnych Zyréowek | §35ust. 4  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Lukasz zabudowy jednorodzinnej lub Dziatki nr nieuwzgledniona nieuwzgledniona ||\ 4e niezgodny ze
zakwalifikowanie terenu dziatek do | 67/1 Studium.
zabudowy mieszkaniowej 44-5R1
jednorodzinnej
26. | 22.10. KARMA Uwzglednienie warunkow zabudowy | GoScien- | § 21 ust.1, 71  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 HOUSE Sp. z z decyzji o ustaleniu lokalizacji czyce 6 nieuwzgledniona nieuwzgledniona |\ dze niezgodny ze
0.0. sp. k. inwestycji celu publicznego nr Dziatka nr Studium.
Ul. Rownolegta | 14/2016. 137
4A j.t. 9-8
02-235 MNR, 9-9R1
Warszawa i 9-3ZKE
27. | 22.10. Bozek Robert Przeznaczenie dziatki pod zabudowe Duzy Dot | § 19 ust. 2 . uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatki nr nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |\ dze niezgodny ze
?‘3/4 i13/3 Studium.
j.t. 6-2ZKE
28. | 22.10. Chmielewski Przeznaczenie dzialek pod zabudowe | Goscien- | § 21 ust.1, 8 i  uwaga ~ uwaga Whiosek zawarty w
2021 Tadeusz mieszkaniowo-ustugowa czyce 6 nieuwzgledniona nieuwzglgdniona uwadze niezgodny ze
Dziatki nr Studium.
39/3,39/4 i
39/5
j.t. 9-8
MNR, 9-4R2
i 9-1ZKE
29. | 22.10. Ejmocki Piotr Wylaczenie z zakresu opracowania Caly obszar . uwaga . uwaga Uwagi nie
2021 terendw oznaczonych symbolami R1 objety nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona uwzglednia sie.
i ZL w przypadku gdy wiasciciel projektem Sktadajacy uwage
nieruchomosci nie wnioskowat o : Kazal 7e
zmiang przeznaczenia terenu w e wykazal,
wylozonym projekcie MPZP na R1 reprezentuje
lub na ZL. wszystkich
wiascicieli

nieruchomosci,
ktorych dotyczy
uwaga ani, ze jest
wlascicielem tych
nieruchomosci.
Projekt planu nie
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narusza ustalen
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, ani
przepisOw prawa.
Uwagge nalezato
odrzuci¢ jako
bezzasadng.

30.

22.10.
2021

Urbanska
Jolantyna

Zmiana przeznaczenia dziatki pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

Duzy Dét
Dziatka nr
69/5
j.t. 6-8ZKE i
6-9 ZL

§19ust.2i4

uwaga
czgSciowo
uwzgledniona

uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

uwaga
czgSciowo
uwzglgdniona

uwaga
czgSciowo
nieuwzglgdniona

Uwagi nie
uwzglednia si¢ w
cze$ci. Zmienia si¢
tereny ZKE na tereny
rolne R2. Tereny
leéne sa chronione na
podstawie ustawy ,,0
ochronie gruntow
rolnych i lesnych”.

31.

25.10.
2021

Dréozd Adam

Przeznaczenie dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

Goscien-
czyce

Dzialki nr
173/3, 173/4
i173/5
jt. 9-8
MNR, 9-
6MNR, 9-
11R1i 9-
3ZKE

§21ustl, 5 i
7

uwaga
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Drugie wylozenie do publicznego wgladu od 3 stycznia do 3 lutego 2022r.
B Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
% Nazwisko i imig, Ustalenia Burmistrza Gminy i Miasta Rady Miejskiej w Gréjcu
g nazwa jednostki Oznaczenie projektu Grojec zalacznik do
Lp = organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie uchwaty nr
g i adres ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia XXX/ 121
g zglaszajacego dotyczy ktorej dotyczy uwagi z dnia 22.02.2022r. Uwagi
a uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 21.01. | Orlowska Marian | Zmiana wskaznikow powierzchni Podole § 29 ust. 3 _ Uuwaga ~ uwaga Uwage odrzuca sig.
2022 iinni zabudowy i intensywnosci zabudowy | j.t. 30-1IMU nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zaproponowane

dla nowej zabudowy ustugowe;j wskazniki sa zbyt

- wskaznik powierzchni zabudowy niskie dla terenu o

max. 10 %. dus al

- powierzchnia zabudowy nie duzym potencjale

wigksza niz 300 m?, inwestycyjnym,

- intensywno$¢ zabudowy max. 0,1. potozonego w rejonie
drog o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. 21.01. | Grzela Marta Prosba o wylaczenie dziatki z mpzp Mirowice | §28ust. 5 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwzglednia si¢ w
. CZgSCIOWO CZgSCIOWO CZgSCIOWO CZgSCIOWO , .
2022 DZlaik?' or uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona czescl dot. terenu 26-
225]/-22{2'.5 1ZKE, w czgsci dot.
) ’ drogi 26-1KDD
26-1KDD g ..
pozostawia si¢ bez
zmian.
3. 16.02. | Karczmarczyk Prosba o wylaczenie dziatek z mpzp | Lesznowola | §25ust. 218 uwaga uwaga uwaga uwaga Tereny wylacza si¢ z
H . . CZgSCIoWOo CZEgSCI0WOo CZgsCIOWO CZgsSCIOWO .
2022 Dariusz DZla][k_l or uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona granic planu.
J?’%M 210' 334/2 Pozostawia sig¢
S fragment o pow. 198
21MN i 20- E P
1ZKE m kw. przeznaczony
pod drogg 20-8KDD.
4. 116.02. Piasek Lukasz Prosba o wylaczenie dziatek z mpzp Mirowice |§28ust.5 uwaga uwaga uwaga uwaga Tereny wylacza si¢ z
: CZESCIOWO CZgSCIOWO CZESCIOWO CZESCIOWO .
2022 DZlai_ka r uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgl¢dniona nieuwzglgdniona granic planu.
;?SE”- 26-1 Pozostawia si¢
fragment o pow. 208
m kw. przeznaczony
pod drogg 26-1KDD.
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5. |16.02. Studniarek Przeznaczenie catej dziatki pod Las . uwaga _ uwaga Uwagge odrzuca sig.
2022 Wiadystaw .zabudowq'mieszkaniowa !_es;nowolsk nieuwzgledniona nieuwzgledniona Propozycja zmiany
jednorodzinng i Dziatka nr projektu narusza

1j1t ustalenia  Studium
2.1.-3 R1 uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

W pierwszym
wylozeniu uwaga
dotyczyta
zwickszenia
wskaznika
powierzchni
zabudowy i zostata
uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 15 do uchwaty Nr XL VII1/448/22
Rady Miejskiej w Grojcu
z dnia 25 kwietnia 2022 r.

Zalacznik15.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6409/140605-MPZP/GRANICA/G2/20081014T133900   PL.ZIPPZP.6409/140605-MPZP GRANICA_G2 20081014T133900 2008-10-14T13:39:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części gminy Grójec      2020-05-16 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego       5755659.815353575 7487965.2794171125 5753691.480060808 7487773.246705623 5750971.016648041 7488365.347566049 5748778.643191869 7488381.3502920065 5746714.291543358 7489341.513849454 5746986.337884635 7490157.652873284 5748170.539605486 7491229.835512433 5750682.967580806 7498046.996770309 5752427.264710169 7499311.212120948 5753435.436445489 7498895.141246054 5753211.398282085 7497694.936799245 5754379.597276978 7497774.950429033 5755451.779916128 7496702.767789883 5755835.845339107 7495550.571520946 5756123.894406341 7495038.484290307 5755931.861694852 7493534.228050306 5755707.823531447 7492910.121737966 5755611.807175702 7491597.8982094545 5755243.744478681 7490989.794623071 5755643.812627617 7489581.554738816 5755611.807175702 7489229.494767752 5755659.815353575 7487965.2794171125     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6409/140605-MPZP/GRANICA_G2   PL.ZIPPZP.6409/140605-MPZP GRANICA_G2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części gminy Grójec    2022-04-25  utworzenie https://mapa.inspire-hub.pl/upload/XLVIII_448_22_cz_gminy_grojec.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6409/140605-MPZP/GRANICA_G2/20081014T133955   PL.ZIPPZP.6409/140605-MPZP GRANICA_G2 20081014T133955 2008-10-14T13:39:55 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części gminy Grójec https://mapa.inspire-hub.pl/upload/XLVIII_448_22_cz_gminy_grojec.pdf https://mapa.inspire-hub.pl/upload/czesc_miasta_grojec_rys_gmina_grojec.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Załączniki nr 1 do 12 – MPZP części Miasta Grójec  
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