¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 05 maja 2022 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2022-05-05 15:37:30

Poz. 5310

UCHWALA NR XLVI1/436/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

z dnia 22 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej
w miejscowosci Zakroczym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 5591 583) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg nr XXXV1/321/2021 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia
19 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej w miejscowos$ci Zakroczym, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym,
zatwierdzonego uchwalg nr X1/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej
w miejscowosci Zakroczym, zwany dalej ""planem".

2. Plan obejmuje obszar ktorego granice stanowia od po6lnocy, pélnocna granica dzialki o nr ewid.
31/19, wschodnia granica dzialek o nr ewid. 31/19 i 31/20, pélnocna granica dzialki o nr ewid. 31/26, od
wschodu, wschodnia i poludniowa granica dzialki o nr ewid. 31/26, od poludnia, poludniowa granica
dzialki o nr ewid. 31/26, wschodnia granica dzialki o nr ewid. 31/14, poludniowa granica dzialki o nr
ewid. 31/13, od zachodu, zachodnia granica dziatek o nr ewid. 31/13 i 31/9, péinocna granica dzialek o nr
ewid. 31/9 i 31/10 oraz zachodnia granica dzialek o nr ewid. 31/26, 31/20, 31/19 w obrebie ewidencyjnym
01-08 oraz teren dzialki o nr ewid. 3/3 obr¢b ewidencyjnym 01-08.

3. Integralng czes$cia uchwaly jest zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosz3 si¢ do obszaru planu:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow terendow gorniczych, atakze krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
2) teren zabudowy ustug publicznych: UP;
3) teren zieleni naturalnej: ZN;
4) teren placu ogo6lnodostepnego: KP;
5) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny inwestycji o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
6) strefa buforowa terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
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1) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wraz z numerem identyfikacyjnym;
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 129,

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniegjsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczenie terenu' nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

5) przeznaczenie dopuszczalne" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzecznos$ci, zajmujace nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

6) ,,ruchy masowe” nalezy przez to rozumien ruchy masowe ziemi w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

7) ,strefie buforowej teremu zagrozonego ruchami masowymi ziemi” — nalezy przez to rozumied
wyznaczony na rysunku planu obszar oddzialtywania terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi,
w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przepiséw wykonawczych do prawa budowlanego;

8) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

9) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumieé: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

11) ,,ustugi publiczne” nalezy przez to rozumien: ushugi realizujace cele publiczne, w szczegolnosci
w zakresie sportu i rekreacji, kultury, a takze zieleni publicznej;

12) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dzialalnosci czltowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pyty, pola elektromagnetyczne, jak roéwniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie  nowej zabudowy  zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego zwrdconego $ciang bez otworow
okiennych idrzwiowych w strone granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terendw, celem powigkszenia dziatek sgsiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla obiektow matej architektury — 6 m;
7) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow, za wyjatkiem dachoéw ptaskich:

a) material pokrycia dachowego dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny;
8) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow, z wytgczeniem budynkow gospodarczych i garazowych:
a) dla barwionych materialéw elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréow: szarego, bezowego
1 zoltego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor

naturalny;

9) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terenu MW przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terené6w mieszkaniowych;

5) zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania powierzchni ziemi na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi
oraz stref buforowych terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m? na terenie MW,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m? na terenie UP, KP,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
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3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

4. Ustala sie nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

I)na calym obszarze objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowalnych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) ustala si¢, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie,

b) ustala sie przy obliczaniu wysokos$ci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominow, reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, anten oraz innych urzadzen, a w
przypadku drég réwniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakdéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow,

d) zakazuje si¢ sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewdéw mogacych stanowié
przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

2)na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymieniona ponizej droga
wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDD,

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez zewngtrzny uktad drog;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
¢) garazy wolnostojacych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rowerow na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
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b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek

8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o wymiarach min. 12,5
mx 12,5 m.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drogi publicznej w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciagéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej o przekroju minimum ¢ 90 mm,

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu,

d) w przypadku powstania $ciekdw innych niz bytowe niespetlniajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,
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b) dopuszcza si¢ budowg i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8)w zakresie obslugi telekomunikacji: ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drog
publicznych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek whasnych.

7. Ustala sie¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
10% - stlownie: dziesie¢ procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MW ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,
c) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 1,6,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne —
15 m,

) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
200 - 459,
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h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaski,
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 52-62a) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w ich zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowalnym

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w jej zasiggu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowalnym.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UP ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,9,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
159 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologiczne nr AZP 52-62a) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wich zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowalnym,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowalnym.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZN ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektoéw matej architektury,
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- uzbrojenia terenu,
- schody terenowe,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dzialki,

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenie znajduje si¢ strefa buforowa terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, w ich zasiegu
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren cze$ciowo znajduje sie na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr identyfikacyjny 9372),
W jego zasiggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ wzmocnienie skarp poprzez faszynowanie.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KP ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: plac ogoélnodostepny;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
- budynkéw gospodarczych i garazowych,
- parkingow,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,4,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
f) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich,
g) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow gospodarczych i garazowych:
- dla barwionych materialow elewacyjnych - kolor brazowy,

- dla niebarwionych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich
kolor naturalny,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego
(stanowiska archeologiczne nr AZP 52-62a) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wich zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania
z zabytkami w procesie budowalnym;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie znajduje si¢ strefa buforowa terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi, Wwjej zasiggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDD ustala si¢:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektoéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologiczne nr AZP 52-62a) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wich zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowalnym,

b) teren znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowalnym,;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPJ ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny - publiczny;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow malej architektury,
b) uzbrojenia terenu;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych: teren w catosci znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi
(nr identyfikacyjny 9372), w jego zasi¢gu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Karol Figura
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/436/2022
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej _
% w miejscowo$ci Zakroczym z dnia 22 marca 2022 r.
r y [ 7 N o ze Smﬁ:ﬂ/am nr xwm;j‘w Tiz:;;?mmy Zakroczym zvdma 30 grudnia zu?:nir"y Fattocsym

@m skala 1:1000 5@m

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU.
== === Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

AN Nieprzekraczalna linia zabudowy
Zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementdéw zagospodarowania
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
INUP| Teren zabudowy ustug publicznych
Teren zieleni naturalnej 7
Teren placu ogéinodostepnego
Teren komunikacji pieszo-jezdnej

KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowej
P NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1

Fu. w3 Strefa buforowa terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi DO UCHWALY NR XLV11/436/2022 RADY MIEJSKIEJ
. - . W ZAKROCZYMIU Z DNIA 22 MARCA 2022 R.
BB Granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
INFORMACYJNE OZNACZENIA PLANU:
TEMAT: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

—® —  Granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego w rejonie ulicy Tylnej w migjscowosci Zakroczym

= Il"Z  Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wraz z numerami identyfikacyjnym PROJEKTANT: | mgr inZ. Maigorzata Fraczkowska - nr upr. urb. WA-428
SKALA: | 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/436/2022

Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 22 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej w miejscowo$ci Zakroczym”

Imie¢ i Nazwisko, Ustalenia Rozstrzygniqcie o
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Burmistrza Rozstrzygniecie
L wplywu organizacyjnej i e e nieruchomosci, | dla wsprawie | Rady Miejskiej Uwai
P plyw! adres g ktérej dotyczy | nieruchomosci, | Fozpatrzenia uwagi g
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy e s agd Cwagalll|Siowaga
. uwzgledn | nieuwzgledni | uwzgledn | nieuwzgle
uwagl uwaga iona ona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Brak nieuwzglednionych uwag
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/436/2022
Rady Migjskiej w Zakroczymiu
z dnia 22 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503), art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 1. poz. 559 i 583) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 305, 1535, 1773, 1236, 1535, 1927, 198112270) Rada Miejska w Zakroczymiu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie: urzadzenie terenéw ustug publicznych

§ 2. Sposodb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/436/2022
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 22 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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