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UCHWALA NR SOK.0007.23.2022
RADY GMINY JEDNOROZEC

z dnia 21 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla
zespolu wsi Jednorozec, Stegna i czesci wsi Ulatowo — Pogorzel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku
z Uchwala Nr SOK.0007.38.2019 Rady Gminy Jednorozec z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu wsi
Jednorozec, Stegna iczesci wsi Ulatowo — Pogorzel, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIV/189/2017 Rady Gminy Jednorozec z dnia 8 grudnia 2017 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu wsi
Jednorozec, Stegna i cze$ci wsi Ulatowo — Pogorzel, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 sg tekst niniejszej uchwaty oraz
rysunek plan, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespotu
wsi Jednorozec, Stegna icze$ci wsi Ulatowo — Pogorzel”— wskali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr
1 i podzielony na cztery arkusze oznaczone symbolami literowymi A, B, C i D.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jednorozec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik
nr 2.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Jednorozec o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowi
zalacznik nr 3.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie oraz czgs¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Jednorozec;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym od strony drég okap, gzyms, balkon

i daszek na wejsciem nie moga przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
droge o wigcej niz 1,5 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen iakty prawa
miejscowego;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, linie elektroenergetyczne,
infrastruktura techniczna gazowa, obiekty i urzadzenia z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

9) pasie terenu ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, zwigzany z linig elektroenergetyczna,
wyznaczony na rysunku planu, na ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu,

10) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w postaci boisk sportowych, placow
zabaw, terenow rekreacyjnych, sitowni zewngtrznych lub wewnetrznych, hal sportowych oraz terenow
zieleni do réznego rodzaju zaje¢ podejmowanych w czasie wolnym, dla ksztaltowania wtasnej osobowosci,
odnowy i pomnazania sit fizycznych i psychicznych, w tym takze do celow wypoczynkowych;

11) strefie ochrony sanitarnej od granic cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ obszar woko6l cmentarza,
gdzie moga by¢ emitowane szkodliwe dla zdrowia substancje, w ktérym obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazy stosownie do przepisow odrebnych;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj zieleni zazwyczaj stalej, zwartej i wysokiej
stanowigcej oddzielenie dwdch roznych funkcji/terenéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu w zakresie
emisji takich jak $wiatto, niekorzystne promieniowanie elektromagnetyczne, pyly, drgania, hatas
wzajemnie sobie przeszkadzajacych lub niekorzystnie na siebie wplywajacych, zanieczyszczen
1 niepozadanego wgladu wzrokowego.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone literami i cyframi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
8) granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m” od cmentarza;
9) granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m” od cmentarza;

10) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 —raz
na 100 lat;

11) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 —
raz na 10 lat;

12) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze pasem terenu ochrony
funkcyjnej;
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13) granica terenu gorniczego;

14) granica udokumentowanego zloza kopaliny ,,Jednorozec 1”;
15) granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,,Jednorozec 1I”’;
16) wymiarowanie [m].

§ 4. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolem i numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11,
MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21,
MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31,
MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41,
MN/U42, MN/U43, MN/U44, MN/U45, MN/U46, MN/U47, MN/U48, MN/U49, MN/U50, MN/US1,
MN/U52, MN/US3, MN/U54, MN/U55, MN/US6, MN/U57, MN/U58, MN/U59, MN/U60, MN/U61,
MN/U62, MN/U63, MN/U64, MN/U65, MN/U66, MN/U67, MN/U68, MN/U69, MN/U70, MN/U71,
MN/U72, MN/U73, MN/U74, MN/U75, MN/U76, MN/U77, MN/U78 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej;

2) U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, Ul0, Ull, U12, U13, Ul4, Ul5, Ul6, U17, U18, U19, U20, U21
i U22 — tereny zabudowy ustugowej;

3) MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

4) RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15,
RM16, RM17, RM18, RM19 i RM20 — tereny zabudowy zagrodowej;

5) p/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US, P/U6, P/U7, P/US8, P/U9, P/U10, P/U11, P/U12, P/U13, P/U14, P/U1S5
i P/U16 — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowej;

6) PG1 — teren gorniczy, w tym obszar goérniczy;
7) US1 i US2 — tereny sportu i rekreacji;

8) R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21,
R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40,
R41, R42, R43, R44, R45 i R46 — tereny rolnicze;

9) Rz1, Rz2, Rz3, Rz4, Rz5, Rz6, Rz7, Rz8, Rz9 i Rz10 — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy;

10) KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDZ6, KDZ7 i KDZ8 — tereny drog publicznych klasy drég
zbiorczych;

11) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10, KDWI11,
KDW12, KDWI13, KDW14, KDWI15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW?21,
KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31,
KDW32, KDW33, KDW34, KDW35, KDW36, KDW37, KDW38, KDW39, KDW40, KDW41,
KDW42, KDW43, KDW44, KDW45, KDW46, KDW47, KDW48, KDW49, KDW50, KDWS51,
KDW52, KDW53, KDW54, KDW55, KDW56, KDW57, KDW58, KDW59, KDW60, KDW6é1,
KDW62, KDW63, KDW64, KDW65, KDW66, KDW67, KDW68, KDW69, KDW70, KDW71,
KDW72, KDW73, KDW74, KDW75, KDW76, KDW77, KDW78, KDW79, KDW80, KDWS81,
KDWS82, KDWS83, KDW84, KDW85, KDW86, KDW87, KDW88, KDW89, KDW90, KDW091,
KDW92, KDW93, KDW94, KDW95, KDW96, KDW97, KDW98, KDW99, KDW100, KDW101,
KDW102, KDW103, KDW104, KDW105, KDW106, KDW107, KDW108, KDW109, KDW110,
KDWI111, KDW112, KDW113, KDW114, KDW115, KDW116, KDW117, KDW118, KDW119,
KDW120, KDW121, KDW122 i KDW123 — tereny drog wewnetrznych;

12) KDx1 — teren ciagu pieszego;
13) KSP1 — teren parkingu publicznego;
14) K1 — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekows;

15) W1 — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;
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16) ITr1 — teren infrastruktury technicznej — zbiornik retencyjny;

17) ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZLS, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16,
7117, ZL18, Z119, Z120, Z121, Z1.22, Z1.23, Z1.24, Z1.25, Z1.26, Z1.27, Z1.28, Z1.29, Z130, ZL31,
7132, Z133, Z134, Z135, Z136, Z137, Z1L38, Z139, ZL40, ZL41, Z142, Z143, Z144, Z1L45, Z1.46,
Z1.47, Z1L48, 7149, Z1L50, ZL51, ZL52, ZL53, Z1L54, ZL55, ZL56, Z157, ZL58, ZL59, ZL60, ZL61,
ZL62 i ZL63 — lasy;

18) Z1, 72 i Z3 — tereny zieleni;

19) ZC1 i Z2 — tereny cmentarzy;

20) WS1, WS2 i WS3 — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
21) UTp1 — teren przystani wodnej;

22) PE1 — teren powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15,
MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25,
MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35,
MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44, MN/U45,
MN/U46, MN/U47, MN/U48, MN/U49, MN/U50, MN/U51, MN/U52, MN/U53, MN/U54, MN/U55,
MN/U56, MN/U57, MN/U5S8, MN/U59, MN/U60, MN/U61, MN/U62, MN/U63, MN/U64, MN/UG65,
MN/U66, MN/U67, MN/U68, MN/U69, MN/U70, MN/U71, MN/U72, MN/U73, MN/U74, MN/U75,
MN/U76, MN/U77 i MN/U78 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;

2) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej moga wystgpowac lacznie lub
rozdzielnie;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
stosownie do przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe iremont istniejacych budynkéw w istniejacej zabudowie
zagrodowej zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i uzytkowaniem terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieplowniczej lub sieci
gazowej,

c) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych stosownie
do przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w terenach oznaczonych litera i cyfrg MN/US5, MN/U6, MN/US, MN/U38, MN/U39, MN/U42, MN/U43,
stosownie do oznaczen na rysunku planu, wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w stosunku, do
ktorych obowiazujg zasady ochrony stosowanie do przepiséw odrebnych,

b) w terenie oznaczonym literg i cyfrg MN/US8, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne AZP 37-67/4 ujete w ewidencji zabytkow, w stosunku, do ktorego
obowiazuja zasady ochrony stosowanie do przepisoOw odrgbnych,
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¢) w terenie oznaczonym literg i cyfra MN/USS, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne AZP 37-67/4 ujete w ewidencji zabytkow, w stosunku, do ktorego
obowiazuja zasady ochrony stosowanie do przepiséw odrebnych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 12,0 m,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami — 12,0 m,
- dla budynku ustugowego — 12,0 m,
- dla budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo — garazowego — 6,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,
f) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami, budynku
ustugowego — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 5° do 45°,

-dla budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo — garazowego — dach jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie w obrebie dziatki budowlanej,
- ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w zabudowie
ustugowej — na kazde 20 miejsc ustala si¢ 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3,

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach niniejszych
terenéw nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych:

a) w niniejszych terenach nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,
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b) w przypadku scalen i podziatdéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady i parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 400,0 m?;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny oznaczone literg icyfrg MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U34, MN/U35, MN/U47, MN/U4S,
MN/US51 i MN/US52 potozone sg w strefie ochrony sanitarnej 150 m od granic cmentarza oznaczonego
litera icyfra ZC1 1ZC2, gdzie obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepiséw odrebnych,

b) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone litera i cyfra MN/U7, MN/U76, MN/U78, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV, dla ktérej wyznaczono pas terenu
ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony literg i cyfra MN/U74 potozony jest w pasie terenu ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

d) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu miejscowego i odrgbnymi
przepisami prawa,

- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog publicznych klasy drég zbiorczych oznaczonych litera KDZ
1 drog wewnetrznych oznaczonych literg KDW oraz poprzez tereny przylegle;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- minimalna $§rednica sieci wodociaggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV i $redniego napiecia 15kV,
¢) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej;

g) sposob  odprowadzania $ciekow sanitarnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposdb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng oraz do celéw grzewczych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

16) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek niespelniajacych parametréw na powickszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi Ul, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U9,
U10, U11, U12, U13, U14, U15, U16, U17, U18, U19, U20, U21 i U22 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza polegajaca na prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
stosownie do przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieplowniczej lub sieci
gazowej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w terenie
oznaczonym literg icyfrg U16, stosownie do oznaczen na rysunku planu, wystepuja obiekty ujete
w ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorych obowigzujg zasady ochrony stosowanie do przepisow
odrebnych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — na kazde
20 miejsc ustala si¢ 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszych
terendw nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych:

a) w niniejszych terenach nie ustala granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady i parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1 500,0 m?;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony literg i cyfrag U13 potozony jest w strefie ochrony sanitarnej
50 m od granic cmentarza oznaczonego litera icyfra ZC2, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepiséw odrgbnych,

b) zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony litera i cyfra Ul1 polozony jest w strefie ochrony sanitarne;j
150 m od granic cmentarza oznaczonego literg icyfra ZC2, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepiséw odrgbnych,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony litera i cyfrg U21 potozony jest w pasie terenu ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

d) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV
ustala si¢:

- lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu miejscowego i odrebnymi
przepisami prawa,

- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drég publicznych klasy drég zbiorczych oznaczonych literg KDZ
i drég wewngtrznych oznaczonych litera KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $§rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napigcia 15kV,
c) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta;
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f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

g) sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych — do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw,
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
1) gromadzenie i zagospodarowanie opaddéw zgodnie z przepisami odregbnymi;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng oraz do celow grzewczych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1 500,0 m?;

16) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajgcych parametrow na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

§ 7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu literg i cyfra MW1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy stosownie do przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury techniczne;j,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej,

c) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego stosownie do przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 15,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
- dla obiektow matej architektury — 3,0 m,

- dla ogrodzen — 1,6 m,
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- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w zabudowie
ustugowej — na kazde 20 miejsc ustala si¢ 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszego
terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych:

a) w niniejszych terenach nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady i parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1 500,0 m?;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, teren oznaczony litera icyfra MW1 potozony jest w strefie
ochrony sanitarnej 150 m oznaczonej na rysunku planu miejscowego literg i cyfrg ZC2, gdzie obowigzuja
szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do
przepisow odrgbnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog wewngtrznych oznaczonych literga KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna §rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i Sredniego napiecia 15kV,
c) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
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d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — ze zrddet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej;

g) sposéb odprowadzania $ciekow sanitarnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni $§ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) sposéb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz do celdw grzewczych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1 500,0 m?;

15) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek niespelniajacych parametréw na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6,
RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM19 i RM20
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
stosownie do przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieplowniczej lub sieci
gazowej,

¢) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowg iremont istniejacych budynkéw w istniejacej zabudowie
zagrodowej zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i uzytkowaniem terenu,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw w istniejgcej zabudowie zagrodowej;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w terenach
oznaczonych literg icyfra RM8 i RM9, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 37-67/2 ujete w ewidencji zabytkow, w stosunku, do ktdrego obowigzuja
zasady ochrony stosowanie do przepisow odrebnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 12,0 m,
- dla budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo — garazowego — 6,0 m,
- dla budynku inwentarskiego — do 15,0 m,
- dla obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza — do 25,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,
f) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 5° do 459,

-dla budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo — garazowego — dach jednospadowy,
dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 5° do 459,

-dla budynku inwentarskiego — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie w obrebie dziatki budowlanej
w zabudowie zagrodowej,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartge parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach niniejszych
terenéw nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych:

a) w niniejszych terenach nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady i parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 400,0 m?;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literg i cyfra RM2, RM3, RMS5, RM6, RM9, RM10
1 RM20 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktorej
wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 5279

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu miejscowego 1 odrebnymi
przepisami prawa,

- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokie;j;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog publicznych klasy drog zbiorczych oznaczonych litera KDZ
1 drég wewngtrznych oznaczonych litera KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV,
¢) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrebnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

g) sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych — do szczelnych bezodplywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni Sciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz do celow grzewczych z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

15) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespeilniajgcych parametrow na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/U5, P/U6,
P/U7, P/US, P/U9, P/U10, P/U11, P/U12, P/U13, P/U14, P/U1S i P/U16 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza polegajaca na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjne;j, sktadowej, magazynowe;j i ustugowej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
stosownie do przepisow odrebnych;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej,

b) na granicy lub przy granicy terenow ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej za wyjatkiem granicy
z terenami drog publicznych i drog wewnetrznych;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w terenie oznaczonym literg i cyfra P/U2, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne AZP 37-67/3 ujete w ewidencji zabytkéw, w stosunku, do ktorego
obowiazuja zasady ochrony stosowanie do przepisow odrgbnych;

b) w terenie oznaczonym literg i cyfra P/US, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne AZP 37-67/10 ujete w ewidencji zabytkéw, w stosunku, do ktorego
obowiazuja zasady ochrony stosowanie do przepiséw odrebnych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 15,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,
- dla obiektow zwigzanych z technologig produkcji — 25,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektu produkcyjnego,
sktadowego, magazynowego i uslugowego,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — na kazde
20 miejsc ustala si¢ 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszych
terendOw nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych:
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a) w niniejszych terenach nie ustala granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady i parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 2 000,0 m?;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, teren oznaczony litera icyfra P/U13 potozony jest w strefie ochrony
sanitarnej 150 m oznaczonej na rysunku planu miejscowego litera icyfra ZC2, gdzie obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu stosownie do
przepisow odrgbnych;

b) zgodnie zrysunkiem planu, przez cz¢$¢ terendw oznaczonych literg icyfra P/U2 1 P/US przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej wyznaczono pas terenu
ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

c) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu miejscowego i odrgbnymi
przepisami odrebnymi,

- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog publicznych klasy drég zbiorczych oznaczonych litera KDZ
1 drog wewnetrznych oznaczonych literg KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- minimalna $§rednica sieci wodociaggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV i $redniego napiecia 15kV,
¢) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej;

g) sposob  odprowadzania $ciekow sanitarnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposdb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng oraz do celéw grzewczych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 2 000,0 m?;

16) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek niespelniajacych parametréw na powickszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu litera i cyfrg PG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren gorniczy, w tym obszar gorniczy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z glowna funkcja terenu w postaci budynkow biurowych,
magazynowych, sktadowych, administracyjnych zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg kopalin,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej,

b) w granicach terenu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny ,,Jednorozec 17,

c) glebokos¢ eksploataciji dostosowaé do warunkow istniejagcych w taki sposob, by nie zaktdcaé stosunkow
gruntowo-wodnych w otoczeniu,

d) nalezy w trakcie eksploatacji zachowa¢ obowigzujace przepisy prawa dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji stosownie do przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow — 10,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 45°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
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a) granicach niniejszego terenu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10 — raz na kazde
10 lat i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) granicach niniejszego terenu wystepuje teren gorniczy, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania
1 uzytkowania terenu stosownie do przepisow odrebnych;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach niniejszego terenu dopuszcza si¢ wyznaczenie filarow ochronnych stosownie do
przepisow prawa;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej KDZ poprzez tereny przylegte;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $§rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napigcia 15kV,
c) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

g) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposéb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng oraz do celéow grzewczych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji — ustala si¢ kierunek rekultywacji jako lesny.
§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi US1 i US2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w formie parkow, skwerow, trawnikow, skupisk drzew, krzewow,
kwietnikéw, zieleni przydroznej, pnaczy pehliacych role ekologiczng, klimatyczng, ozdobna
towarzyszacg zabudowie ogolnodostepna,

b) ustala si¢ uktad zieleni jako pasmowy, klinowy, promienisty, pierscieniowy, nieregularny, zwarty lub
rozproszony,

¢) ustala si¢ realizacj¢ zieleni niskiej lub wysokiej;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne,

c) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych stosownie do przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 10,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 45°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — na kazde
20 miejsc ustala si¢ 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszych
terendOw nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych — nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;
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10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony litera i cyfra US2 potozony jest w strefie ochrony
sanitarnej 150 m oznaczonej na rysunku planu miejscowego litera icyfra ZC2, gdzie obowigzuja
szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do
przepisow odrgbnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog publicznych klasy drog zbiorczych oznaczonych litera KDZ
1 drég wewngtrznych oznaczonych litera KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV,
¢) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisoéw odrebnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

g) sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych — do szczelnych bezodplywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni Sciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz do celow grzewczych z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9,
R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29,
R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40, R41, R42, R43, R44, R45 i R46 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) ustala si¢ uzytkowanie terenu jako uprawy rolnicze;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w terenie
oznaczonym literg icyfrag R31, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane sa stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkoéw, w stosunku do ktorych obowigzuja zasady ochrony stosowanie
do przepiséw odrgbnych;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

a) w granicach niniejszych terenow nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terendw oznaczonych literg i cyfra R13, R14, R15, R16, R17,
R18, R19, R20 wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, w ktorych obowiazujg zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu stosownie do przepiséw odrebnych,

c¢) zgodnie zrysunkiem planu, w granicach terenéw oznaczonych litera icyfra R14, R17, R18 iRI19
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10
— raz na kazde 10 lat, w ktorych obowigzujg zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu stosownie
do przepiséw odrebnych;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony literg i cyfrg R30 potozony jest w strefie ochrony sanitarnej
50 m od granic cmentarza oznaczonego litera icyfra ZC2, gdzie obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepisow prawa,

b) zgodnie zrysunkiem planu, tereny oznaczone litera i cyfra R29 i R31 potozone sa w strefie ochrony
sanitarnej 150 m od granic cmentarza oznaczonego litera icyfra ZC2, gdzie obowigzujg szczegodlne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepisow
prawa,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, przez cze$¢ terendw oznaczonych literg i cyfrg R9, R37, R38, R40, R42,
R44, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV, dla ktorej wyznaczono
pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

d) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog publicznych klasy drog zbiorczych oznaczonych litera KDZ
1 drog wewnetrznych oznaczonych litera KDW;

b) sposdb oprowadzania wod opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi Rz1, Rz2, Rz3, Rz4, Rz5, Rz6, Rz7,
Rz8, Rz9 i Rz10 ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — w ramach niniejszych terenéw ustala si¢ budowe
budynkow gospodarczych, garazowych igospodarczo — garazowych, dla budynkéw inwentarskich,
budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywcezemu i infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j
stosownie do przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych -6,0 m,
- dla budynkéw inwentarskich — 25,0 m,

- dla budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu — 25,0
m,

- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszych
terendw nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 5279

a) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przez czgs¢ terendw oznaczonych litera icyfra Rz7, Rz8
1Rz10 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV, dla ktorej
wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

c) obstuga komunikacyjna — z terenu drog publicznych klasy drég zbiorczych oznaczonych litera KDZ
i drég wewngtrznych oznaczonych litera KDW;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $§rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napiecia 15kV,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

f) sposdb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5,
KDZ6, KDZ7 i KDZ8 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy drog zbiorczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej oraz terendéw zieleni na zasadach okre$lonych w przepisami odrebnych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na poziomie od 10,0 m do 20,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
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a) w granicach niniejszych terenow nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) w granicach niniejszych terenow oznaczonych litera i cyfrga KDZ4, KDZ5 i KDZ6 wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde
100 lat, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania iuzytkowania terenéw stosowanie do przepiséw
odrebnych;

c)w granicach niniejszych terenéw oznaczonych litera icyfra KDZ5 iKDZ6 wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 10 lat,
gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow stosowanie do przepiséw odregbnych;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny oznaczone litera i cyfra KDZ2 i KDZ3 polozone sa w strefie ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od
granic cmentarza oznaczonego litera icyfra ZCl 1ZC2, gdzie obowiazuja szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepisow prawa,

b) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przez czgs¢ terendw oznaczonych literg i cyfra KDZ1, KDZ4
1 KDZ7 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktorej
wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

c) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV,
b) sposéb oprowadzania wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) gromadzenie i zagospodarowanie opaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, w tym urzadzen hydrotechnicznych iurzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
sie stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDWY, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDWI15,
KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26,
KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34, KDW35, KDW36, KDW37,
KDW38, KDW39, KDW40, KDW41, KDW42, KDW43, KDW44, KDW45, KDW46, KDW47, KDW48,
KDW49, KDW50, KDW51, KDW52, KDW53, KDW54, KDW55, KDW56, KDW57, KDWS5S8, KDW59,
KDW60, KDW61, KDW62, KDW63, KDW64, KDW65, KDW66, KDW67, KDW68, KDW69, KDW70,
KDW71, KDW72, KDW73, KDW74, KDW75, KDW76, KDW77, KDW78, KDW79, KDW80, KDW81,
KDWS82, KDW83, KDW84, KDW85, KDW86, KDW87, KDW88, KDW89, KDW90, KDW91, KDW92,
KDW93, KDW94, KDW95, KDW96, KDW97, KDW98, KDW99, KDW100, KDW101, KDW102,
KDW103, KDW104, KDW105, KDW106, KDW107, KDW108, KDW109, KDW110, KDW111, KDW112,
KDW113, KDW114, KDW115, KDW116, KDW117, KDW118, KDW119, KDW120, KDW121, KDW122
i KDW123 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w terenie
oznaczonym literg i cyfra KDW26, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane jest stanowiska
archeologiczne AZP 37-67/2 ujete w ewidencji zabytkow, w stosunku do ktoérych obowigzuja zasady
ochrony stosowanie do przepiséw odrebnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na poziomie od 2,0 m do 30,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

a) w granicach niniejszych terend6w nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) w granicach terendw oznaczonych litera icyfra KDWI11, KDWI12, KDW13, KDWI14, KDW16
1 KDW17 wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéow
stosowanie do przepisow odrebnych,

¢) w granicach terendw oznaczonych literg i cyfra KDW11, KDW12, KDW13 i KDW14 wystepuja
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na
kazde 100 lat, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania iuzytkowania terenéw stosowanie do
przepisow odrebnych;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) zgodnie zrysunkiem planu, teren oznaczony literg icyfra KDW9 potozony jest w strefie ochrony
sanitarnej 150 m od granic cmentarza oznaczonego litera i cyfra ZCI1, gdzie obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepisOw
prawa,

b) zgodnie zrysunkiem planu, tereny oznaczone litera icyfra KDW57 i KDW77 polozone sg w strefie
ochrony sanitarnej 50 m od granic cmentarza oznaczonego litera icyfra ZC2, gdzie obowigzuja
szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu stosownie do
przepisow prawa,

c¢) zgodnie zrysunkiem planu, tereny oznaczone litera icyfra KDW54, KDWS58, KDW60, KDW62,
KDW81, KDW82, KDW83 potozone sg w strefie ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od granic cmentarza
oznaczonego literg i cyfrag ZC1 1 ZC2, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepisow prawa,

d) zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przez czg¢s¢ terendow oznaczonych literg icyfra KDW7,
KDW10, KDW22, KDW32, KDW69, KDW73, KDW94 i KDW119 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej
o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

e) zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony literg i cyfra KDW21, potozony jest w pasie terenu ochrony
funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

f) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV
ustala sig:

- lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu miejscowego i odrgbnymi
przepisami prawa,

- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $§rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napigcia 15kV,
b) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, wtym urzadzen hydrotechnicznych i urzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfrag KDx1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,
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4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej oraz terenow zieleni na zasadach okreslonych w przepisami odrgbnych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na poziomie od 10,0 m do 11,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

¢) w granicach niniejszych terendow nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

d)w granicach niniejszych terendw nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary szczegolnego zagrozenia
powodziag prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- minimalna $§rednica sieci wodociaggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV i $redniego napiecia 15kV,
b) sposéb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) gromadzenie 1 zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, w tym urzadzen hydrotechnicznych iurzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra KSP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu publicznego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,
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4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej oraz terenow zieleni na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej na poziomie 10,0 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach niniejszego
terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziag prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, teren oznaczony litera icyfra KSP1 potozony jest w strefie
ochrony sanitarnej 50 m od granic cmentarza oznaczonego literg i cyfrg ZC2, gdzie obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu stosownie do przepiséw
odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV,
b) sposdb oprowadzania wod opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu litera i cyfra K1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,
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b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieplowniczej lub sieci
gazowe;j;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 8%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 6,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu administracyjnego
oczyszczalni §ciekow,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartge parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach niniejszego
terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziag prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przez terenu K1 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej
o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala sig:

- lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu miejscowego 1 odrgbnymi
przepisami prawa,
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- zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drég wewnetrznych oznaczonych litera KDW;

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $§rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napiecia 15kV,
c) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — ze zrddet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowej;

g) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposdb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy do
100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra W1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieplowniczej lub sieci
gazowe;j;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,08,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 8%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 6,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu administracyjnego ujecia
wody,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach niniejszego
terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Ql — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drég wewngtrznych oznaczonych litera KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV i §redniego napigcia 15kV,
¢) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrebnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta;
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f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

g) sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych — do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw,
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
1) gromadzenie i zagospodarowanie opaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy do
100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra ITr1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — zbiornik retencyjnys;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej na poziomie 10,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

a) w granicach niniejszego terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b)w granicach niniejszego terenu wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow stosownie do przepiséw odrebnych;

9) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

c) obstuga komunikacyjna — zterenu drog publicznych klasy drog zbiorczych KDZ iz terenu drog
wewnetrznych oznaczonych litera KDW poprzez przylegle tereny rolnicze oznaczone literg R;

d) sposdb oprowadzania wod opadowych iroztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym do
terenu infrastruktury technicznej — zbiornika retencyjnego;
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e) gromadzenie 1 zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, w tym urzadzen hydrotechnicznych iurzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi ZL1, ZL2, Z1L3, ZL4, ZLS, ZL6,
717, Z18, 719, Z1.10, ZL.11, Z1.12, Z1.13, Z1.14, Z1.15, Z1.16, Z1.17, Z1.18, Z1.19, Z1.20, Z1.21, Z1.22,
71.23, 71.24, 71.25, 71.26, 71.27, 7Z1.28, Z1.29, 71.30, Z1.31, Z1.32, Z1.33, Z1.34, ZL35, 7Z1.36, Z1L37,
71.38, Z1.39, 71.40, Z1.41, 71.42, 71.43, 7Z1.44, 71.45, Z1.46, 71.47, Z1.48, 71.49, Z1L.50, Z1.51, ZL52,
Z1.53, 71.54, Z1.55, Z1.56, Z1.57, Z1.58, Z1.59, Z1.60, Z1.61, Z1.62 i Z1.63 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w terenie
oznaczonym literg i cyfra ZL37, stosownie do oznaczen na rysunku planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne AZP 37-67/4 ujete w ewidencji zabytkdw, w stosunku do ktorych obowigzujg zasady
ochrony stosowanie do przepisow odrgbnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w granicach niniejszych terenow nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) w granicach terendw oznaczonych litera i cyfra ZL2 1 ZLS5 wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat, w ktérych
obowiazuja zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu stosownie do przepisow odrgbnych;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie zrysunkiem planu, tereny oznaczone literg icyfra ZL17, ZL18, ZL50 i ZL51 polozone sg
w strefie ochrony sanitarnej 50 m 1 150 m od granic cmentarza oznaczonego literg i cyfra ZC1 1 ZC2,
gdzie obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
stosownie do przepisOw prawa,

b) zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przez teren oznaczony litera icyfra ZL17 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktorej wyznaczono pas terenu
ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m, po 7,5 m w obie strony od osie linii,

¢) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
ustala si¢ zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — zterenu drég publicznych klasy drog zbiorczych KDZ iz terenu drog
wewnetrznych oznaczonych litera KDW oraz poprzez przylegte tereny;

b) sposéb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu;
¢) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi Z1, Z.2 i Z3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wrealizacje zieleni w formie parkéw, skwerdw, trawnikow, skupisk drzew, krzewow,
kwietnikow, zieleni przydroznej, pnaczy pelnigcych role ekologiczng, klimatyczng, ozdobna
towarzyszaca zabudowie ogdlnodostepng lub niedostepna stanowiaca wlasnos¢ prywatna,

b) ustala si¢ uktad zieleni jako pasmowy, klinowy, promienisty, pierscieniowy, nieregularny, zwarty lub
rozproszony,

c) ustala si¢ realizacje zieleni niskiej lub wysokiej,
d) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury i utwardzenia terenu,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i obiektow nig zwigzanych,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej i obiektéw nig zwigzanych,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,08,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 8%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 6,0 m,
- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 45°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:
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- ustala si¢ minimum 1 miejsca do parkowania na 50 m?> powierzchni obiektow infrastruktury
technicznej,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszych
terendOw nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony litera i cyfra Z1 polozony jest w strefie ochrony
sanitarnej 150 m od granic cmentarza oznaczonego litera ZC1, gdzie obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu stosownie do przepisow odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — zterenu drég publicznych klasy drog zbiorczych KDZ iz terenu drog
wewnetrznych oznaczonych literg KDW,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV i §redniego napigcia 15kV,
¢) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu;
d) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi ZC1 i ZC2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny cmentarzy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren cmentarza oznaczony litera i cyfra ZC1, stosownie do oznaczen na rysunku planu, jest wpisany do
rejestru zabytkéw, w stosunku, do ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania iuzytkowania
stosowanie do przepisow odrebnych,
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b) teren cmentarza oznaczony literg icyfra ZC2, stosownie do oznaczen na rysunku planu, ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkéw, w stosunku, do ktéorego obowiazuja zasady zagospodarowania
i uzytkowania stosowanie do przepisow odrebnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach niniejszych
teren6w nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

¢) obstuga komunikacyjna — z terenu drég publicznych klasy drog zbiorczych KDZ oraz poprzez tereny
przylegte,

d) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu;
e) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi WS1, WS2 i WS3 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wyst¢puje potrzeba
okreslenia;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w granicach niniejszych terenow nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,
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b) w granicach terenu oznaczonego litera i cyfra WS1 i WS2 wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw stosowanie do przepisOw odrebnych,

c) w granicach terenu oznaczonego litera icyfra WS1 wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 —raz na kazde 10 lat, gdzie obowigzujg zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenow stosowanie do przepiséw odrebnych;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — zterenu drog publicznych klasy drog zbiorczych KDZ iz terenu drog
wewnetrznych oznaczonych literg KDW oraz poprzez tereny przylegle,

b) sposdb oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu;
c¢) gromadzenie 1 zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, w tym urzadzen hydrotechnicznych iurzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu literg i cyfra UTp1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren przystani wodnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,

b) nakaz wytwarzania energii cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z sieci cieplowniczej lub sieci
gazowej,

c) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu wé§rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno —
wypoczynkowych stosownie do przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw — 6,0 m,
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- dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

f) geometria dachu — dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 5° do 459,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w granicach niniejszego terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) w terenu oznaczonego literg icyfra UTpl wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat, gdzie obowigzuja
zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw stosowanie do przepisow odrebnych;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drog wewngtrznych oznaczonych literga KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna $§rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napigcia 15kV,
c) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

- ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow odrgbnych;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z sieci cieptowniczej lub sieci
gazowe;j;

g) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,
przydomowych oczyszczalni $§ciekow lub sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
i) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy do
100kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu literg i cyfra PE1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w granicach terenu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny ,,Jednorozec 117,

b) glebokos¢ eksploatacji dostosowaé do warunkow istniejacych w taki sposob, by nie zaktocaé stosunkow
gruntowo-wodnych w otoczeniu,

c) nalezy w trakcie eksploatacji zachowaé obowiazujace przepisy prawa dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji stosownie do przepiséw odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach niniejszego
terenu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q1 — raz na kazde 100 lat, obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzia prawdopodobienstwo wystapienia powodzi Q10 — raz na kazde 10 lat i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w granicach niniejszego terenu dopuszcza si¢ wyznaczenie filarow ochronnych stosownie do
przepisow prawa;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej literg KDW;

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

- minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

- minimalna §rednica sieci gazowej — 25 mm,

- parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV i Sredniego napiecia 15kV,
¢) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

14) tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji — ustala si¢ kierunek rekultywacji jako lesny.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jednorozec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cezary Wojcik
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RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZESPOLU WSI JEDNOROZEC,
STEGNA I CZESCI WSI ULATOWO - POGORZEL

ZMACZNIK NR 1
- DO UCHWALY NR SOK.0007.23.2022
xxxxx N RADY GMINY JEDNOROZEC
~ N\ Z DNIA 21 KWIETNIA 2022 R

SKALA 1:2000

Om

200 m 400 m 600 m

ry
P

A

i -

e
Foanl

\\\\\\
.

o
—
- -
'''''
R

-----------

\\\\\

,,,,
o ’
-
-
e

\\\\\
\\\\\

s
\\\\\\\\

..........

—J'—
-"
—"
a‘/’
T
,,,,,,,,,
,,,,,
¢”
-’/’
e
-'J'

o

”””
--------
"""

..
Rty
Rty

--------
----

"""""""
,,,,,,,,,

NN

""""""

----

\\\\\
\\\\\

\\\\\

RN e e
,,,,,,,,,,,,,
-----------------------

—‘/’

L N A N N B gl Y e O e
o

e
-~
P
-
7
o

SR

- -
,,,,,,,,

,,,,,

,,,,,,
,,,,,,,,

-,
&Y

______
,,,,,,,,,

____

"""

S

...........
______

-
—J”
¢/"
e
—”'

,,,,

-~
nnnnn
7

"""

g
7 ,.‘-.'
___

----

e g
-

s
~—.
..,

.....
.

R
—— .

m——

.
~..
.
..
~..
.
~..
.
..
~..
.
~..
.
..
.., -~
~.. e
\\\\
~., -
—‘/

___________
e, . T
----------------
__________________
e o
""""""""

""""""
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
\\\\\\
"""""

-----

_____

! -

,,,,,,,,,,,,,,,
e o ~ N e N T e T

,,,,,,,,,,

,,,,,

=t

;o\
/
\\\\\\

e
S,
.
"
\\\\\\\\
S
...
e
e
-

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

””””

_____
\\\\\\\\
\\\\\\\\
\\\\\
‘‘‘‘‘

-
e
......
---------
~~~~~~~~
________
o
o
e

.//—-' ““““““““““““

\\\\\
-\_‘
.
.\\-

- ! ; : ) ~ AN 3 L WA A T Y A A A N A & 7 A &N D S N N R R
- 3 g ] s 4 . i ! T 1) “ y - . wcoc R e N N P
i 2 ¥, > . " o 0 Ak A Ay A A Gy A . A, AN e N e e O N ey
& ) i | A L E T A N I A A 2 N Y B N e e VO o s o

\\\\
\\

,

\\\\\\
“

Oznaczenia graficzne obowigzujace:

mEmmmmmmmmEm ranica 0bszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej

tereny zabudowy ustugowe;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

tereny zabudowy zagrodowe;

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowej

teren gorniczy, w tym obszar gorniczy

tereny sportu i rekreacji

R1-R46 tereny rolnicze
Rz1-Rz10 tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy
KDZ1-KDZ8 tereny drog publicznych klasy drog zbiorczych
KDW1-KDW123 tereny drog wewnetrznych
KDx1 teren Ciggu pieszego
KSP1 teren parkingu publicznego
K1 teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekow
W1 teren infrastruktury technicznej - ujecie wody
ITr1 teren infrastruktury technicznej - zbiornik retencyjny

lasy
Z1-Z3 tereny zieleni
ZC1-ZC2 tereny cmentarzy

tereny wod powierzchniowych srodladowych

teren przystani wodnej

teren powierzchniowej eksploatacji kopalin

AAAAAAAAAA

nieprzekraczalne linie zabudowy

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

obiekty ujete w gminnej ewidendji zabytkow

- T

l\/ \/\ AZP 37-67/2 stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m” od cmentarza
I — granica strefy ochrony sanitarnej ,, 150 m” od cmentarza

granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - prawodobienstwo

III-L-IAIAIAI- I‘AI.IAJ-: n* rr_u | | 7N 4nn I-L
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- \ S 7 //// // / granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - prawodobienstwo

2\ e | o / wystapienia powodzi Q10 - raz na 10 lat
| \ N RIS napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV
N\ AN KRR wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania o szerokosci 15 m
“ - granica terenu gorniczego
= = granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,, JEDNOROZEC I"

granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,, JEDNOROZEC II"

wymiarowanie [m]

50,2

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jednorozec uchwalonego Uchwatg Nr XXXIV/189/2017 Rady Gminy

Jednorozec z dnia 8 grudnia 2017 roku
N
........... ‘\ N s
--------------------------- 3/ Jednorozechs
/
o ' ' G
O\ 7 ————  (raNica 0bszaru objetego planem miejscowym
\V 4 STREFA OSADNIGZA:
ISTNIEJACA ZABUDOWA MIESZKANIOWA,ZAGRODOWA | USLUGOWA

WSKAZANA DO KONTYNUACJI | UZUPEENIEN ZABUDOWY

ISTNIEJACA ZABUDOWA USLUGOWA W TYM USLUG PUBLICZNYCH
WSKAZANA DO KONTYNUACJ! | UZUPEENIEN ZABUDOWY

e S ——

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USEUGOWEJ, W TYN
UStUG PUBLICZNYCH | ZAGRODOWEJ

STREFA AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ:.
TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOWE,

MAGAZYNOWEJ | USLUGOWEJ WSKAZANE DO KONTYNUACJI |

UZUPELNIEN ZABUDOWY

TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN - OBSZARY
| OBIEKTY, DLA KTORYCH W ZLOZU KOPALINY MOZE OKAZAC SIE

KONIECZNE WYZNACZENIE FILAROW OCHRONNYCH

TERENY ROZWOQOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOWEJ,
MAGAZYNOWEJ | USLtUGOWEJ

STREFA ROLNICZA:
TERENY ROLNICZE (Z DOPUSZCZENIEM REALIZACJ!I ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ ZA WY JATKIEM OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA)

KOMPLEKSY GLEB O NAJWYZSZEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ
(Z DOPUSZCZENIEM REALIZACJI ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ZA

WYJATKIEM OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA)

STREFA TERENOW ZIELENI:

TERENY LASOW (Z DOPUSZCZENIEM REALIZACJI ZABUDOWY
ZWIAZANEJ Z GOSPODARKA LESNA ZA WYJATKIEM OBSZARCW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA)

TERENY WSKAZANE DO ZALESIENIA (Z DOPUSZCZENIEM REALIZACJ
ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z GOSPODARKA LESNA ZA WYJATKIEM

OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA)

TERENY CMENTARZY

TERENY PROJEKTOWANEJ ZIELENI URZADZONEJ

- L I STREFA WOD POWIERZCHNIOWYCH:
200 m 400 m 600 m
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH STOJACYCH
TERENY PROJEKTOWANEGO ZBIORNIKA RETENCYJNEGO

\ --------------------------- 7/ M CZNIK NR 1
DO UCHWALY NR SOK.0007.23.2022
| | RADY GMINY JEDNOROZEC
;" \ Z DNIA 21 KWIETNIA 2022 R. 0m
- " \
Zespot autorski:
OPRACOWANIE: mgr inz. Pawet Gora - urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych
W zakresie gospodarki przestrzennej
mgr Lukasz Kowalski - urbanista, posiadajgcy dyplom ukonczenia studiow wyzszych

ARKU SZ D GORA - PROJEKT
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr SOK.0007.23.2022
Rady Gminy Jednorozec

z dnia 21 kwietnia 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec dla zespolu wsi Jednorozec,
Stegna i czesci wsi Ulatowo — Pogorzel

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
Rada Gminy Jednorozec stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 2.06.2021 r. do 25.06.2021 r. Uwagi do wymienionego
projektu planu mozna bylto sktada¢ w terminie do dnia 20.07.2021 r. Dyskusja publiczna
odbyta si¢ dnia 18.06.2021 r. o godz. 11:00.

§2
W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie do
dnia 20.07.2021 r. wptynely trzydziesci trzy uwagi.

§3

Sposrod trzydziestu trzech uwag, dwadziescia zostato uwzglgdnionych w catosci.

§4

Sposrdd trzydziestu trzech uwag, trzy uwagi zostaty nieuwzglednione w czesci.

§5

Sposrod trzydziestu trzech uwag, dziesieé zostato nieuwzglednionych w catosci.

§6
Lista uwag nieuwzglednionych czg¢sciowo:
1) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Caty obszar planu.

b) Tresé uwagi: Dopuszczenie zapisu o nastgpujacej tresci: ,,dopuszcza si¢ podziat
gruntu o szerokosci i/lub powierzchni mniejszej innej niz ustalona, w celu
powickszenia dziatki sasiedniej, zmiany granic sasiedzkich, powigkszeniu lub
wydzieleniu terenow zieleni urzadzonej wzdtuz ulic drog 1 ulic oraz powigkszeniu
terenow komunikacyjnych”

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wojta: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci zapisow
,,powiekszeniu lub wydzieleniu terenow zieleni urzadzonej wzdtuz ulic drog i ulic
oraz powigkszeniu terenéw komunikacyjnych”

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgdniona w czesci
zapisow ,,powigkszeniu lub wydzieleniu terenow zieleni urzadzonej wzdtuz ulic
drog 1 ulic oraz powigkszeniu terenow komunikacyjnych”

e) Uzasadnienie: Plan powinien jasno precyzowac parametry dzialek budowlanych.
W ocenie organu sporzadzajacego projekt planu zasadnym jest wprowadzenie
zapisu nastepujacej tresci: ,,dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych
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parametrow na powigkszenie sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu
prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, ustalone
parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne
I wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j”.

2) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Caly obszar planu
W zakresie terenéw, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
zagrodowa.

b) Tres¢ uwagi: Dopuszczeniec budowy nowych obiektow  zgodnych
z dotychczasowym przeznaczeniem terenu. Wprowadzenie dopuszczalnej
zabudowy mieszkalnej zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na rozstrzygniecie nadzorcze
Wojewody Mazowieckiego.

3) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Tereny drog wewnetrznych
KDW4 i KDWS5.

b) Tres¢ uwagi: Potaczenie drog KDW4 i KDWS5. Rezygnacja z przebiegu drogi
KDWs4 na rowie melioracyjnym.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wdjta: Uwaga nieuwzgledniona w czesci
potaczenia drog KDW4 i KDWS5.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgdniona w czesci
potaczenia drog KDW4 i KDWS5.

e) Uzasadnienie: Organ sporzadzajacy projekt planu proponuje poszerzenie drogi
wewngetrznej, aby pas drogowy mozna bylo by zlokalizowaé¢ poza rowem
melioracyjnym. Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w cze$ci dotyczacej
potaczenia drog KDW4 i KDWS5 z powodu konieczno$ci poprowadzenia drogi
KDW4 1 KDWS5 poprzez terenu lasu ZL12, co za tym idzie konieczno$cia
wystgpienia o zgode¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne do
wlasciwego Ministra lub Marszatka. W obecnej sytuacji organy te sa negatywnie
ustosunkowane, co do kwestii wydawania w/w zgdd na zmiang przeznaczenia.

§7
Lista uwag nieuwzglednionych w catosci:
1) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Dziatka ewidencyjna nr
1366/6 i 1372, obreb Jednorozec, miejscowos¢ Stegna, gmina Jednorozec.

b) Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej lub ustugowe; P/U na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga niecuwzgledniona w catosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgedniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujagcym Studium na niniejszym terenie mozna
wprowadzi¢ funkcje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladowej lub
magazynowej. Ewentualnie mozna wprowadzi¢ zapis o dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej zwigzanej =z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg.

2) Uwaga osoby fizycznej:
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a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dziatka ewidencyjna nr
1371/3, 1371/4, obreb Jednorozec, miejscowos¢ Stegna, gmina Jednorozec.

b) Tresé uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej lub ustugowej P/U na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga niecuwzgledniona w catosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzgledniona w catoSci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym Studium na niniejszym terenie mozna
wprowadzi¢ funkcje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej lub
magazynowej. Ewentualniec mozna wprowadzi¢ zapis o dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej zwigzanej =z prowadzong dzialalno$cig
gospodarcza.

3) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Drziatka ewidencyjna nr
1371/11 1371/2, obr¢b Jednorozec, miejscowo$¢ Stegna, gmina Jednorozec.

b) Tresé uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej lub ustugowej P/U na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Weéjta: Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym Studium na niniejszym terenie mozna
wprowadzi¢ funkcje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej lub
magazynowej. Ewentualnie mozna wprowadzi¢ zapis o dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej zwigzanej =z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg.

4) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Dziatka ewidencyjna nr
1367/1 1 1368/1, obreb Jednorozec, miejscowos¢ Stegna, gmina Jednorozec.

b) Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej lub ustugowe; P/U na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujagcym Studium na niniejszym terenie mozna
wprowadzi¢ funkcje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladowej lub
magazynowej. Ewentualnie mozna wprowadzi¢ zapis o dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej zwigzanej =z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza.

5) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Caly obszar objety
opracowaniem planu w zakresie terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.

b) Tresé uwagi: Sktadajacy uwage twierdzi, iz w obecnym stanie zapisow projektu
planu, nie mozna rozbudowac istniejgcego siedliska rolniczego i brakuje zapisoéw
dotyczacych budowy nowych budynkoéw w istniejacej zabudowie zagrodowe;.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgedniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Plan dopuszcza jedynie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
I remont istniejacych budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowej. Budowa
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nowych obiektow dotyczy tylko 1 wyltacznie juz nowej funkcji zabudowy
wskazanej w planie — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
Niniejsze zapisy zostaly wypracowane na spotkaniach w organie wydajacym
pozwolenia na budowie — Starostwie Powiatowym w Przasnyszu.

6) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Caly obszar objety
opracowaniem planu w zakresie terenéw wskazanych pod zabudowe¢ przy
realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowe;.

b) Tresé uwagi: Brak okre$lenia minimalnej powierzchni i szerokosci dziatek dla
zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catoSci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgedniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Plan okre$la jedynie zasady scalania i podzialy nieruchomosci.
W kwestii podzialu mozna ustali¢ jedynie powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki
budowlanej. Zar6wno w jednym jak i drugim wariancie parametry dziatek odnosi¢
nalezy jedynie dla funkcji zabudowy, a nie jej typu.

7) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Caly obszar planu
w zakresie terenéw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy.

b) Tresé uwagi: Brak parametréw dla wydzielanych dzialek budowlanych.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Woéjta: Uwaga nieuwzglgdniona w calosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z doktryng i judykaturg sadéw administracyjnych czy
rozstrzygni¢¢ organéw nadzoru w planie nie okresla si¢ zasad scalania i podzialu
nieruchomosci, a takze powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych dla
terenow zabudowy zagrodowej, terenow rolniczych czy terenéw rolniczych
Z dopuszczeniem zabudowy. Wprowadzenie proponowanych zapisow bedzie
stanowi¢ naruszenie art. 92 ust. 1 oraz art. 101 ust.2 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

8) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Caly obszar planu.

b) Tres¢ uwagi: Brak okreslenia linii zabudowy ze wzgledu na klase techniczng
drogi.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

e) Uzasadnienie: W planie okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy dla
wszystkich terenow wskazanych pod zabudowg. Nieprzekraczalne linie
zabudowy, zwymiarowano, ponadto przy interpretacji rysunku planu postuzy
skala rysunku planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w oparciu
0 kategori¢ drogi (droga gminna lub powiatowa) lub droga wewnetrzna, w oparciu
o odlegtosci od terendéw o odmiennym przeznaczeniu, a takze w oparciu
0 kontynuacje istniejacej zabudowy, zgodnie z poszanowaniem zasad urbanistyki
1 tadu przestrzennego.

9) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar planu w obrebie
miejscowosci Ulatowo — Pogorzel.

b) Tresé¢ uwagi: Zmiana przeznaczenie terenow na cele zabudowy zagrodowe;j
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym Studium i polityka przestrzenng
Gminy, w ocenie organu sporzadzajagcego projekt planu, zasadnym jest
przeznaczenie terendOw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej. Niniejszy plan i1 jego ustalenia w zakresie przeznaczenia terenOw
W petni wyczerpujg zapotrzebowanie na cele rolnicze. Ponadto wskazana funkcja
w planie jest pochodng oczekiwan wiascicieli nieruchomosci.

10) Uwaga osoby fizycznej:

a) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dziatki ewidencyjne nr
1422 1 1423, obreb Jednorozec.

b) Tresé¢ uwagi: Zmiana przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowe;.

c) Rozstrzygniecie uwagi przez Wéjta: Uwaga nieuwzgledniona w catoSci.

d) Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: Uwaga nieuwzglgdniona w catosci.

e) Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujagcym Studium i politykg przestrzenng
Gminy, w ocenie organu sporzadzajacego projekt planu, zasadnym jest
przeznaczenie terenéw na cele rolnicze i lesne. Zgodnie z obowigzujacym
Studium nie ma mozliwo$ci przeznaczenia w/w dzialek ewidencyjnych nr 1422
i 1423, obre¢b Jednorozec.

§8
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po rozstrzygnigciu
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego, zostal wytozony ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 19.01.2022 r. do 8.02.2022 r. Uwagi do wymienionego projektu planu mozna
byto sktada¢ w terminie do dnia 2.03.2022 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 4.02.2022 .
0 godz. 11:00.

§9
W wyniku ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, po rozstrzygnieciu
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego, w wyznaczonym terminie do dnia 2.03.2022 r. nie
wplynety Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy Jednorozec
/-1 Waéjcik Cezary
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr SOK.0007.23.2022
Rady Gminy Jednorozec

z dnia 21 kwietnia 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
Rada Gminy Jednorozec stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych
w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
Z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sig:
1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem;
2) budowe wodociaggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami;
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

3. W granicach planu do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej naleza
budowa wodociagéw 1 urzadzen wodociaggowych, budowa kanalizacji sanitarnej
I deszczowej z urzadzeniami.

Przewodniczacy Rady Gminy Jednorozec
/-1 Wajcik Cezary
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr SOK.0007.23.2022
Rady Gminy Jednorozec

z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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