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UCHWALA NR XXX1/239/2022
RADY GMINY POKRZYWNICA

z dnia 14 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miejscowosci Dzierzenin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r., poz. 559) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXII1/164/2021 Rady Gminy
Pokrzywnica zdnia 14 maja 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miejscowosci Dzierzenin, Rada Gminy Pokrzywnica
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miejscowosci
Dzierzenin nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pokrzywnica i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ miejscowosci
Dzierzenin, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zaltacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czg¢$¢ uchwatly.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pokrzywnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Pokrzywnica o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre§lonym terenie;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie mozna
sytuowa¢ od strony linii rozgraniczajacej budynkéw ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza sig¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢tg czg¢$cig dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodoéw, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej nastepuje gtowny
wjazd lub wejscie na dzialke;

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos¢ obiektu, mierzong od $redniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednia arytmetyczng pomigdzy najnizsza
inajwyzsza rzedng istniejgcego terenu na obrysie przegréd zewngtrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewng¢trznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) tytul planu oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokrzywnica,
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
¢) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) przeznaczenie terenow (okreslone symbolami);
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisoéw odrebnych:
a) granica . strefy ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego (50m),
b) strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisoOw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UMN;
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2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja lacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu oraz granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
a) dla wiat i altan: 6m,
b) dla pozostatych obiektéw: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych *1aczno$ci publicznej realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w szczegoélnosci inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

¢) utrzymanie dobrego stanu wod Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska
poprzez zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowanemu ochronie wod podziemnych
i powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazek stosowania standardow akustycznych okreslonych przepisami odrgbnymi dla terenu
oznaczonego symbolem UMN jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) obowiazek ograniczania ucigzliwo$ci wywolanej prowadzona dziatalnoscia do granic dziatki, do ktorej
wilasciciel ma tytul prawny.

§ 7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) L. stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza wynoszaca 50 m w granicach ktore;j:
a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisé6w odrgbnych,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji:
—zabudowy mieszkaniowej,
—zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
—zaktadoéw zywienia zbiorowego,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;

2) II. strefe ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujaca czgs¢ planu nie wchodzaca w zakres strefy, o ktorej
mowa w pkt 1, w granicach ktorej:
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a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociggowej:

—zabudowy mieszkaniowej,

—zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,

—zaktadow zywienia zbiorowego,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;

3) strefe ograniczen zabudowy wynikajacg z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, obejmujaca
pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajacej lasu, w granicach ktorej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

§ 8. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN:

1) minimalng powierzchnig dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

2. Zasad 1 warunkoéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala sig:

1) powigzanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym i obsluge obszaru objetego planem poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW oraz s3siadujacg z obszarem opracowania droge
krajowa nr 61;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b)dla uslug handlu oraz administracji — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal,

¢) dla pozostatych ustug — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b ic w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w garazach naziemnych lub podziemnych
a takze poprzez stanowiska postojowe naziemne urzadzone poza budynkiem.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont, przebudowg lub rozbudowe;

2) mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktoérych w ustaleniach
szczegotowych dopuszczono ich realizacje, pomigedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenu
a linig zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposdb, aby
nie powodowac ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji
mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych oraz przylaczy;

3) powiazanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody 1iurzadzenia zlokalizowane w obszarze
objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt 11 2.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

3) minimalna $rednica przewodoéw sieci wodociggowej: @60 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub wedlug rozwiazan
indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
3) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ci$nieniowej — @50
mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji lub powierzchniowo
bezposrednio do gruntu, a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych w odpowiednich urzadzeniach celem
pozniejszego wykorzystania gospodarczego zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu
w ustaleniach szczegdtowych;

4) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) minimalng §rednic¢ przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

2) budowe, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii
o mocy do 500 kW (poza urzadzeniami wykorzystujagcymi energi¢ wiatru jako odnawialne zrédto energii,
dla ktorych dopuszcza si¢ moc nie wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych
o odnawialnych zrodtach energii).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrédet zaopatrzenia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

3) minimalng $rednice przewodow sieci gazowej — @32 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta, nienaruszajacych przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne, energi¢ geotermalng oraz energi¢ aerotermalng, o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;.
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9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystos$ci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem §7 pkt 11 2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem §7 pkt 112,

c) lokale mieszkalne w budynkach uslugowych, z zastrzezeniem §7 pkt 11 2;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni urzadzone;j,

d) obiektow matej architektury,

e) wiat i altan,

f) dojs¢ i dojazdow;
3) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 75%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ustugowych: 12 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5 m;
7) maksymalnag liczbe kondygnacji dla budynkéw: 3;

8) geometri¢ dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 2. Dla terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem UMN;
2) 0,1% - dla terendw pozostatych.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lubelski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA N
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY CZESC
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI/239/2022
Rady Gminy Pokrzywnica z dnia 14.03.2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/239/2022
Rady Gminy Pokrzywnica
z dnia 14 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pokrzywnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W czasie wyznaczonym na skladanie uwag nie wptyngta zadna uwaga, zatem Rada Gminy Pokrzywnica

nie podejmuje si¢ ich rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lubelski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/239/2022
Rady Gminy Pokrzywnica
z dnia 14 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pokrzywnica
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podjeta uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego nie powoduje potrzeby realizacji nowych

inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lubelski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/239/2022
Rady Gminy Pokrzywnica

z dnia 14 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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