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RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydét — Nowiny, Tulewo
Gorne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwala Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska
w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw dla wybranych
terenow potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczyddt — Nowiny, Tulewo Gorne, Rybno,
Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap II.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru gminy Wyszkow, wedhlug granic okreslonych w zatacznikach
graficznych do Uchwaly Nr XXIV/286/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych
terenow polozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydo6l-Nowiny, Tulewo Goérne, Rybno,
Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,2 ha i ztozona jest z dwoch czgsci:
1) czesci 5 — obejmujacej dziatki nr 473/2, 474/5 w obrgbie Tulewo Gorne;
2) czesci 6 — obejmujacej dziatke nr 357/2 w obrgbie Rybno.

4. Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaly.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000, bedacy integralng czgscig planu — stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik Nr 3;
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4) dane przestrzenne opracowane na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw dla wybranych terendow potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydot — Nowiny,
Tulewo Gorne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap II — stanowiace zalgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy — nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

7) terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno—przestrzennej, obejmujace tereny ogolnodostgpne — takie jak tereny drog
publicznych — posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo — literowym, obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), administracji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, nauki io$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, biur, bankow, rzemiosta, poczty i telekomunikacji, itp., ktére nie kwalifikuja sie jako
przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko i ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do ktérego wykonujacy
te ustugi ma tytut prawny, ani wzaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw
sgsiednich.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegolowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem MN — teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczony symbolem MN/U — teren przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych;

3) oznaczony symbolem KDD — teren przeznaczony pod drogg publiczng — dojazdowa.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzek sytuowania budynkéw do — naniesionych na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegolowych, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza obiektdw malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak: schody zewngtrzne
1 pochylnie — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem zachowania
istniejacych elewacji z cegly ceramicznej oraz stosowania elementow ze szkla, metalu, drewna lub
materiatdow drewnopodobnych;

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz  przestrzegania na terenach 1.MN/U, I15MN 19.KDD potozonych w granicach
nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr215 — Subniecka Warszawska
(o sredniej glebokosci zalegania warstw wodonosnych 180 m), wszelkich zakazoéw, nakazoéw i zalecen
okreslonych dla tych zbiornikoéw w przepisach odrgbnych;

2) obowigzek przestrzegania na terenach 1.MN/U, 15.MN i9.KDD potozonychw granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 221 — Dolina kopalna Wyszkow (o sredniej glebokosci zalegania warstw
wodonosnych 50 m), wszelkich zakazow, nakazow i zalecen okreslonych dla tego zbiornika w przepisach
odrebnych;

3) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych S$ciekdbw — z zastrzezeniem ustalen § 16
ust. 3 pkt 3 lit. a-c — do gruntu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdéb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw powodujacych przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem — okreslonych w planie — inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, z wylgczeniem: inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej
okreslonych w planie, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg —
lokalizowanej zgodnie zokreslonym w planie przeznaczeniem terendow, garazy, parkingéw
samochodowych lub zespotow parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii,
d) mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

6) nakaz usuwania odpadéw — zgodnie zplanem gospodarki odpadami — wramach gminnego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

7)nakaz zaopatrywania w wode terendw ibudynkow z miejskiej sieci wodociggowej lub zujec
indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie sciekow komunalnych w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

9) nakaz zapewnienia ochrony akustyczne;j:
a) dla terenu 15.MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu 1.MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

§ 6. W obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej nie wystepuja obiekty, ktore nalezy obja¢ ochrona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5157

§ 7. 1. W ramach ksztaltowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej wyznacza si¢ teren
przeznaczony pod drogg publiczng — oznaczony symbolem KDD.

2. W ramach ksztattowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej — okreslonych w ust. 1 — ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
2) nakaz dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb osob niepelnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawe¢znika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejsé
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) stosowanie krawe¢znikdw  opuszczonych  w miejscach  postojowych  wskazanych dla  osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§ 8. 1. DIa calego obszaru objgtego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajagce ze sposobu uzytkowania nieruchomosci, wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsc postojowych na 1 dom;
2) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa wust. 2 pkt 112 nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej garazy.

4. Dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

5. Dla funkcji niewymienionej w pkt. 2, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zapewnia¢ 2 miejsca postojowe na
kazde 50 m? zabudowy, dostosowujac do funkcji zamierzenia budowlanego.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sig:
a) minimalng powierzchni¢ dzialek, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 0 stopni do 90 stopni;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spelniaja wymagan zawartych
w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow 1.MN/U oraz 15.MN — 30%;

2) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 1 — 0%.
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§ 12. Istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkoéw moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe wytgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendw, o ile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 3.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 13. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 15.MN obowigzuje przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W granicach terenu MN dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszej niz 40%;

2) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
o minimalnej warto$ci wynoszacej 0,05 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 0,6;

3) nakaz zapewnienia — w ramach dziatki budowlanej — procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 50%.

4. Dla terenu MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,;
2) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m;
3) nakaz stosowania dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych — dwu Iub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — jedno lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowej nie wickszym niz 45 stopni.

5. W obrebie terenu MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych zwroconych
$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatka budowlang w odleglosci
co najmniej 1,5 m od tej granicy.

6. Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 800 m?;
3) obowiazek zachowania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki: 20 m;

4) wielkosci ustalone w pkt2i3, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktéore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

§ 14. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace pod zabudowe ustugowsg nieuciazliwa.

2. W granicach terenu MN/U dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejgcego gospodarstwa rolnego z mozliwos$ciag jego rozbudowy zgodnie z ustaleniami ust. 3-
5
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2) lokalizacje¢ budynkow gospodarczych i garazy;
3) lokalizacje infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszej niz 40%;

2) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
o minimalnej warto$ci wynoszacej 0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej 0,6;

3) nakaz zapewnienia — w ramach dziatki budowlanej — procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 50%.

4. Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,;
2) nakaz zachowania maksymalnej wysokos$ci zabudowy o warto$ci nie wyzszej niz 12 m;
3) nakaz stosowania dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych — dwu Iub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — jedno lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowej nie wickszym niz 45 stopni.

5. W obrebie terenu MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych

i gospodarczych zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednig
dziatka budowlang w odlegtosci co najmniej 1,5 m od tej granicy.

6.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace szczegotowe =zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;
3) obowiazek zachowania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki — 16 m;

4) wielkosci ustalone w pkt2i3, nie dotyczag parametréow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczeg6lowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 15. 1. Tereny drég publicznych przeznaczone sa do pehlienia funkcji komunikacyjnych, atakze do
lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego obslugujacego obszar objety planem zukladem zewnetrznym
zapewniaja:
1) dla czgsci 5 — ul. Wyszkowska (droga klasy Z);
2) dla czesci 6 — ul. Wyszkowska (droga klasy 7).
3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dzialek odbywaé si¢ bedzie z przylegltych drog
istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Teren 9.KDD (fragment drogi nowoprojektowanej) — polozony w obszarze objetym planem —
przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 10 m z poszerzeniem do
15 m.
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5. Na terenie drogi publicznej zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze
innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obslugg ruchu drogowego i ruchu pieszych,
zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

§ 16. 1. Obstuge terenéw 1 budynkdéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drog publicznych, przy
czym dopuszcza sie:

1) budowg infrastruktury technicznej poza terenami drog w pasach technicznych zlokalizowanych pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drog, a liniami zabudowy;

2) remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych oraz terenami, o ktorych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia z uktadu gminnej sieci wodociagowej w oparciu o istniejgce miejskie ujgcie wody
SUW ,,Wyszkow” lub z uje¢ indywidualnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz rozbudowy sieci wodociaggowej, w tym budowy nowych wodociggdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) nakaz zachowania minimalnych parametrow sieci wodociggowej — DN 80,

d) nakaz — przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej — uwzglednienia wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do Centralnej
Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b) dopuszcza si¢ — do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow
komunalnych w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych,

c¢) nakaz zachowania minimalnych parametrow sieci kanalizacji sanitarnej — DN 100;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dla istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych w sposéb
dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow opadowych i roztopowych z terenow zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci,

¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych oraz drég publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terenéw niewyposazonych w t¢ kanalizacj¢ dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed spltywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sgsiednich,

e) nakaz zachowania minimalnych parametrow sieci kanalizacji deszczowej — DN 100;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)nakaz zaopatrzenia za poSrednictwem gazociggdw S$redniego iniskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz zachowania minimalnych parametroéw sieci gazowniczej — DN 20,

¢) nakaz rozbudowy sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) dopuszczenia wykorzystania gazu ziemnego w urzadzenia wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych,

e) nakaz uwzglednienia w strefach kontrolowanych — wskazanych na rysunku planu — wszelkich nakazow,
zakazow 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych dla tej strefy z przepisow odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakaz zaopatrzenia w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, drewnem,
olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrédta ciepta o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) nakaz zasilania ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkow 2”, za pomoca linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania, w tym lokalizacji urzadzen wywarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczalnej 100 kW za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru,

¢) nakaz zachowania minimalnych parametrow sieci elektroenergetycznej — 0,4 kV,

d) nakaz budowy sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji 1iprzebudowy istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz gromadzenia, odprowadzenia i zagospodarowania odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) nakaz rozbudowy sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych;
b) dopuszcza si¢ budowe stacji bazowych telefonii komorkowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci: Tulewo, Tulewo Gérne i Rybno zatwierdzonego uchwata
Nr XX/144/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2012 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/481/22

Rady Migjskiej w Wyszkowie

z dnia 24 lutego 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA WYBRANYCH

TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCIACH: RYBIENKO STARE, LESZCZYDOL-
NOWINY, TULEWO GORNE, RYBNO, GULCZEWO, SKUSZEW, RYBIENKO NOWE - ETAP II

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wyszkowie stwierdza, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach:

- od 4 listopada 2020 r. do 23 czerwca 2021 r. z terminem sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 8 lipca 2021 r.,

- od 6 wrzesnia 2021 r. do 6 pazdziernika 2021 r. z terminem sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 27 pazdziernika 2021 r.

2. W wyznaczonych terminach nie wniesiono zadnych uwag, ktore podlegatyby rozstrzygnigciu.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/481/22
Rady Migjskiej w Wyszkowie
z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja m.in..
sprawy gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz sprawy wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystoSci 1iporzadku oraz
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreSlonej w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony §rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie zdnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane s3 wuchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/481/22
Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wyszkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i S, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE 
z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszków dla
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wybranych terenów położonych w miejscowościach: Rybienko Stare, Leszczydół-Nowiny, Tulewo Górne,
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przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszków dla
wybranych terenów położonych w miejscowościach: Rybienko Stare, Leszczydół-Nowiny, Tulewo Górne,
Rybno, Gulczewo, Skuszew, zmienionej uchwałą nr IX/93/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 maja
2019r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszków dla wybranych terenów położonych w miejscowościach: Rybienko Stare, Leszczydół-Nowiny, Tulewo Górne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe    2020-10-29  utworzenie 2020-10-29 https://www.dropbox.com/s/uk5m10zce0xo790/4%20-%20uchwala%20-%20zmiana.pdf?dl=0    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/XXIV.286.20_Doc5   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP XXIV.286.20_Doc5 Uchwała nr XXIV/286/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 października 2020 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszków dla
wybranych terenów położonych w miejscowościach: Rybienko Stare, Leszczydół - Nowiny, Tulewo Górne,
Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe
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	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wyszkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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