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UCHWALA NR XLI1/222/2021
RADY GMINY BARANOW

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BARANOW OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZABY - OBSZAR 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U.
22021 r. poz. 1372), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6z. zm.) oraz Uchwaty Nr III/23/2006 Rady Gminy w Baranowie z dnia 28 grudnia 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Baranéw obejmujacego wie$ Zaby, Uchwaty Nr X/47/2015 Rady Gminy Baranéw z dnia 11 wrzes$nia 2015 .
w sprawie zmiany Uchwaty Nr I11/23/2006 Rady Gminy Barandéw z dnia 28 grudnia 2006 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow
obejmujacego wie§ Zaby oraz Uchwaty Nr XXII/102/2020 Rady Gminy Baranéw z dnia 26 lutego 2020 r.,
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw (Uchwala Rady Gminy Baranow Nr XXXVII/202/2006
Rady Gminy Baranéw z dnia 22.06.2006 r.) Rada Gminy Baranow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw obejmujacy fragment
miejscowosci Zaby - OBSZAR 1, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwata.

§2. 1. Obszar planu polozony jest w pélnocnej czgSci gminy Baranéw. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Zaby, o facznej powierzchni 86,65ha.

2. Granica planu wyznaczona jest péinocng granicg miejscowosci Zaby stanowigca jednoczesnie granice
gminy Baranow, dalej poinocng granica dziatki nr ew. 49 w miejscowosci Zaby z wylaczeniem dzialek nr ew.
9/1,9/2110/3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 begdacy integralng czg¢scia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdace zatacznikiem nr 4.
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) row objety ewidencjg melioracji wodnej do przebudowy w kanat zamkniety,

f) pas technologiczny linii 400kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz linii
energetycznej;

g) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
2) oznaczenia informacji niestanowiacych ustalen planu;
3) oznaczenia informacji wynikajace z przepiséw odrgbnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranoéw (Uchwata
nr XXXVII/202/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia 22.06.2006r.) wraz z okre$leniem granic obszaru
objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zaby — OBSZAR 1 w gminie Baranow, o ktorym mowa w 1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej 1ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Gminy Barandéw, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

4)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku i ustalona
w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowaé
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwatla;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obshuga zabudowy mieszkaniowe;j,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludno$ci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutoéw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow, bez
koniecznosci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak: ushugi
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handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowe;j, dzialalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy tworczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, uslugi napraw artykuldow uzytku osobistego idomowego, ustugi szewskie, ushugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp;

11) ustugach drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza
obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajace dobra lub
$wiadczgace ustugi na niewielkg skale i nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istnicjacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie, wzdtuz osi symetrii tej drogi;

14) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub sposoboéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

15) pas technologiczny linii 400kV - obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy wzdluz linii
elektroenergetcznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w sasiedztwie linii 400kV (po 40m w obie strony od
osi linii), na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budows, odbudowa, przebudowa,
nadbudowa, eksploatacja irozbiorka linii elektroenergetycznej w granicach, ktorego zamyka si¢
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii, w ktorym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia
hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkow drzew
i krzewéw rodzimych znasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okres§len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny w liniach rozgraniczajacych o nastepujacym
przeznaczeniu podstawowym:

P teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R tereny rolnicze,

R/Z teren rolniczy — teren istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien,

7L tereny lasow

p teren zieleni urzadzonej

WS tereny wod powierzchniowych — istniejace stawy i rowy,
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KDL teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Zaby, przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, zieleni urzadzonej
w zatozeniu parkowym oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b) gtéwnym ciagiem komunikacji jest droga gminna, ktdra bezposrednio potaczona jest z droga krajowa nr
2 w miejscowosci Bramki Ludne, gm. Blonie.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych  terenach sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych: ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow laséw, terenow wod
powierzchniowych terenu oznaczonego symbolem 1R/Z, granicy terenu zamknictego, granicy obszaru
objetego planem i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w calosci lub w cze$ci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robo6t budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy irozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewnetrznych klatek schodowych
obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach szczegotowych.

3) Dopuszcza si¢ w terenach MN i MN/U wysunigcie poza lini¢ zabudowy: okapdw, pilastrow, wykuszy -
max do szerokosci 1.50 m;

4) Dla terenu oznaczonego symbolami P dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy ramp.
§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty Iub réwnolegly do granic
bocznych dziatki;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
szaro$ci 1 czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow blachg plaska, blachg dachéwkowa, dachdwka ceramiczng i betonows, gontem
bitumicznym lub papa termozgrzewalng (w przypadku dachéw ptaskich);

4) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie intensywniejszych barw dla
fragmentow $cian budynku nie przekraczajacych 15% powierzchni danej elewac;ji;

5) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od strony drog;

7) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy okreslone sa w Dziale II niniejszej
uchwaty.
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzig¢ realizowanych na terenie P mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwickszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?.
§ 14. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod;

2) Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Obszar objety planem jest czeSciowo zmeliorowany — przebudowa urzadzen drenarskich zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

4) Ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania idegradacji istniejacych stawoéw 1irowow
melioracyjnych;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowoéw i stawdw, wolnego od zabudowy budynkami
dla zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji i konserwacji sprzetem mechanicznym — nie dotyczy rowéw do
przebudowy w kanatl zamkniety.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ budowe obiektow wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstacacji, a na terenie oznaczonym
symbolem 1P bez ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych
site wiatru.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasa zieleni izolacyjnej, ktory nalezy zlokalizowa¢ na terenie oznaczonym
symbolem P w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale II.

3) Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
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§ 17. W zakresie ochrony przed halasem:

1. W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN =zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniows, tereny oznaczone
symbolem MN/U oraz budynki mieszkalne na terenach R jako tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa.

2.Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina dzialkach sgsiednich, ktore zagwarantuja
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 18. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesne;.

2. W granicach planu wystepuje teren zabytkowy bedacy pod ochrona konserwatorska w rozumieniu
przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami - pozostatosci zatozenia parku
dworskiego z przetomu XIX i XXw. wpisanego do ewidencji WKZ pod nazwg Z-E/Woj. 412 jako zaloZenie
regularne, jednoosiowe, z rozbudowanym systemem wodnym, w granicach ktorych zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Plan ustala ochrong warto$ci widokowych historycznego zalozenia patacowo-parkowego. Ustala si¢
przeznaczenie terenu, ktore nie przyczyni si¢ do degradacji przestrzeni zalozenia parku dworskiego. Nie
dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji uciazliwych i niebezpiecznych dla srodowiska. Nowa zabudowa powinna
zachowa¢ wysoki standard rozwigzan architektonicznych, powinna by¢ podporzadkowana charakterowi
miejsca i podkreslac jego prestiz.

4. Szczegdtowe ustalenia dla poszczegolnych terenow, ktore objete sa strefa ochrony konserwatorskiej
okreslone sg w Dziale II niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, a dla terenow oznaczonych
symbolem WS, 4R i 5R oraz 1R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sasiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych iodpowiedniego usytuowania budynkow na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkoéw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajgcego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrddet hatasu.

3. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkow, drzew ikrzewéw od linii
rozgraniczajacej teren kolejowy oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie terenu kolejowego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U w pierwszej linii zabudowy od strony terenu kolejowego
nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustugowa, budynki gospodarcze i garaze.

5. Ustala si¢ w pasie technologicznym linii 400kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznej zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia hatd, nasypow,
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 7,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 20. 1. W granicach obszaru planu wystepuje teren zabytkowy bedacy pod ochrona konserwatorska
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog.

1) Zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania
z uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejace i projektowane zagospodarowanie;

2) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem przez drogi:
a) klasy lokalnej — droga kategorii gminnej oznaczona symbolem KDL,
b) klasy dojazdowej — drogi gminne oznaczone symbolem KDD,
c¢) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

3) Szerokos$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 41 -
43 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

5) Ustala sie, ze do obstugi poszczegélnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy
o0 szeroko$ci minimum:

- 10.0 m - dla terenu P dla obstugi powyzej 4 dziatek,

- dla terenow MN i MN/U dla obstugi powyzej 8 dzialek,

- 8,0 m - dla terenu P, dla obstugi do 4 dziatek,

- dla terendw MN, MN/U i ZP dla obstugi do 8 dziatek,

- 4.5 m - dla dojazdow obstugujacych max. dwie dziatki na terenach MN, MN/U i ZP.

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwos$ci
potaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5m x 12.5m na terenach MN i MN/U oraz 20.0m x 20.0m na terenie P.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Obszar planu potaczony jest za posrednictwem drogi gminnej, klasy lokalnej z droga krajowa nr 92 relacji
Warszawa — Poznan.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegolnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla terenow sportu i rekreacji — 5 miejsc na 1000m?,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 10 miejsc na 50 miejsc noclegowych,

¢) dla handlu detalicznego — 2 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

d) dla hurtowni bez sprzedazy detalicznej — 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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f) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,
g) dla biur, budynkéw administracji publicznej - 5 miejsc na 150 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

j) dla zabudowy produkcyjnej i magazynéow — 5 miejsc postojowych na 15 zatrudnionych i1 miejsce
postojowe dla samochodow ciezarowych na 1000m? magazynu,

k) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) W przypadku lokalizacji miejsc postojowych w ilo$ci wigkszej niz 5 nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 3% ogodlnej ilo$ci miejsc.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych (110, 160, 90) i projektowanych
sieci wodociagowych;

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé.
§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikoéw bezodpltywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania sciekow;

3) Ustala sig, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

5) W przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wdod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw na teren kolejowy oraz zakaz korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg 1projektowang sieé
elektroenergetyczna;

2) Ustala si¢ budowg sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, a na terenie oznaczonym symbolem 1P bez ograniczen zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;
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3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w cieplo. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci gazu, oleju niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, ana terenie oznaczonym symbolem 1P bez ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

§ 28. Gospodarka odpadami.

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposoéb zgodny z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposob nie zagrazajgcy srodowisku.
§ 29. Ustalenia ogélne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejgcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepis6w odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. Ustala si¢ dla terendw, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach MN, MN/U, P i ZP — w wysokosci 25%;
2) dla pozostatych terendw 1%.
DZIAL 1I.

Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

§ 32.
Oznaczenie terenu 1P
Powierzchnia 7,71ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren obiektéw produkcyjnych, skladow, magazynéw i ustug
Przeznaczenie uzupelniajgce - garaze 1 budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja w tym parkingi, infrastruktura techniczna oraz
urzadzenia ochrony S$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 10.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDL,
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
60%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1.5.
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¢) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ - 15.0m,
d) | Geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe, (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci do 40°
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 3000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 40 m.
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°£30°
w stosunku do pasa drogowego
4) Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDL oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc postojowych zgodnie z
§21 ust. 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1IMN - 10MN
Powierzchnia 18,79ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupehiajace
- budynki gospodarcze 1 garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja w tym parkingi, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2) przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w 5 ust 1 pkt. 9
w bryle budynku mieszkalnego.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicy dzialki lub z
przyblizeniem do granicy min. 1.5 m dla dziatek o szerokosci od 12 do
18.0 m,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10.0 m drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
- 6.0m od dréog oznaczonych symbolem 2KDW,4KDW, 5KDW,
6KDW, 1KDD, 2KDD,
- - 12.0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem ZL i
zgodnie z rysunkiem planu,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 3WS.
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
30%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 0.6.
¢) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ - 12.0m,
w tym:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10.0m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - max. 6.0m,
d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°.
3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

Minimalne powierzchnie dziatek

1500 m?
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b) | Minimalne fronty dzialek 25 m.
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £30°.
stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie z
§21 ust. 3.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1MN/U - 9MN/U
Powierzchnia 25,50 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ushugowej
przeznaczenie uzupe]niajqce - budynki gospodarcze i garaiowe,
- komunikacji, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen
2) przeznaczenie dopuszczalne Uslugi nieucigzliwe i ustugi drobnej wytwoérczosci, definiowanych w §
Sust. 1 pkt. 101 11.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U w pierwszej linii
zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy lokalizowaé zabudowe
ushigowa, budynki gospodarcze i garaze.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 10.0 m od drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
- 6.0m od linii rozgraniczajacych drog 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
- 11.0m od linii rozgraniczajacej droge IKDW,
- 12.0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ZL,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu IWS i 3WS,
- 30,0m od granicy terenu zamknietego (teren kolejowy).
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 1.2.
¢) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 12.0m,
w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max.10.0m,
- dla budynkoéw ustugowych - max.10.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max.6.0m,
d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,
b) | Minimalne fronty dziatek 30 m.
c) Kat potozenia granic bocznych dzialek | 90° +25°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych i
wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
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b)

Parkingi

Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z
§21 ust. 3.

§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1R-3R, 6R-7R (powierzchnia — 10,54ha)

1.

Przeznaczenie terenu

D)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa,

- dla potrzeb rolnictwa 1 mieszkancow wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania

D)

Ogélne zasady zagospodarowania

- Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego
wg. przepisow odrgbnych.

- Zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dot. ochrony $rodowiska).

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Linie zabudowy nieprzekraczalne

-10,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

-6,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDW

i zgodnie z rysunkiem planu,

-5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1WS i 4WS zgodnie
z rysunkiem planu,

-12,0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 1ZL,

-30,0m od granicy terenu zamknigtego (teren kolejowy);

b)

Parametry zabudowy dziatki

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% pow. dzialki,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.15.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

-10,0m

d)

Geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w
budynkach gospodarczych i inwentarskich.

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
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§ 36.

Oznaczenie terenu

4R, 5R (powierzchnia — 10,28ha)

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
przeznaczenie uzupekiajace

- dla potrzeb rolnictwa 1 mieszkancow wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy budynkami.

Na terenic 4R i5R wystgpuje pas technologiczny linii 400kV -
obszar ograniczonego zagospodarowania

i zabudowy wzdluz linii energetycznych definiowany w§
5 ust. 1 pkt. 15.

§ 37.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,38ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy - teren istniejacych lak, pastwisk i zadrzewien.
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwo$ci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Teren o symbolu 1R/Z zlokalizowany jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zalozenia parku dworskiego wpisanego do
ewidencji WKZ pod nazwa Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie
zgodnie z §18 ust. 2.

§ 38.

Oznaczenie terenu 1Z1L-3ZL

Powierzchnia 1,6 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny laséw
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w
rozumieniu przepiséw o lasach.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Tereny o symbolu 2ZL i 3ZL zlokalizowane sa w strefie ochrony
konserwatorskiej zatozenia parku dworskiego wpisanego do ewidencji
WKZ pod nazwg Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie zgodnie z §18 ust.
2.
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§ 39.

Oznaczenie terenu 1ZP

Powierzchnia 1,80 ha

1. Przeznaczenie terenu

a) Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej

Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
-urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen.

b) Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,
obiektow widowiskowych, rozrywki, sportu, rekreacji z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania Tereny o symbolu 1ZP polozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej zatozenia parku dworskiego wpisanego do ewidencji
WKZ pod nazwa Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie zgodnie z §18
ust. 2.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - od 15.0m do 40.0m zgodnie z rysunkiem planu,

b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
30%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.8.

c) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 10.0m,

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,

3) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 5000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 40,0 m.
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°£25°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW
oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc postojowych zgodnie z
§21 ust. 3.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1WS —4WS
Powierzchnia 0,93ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych
- istniejace stawy i rowy.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Tereny o symbolu 2WS i 3WS polozone sa w strefie ochrony

konserwatorskiej zalozenia parku dworskiego wpisanego do ewidencji
WKZ pod nazwg Z-E/Woj. 412. Zagospodarowanie zgodnie z §18 ust.
2.

Ustala sig:

- utrzymanie istniejacych stawéw 1 rowow z zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia
brzegdw przed osuwaniem,
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- pozostawienie naturalnego przeptywu,
- zakaz zabudowy budynkami.

§ 41.
Oznaczenie terenu | 1KDL
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej,

Przeznaczenie uzupelniajace

klasy lokalnej.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

. Zasady zagospodarowania
1) Szerokos¢ drogi w liniach IKDL - szeroko$¢ zmienna od 18.0m do 19.0m zgodnie z rysunkiem
rozgraniczajacych planu.
2) Przekroj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
§ 42.

Oznaczenie terenu | 1IKDD - 2KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej,

Przeznaczenie uzupetiajace

klasy dojazdowej.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga ruchu
drogowego,
- zielen.

2) Przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

Zasady zagospodarowania

1) szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

1KDD - szeroko$¢ drogi w granicach planu zmienna od 11.0m do
12.0m (catkowita szeroko$¢ 12.0m) z wyjatkiem naroznego $cigcia
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog,

2KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 10.0m, z
wyjatkiem naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drog;

2) przekroj drog

1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 43.

Oznaczenie terenu

1KDW-6KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obsluga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
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odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

Zasady zagospodarowania

1) szeroko$¢ drog w liniach 1IKDW - 10.0m, z wyjatkiem naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog, droga zakonczona placem do zawracania
15.0x15.0m zgodnie z rysunkiem planu,

2KDW - szeroko$¢ zmienna od 8.0m do 10.0m, zwyjatkiem
naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog,

3KDW, 4KDW, SKDW — szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych
10.0m, zwyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu drog,

6KDW — zmienna od 10.0m do 17.0m z wyjatkiem naroznych $cie¢
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog

i zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 44. W obszarze niniejszego planu traca moc Uchwaty Rady Gminy Baran6w:
- Nr XXIV/2/97 z dnia 7 marca 1997r.
- Nr XVI1/102/2000 z dnia 22 listopada 2000r.
- Nr XVI1/103/2000 z dnia 22 listopada 2000r.
- Nr XXV/160/2002 z dnia 6 marca 2002r.
§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Baranow.

Przewodniczaca Rady Gminy Baranow

Beata Fabisiak
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/222/2021

Rady Gminy Baranow

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

EGO GMINY BARANOW

TRZENN

OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI ZABY - OBSZAR 1
INEK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES'

SSSSAY)

GMINA BLONIE

[T
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLI1/222/2021

Rady Gminy Baranow

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BARANOW OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZABY — OBSZAR I

Lp | Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady Gminy | Uwagi
wplywu | iimie, nieruchomosci, planu dla Baranéw do Uchwaly Nr
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci, XLI1/222/2021 z dnia 21

jednostki uwaga ktorej dotyczy pazdziernika 2021 r.
organizacy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
jnej i uwzgledni nie- uwzglednion nie-
adres ona uwzgledni a uwzgledniona
zglaszajac ona

ego uwagi

1 10.07. Ochrona Przeznaczenie terenu 7TKDW — Dzialki nr ew. 35/3, Teren komunikacji X
2019r danych tereny komunikacji- tereny drog | 35/4, 34/7 — teren  drogi

osobowych | wewngtrznych, ktory miejscowosé¢ Zaby wewnegtrznej -
przechodzi przez dziatki nr ew. 7KDW.
35/3,35/4, 34/7, wnoszg o
zmiane przeznaczenia calego
terenu na KDD — teren drog
publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej. Uwagg swa
motywuje faktem, iz sasiedniej
gminie Blonie, przedtuzenie tej
drogi stanowi drogg kategorii
gminnej, wigc w tym miejscu
zasadne jest tworzenie
jednolitego uktadu
komunikacyjnego.

2 11.07. Ochrona Niniejszym sktadam uwage do Dzialki nr ew. 9/1, Teren rolniczy — X
2019r danych projektu miejscowego planu 9/2 oraz 10/3 3Ri4R

osobowych | zagospodarowania miejscowos¢ Zaby
przestrzennego Gminy
Baran6w, obejmujacego
miejscowosc Zaby — Obszar 1.
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Whioskuj¢ o wylaczenie z
opracowania obszarow, na
ktorych znajduja sig¢ dziatki,
ktérych jestem wiascicielem t;.
9/1, 9/2 oraz 10/3. W projekcie
planu na tym obszarze
okreslono obszary 3R i1 4R, z
czym catkowicie si¢ nie
zgadzam. Uwazam, Ze taki
sposob zagospodarowania
terenu wyklucza mozliwosé
korzystnego sprzedania
nieruchomosci , na czym mi
osobiscie zalezy

3 31.07
.2019r.

Ochrona
danych
osobowych

Whnosze¢ uwagg do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Baranow
obejmujacego fragment
miejscowosci Zaby — Obszar I i
kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu wytozonego
do publicznego wgladu.
Jednoczeénie — niniejszym
wnosimy zastrzezenie do
powyzszego projektu MPZP
obejmujacego miejscowosc
Zaby — obszar I wnioskujac o to
aby tereny oznaczone na
rysunku planu IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 2MN, 2KDW, 4KDW,
3KDW pozostawi¢ jako tereny
rolne.

Dziatki nr ew. 1/2,
1/3,,2/2,2/3,2/7,
2/6, 3/3, 3/17, 3/19,
3/21, 3/24, 3/25,
3/26, 3/28, 3/29,
3/30, 3/32, 3/33,
3/35, 3/36, 3/38,
3/39, 3/40, 3/41,
3/42,3/43

3/13

2/21, 3/15, 3/16,
3/18, 3/20, 3/22,
3/23,3/44, 3/27,
3/31, 3/34, 3/37,
2/22,2/23, 2/24,
2/25, 2/26, 2/217,
2/28.2/29. 2/30,
2/31,2/32,2/33,
2/34,2/35, 2/36,
2/37,2/38, 2/39,
2/40, 2/41, 2/42,
2/43,2/44, 2/45,
2/46, 2/47, 2/48,
2/49, 2/50, 2/51,
2/52.2/53, 2/54,
2/55,2/56, 2/57,
2/58,2/59, 2/60, 2/61
miejscowoséé Zaby

Tereny — zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i

zabudowy

ustugowej -
IMN/U, 2MN/U,

3MN/U;

Tereny — zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

2MN;

Tereny
komunikacji —
tereny drég

wewnetrznych —
2KDW, 3KDW i

4KDW.

X

Dla dziatek
nr ew.
2/21, 3/15,
3/16, 3/18,
3/20, 3/22,
3/23, 3/44,
3/27,3/31,
3/34,3/37,
2/22,2/23,
2/24,2/25,
2/26,2/217,
2/28, 2/29,
2/30, 2/31,
2/32,2/33,
2/34,2/35,
2/36, 2/37,
2/38, 2/39,
2/40, 2/41,
2/42,2/43,
2/44,2/45,
2/46, 2/47,
2/48, 2/49,
2/50, 2/51,
2/52,2/53,
2/54,2/55,
2/56, 2/57,
2/58, 2/59,
2/60, 2/61
miejscowo
§¢ Zaby

X

Dla dziatek
nrew. 1/2,
1/3, 2/2,
2/3,2/7,
2/6, 3/3,
3/17, 3/19,
3/21, 3/24,
3/25, 3/26,
3/28, 3/29,
3/30, 3/32,
3/33, 3/35,
3/36, 3/38,
3/39, 3/40,
3/41, 3/42,
3/43
miejscowo
$¢ Zaby
uwaga
nieuwzgled
niona
Dla
dziatki nr
ew. 3/13
nieuwzgled
niona

W czesci na
terenie
oznaczony
m

w projekcie

Dziatka nr ew. 3/13
przeznaczona jest w
czesei pod teren
komunikacji — teren
drogi wewngtrzne;j
2KDW oraz pod teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 2MN
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uwaga planu
uwzglednio | symbolem
na 2KDW
Dla dziatki | (dziatka
nrew. 3/13 | stanowi
uwzglednio | droge
naw czeSci | wewnetrzn
na terenie a-—
oznaczony | niezbedne
m zapewnieni
w projekcie | e dojazdu
planu dla innych
symbolem | dzialek
2MN z niej
(dziatka dostepnych
stanowi ).
droge
wewnetrzn
34—
niezbedne
zapewnieni
¢ dojazdu
dla innych
dziatek
z niej
dostepnych
).
4. 20.08. Ochrona 1.Dla dziatek nr ew. 2/2/ 2/3, 1.Dziatki nr ew. 2/2/ | 10MN X Dot. Adnotacji 1,2
2021 danych 2/6, 2/7 obreb Zaby — 2/3,2/6,2/7. Ustalenia niniejszego
osobowych | okreslonej jako strefa planu nie moga
urbanistyczna, oznaczona narusza¢ ustalen
symbolem 1P o przeznaczeniu SUIKZP gminy
terenu jako tereny obiektow Baranow.
produkcyjnych, sktadow, Przedmiotowe dziatki
magazyno6w i ustug. potozone sg w strefie
R studialnej oznaczonej
2.Dzialki ewidencyjne 2/21, symbolem MNU1-
2/22,2/23,2/24, 2/25, 2/26, tereny zabudowy
2/27,2/28, 2/29, 2/30, 2/31, pueszkam.owe!
2/32,2/33,2/34, 2/35, 2/36, jednorodzinnej z
2/37,2/38, 2/39, 2/40, 2/41, 2 Dzialki nr ew. dopuszczeniem
2/42, 2/43, 2/44, 2/45, 2/46, 221, 2122, 2/23, podstawowych ustug
2/47,2/48, 2/49, 2/50, 2/51, 2/24,2/25, 2126, X

2/52,2/53, 2/54, 2/55, 2/56,
2/57,2/58, 2/59, 2/60, 2/61

2/27,2/28, 2/29,
2/30, 2/31, 2/32,
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obreb Zaby — jako strefy 2/33,2/34, 2/35,
urbanistycznej oznaczonej 2/36, 2/37,2/38,
symbolem 1P o przeznaczeniu 2/39, 2/40, 2/41,
terenu jako tereny obiektow 2/42,2/43, 2/44,
produkcyinych, sktadow , 2/45, 2/46, 2/47, TMN
magazyn6w i ustug. 2/48,2/49, 2/50,

2/51,2/52, 2/53,
2/54,2/55, 2/56,
2/57, 2/58, 2/59,

) 2/60, 2/6
3.Dziatke nr ew. 3/17 obre¢b

Zaby — jako strefe

urbanistyczng oznaczong
symbolem 7R o przeznaczeniu 3.Dziatka nr ew. 3/17
terenu jako tereny rolnicze.

Przewodniczqgca Rady Gminy Baranow




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 5054

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLI11/222/2021

Rady Gminy Baranow

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zmianami.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem oparta jest na ukladzie drog publicznych oraz drog
wewngtrznych. Plan wskazuje nastepujace drogi:

KDL - drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy lokalnej — istniejace i projektowane,
KDD - drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej — istniejace i projektowane,
KDW - drogi wewngtrzne — istniejace i projektowane.

Ogolna powierzchnia drog w graniach planu wynosi 34528 m?, w tym powierzchnia drog wymagajaca przez
gming Baranow wykupu — 11279 m?. Gmina Baranéw bedzie zobowigzana do wykupu terenow
przeznaczonych pod poszerzenie drogi o symbolu 1IKDL (wykup ok. 4692 m?), 1IKDD (wykup ok. 1087 m?),
2KDD (wykup ok. 5500m?), Proces ten odbywac si¢ bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na
wniosek wilascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ beda ze $rodkow
budzetowych gminy.

- budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienia 1 o§wietlenia drog)

Do wydatkéw zwigzanych z obsluga terenow zabudowanych w ramach inwestycji drogowych, beda nalezaly
koszty urzadzenia drog gminnych. Ogoélna dlugos$¢ drog wymagajacych utwardzenia wynosi 2320 m?. Sg to
drogi o symbolu 1KDL, 1KDD, 2KDD.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwo$é
wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi i Kanalizacja:

Do podstawowych elementéw infrastruktury technicznej oprocz drog publicznych zaliczamy system
wodociggowy oraz system kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.

Projekt planu miejscowego ustala zaopatrzenie w wodg z istniejgcych sieci wodociggowych oraz
indywidualnych uje¢. Ustala obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych dla nieruchomosci, ktore maja
spetnione warunki techniczne przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej. Dla pozostatych nieruchomosci do
czasu jej budowy ustala si¢ tymczasowe odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem do oczyszczalni SciekoOw na podstawie umow indywidualnych. W przypadku braku mozliwosci
przytaczenia si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, plan ustala oprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekdw na podstawie umow indywidualnych Iub
przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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Na terenie objetym projektem planu miejscowego sie¢ wodociggowa przebiega czgSciowo wzdtuz 1 na
terenie istniejacej drogi publicznej 150107W stanowiacej dziatki ew. nr 27 i 31 w miejscowosci Zaby gmina
Baranow.

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych oraz terendéw przewidzianych
pod realizacj¢ drogi gminnej nalezy przewidzie¢ rozbudoweg sieci wodociagowej, ktora obstuzy nowo
projektowane tereny (rozbudowa sieci wodociggowej o dlugosci ok. 580 mb tj. wzdtuz drogi o symbolu 2KDD,

Sie¢ kanalizacji sanitarnej z uwagi na potozenie terenu opracowania w stosunku do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej (brak sieci kanalizacji sanitarnej w bezposrednim sgsiedztwie opracowania) ustalenie jej
parametrow nie jest mozliwe.

Prawdopodobnie wydatki zwigzane z rozbudowa infrastruktury technicznej wystapig po wydzieleniu
projektowanych drog i zabudowaniu terenow wzdtuz nich.

Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze budowa i rozbudowa sieci wodociagowej nastepowac bedzie
z uwzglednieniem tempa zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

Srodki finansowe na budowe kanalizacji oraz wodociagéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sg przez
srodki Funduszy UE, NFOS i WFOS.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych odbywac si¢ bedzie na podstawie umow
zawartych pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog.

W zwiazku z powyzszym budowa irozbudowa sieci telekomunikacyjnej, gazowej oraz energetycznej
nie obciazaja budzetu gminnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI11/222/2021
Rady Gminy Baranow

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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