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UCHWALA NR X1./254/22
RADY GMINY CIECHANOW
z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poélnocnej czesci wsi Gaski
i poludniowej cze$ci wsi Pechcin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr I1I/19/18 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 grudnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potocnej czesci wsi Gaski 1 poludniowej czgsci wsi Pechcin, zmieniong Uchwalag Nr XXXV/225/21 Rady
Gminy Ciechanéw z dnia 9 listopada 2021 r. po stwierdzeniu nienaruszalnosci przez plan ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow, zatwierdzonego Uchwala Nr
V1/40/2019 Rady Gminy Ciechanow z dnia 28 marca 2019 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czgsci wsi Gaski
i poludniowej czgsci wsi Pechein, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujgce lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

5) obiekty i obszary chronione planem:
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a) pomnik przyrody,
b) stanowiska archeologiczne;
6) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:
a) granica strefy technicznej od sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV,
b) granica strefy kontrolowanej od gazociagdw wysokiego cisnienia;
7) wymiarowanie podane w metrach.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu wskazuja obszary podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) informacja o potozeniu w granicach GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

3. Pozostale niewymienione wust. 112 oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi.
§ 4. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen w granicach obszaru planu, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechanow, w granicach obszarow objetych planem;

3) granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) granic obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budoweg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu wyznaczajace granice terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcjg, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki w granicach tego terenu wynosi
minimum 60% wraz z infrastruktura komunikacyjna i techniczng niezbedng do wlasciwej obstugi
zagospodarowania terenu;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupeliajace przeznaczenie podstawowe imogace znim harmonijnie wspotistniec,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) ustugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg z zakresu
rzemiosta w rozumieniu przepisOw ustawy o rzemiosle;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogdlnospotecznym realizujace cele
publiczne, w szczeg6lno$ci ushugi: os$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku,
spoteczno-kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoleczno-politycznych i religijnych,
inne;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
okreslong ustaleniem w teks$cie niniejszej uchwaty, przed ktérg nie wolno lokalizowaé¢ noworealizowanych
obiektow budowlanych, w szczegolnosci budynkow, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) okapoéw 1 gzymsOw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodow, gankow,
wykuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czgsci podziemnych budynku wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m,
¢) instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
zdefiniowany w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sasiednich;

11) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami - wysokos¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego

niebedacego budynkiem,
b) w odniesieniu do budynkéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U;
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczone symbolem P;
4) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL;
5) tereny tak i pastwisk - oznaczone symbolem ZL;
6) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM;
7) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
8) tereny drog dojazdowych do gruntow rolnych - oznaczone symbolem KDr;
9) tereny rowow melioracyjnych - oznaczone symbolem Wr;

10) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem KDL;
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11) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
12) tereny drég wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW;
13) tereny ciagdéw pieszo - jezdnych - oznaczone symbolem KXJ.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° wiacznie, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych, ptaskich
o spadkach w granicach od 2° do 15°.

§ 8. Na elewacjach budynkow obowiazuje stosowanie niskiej intensywnos$ci zabarwienia z dopuszczeniem
stosowania nastgpujagcych materiatdw o wysokiej intensywno$ci zabarwienia: cegly, naturalnych
(ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

§ 9. 1. Okresla si¢ zasady lokalizacji obiektéw budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegltosci co najmnie;j:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy drogi lokalnej oznaczong symbolem przeznaczenia
KDL, z zastrzezeniem ust. 2;

2) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy drogi dojazdowej oznaczong symbolem przeznaczenia
KDD lub drogg dojazdowa potozong poza obszarem planu i oznaczong informacyjnie symbolem [KDD],
z zastrzezeniem ust. 2;

3)5 m od linii rozgraniczajacej zdroga wewnetrzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW,
z zastrzezeniem ust. 2;

4) 5 m od linii rozgraniczajace]j z ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ lub
polozonym poza obszarem planu i 0znaczonym informacyjnie symbolem [KX]J], z zastrzezeniem ust. 2;

5) 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem laséw oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL lub z terenami
lesnymi potozonymi poza obszarem planu i oznaczonym informacyjnie symbolem [ZL], z zastrzezeniem
ust. 2;

6) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem rowow melioracyjnych oznaczonym symbolem przeznaczenia Wr
lub potozonym poza obszarem planu i 0znaczonymi informacyjnie symbolem [WTr], z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego
niezgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od niej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 23 pkt 1 oraz z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza:
1) wydzielen w celach realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
2) wydzielen terenu pod drogi wewnetrzne lub drogi publiczne oraz ich poszerzenia,
3) wydzielen terenu pod dojscia i dojazdy,

4) powigkszenia sasiedniej dziatki lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami pod warunkiem, ze
nieruchomos$é, z ktorej dziatka bedzie wydzielona - bedzie miata po podziale minimalng powierzchni¢
zgodng z ustaleniami § 23 pkt 1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 12. Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZL, Zt. oraz Wr.

§ 13. Zakaz lokalizowania zaktadoéw zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym
mowa w przepisach odrebnych:

1) dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
znamionowym 110 kV o szerokosci liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodow linii
napowietrznej 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii).

2. W granicach strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 zakazuje si¢ wprowadzania zadrzewien
i nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 16. Dla terenow zmeliorowanych ustala si¢:
1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjne;j,

2) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
i zieleni wysokiej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacje,

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ przykrycie lub zarurowanie rowow atakze zmiang przebiegu odcinkéw rowow
nie wyznaczonych liniami rozgramiajagcymi na rysunku planu, pod warunkiem, Ze nie pogorszy to
stosunkow gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzy¢.

§ 17. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zregulacja wodd (odbudowa, modernizacja)
i utrzymaniem (eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow i urzadzen wodnych, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. Obszar objety planem polozony jest w granicach GZWP nr 215 Subniecka Warszawska - -
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 19. Na terenie oznaczonym symbolem terenu ZL/4 zlokalizowany jest obiekt objety ochrong w formie
pomnika przyrody, dla ktorego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 20. Plan wskazuje granic¢ Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 21. Wskazuje si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 150, o maksymalnej szerokos$ci
30 m (15 m w obie strony od osi linii), ktorej zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

§ 22. Wskazuje sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200, o maksymalnej szerokos$ci
30 m (15 m w obie strony od osi linii), ktorej zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

§ 23. Wskazuje si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, o maksymalnej szerokos$ci
32,5 m (16,25 m w obie strony od osi linii), ktorej zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Krajobrazéw kulturowych

§ 24. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu granicami i opisane
oznaczeniem cyfrowym, zgodnie nr AZP, tj. 43-62/1, 43-62/2.

2.Na terenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w§
24 ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN:
- 1000 m? - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
- 750 m? - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
b) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U - 1000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P - 2000 m?;
2) minimalny front dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN:
- 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
- 16 m w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,
b) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U - 25 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do
110e°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 26. 1. Ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego
granicami oraz zapewnia polaczenia zukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym poprzez:

1) drogi oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL oraz KDD, wtym polozone poza obszarem planu
i oznaczone informacyjnie symbolem [KDD] - stanowigcymi publiczny uktad komunikacyjny;

2) drogi oznaczone symbolem przeznaczenia KDW stanowigce drogi wewngtrzne;

3) ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem przeznaczenia KXJ, w tym polozone poza obszarem planu
i oznaczone informacyjnie symbolem [KXJ] stanowigce ogolnodostgpny uktad komunikacyjny.

2. Ustala si¢ obstuge terenéw funkcjonalnych w zakresie komunikacji poprzez przylegte drogi publiczne
klasy drogi lokalnej lub dojazdowej lub poprzez przylegte drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ dostgp do drég publicznych poprzez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

1) stanowiska postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowsg albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wlasnej lub zespotu dzialek do ktorych posiada si¢ tytut prawny;

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liczbie wynikajacej znastepujacych wskaznikéw,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie,
b) dla agroturystyki - min. 3 miejsca postojowe / 10 miejsc noclegowych,

¢) dla ustug innych niz wymienione w lit. d i ¢ - min. 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? min. 2 miejsca postojowe,

d) dla handlu - min. 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazowe;j,
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e) dla obiektow produkcyjnych, ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - min.
2 miejsca postojowe/10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt,

f) dla magazynow iskltadéw - min. 3 miejsca postojowe/10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz
3 miejsca postojowe na 1 obiekt.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 28. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz
sciezek, z ktorych korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej dopuszczajac mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejagce, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 30. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL oraz
KDD - wskazanymi na rysunku planu, przy spelieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,
z zachowaniem min. §rednicy przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:

1) dn. 80 dla wodociagow;

2) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji sanitarne;j;
3) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowe;j;
4) dn. 25 dla gazociagdw;

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych lub inne tereny publiczne, dopuszcza si¢ ich budowe na terenach przeznaczonych na inne
cele, zgodnie z przepisami odrebnymi z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL oraz
gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia R i ZL..

§ 31. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wode: z istniejgcej, modernizowanej i rozbudowywanej oraz nowobudowanej
sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wod podziemnych potozonego poza obszarem objetym planem,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z istniejacych studni w granicach dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow,
potozonej poza obszarem planu lub oczyszczanie $ciekow w oczyszczalniach przydomowych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

a) realizacje zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci i okresowe wywozenie §ciekow samochodami
asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekow, do czasu budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,

b) budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci stosowania
przydomowych oczyszczalni §ciekoOw na terenach z ptytkim wystgpowaniem wod gruntowych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog publicznych, do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej, do rowow przydroznych lub zbiornikdw rozsaczajaco-retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ odwodnienie powierzchniowe drog;
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5) dla pozostatych terendw, innych niz okreslone w pkt 3, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania - odprowadzanie ich do gruntu lub na powierzchnie gruntu, w granicach dziatki
budowlane;j, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ rowow otwartych i zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych jako odbiornikow wod
opadowych i roztopowych;

7) nakaz ksztattowania powierzchni dziatlek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych
i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich.
§ 33. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie obszaru planu wenergie elektryczng woparciu o: istniejagca, modernizowang
i rozbudowywang oraz nowobudowang sie¢ elektroenergetyczng;

2) zachowanie lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV;

3) dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym
lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zzrodel energii z zastrzezeniem zakazu
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

§ 34. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

1) ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne, grupowe ilokalne systemy wykorzystujace: paliwa
ptynne, energi¢ elektryczna, gaz bezprzewodowy, paliwa state lub inne zrodta energii, w tym odnawialne
zrodta energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sukcesywne zastepowanie paliw statych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie w obszarze planu sieci gazowych niskiego ci$nienia; zakazuje si¢ lokalizacji
biogazowni, w tym biometanowni oraz sieci i urzadzen na ich potrzeby.

§ 35. Ustala sie zasady gospodarki odpadami - gromadzenie iselekcje odpadéow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zsystemem gospodarowania odpadami
przyjetym w przepisach odrebnych.

§ 36. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna:
1) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i obiektow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych masztow antenowych i wolnostojacych wiez antenowych,
z wykluczeniem konstrukcji kratowych;

3) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowanie ich do architektury
i skali obiektow, na ktorych lub w sagsiedztwie ktorych beda lokalizowane.

Rozdzial 8.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

§ 37. 1. Ustala si¢, ze tereny drog publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDL oraz KDD
stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Ustala sig, ze tereny: drog publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDL oraz KDD, ciggdéw
pieszo-jezdnych oznaczone symbolem przeznaczenia KXJ stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w granicach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 38. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami okre§lonymi
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowsa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow (P);

2) 15% dla pozostatych terenéw w obszarze planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MN/1, MN/3 - MN/§, MN/10 i MN/14
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacje ustug, pod warunkiem zachowania
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych, garazy - 7 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkaniowych - 3,
- pozostatych budynkéw - 1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9 ust 1,
h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL/1,

b) z przyleglych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/2, KDD/5 oraz
potozonych poza obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KDD],

d) z przyleglych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KXJ/2 - KXJ/5 oraz potozonych poza
obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KXJ],

e) z przylegtej drogi dojazdowej do gruntéw rolnych oznaczonej symbolem KDr/1.
§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu U/1 i U/2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych,
b) zielen urzadzona;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowe;j
i administracyjnej, finansowych, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki
(hotele, motele, pensjonaty, sale weselne), poligrafii oraz ustug rzemie$lniczych,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie cze$ci budynkéw ustugowych na cele lokali mieszkaniowych
przeznaczonych na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa oraz mieszkan shuzbowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

¢) dopuszcza sig¢ realizacjg wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustlugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy- 7 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw ustugowych - 3,
- pozostatych budynkéw - 1,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9 ust 1,
h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegltych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/4, KDD/6 oraz
polozonych poza obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KDD].

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu P/1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obstuga komunikacji i transportu,

b) sktady i magazyny,

c) zielen izolacyjna, zielen urzadzona;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej bez okreslenia ich profilu,
w tym z zakresu produkcji opartej na zaawansowanych technologiach informatycznych, elektronicznych,
automatyki i biotechnologii, produkcji sprzetu AGD iRTV iprodukcji motoryzacyjnej, produkcji
materialow budowlanych, produkcji artykutow spozywczych, logistyki, ustug sktadowo - spedycyjnych,
baz transportowych, ustug obstugi komunikacji, stacji paliw oraz sktadow i magazynow,

b) od strony drég publicznych iterenéw mieszkaniowych ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni
izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m - zgodnie z rysunkiem planu, wykonanych z gatunkow roslin
zimozielonych o wysoko$ci wzrostowej nie mniejszej niz 3 m,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy biurowej, socjalnej, itp.,
d) dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojagcych budynkow gospodarczych i garazy;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych, obiektéw produkcyjnych, magazynéw - 12 m,
- obiektow dopuszczonych w pkt 3 lit. cid - 10 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkow ustugowych, obiektéw produkcyjnych, magazynéw - 3,
- obiektow dopuszczonych w pkt 3 lit. cid - 2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
¢) maksymalna powierzchna zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9 ust 1,
h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/3, KDD/4.
§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu ZL/1 - ZL/6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dopuszcza si¢ prowadzenie drog lesnych i melioracji oraz wykorzystanie terenu pod parkingi
les$ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - przez przyleglte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki
ewidencyjnej lub po ustaleniu stuzebnosci przejazdu.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu Zt./1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny 1ak i pastwisk;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem jak lit. bic,
b) dopuszczenie lokalizacji stawow i zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntow rolnych i melioracji;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - przez przyleglte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki
ewidencyjnej lub po ustaleniu stuzebnos$ci przejazdu.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu RM/1 - RM/14 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce - zielen wiejska;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i budowli rolniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkaniowych i inwentarskich dla terenéw oznaczonych symbolami terenu - 12 m,
- budynkow gospodarczych, garazy - 9 m,
- obiektow dopuszczonych w pkt 3 lit. b - 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkaniowych - 3,
- pozostatych obiektow - 2,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9 ust 1,
h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/2 - KDD/6,
b) z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW/1,

¢) z przylegtych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KXJ/1 i KXJ/2 oraz potozonych poza
obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KXJ],

d) z przylegltych drog dojazdowych do gruntéw rolnych oznaczonych symbolami KDr/1 i KDr/2.
§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu R/1 - R/12 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ przeznaczenie terendw na funkcje rolnicze, w tym pola uprawne, taki i pastwiska oraz sady,

b) dopuszcza sig realizacjg¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o ile sg one zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej lub sa niezb¢dne do funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych systemow
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 29 ust. 2 oraz § 34 ust. 3,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych do gruntow rolnych i melioracji;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z przylegtych drog.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDr1/1 - KDr/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa do gruntow rolnych i jej poszerzenia;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,
¢) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem:
- KD1/1 - -10,0 m z zakonczeniem placem do zawracania o promieniu 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDr/2 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do zawracania o promieniu 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu Wr/1 - Wr/6 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - rowy melioracyjne;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen dopuszczonych na podstawie przepisoOw odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDL/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi lokalnej (poszerzenie);
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem terenu:

- KDL/1 - nieregularna od 11,55 m do 12,40 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDD/1 - KDD/7, KDD/9 i KDD/10
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy drogi dojazdowej oraz poszerzenia drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ich poszerzen oznaczonych symbolem terenu:

- KDD/1 - nieregularna od 8,17 m do 10,23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD/2 - nieregularna od 1,37 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD/3 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/4 - nieregularna od 10,0 m do 13,40 m, z zakonczeniem placem do zawracania o promieniu 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/5 - nieregularna od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD/6 - 10,0 m, z zakonczeniem placem do zawracania o promieniu 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD/7 - nieregularna od 0,50 m do 3,67 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD/9 - nieregularna od 10,55 m do 12,17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD/10 - nieregularna od 1,19 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDW/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna i poszerzenie drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w pasie drogowym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 3912

b) dopuszcza si¢ realizacje elementdow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o§wietlenia,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ich poszerzen oznaczonych symbolem terenu:
- KDW/1 - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 52. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KXJ/1 - KXJ/5, KXJ/7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo - jezdne i ich poszerzenia;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw przeznaczonych do ruchu kotowego ipieszego bez koniecznos$ci
wydzielenia jezdni i chodnikow,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdéw i ich poszerzen oznaczonych symbolem terenu:
- KXJ/1 - 6,0 m, z zakoniczeniem placem do zawracania o promieniu 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KXJ/2 - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KXJ/3 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do zawracania o promieniu 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KXJ/4 - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KXJ/5 - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KXJ/7 - nieregularna od 0,92 m do 1,97 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.
§ 54. Uchwata podlega umieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Ciechanow.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/254/22
Rady Gminy Ciechanow
z dnia 29 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559) zadania wtasne Gminy, z wylgczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

§2.

Realizacja celow publicznych, na terenach nie bedacych wlasnoécia Gminy Ciechandéw, wymaga
przeprowadzenia postgpowania wywlaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami lub pozyskania terenéw na realizacje celow publicznych w innych formach prawnych (np.
zakupu nieruchomosci).

§3.

1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, pochodza z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny,
pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydatkow budzetowych oraz
wieloletnie plany inwestycyjne sg kazdorazowo ujete w budzecie Gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie finansow publicznych.

2. Starania o pozyskanie $rodkéw strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gmineg.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi iprywatnymi dziatajagcymi
1 inwestujagcymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy
realizacji poszczegolnych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako glowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wilasnych Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojgtego interesu publicznego mieszkancéw oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysokos¢ naktadow przypadajacych
na jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§4.

1. Szacunkowe koszty realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy wyniosg 140 000 PLN.

2. Przewiduje si¢, ze taczne koszty przygotowania nieruchomos$ci w ww. zakresie na poszczegolne cele,
pochodzi¢ beda z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen 1 wycen.

§5.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ rowniez realizacj¢ drog innych niz publiczne. Inwestycje te
beda realizacjg zamierzen inwestora i w catosci finansowane beda ze srodkoéw pozabudzetowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/254/22
Rady Gminy Ciechanoéw
z dnia 29 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Ciechanow,
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ w catosci uwagg o liczbie porzadkowej nr 2, zgodnie z ponizszg tabels.

§ 2.

Odrzuca si¢ w catosci uwagi o liczbie porzadkowej nr 1 i nr 3, zgodnie z ponizsza tabela.

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Ciechanéw w sprawie rozpatrzenia

Data nazwaJ edn(‘)stlfl ‘Ozm;czem,e . Ustalenia projektu mpzp dla uwag — zalacznik do uchwaly Nr
Lp. wplywu orgain;zz;zzj nel Tresé uwagi lll:fglic. ‘;)(:Itm:zcl’ nieruchomosci, ktorej dotyczy XL/254/22 z dnia Uwagi
uwagi . 1 cotyezy uwaga 29 marca 2022 r.
zglaszajacego uwaga
uwage Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
R — tereny rolnicze UWAGA NIEZASADNA
. . . ZL — tereny lasow dla polnocnej czesci dziatek ew. nr 49/6 i 49/4
ll(irgaod?;:t znairz(gek\:zl;,noizliz}kazoss%l; Pétnocna cyzqs:c' dziatek nr 49/6 i 49/4 obreb Pechcin
zakwalifikowana jako teren rolniczy (R). Obiql.) P(;Ch'.:m gmma Clichanow
Whnosimy o zmiane tej kwalifikacji na po OZ"ga _Jest poza o SZ"‘lrem Pétnocna czesé dzialek nr 49/6 1 49/4 obreb Pechein
teren urzadzen produkcji i obstugi sporza zdanla mlejscowegot pranu gmina Ciechanow potoZzona jest poza obszarem
rolnictwa (RU) lub zabudowe zagrodowa zagospodarowanta przestrzennego sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
polnocnej  czesei  wsi  Gaski i

1 09.02.2022

[dane osobowe
objete ochrong
prawng]

(RM).

2. Dziatki ewidencyjne nr 49/6 i 49/4
obrgb Pechcin  zakwalifikowano jako
teren rolniczy (R). W zwigzku z tym
wnosimy o zmiang kwalifikacji z
terenow  rolniczych na  zabudowg
zagrodowa (RM) lub  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (MN) lub

dz. ew. nr 50/1,
49/6, 49/4
obrgb Pechein

poludniowej czgsci wsi  Pechcin
sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr 111/19/18 Rady Gminy Ciechanow z
dnia 28 grudnia 2018 r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci wsi

- nieuwzgledniona

przestrzennego potnocnej czgsci wsi Gaski i
potudniowej czgéci wsi Pechcein sporzadzanego na
podstawie Uchwaty Nr I11/19/18 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci
wsi Gaski i potudniowej czgsci wsi Pechein,
zmieniong Uchwatg Nr XXXV/225/21 Rady Gminy

na tereny urzadzen produkcji i obstugi l?gcsl];inl ;;?;ﬁ?;g::ej Uccl?:;vsacl; V{\?; Ciechandw z dnia 9 listopada 2021 r.
rolnictwa (RU). XXXV/22521  Rady  Gminy

Ciechanow z dnia 9 listopada 2021 r.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czeSci.
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Art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U. 22021 r. poz. 7411 z pézn. zm.) wskazuje iz
Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych, za$ art. 20
ust. 1 Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen studium (...).
W zwiazku z czym projekt planu miejscowego dla
dziatki ew. nr 50/1 i poludniowej czgsci dziatek ew.
nr 49/6 1 49/4 (obregb Pechcein) wskazuje
przeznaczenie rolnicze.

2 09.02.2022

[dane osobowe
objete ochrong

prawng]

Brak naniesienia na plan pomnika
przyrody. W przedstawionym projekcie
nie uwzgledniono pomnika przyrody —
debu szyputkowego ,,Jan”, znajdujacego
si¢ na dzialkach ewidencyjnych 99 i 100
obrgb Pechein.

dz. ew. nr 99, 100
obrgb Pechein

ZL — tereny lasow

uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona.

W zwiazku z Uchwata nr XV/93/19 Rady Gminy
Ciechanow z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody (Dz. Urz. z 2020 r.
poz. 312) w dniu 25.01.2020 zostat ustanowiony
pomnik przyrody — dab szyputkowy ,, JAN".
Poprawiono projekt planu miejscowego w
stosownym zakresie w czgsci tekstowej oraz na
rysunku.

3 09.02.2022

[dane osobowe
objete ochrong

prawng]

1. Dziatki ewidencyjne nr 49/6 i 49/4
obrgb Pechcin zakwalifikowano jako
teren rolniczy (R). Wnoszg¢ o zmiang tej
kwalifikacji na teren urzadzen produkcji
i obshugi rolnictwa (RU) lub zabudowe
zagrodowa (RM).

2. Drziatka ewidencyjna nr 87 obrgb
Pechein  zakwalifikowana jako teren
rolniczy (R). Wnosz¢ o zmiang
kwalifikacji z terenéw rolniczych na
zabudowe  zagrodowa (RM) lub
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(MN) lub na tereny urzadzen produkc;ji i
obstugi rolnictwa (RU).

dz. ew. nr 49/6,
49/4, 87
obreb Pechein

R — tereny rolnicze

Potnocna czg$¢ dziatek nr 49/6 i 49/4
obrgb Pgchcin  gmina Ciechanow
polozona  jest poza  obszarem
sporzadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
potnocnej  czgsci  wsi Gaski i
potudniowej czgSci  wsi  Pechcin
sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr I11/19/18 Rady Gminy Ciechanow z
dnia 28 grudnia 2018r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poinocnej czgsci wsi
Gaski 1 potludniowej czesci wsi
Pgchein, zmieniong Uchwala Nr
XXXV/225/21 Rady Gminy
Ciechanow z dnia 9 listopada 2021 r.

nieuwzgledniona

UWAGA NIEZASADNA
dla pélnocnej czesci dziatek ew. nr 49/6 i 49/4
obreb Pechcin

Potnocna czgsé dziatek nr 49/6 i 49/4 obregb Pechein
gmina Ciechanow potozona jest poza obszarem
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czgsci wsi Gaski i
potudniowej czgsci wsi Pechein sporzadzanego na
podstawie Uchwaty Nr I11/19/18 Rady Gminy
Ciechandw z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czgsci
wsi Gaski i potudniowej czgsci wsi Pechcin,
zmieniong Uchwatg Nr XXXV/225/21 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 9 listopada 2021 r.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czeSci.

Art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U. 22021 r. poz. 7411 z p6zn. zm.) wskazuje iz
Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy
przy sporzqdzaniu planow miejscowych, za$ art. 20
ust. 1 Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...).
W zwiazku z czym projekt planu miejscowego dla
dziatki ew. nr 87 i potudniowej czg$ci dzialek ew. nr
49/6 1 49/4 (obreb Pechcein) wskazuje przeznaczenie
rolnicze.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/254/22
Rady Gminy Ciechanoéw

z dnia 29 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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