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RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE
z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Zdélwin, gm. Brwinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U.2021.1372
zpozn. zm.*) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.?) wykonujgc ustalenia uchwaly nr XXIX.318.2020 z dnia
26 listopada 2020 r. Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zétwin, gm. Brwinéw Rada Miejska
w Brwinowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Zo6twin, gm. Brwinéw, zwany dalej ,,Planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miastai gminy Brwindéw, uchwalonego Uchwala Rady
Miejskiej w Brwinowie Nr 159-111 z dnia 14 kwietnia 2000 r.

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania Planu — przepisy ogolne

§ 2. 1. Celem Planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad isposoboéw ich zagospodarowania
i zabudowy w zwiazku z potrzeba dostosowania Planu do obowigzujacych przepisow.

1) granice obszaru objg¢tego Planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku Planu w skali 1:1000
i obejmuja obszar stanowigcy cze$¢ dziatki o nr ew. 22/51, oznaczony symbolem 28-ZC w uchwale nr
V.59.2015 zdnia 11 lutego 2015r. Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie Brwindw czes§¢
obszaru wsi Zotwin — dziatki nr ew. 22/3 i22/4 uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie nr
173-11I z dnia 2 czerwca 2000 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg¢$ciami sg:
1) rysunek Planu (w skali 1:1000) stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowiace zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.
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3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem Planu.

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujace elementy, bedace ilustracja obowiazujacych ustalen Planu:
1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

3) linie zabudowy oraz oznaczenia elementoéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
4) obowigzujace wymiary w metrach.
5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastgpujace elementy informacyjne niebedace ustaleniami Planu:
1) granice stref ochronnych od cmentarza 50 m i 150 m,
2) informacyjne wymiary w metrach.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego Planem, o okre§lonym przeznaczeniu,
oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z przeznaczeniem
podstawowym w sposdb uniemozliwiajacy realizacje przeznaczenia podstawowego,
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4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku Planu linie,
ograniczajace teren wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkow.

6) gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajace rozmiary obiektu budowlanego,

7) minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong
w procentach stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do calkowitej
powierzchni tej dziatki.

2. Pozostate pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez stosowne przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Na obszarze Planu, ustala si¢ teren oznaczony symbolem 1-ZC — jako teren cmentarza komunalnego.

2. Plan ustala, Ze obszar Planu bg¢dzie powigzany komunikacyjne z istniejaca siecig drogowg poprzez tereny
wyznaczone Ww sgsiednim planie ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Gminie Brwindéw czesé obszaru wsi Zotwin — dziatki nr ew. 22/3 i 22/4 uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej w Brwinowie nr 173-1I z dnia 2 czerwca 2000 r.” uchwalonego uchwata nr V.59.2015 Rady
Miejskiej w Brwinowie zdn. 11 lutego 2015r. Teren 29-ZCP na dzialce nr ew. 22/51 przeznaczony
w sasiadujacym planie jako ,teren cmentarza komunalnego - obszar parkingowo-komunikacyjny z zielenia
towarzyszacg” oraz tereny przeznaczone w sgsiednim planie jako drogi publiczne.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Plan ustala:

1) w zakresie kolorystyki zabudowy Plan ustala, ze winna ona by¢ stonowana w charakterze barw cieptych,
nawigzujacych do tradycyjnych materiatow budowlanych.

2) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

3) na obszarze Planu obowiazuja odlegtosci oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych i szczegdlnych.

§ 6. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenu Plan ustala, tereny na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie przeznaczenia
terenu mogg by¢ zagospodarowane, urzadzone iuzytkowane jak w dotychczasowy sposob pod warunkiem
dostosowania sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania do obowigzujacych na terenie norm oraz
przepisow odrebnych i szczegolnych w szczegolnosci w zakresie nie kolidowania z przeznaczeniem terenu
ustalonym w Planie.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych Plan ustala, ze wszelkie obiekty matej
architektury, no$nikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni winny by¢ lokalizowane z zachowaniem
obowiazujacych trybow prawnych, przepisow odrebnych i szczegdlnych, w sposob niezaklocajacy
funkcjonowania oraz nieobnizajacy estetyki przestrzeni publiczne;.

§ 8. W zakresie obiektow lub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow Plan ustala:

1) w zakresie przepisOw o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a)na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu przepisow
odrebnych i szczegdlnych,

b) Plan nie wyznacza obiektéw do objgcia ochrona,
2) Plan nie wyznacza terenow zamknigtych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, terenow

i obszaréw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu przepiséw odrebnych
i szczegolnych — takie na obszarze Planu nie istnieja,

3) wobec niesporzadzenia przez zarzad wojewodztwa inieuchwalenia przez sejmik wojewoddztwa audytu
krajobrazowego Plan nie wyznacza krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 9. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
Plan ustala:

1) Plan ustala w zakresie istniejgcego drzewostanu nielesnego:
a) celowos$¢ wykorzystania naturalnego istniejacego zadrzewienia w urzadzeniu terenow,
b) dopuszczenie likwidacji istniejacych zadrzewien.

2) w ustaleniach szczegdtowych Plan ustala niezbedng do zachowania minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng terenu (teren biologicznie czynny).

3) Plan zakazuje lokalizowania obiektow iurzadzen o ponadnormatywnym oddzialywaniu na $rodowisko,
w szczegolnosci, ktorych ucigzliwos¢ ponadnormatywnie przekracza granice wiasnosci.

4) Plan nakazuje ochron¢ powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opalowy
niskosiarkowy lub zrodet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zrodet energii
przy zastosowaniu systemow nie powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do
srodowiska,

5)Plan wustala, zgodnie zprzepisami zzakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace rodzaje terendw
podlegajacych ochronie $rodowiska, dla ktéorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrgbnych:

a) tereny wyznaczone w Planie nie podlegajg ochronie akustycznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

6) wokot granic projektowanego cmentarza stanowigcego caly obszar Planu — terenu — 1-ZC w sasiednim
planie ,zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie
Brwinéw cze$é obszaru wsi Z6twin — dzialki nr ew. 22/3 i22/4 uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Brwinowie nr 173-III z dnia 2 czerwca 2000 r.” uchwalonego uchwalg nr V.59.2015 Rady Miejskiej
w Brwinowie z dn. 11 lutego 2015 r. zostaty okreslone:

a) strefa 50 m od cmentarza,
b) strefa 150 m od cmentarza.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej Plan ustala:

1) w zakresie przepisOw o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a)na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu przepisOw
odrebnych i szczegdlnych,

b) Plan nie wyznacza obiektow do objecia ochrona,
2) stwierdza si¢, ze na obszarze obj¢tym Planem:
a) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrona,

b) nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowiazujacych przepisow, ani nie zostata podjeta
przez Rade Miejska w Brwinowie uchwala w sprawie jego utworzenia,

¢) nie wystepuja dobra kultury wspoltczesne;j.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode — ustala si¢ w oparciu o wodocigg komunalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje ujecé
indywidualnych (studni) do czasu realizacji wodociggu jedynie do celow gospodarczych
niekonsumpcyjnych.

2) kanalizacja sanitarna — ustala si¢ w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w miarg
potrzeb. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych
i gruntu. Dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) do czasu realizacji
kanalizacji sanitarne;.
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3) wody opadowe i roztopowe — ustala si¢, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych na obszarze Planu
bedzie przede wszystkim teren wiasny. Ustala si¢, ze odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych
powinno by¢ prowadzone w dopuszczalny prawem sposob z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz
prawem procedur formalno-prawnych, dotyczacych wprowadzania ich do $rodowiska, ochrony terenow
sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych ipowierzchniowych przed
zanieczyszczeniem. Plan ustala, ze wody opadowe i roztopowe z drog, parkingdw, placéw manewrowych
i postojowych i innych terenow wywolujacych ich zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone z zawiesin
i substancji ropopochodnych oraz innych zanieczyszczen do stanu wymaganego przepisami odrebnymi
w granicach wlasnych. W przypadku braku mozliwosci odprowadzania wody wodd opadowych
i roztopowych bezposrednio do systemu odprowadzania wdd deszczowych (wynikajacej z bilansu
zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych) nalezy zastosowac zbiornik retencyjny
lub inne urzadzenia rozsaczajace spelniajace wymagania przepisow odrebnych. Zbiorniki retencyjne
1 urzadzenia podczyszczajace moga by¢ wykorzystywane jako elementy zagospodarowania terenu i matej
architektury.

4) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ w oparciu o sie¢ gazowa, rozbudowywana w miare potrzeb.

5) cieptownictwo — Plan wustala, ze podstawowe zrddlo zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzied
z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub Zrodet
energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zZrdédet energii przy zastosowaniu
systemow nie powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

6) telekomunikacja — ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng obszaru Planu z wykorzystaniem sieci
telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej (poprzez jej budowe w miar¢ potrzeb),

a) zaopatrzenie w 1acza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacji przewodowej,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych,

7) elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywna rozbudowg sieci energetycznych oraz ewentualng budowe
nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu do potrzeb programowych w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi. Realizacja obiektow stuzacych wytwarzaniu energii z odnawialnych zrodet energii
dopuszczalna jest na obszarze Planu zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi oraz ustaleniami
Planu. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze Planu.

3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi drog.

4. Ustala si¢ minimalne parametry dla nowej sieci: wodociggowej — DN 80, kanalizacyjnej grawitacyjnej —
DN 150, kanalizacyjnej tlocznej — DN 50, gazowej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,23 kV.

5. Zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi.
§12.1. W zakresie usuwania odpadow stalych, utrzymania porzadku oraz ochrony
przeciwpozarowej Plan ustala:
1) zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze Planu wynikaja z obowigzujacych przepisow na terenie
Gminy Brwinow,

2) ustala si¢ postgpowanie z odpadami statymi w sposdb wynikajacy z przepisow odrgbnych i stosownych
przepisbw o utrzymaniu porzadku 1iczystosci w gminie. Postgpowanie zewentualnymi odpadami
niebezpiecznymi winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogoélnych wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisow w tym zakresie.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Plan ustala
powiazanie komunikacyjne z istniejaca siecia drogowa poprzez tereny wyznaczone w sgsiednim planie ,,zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Gminie Brwinéw cze$¢ obszaru
wsi Z6twin — dziatki nr ew. 22/3 i 22/4 uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie nr 173-11I z dnia
2 czerwca 2000 r.” uchwalonego uchwata nr V.59.2015 Rady Miejskiej w Brwinowie z dn. 11 lutego 2015 1.
Teren 29-ZCP na dzialce nr ew. 22/51 przeznaczony w sgsiadujacym planie jako ,teren cmentarza
komunalnego - obszar parkingowo-komunikacyjny z zielenia towarzyszaca” oraz tereny przeznaczone
w sgsiednim planie jako drogi publiczne.

2. Plan ustala jako minimalny wskaznik miejsc do parkowania:
1) dla terenu 1-ZC min. 7 miejsc do parkowania na 1ha powierzchni grzebalnej cmentarza,

2) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa dla terenu 1-ZC winny by¢
realizowane w ramach okre$lonych wymaganych miejsc do parkowania w ilosci zgodnej z rozeznanym
zapotrzebowaniem oraz przepisami odrgbnymi,

3) potrzeby parkingowe moga by¢ realizowane poza obszarem Planu na terenach bezposrednio przylegajacych
do granic Planu.

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
Planem, Plan ustala:

1) Plan nie wskazuje terenéw do objgcia obowigzkiem scalania i podziatu nieruchomosci.

2) Plan dopuszcza scalenia ipodzialy nieruchomosci niesprzeczne z ustaleniami Planu, zmierzajace do
realizacji ustalen Planu.

3) Plan ustala minimalne szerokosci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu 1-
ZC —min. 50 m.

4) Plan okresla kat potozenia granic dzialek powstaltych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w przedziale kata 0° - 90°,

5) minimalng powierzchni¢ dzialek powstatych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci zgodna
z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow

i wskaznikéw zagospodarowania terenéw, linii zabudowy i gabarytéw obiektow oraz dotyczace
warunkow zagospodarowania oraz zabudowy terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem 1-ZC Plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza komunalnego — groby ziemne i murowane, kolumbaria,
zielen izolacyjna idekoracyjna (niska iwysoka), miejsca przeznaczone na gromadzenie i segregacje
odpadow, punkty czerpalne wody, dom przedpogrzebowy, dojazdy, place, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
zaplecze sanitarne cmentarza (w tym ogolnodostepne ustepy) w formie budynkéw wolnostojacych lub
w formie wbudowanej w inne budynki.

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynek kostnicy, budynek kaplicy, place postojowe i parkingi dla obstugi
cmentarza, budynki zaplecza administracyjno-gospodarczego oraz urzadzenia sieci i instalacje
infrastruktury techniczne;.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw iwskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodna zpowierzchnig terenu
w obrebie jego linii rozgraniczajgcych,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 1500 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
f) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 5° do 50° (9% - 120%) z dopuszczeniem dachow plaskich;
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m,

- Plan nie ogranicza szczegbélowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajacych
z przepiséw odrebnych i szczegodlnych,

h) ponadto obowigzuja ustalenia §14 Planu.
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu Plan ustala:

a) dojazd — powigzanie komunikacyjne z istniejaca sieciag drogowa poprzez tereny wyznaczone w sasiednim
planie ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Gminie
Brwinéw cze$é¢ obszaru wsi Zotwin — dziatki nr ew. 22/3 i 22/4 uchwalonego uchwala Rady Miejskiej
w Brwinowie nr 173-1I1 z dnia 2 czerwca 2000 r.” uchwalonego uchwatg nr V.59.2015 Rady Miejskiej
w Brwinowie zdn. 11 lutego 2015r. Teren 29-ZCP na dzialce nr ew. 22/51 przeznaczony
w sgsiadujgcym planie jako ,teren cmentarza komunalnego - obszar parkingowo-komunikacyjny
z zielenig towarzyszaca” oraz tereny przeznaczone w sgsiednim planie jako drogi publiczne.

b) ilo$¢ miejsc do parkowania okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale 11, §13 ust. 2.

6) realizacja cmentarza powinna by¢ prowadzona w oparciu o projekt uwzgledniajacy wszelkie elementy jego
zagospodarowania, ogrodzenia, zieleni izolacyjnej, komunikacji oraz powigzania komunikacyjne z terenem
29-ZCP na dzialce nr ew. 22/51 przeznaczonym w sasiadujgcym planie ,,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie Brwinéw cze$é obszaru wsi Zotwin —
dziatki nr ew. 22/3 i 22/4 uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Brwinowie nr 173-III z dnia 2 czerwca
2000 r.” uchwalonego uchwatg nr V.59.2015 Rady Miejskiej w Brwinowie z dn. 11 lutego 2015 r. jako
»teren cmentarza komunalnego - obszar parkingowo-komunikacyjny z zielenig towarzyszaca”.

7) Plan dopuszcza na terenie sukcesywna realizacje cmentarza oraz zmian¢ Ww czasie zakresu terenu
ogrodzonego.

8) Plan ustala, ze sposob ogrodzenia, elementy malej architektury, wprowadzona zielen towarzyszaca
powinny mie¢ wysokie walory estetyczne, pasowaé do lesno-parkowego charakteru rejonu i uwzgledniac
potozenie cmentarza w wyeksponowanym krajobrazowo terenie, w przestrzeni publiczne;.

2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu w wysokosci 30%,

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego ina stronie
internetowej Urzgdu Gminy w Brwinowie.

§ 18. W dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc plan ,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie Brwindéw cze$¢ obszaru wsi Zotwin — dziatki
nr ew. 22/3 i22/4 uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie nr 173-III z dnia 2 czerwca 2000 r.”
uchwalony uchwalg nr V.59.2015 Rady Miejskiej w Brwinowie zdn. 11 lutego 2015r. w granicach
obowigzywania niniejszego Planu,
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie

Slawomir Rakowiecki
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL'V.538.2022

Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 24 lutego 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV.538.2022

Rady Miejskiej w Brwinowie

z dnia 24 lutego 2022 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zélwin, gm.
Brwinéw.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021, poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miejska w Brwinowie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 28 pazdziernika 2021 r. do 30 listopada 2021 r. Termin sktadania uwag uptynat 10 grudnia 2021r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynety uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV.538.2022
Rady Miejskiej w Brwinowie

z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Zoétwin, gm.
Brwinow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021.741 z dn. 22.04.2021) oraz art. 7 ust. 1,
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021.1372 z dn. 27.07.2021) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2021.305 z dn. 18.02.2021) Rada Miejska w Brwinowie rozstrzyga co nastepuje:

Inwestycje z zakresu Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
technicznej Forma: Tryb: Odpowiedzialni | Prognozowane Zrodta finansowania: Potencjalny udzi,ai
1. zadanie 1. zgodnie z ustawg o gospodarce za realizacje: 1. dochody wtasne gminy innych inwestoréw w
krotkookre | nicruchomosciami 1.burmistrz 2. srodki whasne przedsiebiorstwa gl-na:crlljsr:)(;/\;acrf;uizadanla.
sowe 2. ngdme zart. 15 ust. l'UStaWyg _ [2.przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjnego ' organi ;acje
2. zadanie zblorowym zaopatrzeniu W wodg 1 | wodociggowo- | 3. dotacje, w tym dotacje lub subwencje :
wieloletnie 3 Zb“zjm.w ym F’dlpiotw?dza;nu Sciekw | analizacyjne udzielane przez instytucje 9 WSpOMagalace
:g; gl.e ?Xloedgriirz];r:'ip ?Qeg;eﬁ 3.wykonawca dysponujace srodkami finansowymi ' mweSt?rZY
woju Hzacjt urzg 4.inne na inwestycje infrastrukturalne i zewnetrzi
wodociggowych i urzadzen . . 3. inne
. . ochrony $rodowiska
kanalizacyjnych (art. 21 ww. S . .
ustawy 4. kredyty i pozyczki komercyjne
4. zgodnie z ustawg prawo zamowien S. kredyty i pozyczki preferencyjne
publicznych 6. obligacje komunalne
5.inne 7. prywatyzacja majatku komunalnego
8. nadwyzki budzetu z lat poprzednich
9. inne
wodociagi 1,2 2,3,4,5 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3
kanalizacja 1,2 2,3,4,5 1,2,3 1,2,3,49 1,2,3
budowa 1,2 4,5 1,2,3,4 1,2,3,4 1,2,3
drogi publiczne Nie wystepujg na obszarze Planu
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV.538.2022
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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