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UCHWALA NR 569/XL1/2022
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowy
Jankdéw, na terenie Gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg
Nr 370/XXV1/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 9 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Nowy Jankow, na terenie
Gminy Radzymin, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin, przyjetego Uchwala Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej
w Radzyminie zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionego Uchwala Nr427/XXX/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowy Jankow, na
terenie Gminy Radzymin, w dalszej cze$ci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy,
okapow, balkonow, podestow, schoddéw wejsciowych, pochylni oraz podziemnych czeéci budynkow, ktére
mogg by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ lini¢;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym,;

8) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostgpnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
7) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokiej intensywnos$ci oznaczona symbolem MNi;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem MNz;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;

5) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U,

6) lasy oznaczone symbolem ZL;

7) droga publiczna klasy gléwnej oznaczona symbolem KD-G;

8) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.

2.Dla poszczegélnych terenow obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i1 4 oraz ustalenia ogblne zawarte w Rozdziatach 1, 2 1 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. I pkt od 1do 6 wprowadza si¢ przepisy szczegdélowe zawarte
w Rozdziale 3;
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2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 7 i 8 formuluje si¢ w ustaleniach szczeg6towych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng z uwzglgdnieniem waloréw $rodowiska przyrodniczego
(fragmentu kompleksu lesnego):

a) we wschodniej czesci obszaru, wzdhuz istniejacej drogi wojewddzkiej nr 635 wyznacza si¢ tereny dla
uzupetnien i rozwoju zabudowy: uslugowej oznaczone symbolem U, mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ustugowej oznaczone symbolem MN/U — o ustalonym, wramach wydzielonych terenéow, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) w potudniowej i centralnej czesci obszaru wyznacza si¢ tereny dla uzupetnien i rozwoju zréoznicowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: o wysokiej intensywno$ci oznaczone symbolem MNi,
oznaczone symbolem MN oraz mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zadrzewionych oznaczone
symbolem MNz — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania,

c) w zachodniej ipotudniowej czgéci obszaru wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny
gminy: lasy oznaczone symbolem ZL, stanowigce fragmenty wigkszego kompleksu lesnego,

d) wyznacza si¢ uktad drog publicznych oznaczonych symbolem KD oraz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW;

2) ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreSlonymi w §9 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wraz zoznaczeniem granicy strefy ochrony urbanistycznej, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w pkt 1 formy ochrony przyrody
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych, obszary i tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepisow odrgbnych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdzialaja zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajgcych w obszarze
objetym planem jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

6) obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegllnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,
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c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych
symbolami: U oraz drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

7) obowiazuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow;

8) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MNi, MN, MNz jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b)dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows;

9) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odpltywu wod opadowych iroztopowych ze
szkodg dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntdow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
c¢) zabytkowe stanowiska archeologiczne;

2) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) w obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terenow publicznie dostgpnych, w sktad ktoérego wchodza:
a) drogi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) droga wewngetrzna KDW;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy inadbudowy (z wyjatkiem o ktérym mowa
w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi terenow drég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowg zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, Zze nowo
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powstajaca czes¢ budynku lub budynek begda usytuowane zgodnie z wyznaczong linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNi dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) budynki nalezy lokalizowaé kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

5)dla dachéw ustala si¢ pokrycie dachdéwka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem
bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw
jaskrawych z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

6) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendw okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

c¢) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
calkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m?> minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowite;j,
e) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drég publicznych ustala si¢ wyznaczenie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrgbnych;

9) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 7,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)w przypadku wystgpowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 7.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie moze powodowal powstania sytuacji, ktdra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNi:
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- minimalna powierzchnia dziatki — 350 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem 1MNz, 2MNz, 3MNz:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
d) dla terendow oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:
- minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej (dla jednego budynku jednorodzinnego - segmentu) — 700 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

f) dla terendéw, o ktorych mowa wlit. od ado e — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dzialki okreslonych w ustaleniach szczegdtowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla istniejacych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowg;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;
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3) na rysunku planu okresla si¢ strefe¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowiazujg przepisy odregbne.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig¢:

a) gtbwne powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga wojewddzka DW635 (ul. Wotominska) — droga publiczna klasy gltéwnej oznaczona
symbolem 1KD-G,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego ukladu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW;

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtornych podziatow, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drog w pierwszej
kolejnosci z wykorzystaniem drogi wewnetrznej (1IKDW) oraz ustalonych w pkt4, atakze w drugiej
kolejnosci lub w przypadku braku innej obstugi ulicg gtowng (1KD-G);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi dla poszczegélnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem
przepiséw z zakresu ochrony gruntdw rolnych ile$nych, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszej niz 6,0 m;

5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drogi publicznej i drogi wewnetrznej ustala sig
realizacje trojkatow widocznosci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktérych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenéw,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow wodociagowych — 32 mm,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu realizacji sieci wodociagowej,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie S$ciekdéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
sciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,

c¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiorikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwos$cia
realizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow spetniajacych wymogi przepisow odrebnych,
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d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub poprzez rowy ikanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji op6zniajacej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni drog poprzez projektowana kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanatéw gtownych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
drog, docelowo zastepowanie rowow kanalizacjg deszczowa,

c¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow do zawracania, splywy z terenow
wokol $mietnikow 1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej 110/15kV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowg Iub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki slonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, o ktérych mowa w lit. b, na budynkach ina
zadaszeniach miejsc postojowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikdéw
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodoéw gazowych — 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;
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9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegotowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujacy teren wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — teren drogi
wojewddzkiej oznaczony symbolem 1KD-G — DW635 (ul. Wolominska).

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MNi, MN, MNz, MN/U — 30%;
2) na terenach oznaczonych symbolem U — 5%;
3) na pozostalych terenach w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNi ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnosci — w formie
blizniaczej;

2) dopuszcza sig: garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze,
dojscia 1 dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMNz, 2MNz, 3MNz ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych — w formie
wolnostojace;j;

2) dopuszcza sig: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
f) obowiazuje zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu lesnym,

g) zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien,
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h) zakazuje si¢ obnizania wod gruntowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej (dla jednego budynku jednorodzinnego - segmentu) — 700 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garaze, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi
wewngtrzne, parkingi;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
15%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 12,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi lasow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej;
2) dopuszcza si¢: urzagdzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca (ul. Wotominska) — droga wojewddzka nr 635,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 18,0 m do 22,1 m,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna;

2) dopuszcza si¢: urzagdzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 10,2 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Elzbieta Darka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1:2000

DLA CZESCI OBREBU NOWY JANKOW, NA TERENIE GMINY RADZYMIN
RYSUNEK PLANU - Zat. Nr 1 do Uchwaly Nr ...2089/XLl/2022 . .... Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia ..24.stycznia 2022.r.,
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 569/X1.1/2022
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 24 stycznia 2022 r.

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU NOWY JANKOW, NA TERENIE GMINY RADZYMIN

Rada Miejska w Radzyminie przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 03.11.2021 r. do 24.11.2021 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowy Jankow na terenie Gminy Radzymin,
nieuwzglednionych przez Burmistrza

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia proiektu Burmistrza Rady Miejskiej
Data jednostki nieruchomo s proj W sprawie w sprawie
: . ‘7 . . . .. . | miejscowego planu dla . . .
wplywu |organizacyj Tres¢ uwagi Sci, ktorej . L. .. | rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag Uwagi
. - nieruchomosci, ktorej
uwagi nej, adres dotyczy dotvezy uwada Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
zglaszajace uwaga yezy g uwzgle [nieuwzgled| uwzgle |nieuwzgled
go uwagi dniona niona dniona niona
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
16.11.2021r. | [...]* Brak zgody na Dziatka nr Dla dzialki ustalono X X Uwaga nieuwzgledniona
przeznaczenie dziatki ew. 120, ustugowe przeznaczenie ze wzgledu na ustalenie w sgsiedztwie
dla ustug. obreb Nowy | terenu 2U wnioskowanej dziatki terenow zabudowy
Jankow ustugowej oraz usytuowanie jej przy
drodze wojewodzkiej nr 635
klasy G (gtownej) - brak zasadno$ci
przeznaczenia wnioskowanej dziatki na
zabudowg mieszkaniowa.
29.11.2021r. | [...]* 2.1 Dlaterenu 1U Dziatka nr Wskaznik maksymalnej X X 2.1 Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu
ustalenie wskaznika ew. 122, intensywnosci zabudowy na rodzaj planowanej zabudowy w terenie
maksymalnej obregb Nowy | w odniesieniu do 1U oraz istniejace podziaty - brak
intensywnosci Jankow powierzchni dziatki zasadnosci dla ustalenia wnioskowanego
zabudowy 2,0. budowlanej: 1,0 wskaznika bardzo wysokiej intensywnosci
zabudowy.
Wskaznik ten zwigkszono do 1,2.
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2.2 Dlaterenu 1U
ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej
10%.

2.3 Dlaterenu 1U
ustalenie minimalnej
powierzchni nowo
wydzielonej dziatki
budowlanej 1000 m?.

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej 20%.

2.2 Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie wielkosci postulowanego
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ze wzgledu na
okre$long w Studium powierzchnig
biologicznie czynng - nie mniejsza niz
15% powierzchni dziatki lub terenu.

Dla terenu 1U zmniejszono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie ze Studium do 15%.

Minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 2000 m?

2.3 Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu
na rodzaj planowanej zabudowy w terenie
1U, istniejace podzialy oraz obshuge
terenu przez droge wojewodzka nr 635
klasy G (gtéwnej). Brak zasadnosci dla
ustalenia tak niskiej minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki.

03.12.2021r.

3.1 W §9 pkt 8 dodac
minimalny wskaznik
liczby miejsc
parkingowych dla
zabudowy blizniaczej —
1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny.

Dzialki nr
ew. 111,
112,

obreb Nowy
Jankow.
Tereny:
1MN/U,
2MN/U,
3MN/U

W §9 pkt 8 lit. a

- dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny.

3.1 Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu
na koniecznos¢ zachowania zgodnoSci
miejscowego planu z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
(przyjetym Uchwata Nr 427/XXX/2021),
w ktérym minimalny wskaznik miejsc
parkingowych jest tozsamy z ustalonym
w projekcie planu.

Plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.
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3.2 W §10 dla terenow:
1MN/U, 2MN/U,3MN/U
ustali¢ minimalna
powierzchnig dziatki
1000 m?

3.3 W §21 pkt 1 dla
terenow: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U dopuscid
mozliwos¢ budowy
dwoch budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych

w zabudowie blizniaczej.

W §10 pkt 3 1it. d

dla terenow 0znaczonych
symbolami: 1IMN/U,
2MN/U, 3MN/U dla
scalania i podziatu
nieruchomos$ci — minimalna
powierzchnia dziatki

1200 m?.

3.2 Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie ustalenia dla terenow: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U postulowanej minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej dla
scalania i podziatu nieruchomosci —
1000m?, rozumianej zgodnie z uwaga

w pkt. 3.3 i zalaczong koncepcja jako
mozliwo$¢ sytuowania na takiej dziatce
zabudowy blizniaczej sktadajace;j si¢

z dwoch budynkow jednorodzinnych
(segmentdw) tj. kazdy na dzialce 500m?,
ze wzgledu na brak zasadnosci dla
nadmiernej intensyfikacji
zagospodarowania terenow potozonych
w sasiedztwie kompleksu lesnego oraz
drogi wojewodzkiej nr 635

klasy G (gtownej).

Minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej dla scalania i podziatu
nieruchomoéci zmieniono na 1000 m?
dla zabudowy wolnostojacej

i 700 m? dla zabudowy blizniaczej

(w odniesieniu do jednego segmentu —
budynku jednorodzinnego).

W §21 pkt 1 dla terendow:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
przeznaczenie terenow:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub
zabudowa ustugowa —

w formie wolnostojace;.

w czeSci
X

w czesci
X

3.3 Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie dopuszczenia dla terenow:
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U mozliwosci
budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
na jednej dziatce, ze wzgledu na specyfike
terenow zlokalizowanych w sasiedztwie
kompleksu lesnego oraz drogi
wojewodzkiej nr 635 klasy G (gtownej),
dla ktorych zabudowa mieszkaniowa nie
powinna by¢ nadmiernie intensyfikowana.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
w formie zabudowy blizniaczej,
rozumianej jako jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny (segment
blizniaka) na dzialce.
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3.4 W §21 pkt3lit.e
dla terenow: IMN/U,
2MN/U, 3MN/U ustali¢
minimalng powierzchnig
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej

1000 m2,

W §21 pkt 3 lit. e dla
terenow: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U
minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 1200 m?.

3.4 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalenia dla terenow: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U postulowanej minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 1000 m?, rozumianej
zgodnie z uwaga w pkt. 3.3 i zalaczong
koncepcja jako mozliwo$¢ sytuowania na
takiej dziatce zabudowy blizniaczej
sktadajacej si¢ z dwoch budynkow
jednorodzinnych (segmentow) tj. kazdy na
dziatce 500 m?, ze wzgledu na brak
zasadnosci dla nadmiernej intensyfikacji
zagospodarowania terenow potozonych w
sagsiedztwie kompleksu le$nego oraz drogi
wojewodzkiej nr 635 klasy G (glownej).
Minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
zmieniono na 1000 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 700 m? dla zabudowy
blizniaczej (w odniesieniu do jednego
segmentu — budynku jednorodzinnego).

3.5 Dla terenu IMN/U
uwzglednienie w planie
mozliwosci realizacji
niezaleznego potaczenia
komunikacyjnego
zaréwno z drogi
1KD-G, jak i drog
nieoznaczonych — bez
hierarchizacji, co
umozliwi
skomunikowanie
planowanego na
dziatkach nrew. 111, 112
osiedla zabudowy
jednorodzinnej poprzez
ulice Wotomifiska i
Stowikowa (potozong
poza obszarem objgtym
planem, przy jego
zachodniej granicy)

Obstuga komunikacyjna
zgodnie z ustaleniami §13
dla terenow 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U.

3.5 Uwaga nieuwzgledniona
szczegotowe warunki potaczenia
komunikacyjnego, stuzacego do obstugi
planowanego osiedla od ul. Wotominskiej,
na etapie realizacji osiedla bgdzie okreslat
zarzadca tej drogi. Natomiast ze wzgledu
na fakt, ze ulica Stowikowa, przylegajaca
do wskazanych dziatek od strony
zachodniej, jest drogg gruntowa
wytrasowang przez las, jej wykorzystanie
dla skomunikowania osiedla jest
obarczone niskim stopniem
prawdopodobienstwa.

* zanonimizowane dane osobowe
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 569/XL1/2022
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 24 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Przez budowg¢ urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn zm.) budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2021r.,
poz. 716 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow idrog, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie $ciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z pdzn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Radzyminie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédel zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wilasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
1 telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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S

Dane przestrzenne tworzone dla planu

Rada Miejska w Radzyminie, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu miejscowego, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP/370_XXVI_2020_granica/20220126T150420   PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP 370_XXVI_2020_granica 20220126T150420 2022-01-26T15:04:20 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Nowy Janków na terenie gminy Radzymin mpzp Nowy Janków      2020-11-30 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Nowy Janków na terenie gminy Radzymin sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5805503.657469 7514411.022126 5805538.119877 7514399.768167 5805555.063412 7514394.570948 5805578.103269 7514387.500992 5805621.413712 7514374.210856 5805651.160121 7514365.093922 5805651.22 7514387.596341 5805651.22 7514388.641791 5805652.417135 7514589.151755 5805621.011332 7514587.907852 5805584.542021 7514586.467879 5805561.271206 7514585.557847 5805551.041629 7514585.147864 5805543.050278 7514584.837812 5805538.909352 7514584.667774 5805508.51206 7514583.467881 5805502.372155 7514583.227885 5805488.921784 7514582.69787 5805475.212139 7514582.158278 5805469.58785 7514581.979097 5805448.771709 7514581.549589 5805448.080921 7514581.539577 5805429.682581 7514581.149401 5805401.473475 7514580.569419 5805394.663447 7514580.429418 5805383.973171 7514580.209413 5805367.134979 7514579.859865 5805352.260533 7514579.78975 5805343.653756 7514579.457947 5805282.27362 7514577.077942 5805251.223785 7514575.877948 5805215.078355 7514574.480657 5805217.757124 7514519.387992 5805214.640751 7514503.327955 5805163.043322 7514520.864274 5805158.527741 7514522.392778 5805131.096425 7514531.819759 5805138.29116 7514284.14015 5805140.441437 7514210.116605 5805165.291449 7514210.971175 5805212.722998 7514212.150965 5805257.706571 7514213.421066 5805276.996509 7514213.951064 5805324.174483 7514215.281007 5805326.232672 7514215.33452 5805313.175126 7513894.655959 5805345.765009 7513888.677933 5805352.840202 7513886.384594 5805372.114732 7513880.106834 5805401.059781 7513872.041495 5805419.253859 7513866.941188 5805437.794456 7513860.137299 5805455.809187 7513855.246148 5805478.815554 7513848.995053 5805503.657469 7514411.022126      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP/370_XXVI_2020_przystapienie   PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP 370_XXVI_2020_przystapienie Uchwała Nr 370/XXVI/2020 Radzy Miejskiej w Radzyminie z dnia 9 listopada 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Nowy Janków na terenie Gminy Radzymin Uchwala o przystąpieniu Rada Miejska w Radzyminie    2020-11-09  utworzenie 2020-11-09 https://bip.radzymin.pl/uchwala/3096/uchwala-nr-370-xxvi-2020    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP/569_XLI_2022_uchwalenie   PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP 569_XLI_2022_uchwalenie Uchwała Nr 569/XLI/2022 Radzy Miejskiej w Radzyminie z dnia 24 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Nowy Janków na terenie Gminy Radzymin Rada Miejska w Radzyminie    2022-01-24  utworzenie https://bip.radzymin.pl/uchwala/4938/uchwala-nr-569-xli-2022    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP/569_XLI_2022_rysunek/20220126T145647   PL.ZIPPZP.5280/143409-MPZP 569_XLI_2022_rysunek 20220126T145647 2022-01-26T14:56:47 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Nowy Janków na terenie gminy Radzymin https://bip.radzymin.pl/attachments/download/8417 https://bip.radzymin.pl/attachments/download/8416 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Zał. nr 1 - rysunek planu  
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Rada Miejska w Radzyminie, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu miejscowego, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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