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UCHWALA NR LXIX/585/2022
RADY MIEJSKIEJ W PULTUSKU

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeS$ci obr. 9 miasta Pultusk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005i1079) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) w zwigzku z uchwatg nr XLII/383/2021
Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obr. 9 miasta Pultusk, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr. 9 miasta Pultusk nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pultusk uchwalonego uchwata nr XL/588/2002
Rady Miejskiej w Pultusku zdnia 8lipca 2002r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwala
nr XLVIII/370/2014 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.

Przepisy wprowadzajace
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obr. 9 miasta Puttusk.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatagcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektroniczne;.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” 0znaczaja:
1) ,,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obr. 9 miasta Puttusk;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania cze$ciami nadziemnymi, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong lini¢: schodoéw, ganku, daszka, balkondéw, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 11111

4) ,,zabudowa” — budynek lub zespot budynkow;

5) ,,elementy zagospodarowania terenu” — obiekty budowlane w mys$l definicji wynikajacej z przepisow
Prawa budowlanego oraz wszystkie inne obiekty iurzadzenia budowlane wchodzace w sktad
zagospodarowania terenu danej dziatki z wylaczeniem zabudowy;

6) ,,powierzchnia biologicznie czynna” — teren biologicznie czynny, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych;
7) ,,powierzchnia zabudowy” — powierzchnia, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

8) ,,przeznaczenie podstawowe” — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone jako przewazajace na
dzialce budowlanej;

9) ,,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

10) ,,ustugi” — dziatalno$¢ ustlugowa, obejmujgca: ustugi publiczne, dziatalno$¢ administracyjng i biurowa,
gastronomie, handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, dziatalno$¢ hotelowa i turystyczna, kulture
i rozrywke, opieke zdrowotna, opieke spoteczna, nauke i edukacje, o§wiate i wychowanie, sport i rekreacje,
rzemiosto uslugowe, obstuge komunikacji i motoryzacji wraz ze stacjami paliw;

11) ,,ustugi publiczne” — dziatalno§¢ ustugowa zwigzana z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, taka
jak: ustugi os$wiaty i edukacji, kultury, sportu irekreacji, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej,
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci oraz zwigzana zutrzymaniem bezpieczenstwa
i porzadku publicznego;

12) ,,ucigzliwos¢” — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen
do powietrza, wdd, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachdéw, halasu, wibracji, przekraczajacych
wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jako$ci Srodowiska;

13) ,,obiekty produkcyjne, sktady imagazyny” — dziatalno$¢ obejmujgca: produkcje, sktady, magazyny,
hurtownie, skupy, bazy sprzetu i transportu, obstuge komunikacji i motoryzacji, stacje paliw, centra
logistyczne, wraz z zapleczem administracyjnym, hotelowym i socjalnym,;

14) ,,dach ptaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 100;

15) ,,wysokos¢ zabudowy” — wysokos¢ budynkéw mierzona wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych i okreslona w ustaleniach szczegdélowych planu;

16) ,,wysokos$¢ elementéw zagospodarowania terenu” — wysoko$¢ elementdw zagospodarowania terenu,
mierzona od najnizszego poziomu terenu w migjscu ich lokalizacji do jego najwyzszego punktu
konstrukc;ji;

17) ,,przepisy odrgbne” — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz
akty prawa miejscowego;

18) ,,zielen izolacyjna” — pas zwartej zieleni zlozony =z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy optycznie i funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terendow sgsiednich.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenu;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych idobr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objgtym planem, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 5. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) obszar zieleni izolacyjnej,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

d) oznaczenie literowe wg symbolu okreslonego w § 7,

¢) wybrane wymiarowania wraz z wartosciami w metrach;
2) Oznaczenia informacyjne:

a) informacja o potozeniu obszaru objetego planem w granicach stanowiska archeologicznego AZP 46-66
nr st. 32,

b) droga przebiegajaca poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogolnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaty i w formie ustalen szczegotowych zawartych w dziale III
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1I.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu: PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 14 na calym obszarze obj¢tym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych dziatu I1I;
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2) Nowag zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzglgdem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale 111, przy czym
linie zabudowy nie obowigzuja dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej — w tym zakresie
obowigzuja przepisy odrgbne;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz remonty istniejacej zabudowy w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy aliniag rozgraniczajagcg tereny drég zgodnie ze wskaznikami
zagospodarowania oraz zasadami ksztaltowania zabudowy zawartymi w dziale I1I;

4) Nowg zabudowe¢ nalezy ksztaltowaé w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

a) stosowana kolorystyka dachow to: tonacje szarosci, grafitu, brazu, czerwieni klasycznej dachowki
i ciemnej zieleni;

b) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych w obrebie jednej dziatki
budowlane;j;

¢) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, np.: siding.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni  biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dziatu
1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej oraz za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej;

3) Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$§¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic
wlasnej dziatki oraz wyklucza si¢ realizacje¢ zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego, tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska;

4) Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

5) Na catym obszarze objetym planem, w zwiazku z jego potozeniem w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 2151, nakazuje si¢ realizacje przedsigwzig¢ inwestycyjnych w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczaniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;

2) zachowanie wysokos$ci budynkow i1 wysoko$ci elementow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w ustaleniach dziatu I1I;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktoérych mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 13. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego AZP 46-66 nr st.
32, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem z sieci wodociggowych;

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego 1 niskiego napigcia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zZrédlach energii, tj. mikroinstalacje OZE
0 mocy nieprzekraczajacej 50 kW.;

3) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub do
szczelnych zbiornikow kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na teren nieruchomos$ci, w sposob
nie powodujacy wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszczen w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne
wskazniki oraz nie powodujacy naruszenia stosunkoéw wodnych na gruntach sgsiednich;

4) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez istniejgcg oraz projektowang infrastrukturg. Ustala si¢
mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internet;

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w Gminie Puttusk;
6) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sieci kanalizacji sanitarnej;

7) Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych $rodowisku lub w oparciu o odnawialne zrodta
energii, tj. mikroinstalacje OZE o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.;

8) Zaopatrzenie w gaz poprzez sieci gazociggowe niskiego 1 $redniego ci$nienia;

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa kontrolowang, dopuszcza
sie:

a) wzdhuz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi,

b) na dojsciach i dojazdach,

¢) wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od niej;
10) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;
11) Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingé6w i miejsc parkingowych:

a) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej wilosci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w pkt 12,

b) miejsca do parkowania mozna realizowaé na poziomie terenu, w garazu lub w garazu podziemnym,

c) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

12) Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
a) dla obiektow handlowych, biur — 3 miegjsca postojowe na:
- 100 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych,
- 100 m? powierzchni biurowej przy obiektach biurowych,
b) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,
¢) dla przychodni, gabinetéw lekarskich — 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,

d)dla obiektow ustugowych pozostatych — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazowej/obstugi klienta ustug,

e) dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow — 2 miejsca postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.
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Rozdzial 6.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem PU, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ushugi;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ elementow zagospodarowania terenu: 10 m;

3) geometria dachéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

4. W ramach terenu oznaczonego symbolem PU wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej: obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym
i symbolem [zi], w obrebie ktorego:

1) zakazuje si¢ zabudowy;
2) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowg oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i remont;
3) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy w ramach przeznaczenia towarzyszacego;

4) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia
towarzyszacego,

5) nakazuje si¢ zachowanie minimum 85 % powierzchni obszaru jako powierzchni¢ biologicznie czynng.

5. W przypadku realizacji na terenie oznaczonym symbolem PU nowego zagospodarowania lub nowej
zabudowy z zakresu przeznaczenia wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. a) i b), ustala si¢ nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej na obszarze zieleni izolacyjnej oznaczonym symbolem [zi].

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym
wymog ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi i wydzielanych
w zwigzku z regulacjg przebiegdéw granic do stanu faktycznego oraz podzialdéw majacych na celu powigkszenie
dziatek sasiednich.
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7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu PU: z drogi przebiegajacej poza granicami planu ,,Aleja
Wojska Polskiego™.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu
i przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pultusk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Ireneusz Purgacz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXIX/585/2022
Rady Miejskiej w Puttusku

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr. 9 miasta Pultusk, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 17 sierpnia 2022 r. do 8 wrzesnia 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) Rada Miejska w Puttusku, po rozpatrzeniu uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr. 9
miasta Puttusk, postanowita:

1) nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej dn. 21 wrzesnia 2022 r. przez Master Properties Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
w odniesieniu do dziatek o nr ewid. 44/8, 44/9, 44/10 i 44/11 potozonych w obrebie nr 9
w miescie Puttusk z przeznaczeniem pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug, sktadajacej sie z nastepujacych czesci:

a) Whniosek o zmiane zapisu 8§11 pkt 1) projektu planu na: ,Ustala sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, znaczaco oddziatywujacych na srodowisko o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej oraz za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego”.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz §11 pkt 1 projektu planu odnosi sie do
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Wprowadzenie wnioskowanego zapisu, ktérego brzmienie
rézni sie od tego wynikajgcego z ww. Rozporzadzenia, mogtoby spowodowaé wystgpienie trudnosci
przy interpretacji zapisow planu.

b) Whniosek o zmiane zapisu §14 pkt 12) lit. a) projektu planu na: ,,a) dla obiektéw handlowych 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych”.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wnioskowany w uwadze wskaznik
miejsc postojowych moze nie zapewni¢ odpowiednie] iloSci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych przy obiektach handlowych. Na podstawie analizy istniejgcych obiektow handlowych
w Puftusku oraz z uwzglednieniem, ze zapisy projektu planu umozliwiajg realizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w projekcie planu wyznaczono wskaznik miejsc
postojowych w wysokoéci 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazowej, jako najbardziej
odpowiedni i moggcy zapewni¢ komfortowe korzystanie z obiektéw handlowych.

c) Whniosek o zmiane zapisu §16 ust. 2 pkt 3) projektu planu na: ,3) minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 20 %”.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz zmniejszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej moze pogorszy¢ wtasciwosci gruntowe odprowadzania waéd
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opadowych z przedmiotowego terenu, ktory ze wzgledu na funkcje oraz maksymalng powierzchnie
zabudowy w wysokosci 50 %, moze charakteryzowaé sie duzym udziatem powierzchni
nieprzepuszczalnych, takich jak dachy budynkoéw, place i parkingi.

2) nie uwzgledni¢ uwagi ztoionej dn. 23 wrzesnia 2022 r. nr 23039 przez osoby fizyczne
w odniesieniu do dziatek o nr ewid. 44/8, 44/9, 44/10, 44/11, 44/4, 45/1, 45/2, 45/3, 45/4,
26/19, 26/20, 26/3 potozonych w obrebie nr 9 w miescie Puttusk z przeznaczeniem pod
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug, skiadajacej sie
z nastepujacych czesci:

a) Niezgodno$¢ projektu mpzp ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Puttusk Uchwata XL/588/2002 w brzmieniu ustalonym
uchwatg Nr XLVIII/370/2014 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Puttusk
Uchwata XL/588/2002 w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr XLVIII/370/2014 Rady Miejskiej
w Puttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r., tzn. spetnia wymogi wynikajace z art. 9 ust. 4, art. 14 ust. 5, art.
15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,uopizp”.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 uopizp, przed podjeciem przez Rade Miasta w Puttusku uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obr. 9 miasta Puttusk, Burmistrz Miasta sporzadzit ,,Analize zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania w rejonie ulicy Al. Wojska Polskiego”. Ponadto, w celu
spetnienia warunkéw wynikajgcych z art. 9 ust. 4 oraz art. 15 ust. 1 uopizp, w toku prac projektowych
nad sporzadzaniem projektu planu, dokonano analizy zapiséw Studium pod katem zgodnosci
przewidywanych w projekcie planu rozwigzan z ustaleniami Studium, w wyniku ktérych, ustalono co
nastepuje: Obszar objety projektem planu, zgodnie ze Studium, znajduje sie w jednostce
funkcjonalnej , tereny zabudowane lub przeznaczone w planach pod zabudowe gospodarczg” (wyrys
z fragmentu Studium jest zamieszczony na rysunku projektu planu). W tekscie Studium brak jest
skonkretyzowanej definicji ,zabudowy gospodarczej”, w zwigzku z czym, sformutowanie to nalezy
interpretowac, analizujgc wszystkie zapisy Studium wraz z zatgcznikami graficznymi. W tekscie
Studium wielokrotnie pojawiajg sie sformuftowania, takie jak: ,zabudowa gospodarcza”,
»uZytkowanie gospodarcze”, ,formy dziatalnosci gospodarczej”, ,funkcje gospodarcze gminy”, ,cele
gospodarcze” czy ,podmioty gospodarcze” w kontekstach sugerujgcych, ze pod tymi pojeciami moze
miesci¢ sie dziatalnos¢ produkeyjna i/lub ustugowa, np.: na str. 26 Studium cze$¢ Uwarunkowania, w
opisie jednostki urbanistycznej C: ,,Na obszarze jednostki oprdcz zagospodarowania mieszkaniowego
znajduje sie zagospodarowanie gospodarcze: zaktady zwigzane z drobng przedsiebiorczoscig, a
takze wiekszos¢ zaktadow przemystowych miasta. Ogdtem na obszarze jednostki znajduje sie okoto
680 roznych zaktadow.”, na str. 91 Studium cze$s¢ Uwarunkowania, w opisie dot. podmiotow
gospodarczych w Puttusku: ,Wsréd osob fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg
przewazaty podmioty zajmujgce sie: handlem i naprawami: miasto i gmina okoto 45%; dziatalnoscig
produkcyjng: miasto 11%, gmina 18%; budownictwem: miasto 11%, gmina 14%.” Ponadto, zgodnie z
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Proponowang Strukturg Przestrzenng Funkcji Miasta zawartg na str. 9 Studium czes¢ Kierunki, obszar
objety planem obejmuje al. Wojska Polskiego znajdujacg sie w ,,prawobrzeznym pasmie osadniczym”
otaczajgcym s$rédmiescie ztozone z jednostek strukturalnych o dominujacych funkcjach, m.in.:
,produkcyjno-gospodarczych — usytuowanych wzdtuz ulic: Wojska Polskiego i Nasielskiej oraz
sektorow przedzielajgcych jednostki mieszkaniowo-ustugowe” oraz w ,pasmie produkcyjno-
gospodarczym ztoZzonym z dwdch gniazd bedqgcych kontynuacjq jednostek produkcyjno-
gospodarczych w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Nasielskiej jako lokalne strefy rozwoju
ekonomicznego”. Ponadto, zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki Rozwoju — Struktura
Przestrzenna”, obszar objety planem znajduje sie w ,terenach osadniczych o funkcji produkcyjno-
ustugowej”. Stwierdzenie, ze projekt planu jest sprzeczny ze Studium z uwagi na fakt, ze obszar od
dziatek 44/8 i 44/10 w kierunku potudniowo-wschodnim nie jest objety obszarem 26 Studium (obszar
gospodarczy: produkcyjno-ustugowy) jest btedne, poniewaz obszar 26, zgodnie ze str. 21 Studium
czes¢ Kierunki, to ,strefa rozwoju ekonomicznego” (wraz z pozostatymi strefami oznaczonymi
numerami od 21 do 28), przeznaczona pod lokalizacje badz rozbudowe zaktadéw przemystowych,
sktadéw, magazyndéw, hurtowni oraz urzadzen infrastruktury technicznej i innych urzadzen obstugi
ludnosci i rolnictwa, ucigzliwych dla otoczenia w sgsiedztwie wezta na projektowanej obwodnicy
przy skrzyzowaniu z ulicg Wojska Polskiego. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z rysunkiem Studium
»strefy  rozwoju ekonomicznego” to obecnie obszary gruntéw rolniczych, w catosci
niezainwestowane, za$ ,tereny zabudowane Ilub przeznaczone w planach pod zabudowe
gospodarczg”, to zgodnie z rysunkiem Studium, obszary w catosci zagospodarowane istniejaca
zabudowag produkcyjng i ustugowa. Majac na uwadze powyzsze, same potozenie danego terenu poza
obszarem 26, nie moze wyklucza¢ lokalizacji na tym terenie funkcji ustugowej i/lub produkcyjnej.
Rozdzielenie w zapisach Studium ,funkcji gospodarczej” od ,stref rozwoju ekonomicznego”, moze
sugerowaé, ze ,strefy rozwoju ekonomicznego” to obszary obecnie niezainwestowane,
0 szczegdlnym znaczeniu dla przysztego rozwoju miasta. Obok powyiszego, nalezy pamietaé, ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, to dokument okreslajacy
kierunki polityki przestrzennej danej gminy. Zapisy Studium Miasta i Gminy Puftusk majg charakter
0golny i nie odnoszg sie do pojedynczych dziatek czy budynkéw lecz do wiekszych obszaréw —
zespotéw urbanistycznych, o czym mowi zapis na str. 16 Studium czes¢ Kierunki: ,Studium
uwarunkowan... nie jest przepisem gminnym i z natury swojej okresla jedynie kierunki rozwoju gminy.
Nie wyznacza, zatem szczegdtowego przeznaczenia kazdej dziatki, operujgc wysokim stopniem
agregacji ustalen dostosowanym do skali 1:10 000.”

b) Nie spetnienie oczekiwan i postulatow mieszkaricow, co wprost prezentuje stanowisko
w kontrze do sktadanych wnioskow — obrany kierunek jest jawnie sprzeczny z interesem
spotecznym. Nieuprawnione jest stwierdzenie o realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.
3 uopizp o uwzglednieniu aspektéw spotecznych.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz przy sporzgdzaniu projektu planu,
zgodnie z art. 1 ust. 3 uopizp wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, tzn:
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- przeznaczenie terenu ustalono na podstawie istniejgcych i funkcjonujgcych na przedmiotowym
obszarze obiektow produkcyjnych i ustugowych, co pozwoli zachowa¢ dotychczasowg funkcjonalnosé
i walory inwestycyjne gruntéw;

- na podstawie korespondencji mieszkancéw, w tym wnioskéw ztozonych do planu, zawierajgcej
sprzeciw realizacji inwestycji ucigzliwych w tej czesci miasta, do § 11 projektu planu wprowadzono
zapisy, majace na celu ograniczy¢ potencjalne ucigzliwosci planowanych terendw, tj.:

e ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zaliczonych do moggacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej oraz za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

e ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia i zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej;

¢ nakazano ograniczyé wszelka ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wilasnej dziatki oraz wykluczono realizacje zaktadéw produkcyjnych powodujgcych degradacje
Srodowiska  naturalnego, tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci
Srodowiska;

e na catym obszarze objetym planem, w zwigzku z jego potozeniem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wo&d Podziemnych nr 2151, nakazano realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych
W sposOb  zapobiegajgcy  zanieczyszczaniu  wdd  podziemnych i przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych;

e w przypadku realizacji na terenie planu nowego zagospodarowania lub nowej zabudowy, ustalono
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej - pasa zwartej zieleni ztozonej z gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajgcego optycznie i funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich.

c) §3 pkt 18, §16 ust. 4 projektu uchwaty - brak definicji zieleni izolacyjnej, brak wskazania
gatunkéw odpowiednich, okreslenie szerokosci pasa, udziatu gatunkéw zimozielonych i innej
parametryzacji jak wysoko$¢ drzew/krzewdw.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz:

- Definicja ,zieleni izolacyjnej” wynika wprost z § 3 pkt 18 projektu planu i oznacza ,pas zwartej
zieleni ztozony z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy optycznie
i funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich”.

- Przy formutowaniu ww. definicji odstgpiono od wyszczegdlniania konkretnych gatunkéow zieleni
i innej parametryzacji takiej jak wysokos¢ drzew lub krzewdw, aby nie ogranicza¢é mozliwosci
zastosowania roslinnosci o réznych rozmiarach, w celu spetnienia warunku oddzielenia optycznego
obiektéw uciazliwych od terendéw sasiednich, w zaleznosci od parametréw planowanych inwestycji.
Zapisy projektu planu dopuszczajg na terenie PU mozliwos$é realizacji obiektow budowlanych
o maksymalnej wysokosci do 10 m, w zwigzku z czym, na przedmiotowym terenie moze powstac
obiekt o wysokosci np. 2 m lub 10 m. Nie znajgc wysokosci potencjalnych obiektéw, trudno byto
ustali¢ najbardziej odpowiedni gatunek lub wysokos¢ zieleni. Okreslenie udziatu gatunkéw
zimozielonych uznano za zbedne, poniewaz warunek oddzielenia optycznego musi zostac spetniony
dla kazdego rodzaju roslinnosci, bez wzgledu na pore roku.

- Szerokos¢ pasa ,zieleni izolacyjnej” wynika z rysunku planu i wynosi ona 10 m.
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d) 8§11 pkt 3 — nakaz niekonkretny wprowadzony za zapisem ze str. 13 prognozy oddziatywania
na srodowisko zawiera sformutowanie pozaprawne, nieostre, ogdlnikowe, nie wyjasnione
wobec ich zdefiniowania chociazby w ,stowniczku” do planu — zarzut do zupetnie nieostrego
zapisu ,,przekroczenie standarddéw jakosci srodowiska”.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz ww. zapis oraz wszystkie pozostate
zapisy zawarte w projekcie planu zostaty skonstruowane zgodnie z zasadami sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajgcymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz pozostatymi powigzanymi z nig normami prawnymi, w tym
rozporzadzeniami i Polskimi Normami. Sformutowanie zawarte w projekcie planu: ,Nakazuje sie
ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wtasnej dziatki
(...)” odnosi sie do § 18 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, ktéry moéwi, ze w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu wchodzgcego w sktad projektu budowlanego, zamieszcza sie
informacje o zasiegu oddziatywania obiektu przedstawionego w formie opisowej lub graficznej.
Ponadto, sformutowanie ,,przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska”, odnosi sie do art. 136a ust.
2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, zgodnie z ktérym, ,,W granicach
strefy przemystowej jest dozwolone, z zastrzezeniem art. 136d ust. 3, przekraczanie standarddow
jakosci srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu i dopuszczalnych
poziomow hatasu oraz wartosci odniesienia, o ktorych mowa w art. 222, jezeli nie zagraza to zyciu
lub zdrowiu ludzi, w szczegdlnosci nie narusza wymagan norm bezpieczeristwa i higieny pracy.”
W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w granicach projektu planu nie zostata wyznaczona strefa
przemystowa, o ktérej mowa w art. 136a ust. 2 ww. ustawy.

e) §16 ust. 2 pkt 2 — niedopuszczalna wielko$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — 1,00 (juz
wskaznik 0,20 bytby na analizowanym terenie wielkos$cig wysoka).

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wskaznik intensywnosci zabudowy
zostat ustalony na podstawie charakterystyki zabudowy produkcyjnej i ustugowej znajdujacej sie na
obszarze opracowania oraz na pozostatej czesci miasta Puttusk. Zabudowa produkcyjna i ustugowa
z reguly charakteryzuje sie wiekszymi od zabudowy mieszkaniowej wartosciami parametrow
zagospodarowania — w celu sprawnego jej funkcjonowania musi zosta¢ zapewniona odpowiednia
powierzchnia placéw, parkingdw oraz budynkdw. Wyznaczenie na obszarze opracowania wskaznika
intensywnosci zabudowy w wysokosci np.: 0,20 mogtoby ograniczyé rozwdj gospodarczy tej czesci
miasta, np. wykluczajgc rozbudowe istniejgcych budynkdw.

f) §16 ust. 2 pkt 3 — niewtasciwa parametryzacja powierzchni biologicznie czynnej — na dziatkach
sgsiednich oscyluje w granicach 50 % (decyzja o warunkach zabudowy wprowadzajgca
wymaog).

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zostat ustalony na podstawie charakterystyki zabudowy produkcyjnej i ustugowej znajdujacej
sie na obszarze opracowania oraz na pozostatej czesci miasta Puttusk. Zabudowa produkcyjna
i ustugowa z reguty charakteryzuje sie wiekszymi od zabudowy mieszkaniowej wartosciami
parametrow zagospodarowania — w celu sprawnego jej funkcjonowania musi zosta¢ zapewniona
odpowiednia powierzchnia placéw, parkingdw oraz budynkéw. Wyznaczony w projekcie planu
wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 % ma zapewnic
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odpowiednie warunki gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, nie ograniczajgc mozliwosci
inwestycyjnych terenéw produkcyjno-ustugowych.

g) 8§16 ust. 2 pkt 3 — biorgc pod uwage stan zastany, zbyt wysoka wartos¢ maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy zostat ustalony na podstawie charakterystyki zabudowy produkcyjnej i ustugowej
znajdujgcej sie na obszarze opracowania oraz na pozostatej czesci miasta Puttusk. Zabudowa
produkcyjna i ustugowa z reguty charakteryzuje sie wiekszymi od zabudowy mieszkaniowej
wartosciami parametréw zagospodarowania — w celu sprawnego jej funkcjonowania musi zostaé
zapewniona odpowiednia powierzchnia placéw, parkingdw oraz budynkéw. Wyznaczony w projekcie
planu wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w wysokosci 50 % pozwoli na zrobwnowazony
rozwdj terendw produkcyjno-ustugowych z optymalnym wykorzystaniem mozliwosci inwestycyjnych
gruntu.

h) 816 ust. 4 lit. c i d — niedopuszczalne zaliczenie ciggéw komunikacyjnych do stref zieleni
izolacyjnej, gdyz kwestionowany zapis moze spowodowac pozbawienie terenu [zi] swojej
ochronnej funkcji.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz dopuszczenie lokalizacji dojs¢
i dojazdéw w ramach przeznaczenia towarzyszacego na obszarze zieleni izolacyjnej [zi] nastgpito
z uwagi na istniejgce dojscia i dojazdy zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 26/19. Dopuszczenie
lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia
towarzyszgcego na obszarze [zi] nastgpito z uwagi na istniejgce na tym obszarze napowietrzne sieci
elektroenergetyczne oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz ze studzienkami. Konstrukcja zapisow
projektu planu dot. zieleni izolacyjnej wyklucza mozliwos¢ utraty jej funkcji, poniewaz, zgodnie z § 16
ust. 4 projektu planu, obszar zieleni izolacyjnej [zi] to wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej, czyli zgodnie z § 3 pkt 8 projektu planu, funkcji, ktéra zostata ustalona jako
przewazajgca na dziatce budowlanej. Ponadto, zgodnie z § 16 ust. 5 projektu planu, nakaz zieleni
izolacyjnej obowigzuje na catym obszarze oznaczonym symbolem [zi], w zwigzku z czym, nie moze
by¢ sytuacji, w ktorej obiekt dopuszczony do realizacji w ramach przeznaczenia towarzyszgcego,
zajmie catg szerokos¢ obszaru [zi].

i) Wnoszgcy uwage przedstawiajg stanowisko, ze nie sposob sie zgodzi¢ ze stwierdzeniami
z uzasadnienia  projektu dotyczgcymi  utrzymania  waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych: parametry z planu absolutnie odbiegajg od gabarytow zabudowy
sgsiedniej, zwtaszcza sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Wskazniki zabudowy czy
intensywnosci zabudowy kilkukrotnie przewyzszaja parametry na
sgsiadujgcym/przylegajgcym obszarze.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wskazniki zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem zostaty ustalone na podstawie charakterystyki zabudowy produkcyjnej
i ustugowej znajdujacej sie na obszarze opracowania oraz na pozostatej czesci miasta Puttusk.
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Zabudowa produkcyjna i ustugowa z reguly charakteryzuje sie wiekszymi od zabudowy
mieszkaniowej wartosciami parametréw zagospodarowania — w celu sprawnego jej funkcjonowania
musi zosta¢ zapewniona odpowiednia powierzchnia placéw, parkingdw oraz budynkéw. Niezaleznie
od powyzszego, nalezy zwréci¢c uwage na fakt, ze projekt planu ogranicza wysokos¢ wszelkich
obiektéw budowlanych do 10 m, co jest nawigzaniem do sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i co
pozwoli unikng¢ dominacji przestrzennej potencjalnych obiektéw produkcyjnych i/lub ustugowych
nad sgsiednimi terenami.

i) Wnoszacy uwage, zgtaszajg naruszenie norm z nastepujacych przepiséw konstytucji: art. 31
ust. 3 — Ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogg by¢
ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy s konieczne w demokratycznym panstwie dla
jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badZz ochrony $rodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych oséb. Ograniczenia te nie mogg naruszac
istoty wolnosci i praw., art. 32 ust. 1 — Wszyscy sg wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo
do rownego traktowania przez wtadze publiczne., art. 64 ust. 2 — Wtasnos¢, inne prawa
majgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegajg rownej dla wszystkich ochronie prawne;.
W sSwietle powyzszego, nie sposdb zgodzi¢ sie, ze realizowane s3 wymogi z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu. Biorgc pod uwage przepisy dotyczace planowania przestrzennego, plan
musi uwzglednia¢, stan zastany, interesy i postulaty mieszkancéw, kierunkowa polityke
przestrzenng Gminy wyznaczona chociazby w studium, ale takze przepisy Konstytucji, jak
i szczegdtowe zagadnienia wynikajace z rozporzadzen wykonawczych do ustawy — wide:
rozporzadzenie Dz.U. 2021 poz. 2404 — Wymagany zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nadto uwzglednia¢ zasady techniki legislacyjnej -
chociazby rozporzadzenie Dz.U. 2016 poz. 283 — zasady techniki prawodawcze;j.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz projekt planu zostat sporzadzony
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czego
dowodem jest argumentacja zawarta w powyzszych punktach.

k) Wnoszacy uwage, wyrazajg obawe, ze uchwalenie planu w postulowanym ksztatcie umozliwi
realizacje inwestycji w postaci wezta betoniarskiego i podtrzymujg dotychczas zgtoszone
stanowiska w sprawie (w tym petycja z 16 lutego 2021 r. kierowana do Pana
Przewodniczgcego RM, czy pismo z 7 lipca 2021 r. kierowane do Pana Burmistrza — uwagi
i wnioski do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko).

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czes$ci, poniewaz zapisy plandw miejscowych nie
rozstrzygajg o mozliwosci realizacji konkretnego zamierzenia budowlanego, w tym przypadku ,wezta
betoniarskiego”. O mozliwosci realizacji konkretnego zamierzenia budowalnego (,wezet
betoniarski”) decyduje organ administracji architektoniczno-budowlanej, jakim jest starosta, po
przeprowadzeniu wymaganej przepisami Prawa budowlanego procedury, w tym m.in. po analizie
sporzadzonego przez inwestora projektu budowlanego i analizie zgodnosci zamierzenia
budowlanego z obowigzujagcym planem miejscowym.
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[) Whniosek o przeanalizowanie sprawy w kontekscie stanowiska krytykujgcego ustalenie w |
Instancji warunkéw zabudowy dla wezta betoniarskiego — na terenie dziatek 44/8, 44/9,
44/10 obreb 9 Puttusk, znak sprawy UM Puttusk GGA.6730.12.2021.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz sporzgdzanie projektu planu oraz
ustalanie warunkéw zabudowy to odrebne procedury, przeprowadzane na podstawie odrebnych
przepiséw uopizp.

3) nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej dn. 23 wrzesnia 2022 r. nr 23047 przez Spétke Mech-Bud S.A. z
siedzibg w Pechcinie w odniesieniu do dziatek o nr ewid. 44/8, 44/9, 44/10 potozonych w
obrebie nr 9 w miescie Puttusk z przeznaczeniem pod tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz ustug, sktadajacej sie z nastepujacych czesci:

a) § 7 projektu planu powinien mie¢ nastepujgcy tres¢: ,§7. Ustala sie przeznaczenie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu: PU — teren obiektéw produkcyjnych, handlowych, sktadéw i magazynéw
oraz ustug.” Uwaga dotyczy dodania do przedmiotu przeznaczenia terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu
jako PU — ,obiektéw handlowych”. Uzasadnienie uwagi jest fakt, iz w przypadku, gdy
przedmiotem przeznaczenia terenu sg obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz obiekty
ustugowe, to w sposdb oczywisty zakres tych obiektdw powinien zosta¢ uzupetniony o
obiekty handlowe. Obiekty handlowe sg naturalnym uzupetnieniem obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw oraz obiektéw ustugowych.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz zapisy projektu planu umozliwiajg
realizacje obiektéw handlowych. Zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 1 projektu planu, przeznaczeniem
podstawowym terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug o symbolu
w planie PU s3: ,a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny” oraz ,b) ustugi”. Zgodnie z § 3 pkt 10
yustugi” oznaczajg ,dziatalnos¢  ustugowag, obejmujgca: ustugi  publiczne, dziatalnosé
administracyjng i biurowa, gastronomie, handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, hotelowg,

turystyczng, kulture i rozrywke, opieke zdrowotng, opieke spoteczng, nauke i edukacje, oswiate
i wychowanie, sport i rekreacje, rzemiosto ustugowe, obstuge komunikacji i motoryzacji wraz ze
stacjami paliw”. Majac na uwadze powyisze, zbedne jest wprowadzanie dodatkowych zapisow dot.
obiektéw handlowych.

b) § 9 pkt 4 projektu planu powinien mie¢ nastepujgca tresc:

,4) Nowg zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdéb ujednolicony, aby unikngé powstawania
elementow dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy czym:

a) stosowana kolorystyka dachéw to: tonacje szarosci, grafitu, brgzu, czerwieni klasycznej
dachdwki i ciemnej zieleni;

b) nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych w obrebie
jednej dziatki budowlanej poprzez stosowanie kolorystyki elewacji i materiatdw w sposéb
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kolorystycznie odpowiedni do wybranej kolorystyki dachéw, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
do kolorystyki elewacji i materiatéw odcieni koloru biatego, jako koloru preferowanego;

c) zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
np.: siding.”

Uwaga dotyczy dodania do nakazu ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw
wykonczeniowych w obrebie jednej dziatki budowlanej, metody estetycznej wybrania koloru
elewacji i materiatéw odpowiedniego do wybranego koloru dachu. Powyzsza metoda estetyczna
wybrania koloru elewacji i materiatéw odpowiednich do wyboru koloru dachu zostata okreslona
jako: ,sposdb kolorystycznie odpowiedni do wybranej kolorystyki dachdéw”, przy czym do
kolorystyki elewacji i materiatéw zostaty wskazane ,odcienie koloru biatego, jako koloru
preferowanego”. Celem powyziszej uwagi jest wprowadzenie wspoéfgrania estetycznego pomiedzy
kolorem dachéw, a kolorem elewacji i materiatéw, w szczegdlnosci ze wzgledu na fakt, iz kolor
elewacji i materiatéw jest bardziej widoczny niz kolor dachu i tym samym determinujgcy
estetycznie odbiér optyczny obiektu jako catosci. Dopiero wskazanie w przedmiotowym planie na
preferowane kolory dachow oraz elewacji i materiatéw, umozliwi osiggniecie urbanistycznego
celu estetycznego polegajgcego na uniknieciu powstawania elementéw dysharmonijnych,
pogarszajgcych odbidr wizualny obiektow.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz zapisy projektu planu, w tym § 9 pkt 4,
zapewnig zachowanie estetyki potencjalnej zabudowy. Wprowadzenie koloru biatego jako koloru
preferowanego dla elewacji, ograniczy mozliwosci projektowe dla potencjalnych obiektéw, ktérych
wyglad powinien byé ksztattowany z uwzglednieniem m.in. funkcji i architektury planowanego
budynku.

c) § 16 ust. 1 pkt 1 lit. a projektu planu powinien mie¢ nastepujgcg tresé:

»16. 1. Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, handlowych, sktadéw i magazynéw oraz
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem PU, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, handlowe, sktady i magazyny w szczegdlnosci w zakresie ich
modernizacji, rozbudowy i odbudowy,
b) ustugi;”

Uwaga dotyczy dodania do wyznaczenia dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
PU, , obiektéw handlowych”, jako obiektéw o przeznaczeniu podstawowym oraz pokreslenia, ze
obiekty produkcyjne, handlowe, skfady i magazyny, stanowig przeznaczenie podstawowe,
w szczegdlnosci w zakresie ich modernizacji, rozbudowy i odbudowy. Uzasadnieniem uwagi jest
fakt, iz w przypadku, gdy przedmiotem przeznaczenia terenu sg obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz obiekty ustugowe, to w sposdb oczywisty zakres tych obiektdw powinien zostac
uzupetniony o obiekty handlowe. Obiekty handlowe sg naturalnym uzupetnieniem obiektéw
produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw oraz obiektéw ustugowych. Ustalenie, ze przeznaczeniem
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podstawowym na przedmiotowym terenie sg obiekty produkcyjne, handlowe, sktady i magazyny,
powinno w sposéb oczywisty preferowac¢ modernizacja, rozbudowe i odbudowe tych obiektow.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci z powoddw zawartych w uzasadnieniu w czesci
opisanej w pkt. 3 lit. a. Ponadto, wprowadzanie dodatkowych zapisow do projektu planu dot.
»,modernizacji, rozbudowy i odbudowy” jest zbedne, poniewaz projekt planu, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 6 uopizp ustala zasady ksztattowania zabudowy - tzn. zasady budowy obiektéw budowlanych
przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, zgodnie z ktérg (art. 3 pkt 6) przez budowe nalezy rozumie¢ ,wykonywanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego”.

d) 8§16 ust. 5 projektu planu powinien mieé nastepujacg tresc:

»8 16.5. W przypadku realizacji na terenie oznaczonym symbolem PU nowego
zagospodarowania lub nowej zabudowy z zakresu przeznaczenia wymienionego w ust. 1 pkt
1 lit. a) i b), ustala sie nakaz realizacji zieleni izolacyjnej na obszarze zieleni izolacyjnej
oznaczonym symbolem [zi], przy czym zielen izolacyjna nie powinna uniemozliwia¢ klientom
obiektéw produkcyjnych, handlowych, sktadéow i magazynéw oraz obiektéw ustugowych
rozpoznanie pofozenia szukanego obiektu, w szczegdlnosci podczas jazdy samochodem Alejg
Wojska Polskiego.” Uzasadnieniem powyziszej uwagi jest znalezienie stosownej rownowagi
pomiedzy funkcjg zieleni izolacyjnej polegajagcga na oddzieleniu optycznym obiektéw
produkcyjnych, handlowych, sktadéw i magazyndw oraz obiektéw ustugowych, a uzasadnionym
dla klientébw rozpoznaniem pofozenia szukanego obiektu, w szczegdlnosci podczas jazdy
samochodem Alejg Wojska Polskiego.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz mozliwos¢ rozpoznania potozenia
szukanego obiektu przez klientéw uzalezniona jest od wielu czynnikdw oraz uwarunkowan
niezaleznych od ustalen projektu planu, w zwigzku z czym, regulacja powyzszej kwestii w projekcie
planu jest bezcelowa.

e) Ponowny wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidujgcego odbudowe wytwérni betonu z uwzglednieniem faktéw opisanych we
whniosku ztozonym przez Spétke w zwigzku z ogtoszeniem z dnia 9 czerwca 2021 r. o
przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o
przystagpieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Puttusku Nr XLII/383/2021 z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 9 miasta Puttusk.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz zapisy planow miejscowych nie moga
rozstrzygaé o mozliwosci realizacji konkretnego zamierzenia budowlanego, w tym przypadku
,odbudowy wytworni betonu”. O mozliwosci realizacji konkretnego zamierzenia budowalnego
(,odbudowa wytwodrni betonu”) decyduje organ administracji architektoniczno-budowlanej, jakim
jest starosta, po przeprowadzeniu wymaganej przepisami Prawa budowlanego procedury, w tym
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m.in. po analizie sporzadzonego przez inwestora projektu budowlanego i analizie zgodnosci

zamierzenia budowlanego z obowigzujgcym planem miejscowym.

4)

nie uwzgledni¢ uwagi zfozonej dn. 23 wrzesnia 2022 r. nr 23054 przez osobe fizyczna
w odniesieniu do obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obr. 9 miasta Puttusk, sktadajacej sie z nastepujacych czesci:

a) Przedstawiony projekt MPZP catkowicie odbiega od stanowiska mieszkancow, ktorzy
wnosili o jego uchwalenie. W dotychczasowej korespondencji mieszkancy wnosili
o zapobieganie lokalizacji kolejnych ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych w szczegdlnosci
typu betoniarnia w tej okolicy.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz na podstawie korespondencji

mieszkancéw, w tym wnioskéw ztozonych do planu, zawierajgcej sprzeciw realizacji inwestycji

ucigzliwych w tej czesci miasta, do § 11 projektu planu wprowadzono zapisy, majgce na celu

ograniczy¢ potencjalne ucigzliwosci planowanych terendw, tj.:

ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej oraz za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia i zdrowia ludzi,
a w szczegdllnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej;

nakazano ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wiasnej dziatki oraz wykluczono realizacje zaktadéw produkcyjnych powodujgcych degradacje
Srodowiska naturalnego, tj. zaktadéw powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska;

na catym obszarze objetym planem, w z zwigzku z jego potozeniem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 2151, nakazano realizacje przedsiewzieé inwestycyjnych w
sposdb  zapobiegajgcy zanieczyszczaniu wdd  podziemnych i przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku realizacji na terenie planu nowego zagospodarowania lub nowej zabudowy,
ustalono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej - pasa zwartej zieleni ztozonej z gatunkédw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajgcy optycznie i funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terendw
sgsiednich.

b) Zawarta w § 3 pkt 18 definicja zieleni izolacyjnej oddzielajgcej ucigzliwe obiekty od
terendw sasiednich — jest catkowicie nieprecyzyjna. Skoro autor domniema, ze na terenie
mogg zosta¢ zlokalizowane ucigzliwe obiekty/urzagdzenia/zaktady, to tak istotny element
powinien byé odpowiednio sparametryzowany w celu osiggniecia wtasciwego efektu. Wnosi
sie o wprowadzenie wymogéw dla pasa szerokosci min. 15 m, sktadajgcego sie z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, z czego minimalny udziat 70 % powinien stanowi¢ gatunki
zimozielone zapewniajgce oddzielenie przez caty rok. Udziat zieleni wysokiej, o wysokosci
powyzej 6 m powinien wynosi¢ minimum 70 % w odniesieniu do szerokosci pasa jak i jego
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powierzchni catkowitej. Zapisy powinny by¢ jednoznacznie sformutowane, aby zapewnié
ciggtos¢ i niezmiennosc¢ funkcjonalng pasa zieleni izolacyjnej na catej jego dtugosci. Parametry
zieleni powinny odnosi¢ sie rowniez do szerokosci pasa, gdyz przy tak duzej powierzchni
terenu odstepstwo moze doprowadzi¢ do wytgczenia duzej czesci pasa z funkcji izolacyjnej na
rzecz urzgdzenia drogi, dojazdu lub innego obiektu.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz:

- przy sporzadzaniu projektu planu przyjeto zatozenie, ze 10 m bedzie wartosciag odpowiednig dla
szerokosci zieleni izolacyjnej na obszarze opracowania; ponadto, zwiekszenie szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej do min. 15 m ograniczytoby mozliwosci inwestycyjne istniejgcych budynkow
zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie granic opracowania,

- przy formutowaniu ww. definicji odstgpiono od wyszczegdlniania konkretnych gatunkow zieleni
i innej parametryzacji takiej jak wysokos¢ drzew lub krzewdw, aby nie ogranicza¢ mozliwosci
zastosowania roslinnosci o réznych rozmiarach, w celu spetnienia warunku oddzielenia optycznego
obiektéw ucigzliwych od terendéw sgsiednich, w zaleznosci od parametréw planowanych inwestycji.
Zapisy projektu planu dopuszczajg na terenie PU mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych
o maksymalnej wysokosci do 10 m, w zwigzku z czym, na przedmiotowym terenie moze powstac
obiekt o wysokosci np. 2 m lub 10 m. Nie znajgc wysokosci potencjalnych obiektéw, trudno byto
ustali¢ najbardziej odpowiedni gatunek lub wysoko$é zieleni. Okreslenie udziatu gatunkow
zimozielonych uznano za zbedne, poniewaz warunek oddzielenia optycznego musi zostaé spetniony
dla kazdego rodzaju roslinnosci, bez wzgledu na pore roku. Konstrukcja zapisdw projektu planu dot.
zieleni izolacyjnej wyklucza mozliwos¢ odstepstw, polegajgcych na wytgczeniu duzej czesci pasa
z funkcji izolacyjnej, poniewaz, zgodnie z § 16 ust. 4 projektu planu, obszar zieleni izolacyjnej [zi] to
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, czyli zgodnie z § 3 pkt 8 projektu planu,
funkcji, ktéra zostata ustalona jako przewazajgca na dziatce budowlanej. Ponadto, zgodnie z § 16 ust.
5 projektu planu, nakaz zieleni izolacyjnej obowigzuje na catym obszarze oznaczonym symbolu [zi], w
zwigzku z czym, nie moze byé sytuacji, w ktérej obiekt dopuszczony do realizacji w ramach
przeznaczenia towarzyszgcego, zajmie catg szerokos¢ obszaru [zi].

c) Nie zostata wyjasniona przyczyna i cel zawarcia parametru wskaznika intensywnosci
zabudowy — 1,00. Parametr catkowicie odbiega od wielkosci wystepujgcej na obszarze
i w sgsiedztwie. Wnioskuje o zmiane wartosci do wielkosci odpowiadajgcej otoczeniu.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wskaznik intensywnosci zabudowy
zostat ustalony na podstawie charakterystyki zabudowy produkcyjnej i ustugowej znajdujgcej sie na
obszarze opracowania oraz na pozostatej czesci miasta Puttusk. Zabudowa produkcyjna i ustugowa
z reguly charakteryzuje sie wiekszymi od zabudowy mieszkaniowej wartosciami parametréow
zagospodarowania — w celu sprawnego jej funkcjonowania musi zosta¢ zapewniona odpowiednia
powierzchnia placow, parkingdw oraz budynkoéw.

d) Parametry maksymalnej powierzchni zabudowy (50 %) i minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (30 %) powinny by¢ dostosowane do wielkosci wystepujacych na
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obszarze i w sgsiedztwie. Whnioskuje o zmiane wartosci do wielko$ci odpowiadajacej
otoczeniu.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zostat ustalony na podstawie charakterystyki zabudowy produkcyjnej i ustugowej znajdujgcej
sie na obszarze opracowania oraz na pozostatej czesci miasta Puttusk. Zabudowa produkcyjna
i ustugowa z reguty charakteryzuje sie wiekszymi od zabudowy mieszkaniowej wartosciami
parametrow zagospodarowania — w celu sprawnego jej funkcjonowania musi zosta¢ zapewniona
odpowiednia powierzchnia placéw, parkingdw oraz budynkéw. Wyznaczony w projekcie planu
wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 % ma zapewnié¢
odpowiednie warunki gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, nie ograniczajagc mozliwosci
inwestycyjnych terenédw produkcyjno-ustugowych.

e) Z zapisOw dotyczacych obszaru zieleni izolacyjnej [zi] wnioskuje sie o usuniecie zapisu
dopuszczajgcego lokalizacje dojazdow, przejazddw i drég w jego obrebie jak wytgczy¢ obiekty
i urzadzenia a pozostawié wytgcznie sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
produkcjg. Nie powinno by¢ mozliwosci lokalizacji w obszarze zieleni izolacyjnej obiektéw
typu silosy, zbiorniki, tasmociagi, kominy, wieze itp.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz:

- dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw w ramach przeznaczenia towarzyszgcego na obszarze
zieleni izolacyjnej [zi] nastgpito z uwagi na istniejgce dojscia i dojazdy zlokalizowane na dziatce o nr
ewid. 26/19.

- dopuszczenie lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w ramach
przeznaczenia towarzyszgcego na obszarze [zi] nastgpito z uwagi na istniejgce na tym obszarze
napowietrzne sieci elektroenergetyczne oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz ze studzienkami.
Lokalizacja na obszarze zieleni izolacyjnej [zi] obiektdw zwigzanych z produkcjg oraz obiektéw typu
silosy, zbiorniki, tasmociagi, kominy, wieze, nie bedzie mozliwa, poniewaz sg to obiekty niezwigzane
z przeznaczenie podstawowym obszaru [zi], jakim jest zielen izolacyjna. Ponadto, dopuszczone do
realizacji obiekty, urzadzenia i sieci dotyczg infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 14
projektu planu, gdzie brak jest wyszczegdlnionych jakichkolwiek obiektéw zwigzanych z przemystem.

f) W zapisach dotyczacych obszaru zieleni izolacyjnej [zi] wnioskuje sie o zapis: 90 %
powierzchni oraz minimum 90 % szerokosci pasa jako powierzchnie biologicznie czynna.
Dodac lit. f) w brzmieniu nakazuje sie zachowanie minimum 70 % szerokosci pasa w formie
zieleni wysokiej o wys. minimum 6 m.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci z powoddw zawartych w uzasadnieniu w czesci
opisanej w pkt 4 lit. b.

g) W uzasadnieniu podano, ze procedura planistyczna wynikata z korespondencji mieszkaricéw.
Whnosi sie o sprostowanie i uzupetnienie. Mieszkancy sprzeciwili sie lokalizowaniu kolejnych
zaktaddw produkcyjnych w tym rejonie.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci z powoddw zawartych w uzasadnieniu w czesci
opisanej w pkt 4 lit. a.
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h) W prognozie oddziatywania na srodowisko autor zawart, ze cyt. ,na analizowanym obszarze
nie wystepujg szczegdlne zrodta hatasu”. Pomimo informacji, ze autor przeprowadzit wizje
lokalng, to watpliwe jest, czy przedstawit stan faktyczny. Na rozpatrywanym terenie we
wschodniej czesci jest zlokalizowany zaktad produkcji prefabrykatéw betonowych. Hatas
pracujgcych urzadzen wibracyjnych podczas pracy jest styszany w duzej czesci miasta. W
zwigzku z tym podwaza sie zgodnos¢ zapisow ze stanem faktycznym i nalezy przeprowadzi¢
odpowiednie analizy i sprawdzenia w celu oceny o koniecznosci dziatan. Nalezy zawrzec jasne
zapisy dotyczace zanieczyszczen skumulowanych (hatas).

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz podczas ogledzin terenu
przeprowadzonych w toku prac projektowych nad planem, nie stwierdzono wystepowania
szczegolnych zrédet hatasu wymagajgcych podjecia dziatan zmierzajagcych do ich ograniczenia lub
ostoniecia. Pomimo powyzszego, w § 11 projektu planu zamieszczono zapisy, majgce na calu
ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci, w tym hatasu i wibracji, planowanych terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz ustug na tereny sasiednie. Ponadto, kwestia
ewentualnych przekroczen dopuszczalnych norm hatasu powinna by¢ kontrolowana przez
odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

i) W prognozie oddziatywania na srodowisko mylnie przyjeto faktyczny obszar zajety przez
obiekty produkcyjne. Zapisy nieprecyzyjne. Wnosi sie o zmiane wartosci do wielkosci
odpowiadajgcej stanowi faktycznemu.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz sposéb zagospodarowania terenu
ustalono na podstawie m.in.: ogledzin terenu oraz mapy zasadniczej pobranej ze Starostwa
Powiatowego, wedtug ktérej na analizowanym terenie znajdujg sie nastepujace uzytki gruntowe:
nieuzytki o symbolu N o pow. ok. 1,63 ha potozone w zachodniej czesci opracowania; tereny
przemystowe o symbolu Ba o pow. ok. 2,82 ha potozone w srodkowo-zachodniej czesci opracowania;
inne tereny zabudowane o symbolu Bi o pow. ok. 3,30 ha potozone w srodkowo-wschodniej czesci
opracowania; tereny mieszkaniowe B o pow. ok. 0,65 ha potozone we wschodniej czesci
opracowania. Powyzsze informacje zawarte s3 na ust. 6 pkt 4 prognozy oddziatywania na
srodowisko.

i) W ust. 6 pkt 6 prognozy (Wody powierzchniowe i podziemne) autor nie przedstawit, ze na
terenie jeszcze niedawno byly zlokalizowane zbiorniki wéd powierzchniowych (widniejgce na
mapie zasadniczej) jak i nie zweryfikowat w trakcie ogledzin i nie zawart kompletnej
informacji o odprowadzaniu wéd z terenu.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza
oddziatywania na sSrodowisko okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska. W zwigzku

z powyzszym, wystepowanie w przesztosci na przedmiotowym terenie zbiornikéw wadd
powierzchniowych nie byto przedmiotem ww. opracowania. Ponadto, informuje, ze kwestia
odprowadzania wdd z terenu zawarta jest w ust. 6 pkt 6 prognozy.
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k) W czesci dotyczacej oddziatywarn skumulowanych nie zawarto zadnych zapiséw poza
hipotetycznymi stwierdzeniami o mozliwosci wystapienia takiego zjawiska. Wnioskuje sie
0 rozszerzenie i uzupetnienie zapisow o dotyczace rozwigzan technicznych w przypadku
zaistnienia takiego zjawiska.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czeséci, poniewaz w czesci prognozy dotyczacej
oddziatywan skumulowanych zawarto wyczerpujace stwierdzenie’ z ktérego wynika, ze mozliwe jest
wystgpienie odziatywan skumulowanych w przypadkach przekroczenia norm srodowiskowych, co
powinno podlegaé statemu monitoringowi. Niezaleznie od wymogdw wynikajgcych z projektu planu,
na terenie opracowania obowigzujg przepisy odrebne, ktére regulujg normy i standardy jakosci
poszczegdlnych elementow Srodowiska. Nalezy zatozyé, ze uzytkowanie gruntéw na
przedmiotowym obszarze bedzie odbywato sie przy uzyciu najlepszych dostepnych technologii oraz
rozwigzan eliminujgcych emisje szkodliwych substancji do srodowiska. Ewentualne przekroczenia
dopuszczalnych norm $rodowiskowych powinny by¢ kontrolowane przez odpowiednie stuzby
ochrony srodowiska.

I) Zgodnie z powzietg informacjg podczas dyskusji publicznej nie analizowano, a w dokumentacji
nie zawarto informacji o stwierdzonych zanieczyszczeniach sSrodowiska w tym rejonie,
zwiaszcza faktach wprowadzania do ziemi niebezpiecznych substancji chemicznych
z odpadédw na terenie tzw. ztomowiska, ktére negatywnie wptyneto na otoczenie
i mieszkanncow pobliskich osiedli. Nie s3 podnoszone zadne kwestie dotyczgce powyziszego,
zwtaszcza, ze wskazuje sie, ze teren jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 2151.

Nie uwzglednia sie uwagi w przedmiotowej czesci, poniewaz informacje o stwierdzonych
zanieczyszczeniach srodowiska na danym obszarze to element odrebny od procedury sporzgdzania
projektu planu, ktéry moze by¢ przedmiotem badan odpowiednich stuzb ochrony srodowiska.
Informuje sie jednoczesnie, ze zgodnie z § 11 pkt 5 projektu planu: ,Na catym obszarze objetym
planem, w z zwigzku z jego potozeniem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151,
nakazuje sie realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczaniu wéd
podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.”

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Puttusku

Ireneusz Purgacz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/585/2022
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr. 9 miasta Puttusk nie przewiduje realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
w zwigzku z czym, realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania kosztow obcigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Ireneusz Purgacz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/585/2022
Rady Miejskiej w Puttusku

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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