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UCHWALA NR XLIX.440.2022
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 12 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 ipoz. 1561 ) oraz art. 20 ust. |1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) w zwiazku
zuchwatag Nr XXXIII.312.2021 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Minsk
Mazowiecki, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Minsk Mazowiecki,
w dalszej czesci uchwatly zwany ,,planem”, stwierdzajagc brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwala Nr
XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 .

2. Plan obejmuje obszar cz¢sci miasta Minsk Mazowiecki o 1acznej powierzchni 27,21 ha.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu zgodnie z granicg planu
wyznaczong w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr XXXIII1.312.2021 Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Minsk Mazowiecki.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki”, bedacy zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralne czgéci niniejszej uchwaty, ktore nie sg ustaleniami planu, stanowig:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych,
ktorych kat nachylenia nie jest wickszy niz 12°;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wyznaczona na rysunku planu,
wyznaczajacg granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci; przy czym dopuszcza
si¢ wysunigcie na glebokos¢ do 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapu, gzymsu, balkonu,
daszku nad wejsciem, wykuszu, ryzalitow i innych nadwieszen, zewnetrznych czes$ci budynku takich jak:
schody, pochylnie lub rampy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych  planu; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: realizacji elementow
termomodernizacji budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej ani podziemnej czgsci budynku;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhz
ktorej nakazuje si¢ obowigzkowo sytuowanie elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow, przy
czym dopuszcza si¢ wycofanie frontowych $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej projektowanych
budynkow w glab terenu o maksymalnie 2,5 m od obowigzujacych linii zabudowy; dopuszcza si¢ takze
wysunigcie na glebokos¢ do 1,5 m poza obowiazujacg lini¢ zabudowy: okapu, gzymsu, daszku nad
wejsciem, wykuszu, ryzalitow iinnych nadwieszen, zewngtrznych czeSci budynku takich jak: schody,
pochylnie lub rampy zuwzglednieniem przepisow odrgbnych Iub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu; obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy przej$¢ iprzejazdow bramowych na
poziomie terenu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ani podziemnej cze$ci budynku;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych planem;

9) rzedzie drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenie drzew albo drzew i krzewow rosngcych
w regularnych odstgpach pomiedzy soba o zblizonym pokroju, w rejonach lokalizacji wskazanych na
rysunku planu,;

10) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
iobiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggéw, kanalizacji, taczno$ci, gospodarki
odpadami, cieptownictwa lub stuzace odwodnieniu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym lub numerem i symbolem literowym;

12) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogolnodostepne o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow i poprawy ich zycia w zakresie rekreacji, wypoczynku i komunikacji;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

14) strefie zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej
zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terendw sasiednich lub zwigkszajacy walory krajobrazowe
iuzytkowe tych terenow, urzadzony z elementami komunikacji pieszej, miejscami odpoczynku, a takze
z miejscami zabaw dla dzieci, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

15) miejscu do parkowania zaleznym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w garazu podziemnym na platformie parkingowej (w
systemie zaleznym) albo do ktorego dostep odbywa si¢ za posrednictwem innego miejsca do parkowania,
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jako przedtuzenie tego miejsca do parkowania; tagczna liczba miejsc do parkowania zaleznych nie moze
przekroczy¢ 15% wszystkich miejsc do parkowania na terenie inwestycji;

16) zbiornik retencyjny — nalezy przez to rozumie¢ akwen wodny naturalny lub pochodzenia
antropogenicznego zapewniajacy naturalng infiltracj¢ wod do gruntu oraz zasilany wodami podsigkowymi,
opadowymi lub roztopowymi, a takze ze sptywu powierzchniowego, ktory moze pehi¢ funkcje: retencyjna
lub rekreacyjna, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéws;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granice stref stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci budynkow;

6) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki i aranzacji zieleni, przeznaczona wylacznie
do ruchu pieszego;

7) strefy zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;

8) rejony lokalizacji rzedow drzew;

9) drzewa do zachowania i ochrony;

10) oznaczenia wymiarowe elementow rysunku planu okreslone w metrach;

11) przeznaczenie terendw wraz z ich literowym lub cyfrowo-literowym symbolem.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wskazane w ust. 3, maja charakter informacyjny.
5. Ustalenia niniejszego rozdzialu nalezy stosowac¢ tacznie z ustaleniami szczegotowymi.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
3) U — teren ushug;

4) UAA — teren uslug administracji;

5) UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
6) UE — teren ustug edukacji;

7) UEP — teren ustug edukacji — szkola podstawowa;

8) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

9) ZN — tereny zieleni naturalnej;

10) ZP — teren zieleni urzadzonej;

11) IC — tereny cieptownictwa;

12) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

13) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

14) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

15) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Jezeli zprzepisow szczegoétowych dla terendw nie wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub calosci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego
dzialki, zbiornikdéw retencyjnych, studni i hydrantdow oraz innych niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, jak rowniez dojs¢ idojazdow, Sciezek rowerowych, tarasow widokowych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpaddw oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

3. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych i wolnostojacych garazy, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami UAA i UB.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla ksztattowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terendw ustala si¢ przeznaczenie
terenéw iich zasady zagospodarowania zgodnie zustaleniami szczegétowymi planu, wtym wskazniki
zagospodarowania terendw 1 parametry zabudowy.
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2. Nakazuje si¢ przystosowanie terenow, obiektow, urzadzen i budynkow petnigcych funkcje uzytecznosci
publicznej, w taki sposob, aby umozliwi¢ korzystanie z nich osobom ze szczegodlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iterenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegltych nieruchomos$ci ustala si¢ nakaz sytuowania
nowych budynkéw zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu odpowiednio nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy.

4. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznej budynkéw w kolorach bieli, szarosci, grafitu
z akcentami koloréw drewnopochodnych i ceglastych, spojnej wewnatrz catego obszaru objetego planem
z wylgczeniem terenéw oznaczonych symbolami: 3SMW-U, SMW i 6MW;

2) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji, materiatow wykonczeniowych na elewacji oraz okien
1 drzwi dla sasiadujacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami lub bez ustug;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin blach trapezowych i falistych, szyb refleksyjnych;

4) dla dachoéw innych niz ptaskie nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach kolorow: grafitu, brazu,
czarnego, ceglastego;

5) dopuszczenie stosowania dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin;

6) dopuszczenie umieszczania w polaci dachu instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnego zrodla
energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw paneli slonecznych, wyrzutni powietrza,
klimatyzatoréw, anten, w tym satelitarnych i innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. W zakresie ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni w obszarze planu ustala si¢:

1) zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu;

2) nakaz wprowadzenia stref zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym na terenach oznaczonych
symbolami MW, MW-U, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami SMW, 6MW, 3MW-U, SMW-
U, ktore sg wskazane na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zachowanie, uzupehianie i ksztaltowanie kompozycji zieleni — zréznicowanej gatunkowo zieleni niskiej,
$redniej, wysokiej, z minimalnym udzialem zieleni wysokiej — 50% powierzchni strefy zieleni
o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,

b) maksymalny udzial powierzchni utwardzonych: 25% powierzchni strefy zieleni o charakterze
izolacyjno-krajobrazowym,

c¢) dopuszczenie realizacji obiektow rekreacji, wtym placow zabaw, sitowni plenerowych i skwerow
wypoczynkowych,

d) lokalizowanie elementdow wodnych shuzacych ksztaltowaniu walorow estetycznych, powigzan
przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej, w szczegolnosci zbiornikow
retencyjnych w formie oczek wodnych,

e) dopuszczenie realizacji podziemnych obiektow liniowych badz kubaturowych wraz z niezbedng do ich
obstugi infrastruktura techniczna,

f) zakazanie lokalizowania miejsc do parkowania, a takze wbudowanych garazy podziemnych;
3) ochrong i ksztattowanie zieleni w granicach pasa drogowego drog publicznych poprzez:

a) stosowanie szpaleréw drzew, o ile pozwalajg na to parametry i warunki techniczne drég publicznych,
szczegolnie rzedow drzew w rejonach lokalizacji, wskazanych na rysunku planu, przy czym nakazuje

sig:
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- ksztaltowanie rzgdow drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosci pomiedzy drzewami
nie mniejszej niz 5 m, w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu lub infrastruktura techniczna
dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach, lecz nie wigcej niz 15 m,

- sadzenia drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich wieloletniag wegetacje, a w przypadku kolizji
z istniejacg infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ sadzenie drzew inaczej niz w gruncie, w sposob
zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

b) w przypadku konieczno$ci usunigcia istniejacych drzew lub wymiany zdegradowanego drzewostanu,
wskazane jest ich przesadzenie w inne miejsce lub stosowanie nasadzen zastgpczych zieleni wysokiej,
kontynuujac zasady doboru gatunkowego i siedliskowego, z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie doj$§¢ z azurowych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem technologii
zapewniajacych ochrone systemoéw korzeniowych ro§lin oraz o nawierzchni o wysokim stopniu
wodoprzepuszczalno$ci,

d) stosowanie rozwigzan zapobiegajacych niszczeniu zieleni przez parkujace pojazdy;
4) zasady ochrony zieleni:
a)na catlym obszarze planu ustala si¢ obowigzek mozliwie maksymalnej ochrony istniejacej zieleni

wysokiej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie, ksztaltowanie, wkomponowanie lub jej uzupelnienia
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

b) wskazuje sie na rysunku planu drzewa do zachowania i ochrony, wyrézniajace si¢ w obszarze planu jako
warto$ciowe obiekty przyrodnicze,

c¢) nakazuje si¢ objgcie ochrong drzew, o ktorych mowa w lit. b, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody,

d) w przypadku gdy nieuniknione jest usunigcie drzew, o ktorych mowa w lit. b, wskazane jest stosowanie
nasadzen zastgpczych zieleni wysokiej rodzimymi gatunkami z uwzglednieniem uwarunkowan i ich
wymagan siedliskowych.

2. W zakresie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigckszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji
lokalizowanych w ramach terendow oznaczonych symbolami: U, WS, ZP, ZN, KP, KR;

4) zakaz sktadowania imagazynowania wszelkich odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych odpadow;

5) prowadzenie dzialalnosci ustugowej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, w taki sposob, aby nie powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska 1 nie wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego powodujacy ucigzliwos¢ posiada tytut prawny.

3. W zakresie ochrony akustycznej ustala sig¢:
1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, dla terenow:

a) MW nalezy okre§la¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) MW-U nalezy okres§la¢ jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku realizacji ustug
zdrowia — zlobek, klub dziecigcy — nalezy okresla¢ jak w lit. c,
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c) UE, UEP nalezy okresla¢ jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,

d) ZP nalezy okresli¢ jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, a dla pozostatych terenéw nie okresla
sig;
2)nakaz uwzglednienia wskazanych  w pkt 1 dopuszczalnych  pozioméw  hatasu  w $rodowisku,
w szczegolnosSci  stosujgc  rozwigzania techniczne Iub technologie stuzace ochronie akustycznej
w odniesieniu do projektowanych w obszarze planu inwestycji w sasiedztwie drogi krajowej — ul.

Warszawskiej, polozonej poza granicami planu, w szczegolnosci na terenach oznaczonych symbolami:
IMW-U, 2MW-U;

3) nakaz uwzglednienia takze stref zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym.
4. W zakresie ochrony wod ustala si¢:

1) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych oraz
obowigzek ich zagospodarowania na gruncie wlasnym, z dopuszczeniem ich odprowadzania do kanalizacji
deszczowej na warunkach okre$lonych w planie oraz w przepisach odrgbnych;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;j;
3) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw o nawierzchni utwardzonej;

4) obowiazek oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi wod opadowych iroztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych;

5)w przypadku likwidacji istniejagcych zbiornikow wodnych obowigzek kompensacji na terenie ZP lub
terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U;

6) nakaz utrzymania ciaglosci przeptywu wod w rowie melioracyjnym — na terenie oznaczonym symbolem
WS.

5. W zakresie ochrony powietrza, do ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnoséci gospodarczej
ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym uchwatami
sejmiku wojewddztwa mazowieckiego.

6. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi drog pozarowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw.

1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢ sposéb usytuowania nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedhug ustalen szczegotowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla terenow:

a) dla wolnostojacych masztow antenowych oraz shupow napowietrznych linii elektroenergetycznych —
50,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej — 25,0 m,
¢) dla pozostatych budowli — 6 m.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania geometrii dachow:
1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami dachy ptaskie;

2) w budynkach ustugowych dachy plaskie, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolami UAA, UB, 11C,
21IC dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
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3) w pozostaltych budynkach dachy nawiazujace do dachow sasiednich budynkéw na dzialce budowlanej
o kacie nachylenia potaci od 2° do 45°.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

3. W przypadku scalen ipodzialbw na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dla wydzielonych dziatek:

1) 3000 m? — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug na terenach oznaczonych
symbolami MW, MW-U;

2) 1500 m? — dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem U,
3) 1000 m? — dla zabudowy na pozostatych terenach;
4) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W przypadku scalen ipodzialbw na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala si¢
minimalng szeroko$¢ frontu dla wydzielonych dziatek:

1) 18 m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug na terenach oznaczonych
symbolami MW, MW-U;

2) 17 m — dla zabudowy uslugowej na terenie oznaczonym symbolem U;
3) 16 m — dla zabudowy na pozostatych terenach;
4) 2 m — dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest gtowny
wjazd na dziatke:

1) nie mniej niz 70° i nie wigcej niz 110° z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° inie wigcej niz 135° przy tworzeniu trojkatow
widocznosci i placow do zawracania.

6. Ustalenia w ust. 1-5 nie dotycza procedury podziatu nieruchomosci okre$lonej w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Przy lokalizacji projektowanych inwestycji w sasiedztwie drogi krajowej — ul. Warszawskiej, potozonej
poza granicami planu, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zwigzanych zjej eksploatacjg zagrozen
i ucigzliwosci, takich jak: emisja hatasu i drgafh oraz mozliwo$¢ wystapienia zdarzen losowych.

2. Ustala si¢ obowigzek stosowania przepisOw odrgbnych z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, z ktorych wynika, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokosci zabudowy wokot lotniska wojskowego, polozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujaca hierarchi¢ funkcjonalng uktadu komunikacji drogowej na obszarze planu:
1) drogi publiczne lokalne, oznaczone symbolem KDL;
2) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone symbolem KDD.

3. Powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, poprzez polozony poza obszarem planu
ciag ul. Warszawskiej — drogi krajowej nr 92, stanowia tereny drdg publicznych oznaczone symbolem KDL
oraz tereny oznaczone symbolem KDD jako elementy uzupethiajace powigzan komunikacyjnych.
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4. Obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR dla funkcji komunikacji
kolowej i pieszej oraz lokalizowania sieci infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

1) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne wydzielone w granicach
wszystkich pasow drogowych oraz terend6w oznaczonych symbolem KR, zuwzglednieniem ustalen
szczegodtowych;

2) wyznacza si¢ uzupelniajacy uktad komunikacji pieszo-rowerowej obejmujacy tereny w liniach
rozgraniczajacych oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu orientacyjny przebieg ciaggow pieszo-rowerowych na terenach IMW, 2MW,
3IMW, 4MW, 4AMW-U;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na terenie oznaczonym symbolem ZP.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
dojazdu pozarowego do istniejagcych i nowo projektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na terenach drog publicznych oznaczonych symbolem KDL dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obshudze
transportu publicznego.

9. Ustala sig¢ realizacje rzedow drzew w rejonach lokalizacji wskazanych na rysunku planu: wzdtuz granic
paséw drogowych, pomiedzy jezdnig a chodnikiem lub pomigdzy jezdnig a Sciezka rowerowa, lub pomiedzy
$ciezka rowerowa a chodnikiem, a takze pomiedzy jezdniami w przypadku terenu oznaczonego symbolem
3KDL, z uwzglednieniem uwarunkowan technicznych oraz z zachowaniem przepisOw odrebnych i pozostatych
ustalen planu.

10. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
wedhug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?* wiacznie,

b) minimum 1,25 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej od 60 m* do
80 m? wigcznie,

¢) minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?;

2)dla obiektow lub lokali ustugowych, wtym biurowych, gastronomicznych, handlowych — minimum
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla obiektéw lub lokali ustlug administracji, zdrowia, edukacji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
kultury i rozrywki, sportu i rekreacji — minimum 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza
niz 6.

11. Ustala si¢ obowiazek realizacji stanowisk parkingowych rowerowych w nastepujacy sposob:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami MW, MW-U na kazde
3 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno stanowisko
parkingowe rowerowe, w tym co najmniej 10% liczby stanowisk ogotem jako ogoélnodostepne, przy czym
sumaryczna liczba stanowisk rowerowych ogolnodostepnych nie moze by¢ mniejsza niz 5;

2) dla obiektow lub lokali ustugowych— minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug, przy czym sumaryczna liczba stanowisk nie mniej niz 2, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla obiektéw lub lokali ustlug administracji, zdrowia, edukacji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
kultury i rozrywki, sportu i rekreacji — minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni
uzytkowej ushug, przy czym sumaryczna liczba stanowisk nie moze by¢ mniejsza niz 8.

12. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
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1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) realizacja miejsc do parkowania w drogach jako ogdélnodostepnych;

3) realizacja minimum 70% minimalnej wymaganej, sumarycznej liczby miejsc do parkowania w garazach
podziemnych;

4) w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, ustala si¢ realizacje
miejsc do parkowania w liczbie odpowiadajacej sumie miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w ust. 101 11;

5) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zaleznych
z uwzglednieniem ust. 10.

13. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji pieszej irowerowej osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu zapewniania dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie uzbrojenia obszaréw objetych planem:

1) zaopatrzenie terendow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczna docelowo
poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
d) sie¢ gazownicza,

e) sie¢ cieplowniczg,

f) sieci elektroenergetyczne,
g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych, atakze remont, modernizacj¢ irozbudowg istniejagcych podziemnych
inaziemnych systeméw infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem,;

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych i komunikacji drogowej wewnetrznej
lub terenach komunikacji pieszo-rowerowej, z dopuszczeniem lokalizowania infrastruktury technicznej
poza terenami drog w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje zistniejacg lub
projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowiazek zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej;

2) minimalna $rednica nowo budowanych sieci zbiorczych — 100 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow zewnetrznych nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjna;

2) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;
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3) minimalna §rednica nowo budowanych przewodow tlocznych — 63 mm;
4) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych na terenach
oznaczonych symbolami: IC, UAA, UB, UEP, UE, ZP, KDL, KDD, KP, KR do kanalizacji deszczowej
lub ich zagospodarowanie na gruncie wlasnym poprzez sptyw powierzchniowy, drenaz, deszczowe studnie
chlonne lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne,
rowy odwadniajace;

2)dla pozostalych terenéw nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wlasny grunt
nieutwardzony, do zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, przy czym w przypadku braku mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu powstania dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej wytacznie przy zastosowaniu urzgdzen opo6zniajacych ich odptyw do odbiornika;

3) nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
przeznaczonych pod przejazdy i postoje samochodow do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi;

4) dla istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob
dotychczasowy, zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — 300 mm.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
rozdzielczych;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakaz stosowania linii
kablowych podziemnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych zrodet energii
odnawialnej, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony
srodowiska, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych w procesie produkcji energie wiatru, na poziomie
nie mniejszym niz 25% udzialu w lgcznej warto$ci energetycznej wszystkich paliw zuzytych do
wytworzenia catej dostarczanej energii elektryczne;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych z miejskiej sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych
i lokalnych zrodet ciepta,

2) zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych zrodet energii odnawialne;j, ktorych
stosowanie jest zgodne =z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci z zakresu ochrony $rodowiska,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych w procesie produkcji energi¢ wiatru, na poziomie
nie mniejszym niz 15% udziatu w catej dostarczanej energii cieplne;j;

3) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z jednego zrodta ciepta wielu obiektow.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;
2) minimalna $rednica nowo budowanych gazociagéw — 32 mm,;
3) zakaz wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
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1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbidrki odpadéw statych
powstajacych na terenie nieruchomosci oraz dopuszcza si¢ wytacznie wstgpne magazynowanie odpadow
przez ich wytwoérce do czasu ich wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym aktami prawa
miejscowego z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Minsk Mazowiecki;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow lub instalacji stluzacych przetwarzaniu odpadow,
atakze zakaz lokalizacji ushig zwiazanych z dzialalnosciag gospodarcza z zakresu gospodarowania
odpadami na catym obszarze planu.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie, z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania niezbednego podczas realizacji inwestycji budowlanej;

3) na terenach oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KP, KR, ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych
ogrodkow przy lokalach i obiektach ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolami: U, UEP, UE, ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw zwigzanych
z organizacja imprez okoliczno$ciowych lub wydarzen artystyczno-rozrywkowych.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla
wszystkich terenow — 0%.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego:

1. Nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren uslug administracji oznaczony symbolem UAA;
2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony symbolem UB.

2. Nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami: UE i UEP;
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL i KDD;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 16. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow.

2. W przypadku dzialek przeznaczonych w czesci pod obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi
publiczne, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR, lub tereny komunikacji
pieszo-rowerowej oznaczone symbolem KP, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okre§lona w ustaleniach szczegdétowych, zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami odr¢gbnymi,
w tym z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajace: nie okresla sig.

2. Zasady i1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,7;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 17 m, z uwzglednieniem pkt 7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 7;

7) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych iwysokosci budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 7500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami 3MW, 4MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace: nie okresla sig.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,5;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m z uwzglednieniem pkt 7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 z uwzglednieniem pkt 7;

7) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych iwysokosci budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 7500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem SMW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajace: ushugi, przy czym taczny udzial powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupehiajgcym lub
powierzchni uzytkowej obiektow realizowanych w ramach tego przeznaczenia nie moze by¢ wickszy niz
25% odpowiednio powierzchni catej dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;.

2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, a takze ustug z zakresu

handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% w odniesieniu do powierzchni
budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 17 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 7000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace: nie okresla sig.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,3;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni Dbiologicznie czynnej 40% w odniesieniu do powierzchni
budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 11 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 8000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sig.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy:

dziatki

dziatki
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a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, lokale uzytkowe wbudowane wylacznie w pierwszej lub pierwszej
i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,

¢) budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaktady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych oraz ustug
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?, atakze ushug zdrowia — ztobek, klub
dziecigcy;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,6;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow, z uwzglednieniem pkt 8:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 17 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 17 m,
¢) dla budynkéw ustugowych — 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych, z uwzglgdnieniem pkt 8:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 5,
b) dla budynkdéw mieszkaniowo-ustugowych — 5,
¢) dla budynkow ustugowych — 4;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych iwysokosci budynkow zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 4000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug;
2) 4000 m? — dla zabudowy ustugowe;j;
3) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sig.

2. Zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, lokale uzytkowe wbudowane wylacznie w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw mieszkalnych,

¢) budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaklady obstugi i naprawy pojazdéow mechanicznych, a takze
ushug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny 0,1,
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b) maksymalny 1,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 45% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 15 m,
b) dla budynkow mieszkaniowo-ustugowych — 14 m,
c) dla budynkow ustugowych — 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 9000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug;
2) 9000 m? — dla zabudowy ustugowe;j;
3) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sig.
2. Zasady i1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wylacznie w pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, a takze
ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,5;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 17 m, z uwzglednieniem pkt §;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 8;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych iwysokosci budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 4000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami SMW-U, 6MW-U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
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2) uzupetniajace: nie okresla sig.

2. Zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wylacznie w pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, a takze
ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,2;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 17 m, z uwzglednieniem pkt 8;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglednieniem pkt 8;

8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych iwysokoéci budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 3500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 7MW-U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace: nie okresla sig.
2. Zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) lokale uzytkowe wbudowane wylacznie w pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynkéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaklady obstugi i naprawy pojazdéow mechanicznych, a takze
ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 1,8;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 17 m, z uwzglednieniem pkt 8;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, z uwzglgdnieniem pkt 8;
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8) nakaz stosowania stopniowania liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci
z rysunkiem planu.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 4000 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami lub bez ustug;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MW-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug;
2) uzupektniajace: nie okresla sie.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

budynkow zgodnie

b) budynki mieszkalno-ustugowe, lokale uzytkowe wbudowane wytacznie w pierwszej lub pierwszej
i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania ushug

z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

¢) budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, a takze

ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalna 0,1,

b) maksymalna 1,9;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 3000 m? dla zabudowy ushugowe;j,
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi, z wylaczeniem ustug edukacji;
2) uzupetniajgce: nie okresla sie.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: budynki ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug typu: stacje paliw, zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, a takze

ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,

b) maksymalna 1,1;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) w czgsci wyznaczonej na rysunku planu powierzchni¢ placu wymagajaca specjalnego opracowania
posadzki i aranzacji zieleni, przeznaczong wylgcznie do ruchu pieszego, powiazang z uktadem istniejgcych
i projektowanych drég publicznych oraz projektowanymi ciggami komunikacji pieszej lub pieszo-
rowerowej, z uwzglednieniem zachowania zieleni wysokiej o wysokich walorach przyrodniczych.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 3000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolami UAA ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi administracji;
2) uzupetniajgce: nie okresla sig.
2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe lub budynki biurowe,
b) wolnostojace budynki gospodarcze lub wolnostojace garaze;
2) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,7;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — 14 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b— 5 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych — 3,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b — 2.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 2000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolami UB ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) uzupetniajgce: nie okresla sig.
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2. Zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe,
b) wolnostojace budynki gospodarcze lub wolnostojace garaze;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,8;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — odpowiednio: 14 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b — odpowiednio: 5 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych — 3,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b — 2.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 6000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolami UE ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi edukac;ji;

2) uzupehiajgce: ushugi zdrowia — ztobek, ustugi gastronomii, ustugi kultury, ustugi sportu lub rekreacji, przy
czym laczny udzial powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupeiniajagcym lub powierzchni uzytkowej
obiektow realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wylaczeniem ustug zdrowia — Ztobka, nie moze
by¢ wigkszy niz 45% odpowiednio powierzchni catej dzialki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkoéw na dzialce budowlane;.

2. Zasady i1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki ustugowe;

2) nakaz realizacji uslug zdrowia — ztobka, klub dziecigcego — z liczba miejsc tacznie dla minimum 30 dzieci
jako lokalu lub lokali wbudowanych albo budynku ustugowego;

3) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalna 0,1,

b) maksymalna 1,6;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
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1) 3000 m? dla zabudowy ustugowej;

2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolami UEP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi edukacji — szkota podstawowa;

2) uzupehniajgce: ushugi gastronomii, ustugi zdrowia, ustugi kultury, ustugi sportu lub rekreacji, przy czym
laczny udzial powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupehiajacym lub powierzchni uzytkowej obiektow
realizowanych w ramach tego przeznaczenia nie moze by¢ wigkszy niz 45% odpowiednio powierzchni
catej dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki ustugowe;
2) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,6;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 55% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 14 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 10000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) 5 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe — réw melioracyjny;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, zielen naturalna, urzadzenia wodne, ktadki piesze lub rowerowe, pomosty,
przy czym taczny udzial powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupetniajacym w nie moze by¢ wigkszy niz
35% powierzchni terenu.

2. Zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustow do realizacji
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego poprzez skanalizowanie;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
§ 33. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen naturalna;

2) uzupeltniajace: ciagi piesze, ktadki, pomosty, sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych, przy czym taczny udzial powierzchni terenu
0 przeznaczeniu uzupehiajacym, z wylaczeniem zbiornikéw retencyjnych, nie moze by¢ wiekszy niz 15%
powierzchni terenu.
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2. Zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona, park;

2) uzupetniajace: zielen naturalna, ktadki, pomosty, ciagi piesze i $ciezki rowerowe, obiekty sportu i rekreacji,
w tym: boisko, teznia, przy czym taczny udzial powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupeiniajacym,
z wylgczeniem zieleni naturalnej oraz zbiornikdw retencyjnych, nie moze by¢é wiekszy niz 35%
powierzchni terenu.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11C ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren cieptownictwa;

2) uzupetniajace: urzadzenia, instalacje i budowle infrastruktury technicznej zwiazane z produkcja energii
cieplnej Iub elektrycznej oraz zaopatrzeniem tych urzadzen, instalacji i infrastruktury do bezpiecznego
i ciggtego dziatania w wode uzytkowa, energie¢ elektrycznag lub gaz, a takze obiekty zaplecza technicznego
lub biurowego niezbgdne do zapewnienia bezpiecznego i ciaglego dziatania zrdédel energii cieplnej lub
elektrycznej, zielen naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udzial powierzchni uzytkowej obiektow
zaplecza technicznego lub biurowego realizowanych w ramach tego przeznaczenia nie moze by¢ wickszy
niz 45% powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,8;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltej drogi publicznej ul.
Pptk. Mariana Skrzyneckiego.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IC ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren cieptownictwa;

2) uzupehniajace: urzadzenia, instalacje ibudowle infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w wode uzytkowa, energie elektryczng lub gaz, zielen naturalna, zielen urzadzona, przy czym taczny udziat



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23- Poz. 10950

odpowiednio powierzchni terenu o przeznaczeniu uzupehiajacym lub powierzchni uzytkowej obiektow
realizowanych w ramach tego przeznaczenia, z wylaczeniem zieleni naturalnej badz urzadzonej, nie moze
by¢ wigkszy niz 45% powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,4;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej ul.
Pptk. Mariana Skrzyneckiego.

3. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
§ 37. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: drogi publiczne lokalne;

2) uzupetiajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen naturalna, zielen urzadzona,
przy czym taczny udzial powierzchni obiektow realizowanych w ramach tego przeznaczenia,
z wylgczeniem zieleni naturalnej badz urzadzonej, nie moze by¢ wigkszy niz 40% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:
1) 1IKDL — droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ul. Jana Lupinskiego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
c) nakaz realizacji Sciezki rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
d) dopuszczenie realizacji chodnika jednostronnego;

2) 2KDL — droga publiczna klasy lokalnej — projektowana, taczaca ul. Jana Lupinskiego z ul. Pptk. Mariana
Skrzyneckiego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) 3KDL — droga publiczna klasy lokalnej — projektowana, taczaca droge 2KDL z ul. Warszawska:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,

4) 4KDL - droga publiczna klasy lokalnej — w cze$ci istniejaca ul. Pptk. Mariana Skrzyneckiego, na dalszym
odcinku projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

d) dopuszczenie realizacji chodnika jednostronnego.
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§ 38. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne dojazdowe;

2) uzupehniajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen naturalna, zielen urzadzona,
przy czym tlaczny wudzial powierzchni obiektow realizowanych wramach tego przeznaczenia,
z wylaczeniem zieleni naturalnej badz urzadzonej, nie moze by¢ wigkszy niz 35% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

1) 1IKDD — droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

2) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) 3KDD — droga publiczna klasy dojazdowej — projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%.
§ 39. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa;

2) uzupetniajgce: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen naturalna, zielen urzadzona,
przy czym 1laczny wudzial powierzchni obiektow realizowanych wramach tego przeznaczenia,
z wylgczeniem zieleni naturalnej badz urzadzonej, nie moze by¢ wigkszy niz 30% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

1) 1KP — projektowany ciag komunikacyjny:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

2) 2KP — projektowany cigg komunikacyjny:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) 3KP — projektowany cigg komunikacyjny:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
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2) uzupetiajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej, zielen naturalna, zielen urzadzona,
przy czym taczny udzial powierzchni obiektow realizowanych w ramach tego przeznaczenia,
z wylaczeniem zieleni naturalnej badZ urzadzonej, nie moze by¢ wigkszy niz 30% powierzchni terenu.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:
1) 1KR — projektowana droga wewngetrzna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji $ciezek rowerowych po obu stronach jezdni,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,
2) 2KR - projektowana droga wewngtrzna:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji Sciezki rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 41. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX.440.2022

Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 12 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki na
podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miasta Minsk Mazowiecki postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
Dat |imie, nazwa Ozngczen ) ) Burmistrza Miasta Rady Miasta Minsk
a | jednostki € Ustalenia projektu | vinsk Mazowiecki Mazowiecki
L : . nierucho planu dla -
Wpt | organizacyj Tres¢ uwagi Mosci nieruchomosci W sprawie :
P ywu nej 9 L . ! rozpatrzenia uwagi
. . ktorej ktorej dotyczy
uwa| iadres dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
gi | zgtaszajace uwaga uwzglednio | nieuwzgle |uwzgledn | nieuwzgle
go uwagl na dniona iona dniona
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.1 Wniosek o zmiane w |Tereny §11 ust. 10 pkt 1 Zapisy dotyczace wskaznikéw miejsc
tekscie projektu planu § |oznaczon parkingowych sg od dtuzszego czasu
11 ust. 10 pkt. 1 na e W celu przedmiotem licznych dyskusji wéréd oséb
nastepujacq tresc: symbola |zaspokojenia zainteresowanych opracowywanymi projektami
»1) dla zabudowy mi potrzeb plandw miejscowych w miescie Minsk
mieszkaniowej - MW - parkingowych Mazowiecki. Miasto bardzo intensywnie szuka
wielorodzinnej na tereny ustala sie rozwigzan, ktére z jednej strony pozwolg
terenach oznaczonych zabudow |obowigzek zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
symbolami MW, MW-U: y realizacji miejsc do parkingowych niezbedng do realizacji inwestycji
minimum 1,25 miejsca do |mieszkan |parkowania dopuszczonych ustaleniami planu, a z drugiej
parkowania na 1 lokal iowej wedtug strony nie wywotajg konfliktdw spotecznych i nie
mieszkalny”. wielorodz | nastepujacych bedg kontrowersyjne dla mieszkancéw i
Pan (...) innej; minimalnych wiascicieli gruntow oraz uwzglednig mozliwosci
28 wskaznikow: zagospodarowania, uwarunkowan obstugi
' - MW-U - |1)dla zabudowy komunikacyjnej, parametry techniczne
07. . ) : ) . , ) .
1 202 tereny m_|eszkan|_oweg X X sqsmdumcy_ch drog publicznych i c_hara_kt_er
5 05-300 zabudow |wielorodzinnej na obszaru objetego planem. Wskaznik miejsc
Minsk y terenach parkingowych dla zabudowy wielorodzinnej na
Mazowiecki mieszkan |oznaczonych obszarze objetym ww. projektem planu, jest
iowej symbolami MW, okreslony na poziomie wiekszym, niz w
wielorodz [MW-U: projektach planu opracowywanych w
innej lub {a) minimum 1,0 srodmiejskiej strefie miasta oraz jest on
ustug miejsce do uzalezniony od wielkosci powierzchni uzytkowej
parkowania na 1 lokalu mieszkalnego w zabudowie
lokal mieszkalny o wielorodzinnej. Projektowania zabudowa
powierzchni wielorodzinna bedzie charakteryzowac sie
uzytkowej do 60 stosunkowo niskg maksymalng intensywnoscig
m?2 wigcznie, zabudowy (na poziomie od 1,3 do 2,5) zas
b) minimum 1,25 wymaog realizacji minimum 70% minimalnej
miejsce do wymaganej, sumarycznej liczby miejsc do
parkowania na 1 parkowania w garazach podziemnych ograniczy
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lokal mieszkalny o ucigzliwos¢ zwigzang z parkowaniem
powierzchni samochoddéw na terenie planowanego osiedla.
uzytkowej od 60 Projekt planu, przeznaczajac szerokie pasy
m2 do 80 m2 terendw: 16m i 24 m, pod prywatng
wiacznie, komunikacje drég wewnetrznych (tereny

Cc) minimum 1,5 oznaczone symbolami 1-2KR) umozliwia
miejsca do dodatkowg realizacje miejsc postojowych dla
parkowania na mieszkancéw projektowanego osiedla.

lokal mieszkalny o Zapis dotyczacy miejsc parkingowych w
powierzchni obecnym brzmieniu stanowi kompromis
uzytkowej powyzej pomiedzy zapewnieniem minimalnej liczby
80 m2; miejsc postojowych dla kazdego lokalu

mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej a
mozliwosciami realizacji ustalen planu w postaci
inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci, wtadajacy w
imieniu Skarbu Panstwa znacznym obszarem
objetym planem, a bedacy panstwowg osobg
prawng realizujgcq polityke sprzyjajacq
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Prawie
caty teren objety planem jest wtasnoscig Skarbu
Panstwa, Miasta Minsk Mazowiecki lub SIM
Minsk Mazowiecki Sp. z 0.0. Gtdwnym
zatozeniem koncepcji zagospodarowania tego
terenu i intencjg inwestora jest utworzenie
miejsca przyjaznego jego mieszkancom, w tym
rowniez miejsca, ktére w petni zaspokaja
potrzeby w zakresie miejsc do parkowania.

1.2 Wniosek o zmiane Obszar §11 ust. 12 pkt 1 Podobne zapisy wprowadzone zostaty do innych

zapisu w tekscie projektu |catego projektow miejscowych planéw

w § 11 ust. 12 pkt. 1: planu 1) dla X X zagospodarowania przestrzennego

zamiast ,tytut prawny” zaspokojenia sporzadzanych na terenie miasta Minsk

wpisac ,tytut wiasnosci”. potrzeb Mazowiecki. Inwestor, realizujgc inwestycje, w
parkingowych celu uzyskania pozwolenie na budowe
obowigzuje zobowigzany jest kazdorazowo legitymowac sie
lokalizacja miejsc prawem do dysponowania nieruchomoscig na
do parkowania na cele budowlane. W mysl| przepiséw art. 3 ust.
terenie dziatki 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlanej, do budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn.
ktorej inwestor zm.), poprzez prawo do dysponowania
posiada tytut nieruchomoscig na cele budowlane nalezy
prawny; rozumiec tytut prawny wynikajacy z prawa

wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawhnienia
do wykonywania robot budowlanych.

Prawie caty teren objety planem jest wiasnoscig
Skarbu Panstwa, Miasta Minsk Mazowiecki lub
SIM Minsk Mazowiecki Sp. z 0.0. Gtdwnym
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zatozeniem koncepcji zagospodarowania tego
terenu i intencjg inwestora jest utworzenie
miejsca przyjaznego jego mieszkancom, w tym
rowniez miejsca, ktére w petni zaspokaja
potrzeby w zakresie miejsc do parkowania.

1.3 Wniosek o Tereny §37 ust. 1 pkt 2 W § 3 ust. 1 pkt 8 tekstu planu zamieszczona
wykreslenie w § 37 ust. 1 |oznaczon zostata definicja przeznaczenia uzupetniajgcego,
pkt. 2 stowa e Przeznaczenie ktérego zakres jest precyzowany w dalszych
~komunikacyjne” oraz o |symbola |terenu: ustaleniach planu. Ze wzgledu na to, ze
wykreslenie tekstu do mi: 1)podstawowe: ustalenia ogdlne nie okreslajg warunkéw
konca po stowach ,zielen [1KDL, drogi publiczne uzupetniania przeznaczenia podstawowego
urzgdzona” 2KDL, lokalne; niezbednym jest ich sformutowanie w
3KDL, 2) ustaleniach szczegoétowych poszczegdlnych
4KDL uzupetniajace: rodzajow terendw. W zwigzku z tym w § 37 ust.
drogi urzadzenia 1 pkt 2 doprecyzowano, ze udziat przeznaczenia
publiczne |komunikacyjne i uzupetniajacego nie moze przekracza¢ 40%
klasy infrastruktury powierzchni terenu.
lokalnej |technicznej, zielen Przez urzadzenia komunikacyjne nalezy
naturalna, zielen rozumiec
urzadzona, przy urzadzenia zwigzane z prowadzeniem,
czym tgczny udziat zabezpieczeniem, obstugq ruchu, jak tez
powierzchni urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania
obiektéw drogq i bezpieczenstwem pieszych, rowerzystéw
realizowanych w i kierowcow. Jako przyktad mozna wskazac
ramach tego m.in. urzadzenia techniczne, o ktérych mowa w
przeznaczenia, z przepisach odrebnych z zakresu warunkéw
wytaczeniem technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
zieleni naturalnej publiczne i ich usytuowanie oraz urzadzenia
badz urzadzonej, takie jak przystanki autobusowe, barierki
nie moze by¢ ochronne, znaki drogowe, stupki, progi
wiekszy niz 40% zwalniajace, progi podrzutowe oraz inne
powierzchni urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego
terenu. itp.
3KDL - |3KDL - droga Droga 3KDL stanowi jeden z gtdwnych
: : droga publiczna klasy elementéw uktadu urbanistycznego tego terenu.
1.4 Wniosek o ,zmiane . . ) . . ) A
: ) publiczna |lokalnej - Jest to cigg komunikacyjny petnigcy gtownie
uktadu komunikacyjnego K] ok funkei . o d o
3KDL | 1KDD tak aby asy  |proje towana, unkcje reprgzentacyjna, a jednoczesnie
wiazd/wyjazd z ulic lokalnej; |taczaca droge wyprowadzajgcq ruch komunikacyjny na ulice
J yJazc Y |1KDD - |2KDL z ul. Warszawska. Jej przebieg (przez centralng
Warszawskiej odbywat sie ] s ) i
: : . droga Warszawskg; czescC obszaru) pozwala w najbardziej
ze skrzyzowania z ulicg 7 . . : , .
P . ; publiczna optymalny sposdb ukierunkowac ruch z tej
utku Utandéw Lubelskich, K] . | o
w celu poprawy asy 1KDP - droga czesci obszaru p anu.’Droga 3KPL znaJdUJ_e sie
bezpi , . dojazdow |publiczna klasy w podobnych odlegtosciach zarowno od ulicy
ezpieczenstwa i . doiazd . Lupifiski 1KDL). iak i Sk ki
bynnosci ej ojazdowej - upinskiego (_ )_,Ja i Skrzyneckiego
P projektowana (4KDL). Rozwigzanie to nie zostato

przewidywanego duzego
natezenia ruchu
kotowego”.

zakwestionowane przez Generalng Dyrekcje
Drdog Krajowych i Autostrad (zarzadce ulicy
Warszawskiej) na etapie uzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego.
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29.
07.
202

Panstwo
(...)
05-300
Minsk
Mazowiecki
W imieniu
mieszkanco
w osiedla
Jasminowa
w Minsku
Mazowiecki
m:

Panstwo

(...)

Panstwo

(...)

Panstwo

(...)

Panstwo

(...)

2.1 Wniosek o
zapewnhienie braku
pofaczenia projektowanej
drogi publicznej 2KDL z
ul. Jasminowa.

2KDL -
droga
publiczn
a klasy
lokalnej

2KDL - droga
publiczna klasy
lokalnej -
projektowana,
taczgca ul. Jana
tupinskiego z ul.
Pptk. Mariana
Skrzyneckiego:

Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego,
poniewaz ulica Jasminowa znajduje sie poza
obszarem opracowania planu miejscowego,
ktérego granica przebiega m.in. wzdtuz dziatki
nr ew. 2417/76 (docelowa droga 2KDL).
Jednym z podstawowych celéw sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie efektywnego
i racjonalnego uktadu komunikacyjnego na
danym terenie. Warto zauwazy¢, ze w
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ul.
Jasminowa (potozona poza granicami projektu
planu) nie jest bezposrednio potaczona z dziatkg
nr ewid. 2417/76, stanowigcq 0$ drogi 2KDL,
gdyz jest zakonczona placem nieprzelotowym.
Kwestia potgczenia projektowanej drogi 2KDL z
ul. Jasminowg moze by¢ uregulowana
organizacjg ruchu na drogach gminnych,
opracowang przez zarzadce drogi, co nie moze
by¢ ustaleniem opracowywanego planu
miejscowego.

2.2 Wniosek o
zwiekszenie ilosci
projektowanych terendw
zieleni ZP na obszarze
objetym projektem planu

Obszar
catego
planu

ZP - teren zieleni
urzgdzonej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ktadzie duzy nacisk na kwestie
ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu.
Obszar planu zajmuje powierzchnie okoto 27
ha. Na obszarze tym wyznaczone zostaty trzy
tereny zieleni naturalnej i jeden teren zielni
urzgdzonej o tgqcznej powierzchni ponad 3 ha.
Ponadto w ramach ustalen planu wprowadzone
zostaty strefy zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym (tgqcznie ponad 0,6 ha).
Dodatkowo w ramach programoéw
realizacyjnych drdg i ciaggow pieszo-rowerowych
wprowadzony zostat nakaz realizacji szpaleréow
drzew w celu wytworzenia przyjaznych
mieszkancom terenéw ogdlnodostepnych z
duzym udziatem zieleni.

2.3a Wniosek o
zwiekszenie minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej na terenach
przeznaczonych pod
zabudowe na terenie
objetym projektem planu
do poziomu 50% (Srednia
dla wszystkich jednostek
planistycznych
planowanych pod

Tereny
oznaczon
e
symbola
mi

1)MW -
tereny
zabudow
y
mieszkan
iowej

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej w
odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej:

a) IMW, 2MW,
3MW, 4MW, 6MW,
1MWU, 2MW-U,

Uwaga jw.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2022 r., poz. 503) projekt planu winien byc¢
sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz
ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 ww. ustawy). Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
przyjete uchwatg Nr X LIV/422/14 Rady Miasta
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Pan

(...)
05-300
Minsk
Pan

(...)
Panstwo
(...)
Panstwo
(...)
Pan

(...)

Pani

(...)

zabudowe) wielorodz | 3MW-U, Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r.,
innej; - minimum 40%; dla terenu oznaczonego symbolem MW/U
2)MW-U minimalny udziat powierzchni biologicznie
- tereny | b) 5MW, 8MW- czynnej na poziomie 30%. Wartosci
zabudow | U — minimum minimalnych udziatdw powierzchni biologicznie
y 30%; czynnej dla wiekszosci terendw przeznaczonych
mieszkan pod zabudowe sg wyzsze, niz wartosci
iowej c) 4MW-U - okreslone w Studium.
wielorodz | minimum 50%;
innej lub
ustug d) 5Mw-U,

3)U - 6MW-U. 7MW-U,
teren U - minimalny
ustug; udziat powierzchni
4) UAA - | biologicznie
teren czynnej 35%;
ustug

administr | e) UAA,UB, UE,
acji; UEP - minimalny
5)UB - udziat powierzchni
teren biologicznie

ustug czynnej 25%;
bezpiecze

nstwa i

porzadku

publiczne

go;

6) UE -

teren

ustug

edukacji;

7) UEP -

teren

ustug

edukaciji

- szkota

podstawo

wa;

2.3b Wniosek o Obszar § 3ust. 1 pkt5 W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

okreslenie definicji catego 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

wskaznika powierzchni planu Ilekro¢ w planie technicznych, jakim powinny odpowiadac

biologicznie czynnej jako
powierzchni na gruncie

rodzimym

jest mowa o:
powierzchni
biologicznie
czynnej - nalezy
przez to rozumied
powierzchnie
terenu
biologicznie

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225) zostata okreslona definicja terenu
biologicznie czynnego. Plan miejscowy odnosi
definicje powierzchni biologicznie czynnej do
definicji terenu biologicznie czynnego okreslonej
w W/w rozporzadzeniu. Definicja powierzchni
biologicznie czynnej o takiej tresci jest
powielana w innych planach miejscowych
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Panstwo

(...)

Pani

(..)

Panstwo

(...)

Pani

(...)

Pan

(...)

Panstwo

(...)

czynnego
okreslonego W
przepisach

odrebnych z
zakresu prawa

budowlanego;

sporzadzanych na obszarze miasta Minsk
Mazowiecki i nie powinna modyfikowac
obowigzujacych przepiséw.

2.4 Wniosek o

zaprojektowanie pasa
zieleni (ZP lub ZN) o
szerokosci co najmniej 50

metréow wzdiuz
potudniowej granicy

obszaru objetego planem

Tereny
oznaczon
e
symbola
mi:
3MW-U,
UEP, ZP,
3KDL,
7MW-U,
2KR,
8MW-u,
3KDD,
5MW,
2KDL

§ 37 ust. 2 pkt 2

2KDL - droga
publiczna klasy
lokalnej -
projektowana,
taczaca ul. Jana
tupinskiego z ul.
Pptk. Mariana
Skrzyneckiego:
a) szerokos¢
granic pasa
drogowego
zmienna od 24,4
m do 26,2 m z
poszerzeniami w
poblizu
skrzyzowan,
zgodnie z
rysunkiem planu,
b) nakaz
realizacji Sciezek
rowerowych po
obu stronach
jezdni,

C) minimalny
udziat powierzchni
biologicznie
czynnej - 1%;

Potudniowa granica obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata w naturalny sposodb
wyznaczona projektowang drogq (2KDL -
stanowigcq tqcznik pomiedzy ulicami
tupinskiego i Skrzyneckiego), ktéra w chwili
obecnej stanowi w wiekszosci dziatke drogowg
(uzytek drogowy wg ewidencji gruntéw i
budynkdw) i nieformalnie petni role drogi. W
projekcie planu jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zostata ustalona na okoto 25
m. W ramach realizacji drogi 2KDL istnieje
obowigzek realizacji wzdtuz granic pasa
drogowego obustronnych chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych oddzielonych szpalerami
drzew od jezdni i pozostatych elementow pasa
drogowego. Wzdtuz tej drogi wyznaczone
zostaty m.in.: teren ustug edukacji — szkota
podstawowa, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zieleni
urzadzonej. Zabudowa wielorodzinna i ustugowa
na tym terenie to zabudowa o 3-5
kondygnacjach, nie wyzsza niz 14-17 m.
Funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w odrdéznieniu od np. zabudowy
produkcyjnej nie jest i nie powinna by¢
wskazywana jako ucigzliwa. Wyznaczenie pasa
zieleni o szerokosci 50 m mogtoby by¢
postrzegane jako niewfasciwe gospodarowanie
przestrzenia, w tym przypadku w wiekszosci
gruntami Skarbu Panstwa lub gminy. Ponadto,
dziatki nr ewid. 2417/72, 2417/73, 2417/77
(droga 2KDL), 2417/77 (teren UEP) oraz dziatka
2417/78 (tereny 2IC, 5i 6 MW) zostaty
zakupione od Skarbu Panstwa przez miasto
Minsk Mazowiecki z zastosowaniem 95%
bonifikaty z uwagi na przeznaczenie ich pod
inwestycje celu publicznego, wobec powyzszego
nie ma mozliwosci wykorzystania ww. dziatek
na inne cele niz: budowa szkoty, budynkéw
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socjalnych oraz uktadu komunikacyjnego do
Pan obstugi tych obiektéw. W przypadku

(...) wykorzystania ww. nieruchomosci na inne cele,
miasto Minsk Mazowiecki zobowigzane byto by
do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzaciji.

Obszar Projekt miejscowego planu zagospodarowania
catego jest opracowywany w oparciu o procedure
planu planistyczng, okreslong w art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i nie stanowi miejscowego planu rewitalizacji
(szczegdlnej formy planu miejscowego), o
ktérym mowa w art. 37 f ww. ustawy. Rada
gminy moze, ale nie musi, uchwali¢ miejscowy
plan rewitalizacji. Wobec powyzszego, w
nawigzaniu do uchwaty intencyjnej w
odniesieniu do opracowanego planu
miejscowego, nie ma obowigzku sporzadzenia
i publikacji wizualizacji projektowanych
rozwigzan planu rewitalizacji, sktadajace sie co
najmniej z koncepcji urbanistycznej obszaru
objetego planem, modelu struktury
przestrzennej tego obszaru oraz widokow

Whniosek o elewacji, o ktérych mowa w art. 37 g ustawy.
Pani przeprowadzenie Mimo to, koncepcja zagospodarowania terenu b.
29. ((...) procedury planistycznej w poligonu, opracowana przez cztonkéw Miejskiej
3 07. oparciu o zatozenia X X Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej przy
202 |05-300 przyjete w Programie Urzedzie Miasta Minsk Mazowieckim na potrzeby
2 Minsk Rozwoju Lokalnego oraz pozyskania srodkéw z Mechanizmu
Mazowiecki |w Gminnym Programie Finansowego Europejskiego Obszaru
Rewitalizacji. Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu

Finansowego, byta wzorcem i kierunkiem do
opracowania urbanistycznych zatozen
opracowywanego planu miejscowego.
Program ,ROZWOJ LOKALNY’, zostat przyjety
jako propozycja projektu Zarzadzeniem NR
422/174/20

Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecia Kompletnej Propozycji Projektu wraz z
zatacznikami do ztozenia wniosku w ramach
programu "ROZWOJ LOKALNY",
wspoffinansowanego ze srodkéw Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru
Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu
Finansowego 2014-2021". Z uwagi na brak
pozyskania srodkow z Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru
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Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu
Finansowego, czes¢ dziatan zaplanowanych w
WW. programie jest realizowania w oparciu
srodki zewnetrzne, jednak dla czesci dziatan
niezbedne s dalsze dziatania ukierunkowane na
pozyskanie funduszy na ich realizacje. Nie mniej
jednak, opracowywany projekt planu
miejscowego dla terenu po dawnym poligonie
wojskowym, w petni wpisuje sie w zatozenia
programu ,ROZWOJ LOKALNY” poprzez:
zawarcie partnerstwa z KZN stwarzajacego
dogodne warunki do zycia i pracy z odpowiednigq
infrastrukturg

techniczng i spoteczng oraz z poszanowaniem
najnowszych trendéw w urbanistyce i
opracowanie nowego planu we wspotpracy z
Krajowym Zasobem Nieruchomosci w celu
unikniecie chaosu urbanistycznego, poniewaz
obecnie obowigzujacy plan uchwalony w 2004 r.
stracit juz na swojej aktualnosci.

Gminny Program Rewitalizacji dla Miasta Minsk
Mazowiecki do roku 2025, przyjety uchwatg nr
XXVII.250.2017 Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 6 marca 2017 r., stanowi wieloletni plan
dziatan w sferze przestrzeni, urzadzen
technicznych, spoteczenstwa i gospodarki,
zmierzajacy do wyprowadzenia danego obszaru
zdegradowanego z sytuacji

kryzysowej oraz stworzenia warunkéw do jego
dalszego rozwoju. Nie jest to akt prawa
miejscowego, tylko plan dziatania wskazujacy
szereg przedsiewzie¢, bedacych zbiorem
pomystow réznych interesariuszy obszaru
rewitalizacji. GPR wyznacza cele szczegotowe i
kierunki dziatan, ktére mogq by¢ realizowane w
formie projektéw, ale dopiero po uwzglednieniu
$rodkow finansowych w budzecie miasta (nie
ogranicza osiggniecia danego kierunku dziatania
przez zawezenie do konkretnej metody czy
procedury jej osiggniecia). Opracowany plan
miejscowy jest zgodny z zatozeniami GPR i daje
ramy do realizacji dziatania okreslonego jako
~Rozwdj funkcji miejskich na terenie bytego
poligonu”, w tym budowe osiedla domoéw
socjalnych z infrastrukturg techniczng oraz
budowe szkoty podstawowej.

Podsumowujac, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wkomponowuje sie w zatozenia obu
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dokumentéw. W wyniku realizacji ustalen planu
mozliwe bedzie racjonalne zagospodarowanie
terenu przy jednoczesnym respektowaniu
waloréw srodowiskowych i krajobrazowych.
Projekt planu przewiduje realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokich
walorach estetycznych, wyksztatcenie bogatego
uktadu komunikacyjnego, petnigcego
jednoczesnie funkcjonalne przestrzenie
ogdélnodostepne oraz zapewnienie wszystkich
niezbednych do jego funkcjonowania ustug (w
tym oswiaty i kultury - Centrum Aktywnosci
Lokalnej) i obszarow zieleni.

07.
202

Pan

(...)
05-300
Minsk
Mazowiecki

4.1 Wniosek o ,takg
zmiane przebiegu drogi
2KDL aby zrownac jaq z
pofaqczeniem z ul.
tupinskiego, a powstaty
w ten sposdb pas ziemi o
szerokosci 30-40 m
przeznaczy¢ na teren
zieleni izolacyjnej
powstatej z nasadzen
zastepczych oraz
przesadzen wynikajgcych
z ustalen tego planu”.

2KDL -
droga
publiczna
klasy
lokalnej

§ 37 ust. 2 pkt 2

2KDL - droga
publiczna klasy
lokalnej -
projektowana,
taczaca ul. Jana
tupinskiego z ul.
Pptk. Mariana
Skrzyneckiego:
a) szerokosé
granic pasa
drogowego
zmienna od 24,4
m do 26,2 m z
poszerzeniami w
poblizu
skrzyzowan,
zgodnie z
rysunkiem planu,
b) nakaz
realizacji Sciezek
rowerowych po
obu stronach
jezdni,

C) minimalny
udziat powierzchni
biologicznie
czynnej — 1%;

Potudniowa granica obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata w naturalny sposdb
wyznaczona projektowang drogq (2KDL -
stanowigca tqcznik pomiedzy ulicami
tupinskiego i Skrzyneckiego), ktéra w chwili
obecnej stanowi w wiekszosci dziatke drogowg
(uzytek drogowy wg ewidencji gruntéw i
budynkéw) i nieformalnie petni role drogi. W
projekcie planu jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zostata ustalona na okoto 25
m. W ramach realizacji drogi 2KDL istnieje
obowigzek realizacji wzdtuz granic pasa
drogowego obustronnych chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych oddzielonych szpalerami
drzew od jezdni i pozostatych elementow pasa
drogowego. Wzdtuz tej drogi wyznaczone
zostaty m.in.: teren ustug edukacji — szkota
podstawowa, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zieleni
urzadzonej. Zabudowa wielorodzinna i ustugowa
na tym terenie to zabudowa o 3-5
kondygnacjach, nie wyzsza niz 14-17 m.
Funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w odréznieniu od np. zabudowy
produkcyjnej nie jest i nie powinna by¢
wskazywana jako ucigzliwa. Wyznaczenie pasa
zieleni o szerokosci 50 m mogtoby by¢
postrzegane jako niewfasciwe gospodarowanie
przestrzenia, w tym przypadku w wiekszosci
gruntami Skarbu Panstwa lub gminy.

Droga 2KDL wyznaczona zostata czeSciowo
kosztem dziatek nr ew.: 2417/14 (teren ustug
edukacji - szkota podstawowa), 2417/78 (teren
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
realizowanej w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej —
budownictwo komunalne), a takze z
uwzglednieniem podziatu geodezyjnego dziatki
ew. nr 2417/75.

Brak istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach wskazanych pod
funkcje mieszkaniowg w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, graniczacym
z obszarem opracowania od strony potudniowej
(uchwata nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki) na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do projektowanej drogi 2KDL.
Jednym z podstawowych celéw sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie efektywnego
i racjonalnego uktadu komunikacyjnego na
danym terenie. Ulica JaSminowa znajduje sie
poza obszarem opracowania planu
miejscowego, ktdrego granica przebiega m.in.
wzdtuz dziatki nr ew. 2417/76 (docelowa droga
2KDL).

Ponadto, dziatki nr ewid. 2417/72, 2417/73,
2417/77 (droga 2KDL), 2417/77 (teren UEP)
oraz dziatka 2417/78 (tereny 2IC, 5i 6 MW)
zostaty zakupione od Skarbu Panstwa przez
miasto Minsk Mazowiecki z zastosowaniem 95%
bonifikaty z uwagi na przeznaczenie ich pod
inwestycje celu publicznego, wobec powyzszego
nie ma mozliwosci wykorzystania ww. dziatek
na inne cele niz: budowa szkoty, budynkéw
socjalnych oraz uktadu komunikacyjnego do
obstugi tych obiektéw. W przypadku
wykorzystania ww. nieruchomosci na inne cele,
miasto Minsk Mazowiecki zobowigzane byfo by
do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacii.

4.2 Wniosek o likwidacje |1KP, § 39 ust.1 Uktad komunikacyjny, w tym uktad ciggdéw
terenéw oznaczonych 2KP, 3KP pieszo-rowerowych zostat zaprojektowany w
symbolem 1KP, 2KP i 3KP |- Dla terenow X X taki sposob, aby w jak najwiekszym stopniu
komunik |oznaczonych umozliwi¢ mieszkancom i uzytkownikom tego
acja symbolami: 1KP, terenu przemieszczanie sie pomiedzy
pieszo- |2KP, 3KP ustala poszczegolnymi przestrzeniami, w szczegdlnosci

rowerow |sie: pomiedzy terenami zieleni. Szerokosci w liniach
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gatunkowego oraz
siedliskowego« zamiast
delegacji do
niesprecyzowanych
»przepisow odrebnych z
zakresu ochrony
przyrody«” oraz o
~enumeratywne
doprecyzowanie
gatunkéw drzew wysokich
(oraz ich pokroi), ktore
pozostajg do zachowania
a pozostate zwolni¢ z
obowigzku dalszego
przesadzania w coraz
inne miejsce”

W zakresie
ochrony,
ksztattowania i
urzadzania zieleni
w obszarze planu
ustala sie ochrone
i ksztattowanie
zieleni w granicach
pasa drogowego
drdég publicznych
poprzez: (lit. b) w
przypadku
koniecznosci
usuniecia
istniejgcych drzew
lub wymiany
zdegradowanego
drzewostanu,
zaleca sie ich
przesadzenie w
inne miejsce lub

a 1.Przeznaczenie rozgraniczajacych tych terenéw pozwalajg na

terenu: realizacje przestrzeni ogolnodostepnych o

1)podstawowe: wysokich walorach estetycznych. Tereny

komunikacja oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP majq

pieszo-rowerowa; petni¢ poza komunikacyjng réwniez funkcje

2)uzupetniajqce: rekreacyjng, wypoczynkowg. W ramach tych

urzadzenia terendw nalezy zrealizowac obustronne rzedy

komunikacyjne i drzew i zachowac stosunkowo wysoki

infrastruktury wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej.

technicznej, zielen

naturalna, zielen

urzadzona, przy

czym tgczny udziat

powierzchni

obiektéw

realizowanych w

ramach tego

przeznaczenia, z

wytaczeniem

zieleni naturalnej

badz urzadzonej,

nie moze by¢

wiekszy niz 30%

powierzchni

terenu.
4.3 Wniosek o Obszar § 7 ust. 1 pkt 3 lit. Zakres przedmiotowy oraz tryb sporzadzania
~doprecyzowanie catego b aktéw prawa miejscowego, jakim sg miejscowe
znaczenia stow » doboru |planu plany zagospodarowania przestrzennego

reguluje szereg aktéw prawnych wyzszego
rzedu, w szczegdlnosci ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Organ sporzgadzajacy plan
miejscowy jest Scisle zwigzany obowigzujgcymi
regulacjami prawnymi. Enumeratywne
wskazanie gatunkéw stanowitoby przekroczenie
wtadztwa planistycznego gminy, co mogtoby
skutkowad stwierdzeniem niewaznosci
przedmiotowego planu. Ponadto tworzenie
prawa nienormatywnego lub o charakterze
iluzorycznym, pozornie mozliwym do realizacji,
lub do ktorego wyegzekwowania nie istniejq
przepisy prawa materialnego (tzw. ,martwe
prawo”) jest niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej oraz sprzeczne ze standardem
konstytucyjnym (naruszeniem zasady

ochrony zaufania do panstwa i stanowionego
przez nie prawa). W konsekwencji zostatoby,
jako bezprzedmiotowe i niewykonalne,
wyeliminowane z obrotu prawnego przez organy
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stosowanie nadzoru nad aktami prawa lokalnego, do
nasadzen ktérych niewatpliwie nalezy plan miejscowy.
zastepczych zieleni Szczegdtowa inwentaryzacja uktadéw zieleni i
wysokiej, projektowane ich uksztattowanie nastepuje na
kontynuujac etapie sporzadzania projektu budowlanego jako
zasady doboru elementu czesci sktadowej projektu
gatunkowego i zagospodarowania terenu (PZT), a takze w
siedliskowego, z ramach wniosku o uzyskanie zezwolenia na
zachowaniem usuniecie drzew. W postepowaniu o uzyskanie
przepisow ww. zgody witasciwy organ moze nakazad
odrebnych z wykonanie kompensacji przyrodniczej w postaci
zakresu ochrony nasadzen zastepczych. Dokonuje wéwczas
przyrody. analiz w zakresie doboru odpowiednich
gatunkéw drzew do okreslonych siedlisk oraz
§ 7 ust. 1 pkt 4 lit. innych uwarunkowan.
a
W zakresie
ochrony,

ksztattowania i
urzadzania zieleni
w obszarze planu
ustala sie ochrony
zieleni (lit. a)

na catym
obszarze planu
ustala sie
obowigzek
mozliwie
maksymalnej
ochrony istniejacej
zieleni wysokiej,
szczegdlnie
poprzez jej
zachowanie,
ksztattowanie,
wkomponowanie
lub jej
uzupetnienia
zgodnie z
przepisami
odrebnymi z
zakresu ochrony
przyrody.

4.4 Wniosek o Obszar 3KDL - droga Granice sporzadzania miejscowego planu
uwzglednienie w catego publiczna klasy X X zagospodarowania przestrzennego zostaty
projekcie planu planu, lokalnej - ustalone w uchwale nr XXXIII.312.2021 Rady
wiekszego obszaru szczegoln |projektowana, Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 wrzesnia
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miasta, zwiaszcza w ie 3KDL -|tgczaca droge 2021 r. w sprawie przystgpienia do

zakresie obstugi droga 2KDL z ul. sporzadzenia miejscowego planu
komunikacyjnej przez m. |publiczna |Warszawskg zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
in. uwzglednienie klasy Minsk Mazowiecki. Zwiekszenie obszaru
dojazdéw do dworca PKP |lokalnej; opracowania wigzatoby sie z koniecznoscig
Anielina oraz dojazdu przeprowadzenia procedury planistycznej od
dzieci do szkoty z terenu poczatku, w tym z podjeciem przez organ

wsi Targowka w Gminie stanowigcy nowej uchwaty intencyjnej.

Minsk Mazowiecki przez
ul. Jadminowg, ktéra nie
posiada parametréw do
obstugi ruchu kotowego o
takim natezeniu oraz
poprzez
przeprojektowanie drogi
oznaczonej symbolem
3KDL tak, aby trafiata w
skrzyzowanie ul. 7 Putku
Utanow Lubelskich
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX.440.2022
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 12 wrzes$nia 2022 r.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem
planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, zostaty
okreslone w uchwale w sprawie uchwalenia planu miejscowego, w tym w
czesci graficznej, stanowigcej integralng czes¢ uchwaty.

W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych Miasta Minsk Mazowiecki zapisano w
planie inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego,
obejmujgcego:

1) zapewnienie zjazdu z drogi krajowej (ul. Warszawskiej) dla
nowoprojektowanej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem 3KDL;

2) przebudowe istniejgcych drdg lokalnych;

3) budowa nowoprojektowanych: drég lokalnych i dojazdowych oraz
ciagodw pieszo-rowerowych;

4) budowe budowa nowoprojektowanych drog lokalnych,
dojazdowych, ciagéw pieszo-rowerowych;

5) zagospodarowanie terendw komunikacji: drogowej wewnetrznej,
pieszo-rowerowej.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace,
w tym m.in. chodniki, Sciezki rowerowe, urzadzenie zieleni przyulicznej,
o$wietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia
ochrony terendw przylegtych przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.
2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury

technicznej, obejmujacych:

1) rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) budowe kanalizacji deszczowej;

4) rozbudowe sieci cieptowniczej.

I1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére
naleza do zadan wlasnych miasta.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetowa.

2. Finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
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budzet miasta w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych,

2) dotacji z funduszy krajowych,

3) innych $rodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytéw i pozyczek).
3. Udziatu inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

I1I1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do
zadan wiasnych miasta.

Realizacja inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie
odbywad sie w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz
Prawo zamowien publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich
etapowanie przebiegaé bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XLIX.440.2022
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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