DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 26 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2022-10-26 12:58:32

Poz. 10949

UCHWALA NR 366/LXII11/2022
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
Nowa Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r., poz.559 zpézn. zm.), art.20ust.1, art. 28 ust.2 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty
Nr 185/XXXV/2020 Rady Gminy Starozreby z dnia 12 pazdziernika 2020 r.Rada Gminy Starozreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Nowa Wies
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby
oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie geodezyjnym
Nowa Wies$ zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny o powierzchni ok. 360ha w obrebie geodezyjnym Nowa Wies.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralna czes¢ uchwaty — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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6) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

8) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych;

9) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzglgdu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej
6) klasy techniczne drog;
7) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

8) ustlugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushug
nieucigzliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,
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d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) niepubliczne komercyjne ushugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazéw, pylow,
zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
2) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem Us;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU;
5) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem Z;
6) tereny gdrnicze oznaczone symbolem PG;
7) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE;
8) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Wp;
9) tereny lasow oznaczone symbolem ZL;
10) tereny drog publicznych i poszerzen drog w klasach:
a) drogi zbiorczej — KDZ,
b) drogi dojazdowe — KDD.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje:
1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysoko$ci budynkow do 2 kondygnacji;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkoéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogow w zakresie wysokosci 1 geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

4) istniejgce obiekty, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce s3 niezgodne z parametrami ustalonymi
Ww niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwo$¢
przeprowadzania remontow iprzebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu parametrow
ustalonych w planie;

5) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
standw prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska i krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje celu publicznego lub zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw,

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko z zakresu chowu
1 hodowli zwierzat oraz biogazowni,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen stwarzajgcych ucigzliwosci;

2) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

3) maksymalna ochrona iutrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegélnie ukladow zieleni wysokiej)
sroédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

4) zakaz likwidowania iniszczenia naturalnych zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych w granicach ciggu
ekologicznego;

5) ksztaltowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych, srodpolnych i towarzyszacych zabudowie;

6) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenach Z i w granicach
ciagu ekologicznego;

7) czynna ochrona ekosystemow tgkowych;

8) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu w granicach ciagu
ekologicznego;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

10) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

11) ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowica do terenow R i wielko$ci zgodnych z przepisami
odrebnymi nie powodujacych degradacji gleb;

12) zakaz nawozenia gnojowica na terenach Z, ZL i w granicach ciggu ekologicznego;

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

14) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

15) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

16) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

17) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych $ciekow i wod opadowych;

18) ochrona 716z surowcow mineralnych:
a) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin w ilo$ci okreslonej w planie ruchu zaktadu goérniczego,

b) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu $rodkow
ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych, kompleksowe
i racjonalne wykorzystanie kopaliny gtownej,

¢) racjonalne gospodarowanie ztozem,
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d) gospodarowanie wodami w zaktadzie géormiczym prowadzi¢ zgodnie z wymogami ustawy Prawo Wodne,
z zachowaniem zasady racjonalnego i catoSciowego traktowania zasobow wod powierzchniowych
1 podziemnych, z uwzglednieniem ich jakosci i ilosci,

e) rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej
stanowig:

1) kapliczki i krzyze;
2) stanowisko archeologiczne Nowa Wie$ nr 9 (AZP 48-58/2);
3) stanowisko archeologiczne Nowa Wie$ nr 10 (AZP 48-58/3);
4) stanowisko archeologiczne Nowa Wies$ nr 8 (AZP 49-58/45);
5) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 2 (AZP 49-58/27);
6) stanowisko archeologiczne Nowa Wie$ nr 5 (AZP 49-58/35);
7) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 4 (AZP 49-58/34);
8) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 3 (AZP 49-58/28);
9) stanowisko archeologiczne Nowa Wie$ nr 6 (AZP 49-58/43);
10) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 7 (AZP 49-58/44).
2. W stosunku do wymienionego w ust. 1 pkt 1 obiektu obowiazuje:

1) uzytkowanie wylacznie w sposdéb odpowiadajgcy inawigzujacy do historycznej funkcji i wartosSci oraz
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

a) utrzymanie we wilasciwym stanie ipodejmowanie dzialan zabezpieczajacych przed zniszczeniem,
dewastacja oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych.

3. W granicach wymienionych wust. 1 pkt2-10 stanowisk archeologicznych istrefy ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie izagospodarowaniu terendow,
w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesnej.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesna
realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukladoéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy aliniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
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5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
przy drogach wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o lokalne i indywidualne systemy kanalizacji sanitarnej
lub szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoz $ciekdw na oczyszczalni¢ w Starozrebach;

1) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 100mm.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy przydrozne).
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony s§rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7.W obszarze planu zlokalizowana jest infrastruktura -elektroenergetyczna dystrybucyjna: linia
napowietrzna WN 110kV, linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 15kV i niskiego napigcia nn-
0,4kV. Zaopatrzenie w energi¢ -elektryczng zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych §redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztagczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(docelowe;j linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Stacje transformatorowe stosownie do
zapotrzebowania mocy przylaczeniowe]j lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje
obiektow nie wymagajg zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 110kV i 15kV obowigzuja strefy ochronne (pasy technologiczne) w odlegtosci 11
m i 7 m od osi linii w kazdg strong¢, w strefie obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odziatywaniem pola
elektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegodlnych dotyczacych ochrony ludno$ci i spraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwodj  systeméw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
wg zasad:
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1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okre§lona w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych;

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony §rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow;

4) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrodet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow i zrodet energii, w tym zrodet energii odnawialne;.

11. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne
i zmeliorowane grunty - w przypadku kolizji zurzadzeniami melioracyjnymi obowiazuje przestrzeganie
przepiséw odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

4) dopuszcza si¢ czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czgsci systemu, ktory reguluje
przeptyw wod melioracyjnych z terendw sasiadujacych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) KDZ- tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drog powiatowych Nr2925W, Nr2926W i Nr 2924W
w klasie zbiorczej:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,
- obstuga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) KDD- tereny komunikacji kotowej, drogi i poszerzenia drog w klasie dojazdowe;j:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu;
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza si¢ realizacje drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.
14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dot. drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych i1 pieszych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ, KDD;

3) odprowadzenie wod opadowych zpaséw drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia §ciekowe) lub w systemie kanalizacji deszczowej realizowanej w ukladzie
zlewni.

15. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Istniejagca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania
do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu,

3. Istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania
do granicy uzytku lesnego) w dotychczasowych liniach zabudowy od granicy uzytku le§nego na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony przeciwpozarowe;.
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16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla terendéw z zabudowa mieszkalng - 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;
- na terenach ustugowych - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéow;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wilasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej posesji,

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, agroturystyki, w zakresie
ustug podstawowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw rolnych, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupetniajaca;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych, dopuszcza sig
realizacje funkcji ushugowej z zakresu obstugi rolnictwa na wyodrgbnionej dziatce;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji uslugowej w zakresie uslug podstawowych z zachowaniem przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

8) dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtoéci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

10) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ushugowych do 10 m, wysoko$¢ budowli do 12m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych oraz inwentarskich do 8 m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich i ustugowych o kacie nachylenia potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?.
§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupehlniajagce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa zzakresu sportu
i rekreacji, zabudowa ustugowa w zakresie dziatalnosci zwigzanej z ushugami gastronomicznymi, obiekty
obstugi technicznej funkcji podstawowej, obiekty architektury ogrodowej, zabudowa gospodarcza zwigzana
z funkcja podstawowa i uzupehniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja mieszkaniowa realizowana z funkcjg ustugowa w formie wbudowanej lub w obiektach
wolnostojacych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

8) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) teren nie zalicza si¢ terendw chronionych akustycznie, w przypadku realizacji funkcji uzupelniajacej
zachowanie poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m;
2) geometria dachéw budynkéw o nachyleniu potaci 5-45°,
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki— 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900 m?.
§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — obiekty sktadow i magazynow, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja
podstawowa i uzupeltniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;
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5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziafki;

7) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia;

8) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
9) zakaz lokalizacji budynkoéw inwentarskich;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 8m;
3) geometria dachow budynkéw o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki— 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.
§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny gornicze Nowa Wie$ II, Nowa Wies 111, eksploatacja kopalin;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrgbnymi;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow;

3) prowadzenie ruchu zaktadu gorniczego zgodnie z zapisami w planie ruchu oraz koncesja, w szczegolnosci
regularne eksploatowanie kopaliny bez pozostawiania gorszych jakoSciowo partii ztoza;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,2;

6) uciazliwos¢ dla §rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu;

7) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dzialalnosci i nie
powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

8) eksploatacje prowadzi¢ w sposob zabezpieczajacy przed zagrozeniami osuwiskowymi — zachowanie
maksymalnego kata nachylenia zboczy zwatowisk i skarpy warstwy zlozowej okreslonego w planie ruchu
zaktadu goérniczego;

9) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych okre§lonych w przepisach
odrebnych;

10) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcja kopalin,
przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte;

11) wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie z przepisami
odrebnymi - zachowanie pasow ochronnych dla sgsiednich gruntéw i filar6w ochronnych dla obiektow (np.
stupow linii el-en, drog);
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12) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o wodno-rolny lub lesny
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji — dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika wodnego do
celow rekreacyjnych;

13) mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do drogi publicznej;
14) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;
15) pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z planem ruchu zaktadu goérniczego.
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 8m;
3) geometria dachow budynkdéw - kat nachylenia potaci 5-45°.
4. szczegbdtowe zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - eksploatacja kopalin,
2) przeznaczenie uzupehniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odregbnymi;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,08-0,12;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajacej 2ha io
przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000 m?;

7) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotlana funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci inie
powinien powodowa¢ zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich;

9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe 1 wodne;
10) drogi dojazdowe wewng¢trzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych;

11) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcja kopalin,
przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usuniete;

12) katy skarp stalych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego usypu;

13) ustala si¢ wyznaczenie paséw ochronnych dla terendow sgsiednich nieobjetych eksploatacjg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji;

15) mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do drogi publicznej;
16) dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
17) pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z zatozeniami do projektu zagospodarowania ztoza.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
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2) przeznaczenie uzupehlniajgce - obiekty iurzadzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane
z rolnictwem.

2. Zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna zdroég publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne lub ustalone
stluzebnosci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

4) zakaz realizacji budynkoéw inwentarskich w odlegtos$ci mniejszej niz 500 m od terendw oznaczonych MNU;,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej (z budynkiem mieszkalnym) zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego
w gminie Starozreby, na terenach posiadajacych dostep do drog publicznych i istniejacych systemow
uzbrojenia terenu;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych zwigzanych z obshugg i produkcja rolnicza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieciowych podziemnych elementow iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntow rolnych;

8) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nast¢pujacych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikoéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,

¢) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
10) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

11) funkcjonowanie obiektow 1iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

12) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejacych
rowow i oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i obicktow matej energetyki (do 100kW) opartych na odnawialnych
zrodhach energii zwigzanych z gospodarstwem rolnym, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

14) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j,
w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej zachowanie poziomu hatasu w srodowisku jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej;

15) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat o obsadzie do 60DJP zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw do 9 m;
2) geometria dachdéw obiektow: kat nachylenia potaci 10 — 45°.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j,
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien nadwodnych i $rodpolnych oraz roélinnosci takowej, realizowanie czynnej ochrony
ekosystemow tagkowych;

2) ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie nowych zadrzewien;
3) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zakaz nawozenia azotowego;

6) utrzymanie istniejagcych rowow i ciekow, oczek wodnych;

7) utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych podziemnych elementow iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych;

9) dopuszcza si¢ rozwdj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikow retencyjnych i urzadzen melioracyjnych;
10) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wodnej;
11) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
12) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
13) dopuszcza si¢ budowe Sciezek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
14) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.
§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp - tereny wod powierzchniowych, ustala
sig:
2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;
2) zakaz wylewania gnojowicy;

3) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

4) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

5) lokalizacje urzadzen pomiarowych shuzby hydrologiczno meteorologicznej, stopni wodnych oraz innych
urzadzen melioracyjnych stluzacych do korzystania z wody.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
2) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i przeznaczone do zalesienia (zalesien);
3) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje niezbgdnych sieciowych podziemnych elementow iurzadzen infrastruktury
technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntow lesnych;

3) dopuszcza si¢ rozwdj matej retencji w tym lokalizacj¢ zbiornikoéw retencyjnych i urzadzen melioracyjnych;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
5) zakaz zabudowy kubaturowej;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
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7) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

8) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.
§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 20. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:

1) dla terenow U, PG i MNU 15 %;
2) dla pozostatych terenow 0%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starozreby.

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Kinalski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 366/LXI111/2022
Rady Gminy Starozreby
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenoéw w obrebie geodezyjnym Nowa Wie§

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imi¢, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho-mosci, | projektu planu Waéjta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr 366/LXI11/2022
uwagi i adres dotyczy uwaga mosci, ktorej z dnia Uwagi
zglaszajacego dotyczy uwaga 17 pazdziernika 2022
uwagi
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- uwzgledniona uwzgled- uwzgledniona
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zataczniki: brak




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 10949

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 366/LXI111/2022
Rady Gminy Starozreby
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Nowa Wies” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa ibudowa drog publicznych: dojazdowych KDD oraz sieci infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég do wymaganych parametréw (do realizacji przyjeto czgs¢ drég po
analizie potencjalnych realizacji zabudowy na terenach przylegajacych do drog i mozliwosci finansowych
gminy) — obcigzenie budzetu gminy z tego tytulu wyniesie ok. 138.000,-zt.

2. budowa i urzadzenie drog (dotyczy czesci drog dojazdowych) — koszt ksztaltuje si¢ na poziomie ok.
1 050 000,-zt. Realizacja wedhug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terenow objetych planem,

3. budowa sieci wodociggowej - nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowg sieci — tereny posiadaja
dostep do istniejgcych systemow.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2033 i w tym okresie mogg obcigza¢ budzet gminy.
Dopuszcza si¢ dluzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki realizacji zagospodarowywania dziatek
budowlanych.
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