DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 25 pazdziernika 2022 1. podpisany przez

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2022-10-25 14:15:27

Poz. 10907

UCHWALA Nr LXX1/2322/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 13 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stara Milosna Poludnie
czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm."), w zwigzku z uchwata Nr XX1/724/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 20 grudnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Stara Milosna Poludnie?, Rada m.st. Warszawy stwierdzajgc, ze
niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXII1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 roku (z p6zn. zm.»), uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Stara Mitosna Potudnie
cze$c¢ I, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od zachodu: zachodnia granica obrgbu 8-07-10 od pdinocno-zachodniego naroznika dziatki ewid. nr
26 z obrebu 8-07-10 do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ewid. nr 61/1 z obrebu 8-07-10, dalej
fragment potudniowej granicy tej dziatki, zachodnia granica dziatki ewid. nr 58/52 z obrebu 8-07-13,
fragment poinocnej granicy dziatki ewid. nr 57/1 z obrebu 8-07-13, zachodnia granica dzialek ewid. nr
57/1, 57/2 z obrgbu 8-07-13 do punktu przecigcia z przedluzeniem potudniowej granicy dziatki ewid. nr
61/3 z obrebu 8-07-13;

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880 i Nr 141 poz. 1492;
72005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 130 poz. 871,
Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z2012r. poz. 951,
poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz.1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z2020r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 ipoz. 1378; z 2021 r. poz. 11,
poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986.

2 Zmieniona uchwatg Nr X/199/2019 Rady m. st. Warszawy z dnia 28 marca 2019 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stara Mitosna Potudnie
oraz uchwalg Nr XXXVII/1148/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 24 wrze$nia 2020 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stara Milosna Poludnie

3)Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy wprowadzone zostaty
uchwatami Rady m.st. Warszawy: nr L/1521/ 2009 z dnia 26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., nr XCII/2689/2010 zdnia 07 pazdziernika 2010r., nr LXI/1669/2013 zdnia 11lipca 2013 r., nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r., nr LIII/1611/2021 z dnia
26 sierpnia 2021 r.
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2) od potudnia: linia stanowigca przedtuzenie potudniowej granicy dziatki ewid. nr 61/3 z obrebu 8-07-13 do
zachodniej granicy dziatki ewid. nr 57/2 z obrgbu 8-07-13, potudniowa i wschodnia granica dziatki ewid. nr
61/3 z obrebu 8-07-13, potudniowa granica dziatki ewid. nr 60 z obrgbu 8-07-13 wraz z przedtuzeniem do
dziatki ewid. nr 128 z obrebu 8-07-13, dalej potudniowa granica dziatki ewid. nr 128 z obrgbu 8-07-13 oraz
dziatek ewid. nr 1/5, 2/5, 3/10 z obrebu 8-07-14 wraz z przedtuzeniem do dziatki ewid. nr 5/5 z obrgbu 8-
07-14, dalej potudniowa granica dzialek ewid. nr 5/5, 6/3, 7/3, 8/3, 9/3, 10/3, 11/3, 12/3, 13/3, 17/5, 18/2
z obrebu 8-07-14 wraz z przedtuzeniem do dziatki ewid. nr 7/4 z obrgbu 8-07-15, dalej potudniowa granica
dziatek ewid. nr 7/4, 11/3, 11/6, 9/1, 19/3, 20/5, 24/5, 25/4, 23/3, 39/5 zobrgbu 8-07-15 wraz
z przedhuzeniem do dziatki ewid. nr 48/6 z obrebu 8-07-15, dalej potudniowa granica dziatek ewid. nr 48/6,
59/5, 60/7 z obrgbu 8-07-15 do zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/7 z obrgbu 8-07-15, dalej zachodnia
i poludniowa granica dziatki ewid. nr 75/7 z obrgbu 8-07-15 oraz poludniowa granica dziatek ewid. nr 75/4,
86/2, 87/1 z obrgbu 8-07-15 wraz z przedluzeniem do dziatki ewid. nr 102/2 z obrebu 8-07-15, dalej
potudniowa granica dzialek ewid. nr 102/2, 104/4, 105/4 z obrgbu 8-07-15, potudniowa granica dziatek
ewid. nr 9/1, 8/2 z obrgbu 8-07-16, zachodnia, potudniowa i wschodnia granica dziatki ewid. nr 47/26
z obrebu 8-07-16, dalej w kierunku wschodnim potudniowo-wschodnia granica dziatek ewid. nr 31/2, 36/2,
41/2,42/2 z obrebu 8-07-16;

3) od wschodu: potudniowo-wschodnia granica dziatki ewid. nr 46/2 z obrgbu 8-07-16, wschodnia granica
dziatek ewid. nr 47/93 147/1 z obregbu 8-07-16, dalej w kierunku wschodnim potudniowa granica dziatek
ewid. nr 47/3, 48/1 z obrgbu 8-07-16, linia taczaca poludniowo-zachodni naroznik dziatki ewid. nr 49/1
z obregbu 8-07-16 z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ewid. nr 51/2 z obrebu 8-07-16, dalej
wschodnia granica dziatek ewid. nr 51/2, 51/1 z obrgbu 8-07-16, wschodnia granica dziatek ewid. nr 173/7,
181/2 z obrebu 8-07-11, potnocna granica dziatki ewid. nr 181/2 z obrebu 8-07-11, dalej wschodnia granica
dziatki ewid. nr 179, 128/3, 178/2 z obrebu 8-07-11, pdinocna granica dziatek ewid. nr 178/2, 178/1, 176,
174 z obrgbu 8-07-11, wschodnia granica dziatki ewid. nr 48/64 z obrebu 8-07-11, wschodnia i péinocna
granica dziatki ewid. nr 47/27 z obrgbu 8-07-11, dalej w kierunku pétnocnym fragment wschodniej granicy
dziatki ewid. nr 47/1 z obrebu 8-07-11;

4) od potnocy: w kierunku zachodnim péinocna granica dzialek ewid. nr 47/1, 46, 45, 44, 43, 42, 41, 40, 39,
38, 37/1, 36/1, 35, 34, 32, 31, 30, 29, 28/1, 27, 26, 186, 22, 21, 17, 16, 12, 11, 8, 3/8, 225, 224, 223, 222,
221, 220, 219, 218, 217, 216, 215, 214, 213, 212, 211, 210, 209, 208, 207, 206, 205, 204, 203, 202, 3/7, 2/1
z obrebu 8-07-11, pétnocna granica dziatek ewid. nr 21/19, 21/24, 21/17, 21/23, 21/22, 20/13, 20/12, 19/11,
19/10, 19/9, 18/1, 17, 16, 426, 13, 12, 11, 10/17, 10/16, 9/3, 9/2, 8/1, 7/5 z obrgbu 8-07-10, nastepnie
w kierunku pétnocnym i zachodnim wschodnia i potnocna granica dziatki ewid. nr 7/1 z obrebu 8-07-10
i dalej potnocna granica dziatek ewid. nr 24/3, 24/2, 4/1, 3/5, 3/3, 2, 26 z obr¢bu 8-07-10.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawia rysunek planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu powtokowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe majg ksztalt krzywoliniowy
(np. tukowy) i nie stanowig powierzchni plaskich;

2) materiatach naturalnych — nalezy przez to rozumie¢: kamien naturalny, drewno, klinkierowa cegle
brukowa, nawierzchnie ziemne lub zwirowe, stabilizowane hydroprzepuszczalne nawierzchnie mineralne;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moga by¢ wysuniete plaszczyzny $cian zewnetrznych budynkéw wich czgsci nadziemnej na
zasadach okreslonych w planie;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dzialki jest przewazajacy, to znaczy stanowi nie mniej niz
65% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla terenow
stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki jest
nieprzewazajacy, to znaczy stanowi nie wigcej niz 35% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dziatce, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terendw stanowig inaczej; przeznaczenie uzupetniajgce zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow jest:

a) albo dopuszczone, tj. mozliwe do realizacji,
b) albo nakazane, tj. obowigzkowe do realizacji;

7) rejonie lokalizacji dominanty wysokoSciowej — nalezy przez to rozumie¢ rejon, w zasiegu ktorego mozliwa
jest realizacja budynku lub jego czgsci, o wysokosci wyzszej niz maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona
dla danego terenu;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ zarejestrowany system opisywania barwy NCS Natural Colour
System™, polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajgcej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow:
z0lci, czerwieni, bfekitu izieleni oraz stopnia sczernienia ichromatycznosci; dwie pierwsze cyfry
zZ numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowe] zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach; koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B
i zieleni — G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, w budowlach lub na dzialce w formie
niekubaturowej, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, sluzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenie standardow
jako$ci srodowiska poza dziatka na ktorej jest prowadzona, adla lokalu ustlugowego w budynku
mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

10) ustugach motoryzacji — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: stacji paliw, w tym gazu ptynnego,
obiektow obstugi i warsztatéw naprawczych, lakierni i blacharni, myjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdow, a takze handel pojazdami;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore nie sa §wiadczone w zakresie ustug
motoryzacji, zaktadow przetwarzania odpadow lub stolarni.

§ 3. Oznaczenia graficzne planu:

1. Obowigzujgcymi ustaleniami, oznaczonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenow:

a) oznaczenie porzadkowe terenu, wyrazone litera i cyfra,

b) przeznaczenia terendw, wyrazone symbolami literowym i barwami;
3) elementy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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b) rejon pierzei ushugowych Traktu Brzeskiego,
¢) rejon lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;j,
d) rejon lokalizacji pomnika, rzezby lub fontanny,
e) strefa aranzacji przestrzeni publicznej wymagajacej szczegdlnego opracowania;
4) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) istniejace drzewo o szczegodlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
b) rejon lokalizacji rzgdu drzew,
¢) strefa zieleni,
d) zasigg Kanalu Wawerskiego;
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) granica strefy ochrony nieruchomego zabytku archeologicznego;
6) inne oznaczenia:

a) zasigg tymczasowej strefy potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

b) zasieg korytarza dla realizacji podziemnych - kablowych linii elektroenergetycznych 110 kV,
¢) strefa ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy lasu,

d) wymiar — w metrach;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Przeznaczenia terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oraz wyznacza linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi dla terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U/MN - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) UMW - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) MW(U) — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami uzupetniajagcymi dopuszczonymi;
7) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami uzupehiajacymi nakazanymi;

8) U — teren zabudowy ustugowej;

9) U-O — teren zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty lub ztobka;

10) U-K — teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury;

11) U-K/U-O — teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury lub o§wiaty lub ztobka;

12) U-Kr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

13) ZL — teren lasu;

14) ZP — teren zieleni urzadzonej;

15) ZP-US — teren zieleni urzadzonej, ushug sportu i rekreacji;

16) ZP-WS — teren zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rédladowymi;

17) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) I-W — teren infrastruktury technicznej z zakresu obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
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b) [-K — teren infrastruktury technicznej z zakresu obiektéw i urzadzen odprowadzania Sciekow,
¢) I-E — teren infrastruktury technicznej z zakresu obiektéw i urzadzen elektroenergetyki;
18) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;
19) KP — teren ciggu pieszego;
20) KS — teren parkingu;
21) KD-W — teren drogi wewnetrzne;j;
22) tereny drog publicznych:
a) KD-GP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
c¢) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
d) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2. Ustala sig, ze terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sa tereny drogi 1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-
GP, 1.5KD-GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GP i 1.8.KD-GP — fragmenty drogi krajowej Nr2, jako shuzace
wydzielaniu gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, a takze stuzace budowie, utrzymywaniu oraz
wykonywaniu robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego.

3. Ustala si¢, ze terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty lub ztobka U-O, jako stuzace budowie iutrzymywaniu
pomieszczen dla szkot publicznych, atakze publicznych: przedszkoli, placowek os$wiatowo-
wychowawczych;

2) teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury U-K, jako stuzacy budowie i utrzymywaniu pomieszczen dla
samorzadowych instytucji kultury;

3) teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury lub oswiaty lub zlobka U-K/U-O, jako shuzacy budowie
i utrzymywaniu pomieszczen dla samorzadowych instytucji kultury lub szkoét publicznych, a takze
publicznych: przedszkoli, placowek oswiatowo-wychowawczych;

4) tereny drog publicznych KD-Z, KD-L, KD-D, jako sluzace wydzielaniu gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, atakze sluzace budowie, utrzymywaniu oraz wykonywaniu rob6t budowlanych tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego;

5) tereny ciagoéw pieszych KP oraz tereny ciaggow pieszo-jezdnych KPJ, jako stuzace wydzielaniu gruntow
pod publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa;

6) teren zieleni urzadzonej G.15.ZP, jako stluzacy wydzielaniu gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe
parki, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

7) tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji ZP-US, jako shuzace wydzielaniu gruntéw pod publicznie
dostepne samorzadowe parki, atakze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa oraz publiczne
obiekty sportowe;

8) tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi §rodladowymi ZP-WS, jako shuzace wydzielaniu
gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe parki, atakze ich urzadzanie, wtym budowa Iub
przebudowa, atakze budowie oraz utrzymywaniu zbiornikéw iinnych urzadzen wodnych stuzacych
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze urzadzen melioracji wodnych;

9) tereny infrastruktury technicznej z zakresu obiektow iurzadzen zaopatrzenia w wode I-W, jako stuzace
budowie i utrzymywaniu publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg;

10) tereny infrastruktury technicznej z zakresu obiektow i urzadzen odprowadzania $ciekow I-K, jako stuzace
budowie iutrzymywaniu publicznych urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow;
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11) tereny infrastruktury technicznej z zakresu obiektow i urzadzen elektroenergetycznych I-E, jako stuzace
budowie iutrzymywaniu przewodow iurzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji energii
elektryczne;j;

12) zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych 110 kV,
wyznaczony na rysunku planu, jako sluzacy budowie i utrzymywaniu przewodow i urzadzen do przesytania
lub dystrybucji energii elektryczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu poprzez:

1) uporzadkowanie funkcjonalne obszaru planu oraz ksztaltowanie powiazanych ze soba komunikacyjnie
atrakcyjnych przestrzeni publicznych, poprzez:

a) tworzenie zespotu terenow ustugowych w pasie pomiedzy Traktem Brzeskim a ul. Go$ciniec,
b) realizacje funkcji ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych w ciagu ul. Jana Pawta II i ul. Gosciniec,

¢) wyznaczenie stref aranzacji przestrzeni publicznych wymagajacych szczegolnego opracowania w ciggu
ulic: Gosciniec, Jana Pawta II 1 Trakt Brzeski,

d) ochrone i ekspozycje Kanatu Wawerskiego oraz wskazanie cigglosci powigzania pieszo-rowerowego
wzdhuz Kanatu;

2) okreslenie wymogow dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, nawigzujacych do
charakterystycznych cech zabudowy istniejacej, w szczego6lnosci:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) okreslenie geometrii dachow,
¢) okreslenie kolorystyki elewacji oraz rodzaju pokrycia i kolorystyki dachow;
3) wyznaczenie rejonu lokalizacji dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu;
4) wyznaczenie rejonow lokalizacji pomnika, rzezby lub fontanny zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie zzasadami
projektowania uniwersalnego, w tym dla:

1) przestrzeni publicznych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraw¢znika wraz z fragmentem chodnika przy przejsciach dla pieszych na
calej szerokosci przejscia lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika,

b) stosowanie obnizonych kraweznikéw jezdni przy miejscach parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c¢) wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrdzniajacym si¢ kolorze i fakturze wyczuwalnej
dla osob z dysfunkcja wzroku, w miejscach tego wymagajacych,

d) lokalizowanie i przystosowanie obicktéw matej architektury w sposob nie stwarzajacy barier;
2) budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1) wyznaczenie na rysunku planu stref zieleni, dla ktorych:

a) nakazuje si¢ przewazajace zagospodarowanie zielenig z elementami wodnymi, tworzace urzadzona
kompozycje drzew ikrzewow, tgk kwietnych iinnych elementow prowadzacych do zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynne;j,

b) ustala si¢ zgodnie zustaleniami szczegdtowymi wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni
nawierzchni twardej, rozumianej jako nawierzchnia bitumiczna, betonowa, kostkowa, klinkierowa,
brukowcowa, z ptyt betonowych lub kamienno-betonowych,

c) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;
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2) wyznaczenie na rysunku planu istniejgcych drzew o szczegodlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
dla ktérych nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu poprzez:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew, tj. w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od
pnia, w sposob uniemozliwiajacy prawidlowa wegetacje,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m
od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

3) wyznaczenie na rysunku planu rejondéw lokalizacji rzedu drzew, dla ktérych nakazuje si¢ zachowanie,
uzupeltnianie lub nasadzenie rzedow drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomigdzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach — w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, np. takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

¢) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewniajacy wieloletnig wegetacje,

d) dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie lub sadzenie krzewoéw wysokich zamiast
drzew — w przypadku kolizji z infrastrukturg;

4) ksztattowanie iochrone ponadlokalnego powigzania przyrodniczego, wraz zochrong wod
powierzchniowych Kanatu Wawerskiego, przy czym:

a) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych s$rodladowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego, w tym zachowanie przebiegu, ciaglosci i droznosci Kanatu Wawerskiego na
terenach oznaczonych symbolem ZP-WS oraz na terenach: 2.KD-Z, 5.2.KD-L, 6. KD-L, 7.2.KD-L,
8.2.KD-L, 10.KD-L, 11.2.KD-D i31.2.KD-D, zgodnie z zasi¢giem Kanalu Wawerskiego, oznaczonym
na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ przykrywania koryta Kanatu Wawerskiego, za wyjatkiem realizacji nastepujacych obiektow,
dla ktorych nakazuje si¢ uwzglednienie wymogdéw ochrony przeciwpowodziowej, w tym przepustowosci
koryta Kanalu Wawerskiego:

- przej$¢ pieszych, przejazdow dla rowerdow oraz przejazdow drogowych dla samochodow w formie
mostow w ramach przecinajacych Kanal Wawerski terendw drog publicznych KD,

- ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 1,5 m w ramach terendw oznaczonych symbolem ZP-
WS,

¢) dopuszcza si¢ budoweg, odbudowe iprzebudowe elementéw uktadu hydrograficznego stuzacego
zagospodarowaniu wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakazuje si¢ uksztattowanie na terenach oznaczonych symbolem ZP-WS zieleni publicznej urzadzonej,
w tym zachowanie i adaptacje zadrzewien iroslinnosci naturalnej oraz uzupelnienie jej roslinno$cia
urzadzong, =z zastosowaniem gatunkow rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

e) nakazuje sie na terenach oznaczonych symbolem ZP-WS na nawierzchni powiazania pieszo-rowerowego
stosowanie materiatdw naturalnych, umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych do gruntu,

f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 10 m od Kanatu Wawerskiego;

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktorej zasiggiem
objete sa wszystkie tereny oznaczone symbolami literowymi C, E oraz G, a takze teren H.13.ZP-WS, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
ktorego zasiegiem objete sa wszystkie tereny oznaczone symbolami literowymi C, E oraz G, a na fragmentach
tereny: D.14.MN, H.11.MN, H.12.MN i H.13.ZP-WS, dla ktorego obowiazuja przepisy odr¢bne.

4. Wskazuje si¢ na terenie D.16.MN drzewo uznane za pomnik przyrody, wraz ze strefag ochronng, objete
ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych, t.j. grusza polna na dzialce ewid. 65 w obr. 8-07-11, przy ul.
Cieplarnianej 22.
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5. Wskazuje si¢ obszar wystepowania pierwszego nawierconego zwierciadta wod gruntowych na poziomie
ptytszym niz 2 m ponizej poziomu terenu.

6. Wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze glownego zbiornika wod
podziemnych Dolina Srodkowej Wisty (GZWP nr 222), wramach ktérego zakazuje sie realizacji
przedsiewzig¢, ktore moga znaczaco negatywnie wplyna¢ na stan ijako$¢ tych wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1. Prawnej ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega wpisany do rejestru zabytkow
15 pazdziernika 1984r, nr rej. 1249-A, kosciot §w. Antoniego Padewskiego wraz z cmentarzem koscielnym
z wystepujacg na nim zielenig w granicach ogrodzenia przy ul. Borkowskiej 1, wskazany na rysunku planu na
terenie A.6.U-Kr.

2. Ustala si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, ochron¢ nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 57-68/1 — §lad osadniczy, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw nr id. WES 00122,
w granicach strefy ochrony wyznaczonej na rysunku planu na terenie F.11.MN i F.13.U/MN.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom, ul. Szafranowa &, nr id. WES17161 — na terenie H.3.MN;

2) dom, ul. Trakt Brzeski 20, nr id. WES17162 — na terenach A.2.U, 1.1.KD-GP, 2.KD-Z.
§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

1) tereny drog publicznych KD-GP, KD-Z, KD-L i KD-D;

2) tereny ciggow pieszych KP i ciggéw pieszo-jezdnych KPJ;

3) teren zieleni urzadzonej G.15.ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji ZP-US;

5) tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rédladowymi ZP-WS.

2. Wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu strefy aranzacji przestrzeni publicznej wymagajace
szczegoOlnego opracowania, dla ktorych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a kraweznikiem jezdni
ustala sig:

1) zagospodarowanie uwzglgdniajace spojne urzadzenie przestrzeni, w tym realizacjg:
a) obiektow malej architektury takich jak tawki, siedziska, stojaki na rowery, donice z zielenig itp.,
b) elementow rzezbiarskich,
¢) urzadzen wodnych i rekreacyjnych np. fontann, wodotryskow, urzadzen retencji wodnej;

2) ksztaltowanie nawierzchni w sposob podkreslajacy role zieleni jako sktadnika kompozycji, przy czym
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej i niskiej, w szczegolnosci rzedow drzew, drzew pojedynczych,
krzewow;

3) stosowanie spojnych wzorow, materialow, rysunku ikolorystyki posadzki, przy czym nakazuje si¢
realizacje nawierzchni z materialow o wysokim standardzie jako$ciowym, ukladanych w sposob
podkreslajacy reprezentacyjny charakter przestrzeni.

3. Dla terendéw stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienione w ust. 1, okresla si¢ zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury: 6 m;
2) na zewnetrznych czgéciach obiektow matej architektury:

a) nakazuje si¢ stosowanie materiatlow o dlugotrwalej odpornosci na procesy starzenia, w szczegolnosci
metalu i drewna twardego,
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b) w przypadku malowania czgsci metalowych nakazuje si¢ stosowaé kolory achromatyczne o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%, w szczegolnosci antracytowy taki jak np. RAL 7016, przy czym
dopuszcza si¢ akcentowanie kolorami chromatycznymi;

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow:
1) na terenach przestrzeni publicznej wymienionych w ust. 1;

2) na terenach sasiadujacych z terenami przestrzeni publicznej, w przypadku eksponowania z nich informacji
na tereny przestrzeni publicznej, wymienione w ust. 1.

5.Na terenach, o ktorych mowa wust.4, zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, za wyjatkiem:

1) tablic i urzadzen reklamowych stuzacych do upowszechniania informacji:
a) trwale upamietniajgcej osoby, instytucje, wydarzenia lub,

b) informacji o charakterze religijnym, zwiazanych z dziatalnoscia ko$ciotow lub innych zwigzkow
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terenow
uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej;

2) urzadzen reklamowych w postaci stupa ogloszeniowo-reklamowego o formie walca o $rednicy 1,4 m
i maksymalnej wysokosci 4,82 m (nie liczagc elementéw fotowoltaicznych stuzacych zasilaniu stupa,
przewyzszajacych jego zwienczenie o 0,4 m), przy czym nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odleglosci:

a) od innych tablic i urzagdzen reklamowych w formie wolnostojacej: 50 m,

b) od budynkow: 6 m,

¢) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 50 m,

e) od innych obiektow budowlanych, stuzacych upamietnieniu wydarzen historycznych badz osob: 30 m;

3) tablic reklamowych wolnostojagcych o wielko$ci powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m2?i wysokosci
nie wigkszej niz 3 m (mierzonej mi¢dzy rzedna terenu a rzgdng najwyzej potozonego elementu tablicy): na
terenach drog 1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GP
i 1.8.KD-GP , 2.KD-Z oraz terenach B.1.U, B.3.U, B.6.U, C.10.U, D.1.U, D.6.U, D.7.U, F.1.U, F.6.U,
F.8.U, H.1.U, w odlegtosci nie wickszej niz 15 m od krawedzi jezdni odpowiednio ul. Trakt Brzeski lub
krawedzi jezdni ul. Jana Pawta 11, przy czym nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) od innych tablic i urzagdzen reklamowych w formie wolnostojacej: 50 m,

b) od budynkéw: 4 m,

¢) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,

d) od pomnika: 30 m,

e) od innych obiektow budowlanych, stuzagcych upamigtnieniu wydarzen historycznych badz oséb: 15 m;

4) tablic reklamowych wolnostojgcych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej od 8,5 do 9 m 2i wysokos$ci
nie wigkszej niz 6 m (mierzonej miedzy rz¢dng terenu a rz¢dng najwyzej polozonego elementu tablicy): na
terenach drog 1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GP
1 1.8 KD-GP oraz na terenach B.1.U, B.3.U, D.1.U, D.6.U, D.7.U, F.1.U, F.6.U, F.8.U 1H.1.U,
w odlegtosci nie wigkszej niz 15 m od krawedzi jezdni odpowiednio ul. Trakt Brzeski, przy czym nakazuje
si¢ zachowanie minimalnej odleglosci:

a) od innych tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m?i urzadzen reklamowych w postaci stupa
ogloszeniowo-reklamowego: 50 m,

b) od pozostalych, niewymienionych wlit. atablic iurzadzen reklamowych w formie wolnostojace;:
150 m,

¢) od budynkéw: 10 m,

d) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego: 10 m,
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e) od pomnika: 50 m,
f) od innych obiektow budowlanych, shuzacych upamietnieniu wydarzen historycznych badz osob: 30 m;
5) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie trzech zintegrowanych z wiatg tablic, o maksymalnej wielkosci powierzchni
ekspozycyjnej 2,16 m 2dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem ze taczna powierzchnia ekspozycyjna
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni §cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu wiaty;
6) tablic reklamowych na tymczasowym ogrodzeniu i wyposazeniu placu budowy, przy czym:

a) dopuszcza si¢ tylko tablice niewystajace poza obrys ogrodzenia lub wyposazenia placu budowy oraz
ktorych powierzchnia ekspozycyjna zajmuje maksymalnie 30% pojedynczego przgsta ogrodzenia,

b) nakazuje si¢, aby przedmiotem reklamy byta promocja inwestycji, realizowanej na tym placu budowy;

7) tymczasowych tablic iurzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby wydarzenia
sportowego, kulturalnego badz spotecznego, na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

8) szyldow na budynkach, przy czym:

a) nakazuje si¢ ich umieszczanie, z zastrzezeniem lit b, ¢ 1 d, w parterze budynku w tzw. polu szyldowym
rozumianym jako potozona nad witryng strefa, ktorej dolna granic¢ stanowi linia wyznaczona przez
gorng krawedz witryny, boczne granice stanowig linie wyznaczone przez maksymalny zasieg witryny po
obu stronach wraz z ewentualnymi opaskami, a gérng granice stanowi linia wyznaczona przez element
architektoniczny oddzielajacy wizualnie kolejna kondygnacj¢ lub linia wyznaczona przez dolng krawedz
najnizej potozonego na elewacji elementu kolejnej kondygnacji (otworu okiennego lub drzwiowego,
plyty balkonowej, dekoracji architektonicznej, z wylaczeniem wspornikow balkonow i wykuszow) lub
gorna krawedz elewacji i na fragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi, przy czym:

- na jednym budynku, w obrebie po6l szyldowych o jednolitej wysokosci i usytuowanych na tej samej
wysokosci, nakazuje si¢ sytuowanie szyldow o jednolitej wysokosci i na tej samej wysokosci,

- szyldy umieszczone na fragmencie elewacji pomig¢dzy polami szyldowymi muszg stanowi¢ integralna
czg$¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli odlegto§¢ miedzy polami
szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te muszg posiada¢ formg¢ azurowa,

- szyldy muszg by¢ umieszczone, w taki sposob, aby ich plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana byla
rownolegle do ptaszczyzny $ciany budynku, za wyjatkiem szyldéw semaforowych,

- maksymalna wysoko$¢ szyldu nie moze przekracza¢ 0,6 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednego szyldu semaforowego wylacznie na terenach
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U, to jest szyldu o glebokosci powyzej 0,25 m
i szerokosci nie wickszej niz 0,25 m, na kazdy lokal posiadajacy witryne, przy czym powierzchnia
szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m 2, chyba Ze jest on kwadratem o dlugo$ci boku nie wigkszej niz 0,9
m i odpowiadajacej wysokosci szyldu tego samego podmiotu, umieszczonego w polu szyldowym;
zaden element szyldu semaforowego nie moze by¢ oddalony od elewacji o wiecej niz 1 m,

b) w obrysie witryn, nad ktorymi nie istnieje pole szyldowe, nakazuje si¢ umieszczanie szyldow, ktorych
wysokos¢ nie przekracza 0,9 m, a powierzchnia ekspozycyjna nie przekracza 20% powierzchni przeswitu
witryny,

c) w pasie o szerokos$ci 1 m po obu stronach wejscia do budynku lub bramy nakazuje si¢ umieszczanie
maksymalnie jednego szyldu jednego podmiotu o maksymalnej powierzchni 0,25 m 2, tworzacych
lacznie zestaw szyldow w przypadku usytuowania wiecej niz jednego szyldu po jednej stronie,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow:
- w sposéb przestaniajgcy detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy Sciany,

-w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania Miejskiego Systemu Informacji na tej samej
plaszczyznie §cian budynkow,

9) szyldow na ogrodzeniach, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ ich umieszczanie wylacznie w przypadku gdy na ogrodzonej nieruchomosci nie wystepuja
szyldy wolnostojace,

b) nakazuje si¢ ich umieszczanie w strefie wejscia lub wjazdu na dziatke, a szeroko$¢ takiej strefy wynosi
po 2,5 m w kazdg strong od furtki lub bramy,

¢) w ramach danej strefy wejscia lub wjazdu na dziatke:

- dopuszcza si¢ umieszczanie przez podmiot prowadzacy dzialalno$¢ na nieruchomosci tylko jednego
szyldu, aw przypadku umieszczenia w tej strefie wickszej liczby szyldow roéznych podmiotow,
nakazuje si¢ ujednolicenie szyldow pod wzgledem rozmiaréw i formy,

- nakazuje si¢ ograniczenie tacznej powierzchni wszystkich szyldow do 1 m 2,
- zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie,
10) szyldow wolnostojacych, sytuowanych na terenach oznaczonych symbolem U, przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie na nieruchomos$ci tylko jednej wolnostojacej tablicy reklamowej Iub
urzadzenia reklamowego, bedacej szyldem; przy czym na takiej pojedynczej tablicy lub urzadzeniu
reklamowym mozna umieszcza¢ zgrupowanie szyldow, tj. wigcej niz jeden szyld,

b) ustala si¢ wysoko$¢ catkowita tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem: 6 m,
c) ustala si¢ szeroko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem lub zgrupowaniem szyldow: 1,2 m;

6. Wylacznie dla tablic reklamowych o powierzchni do 2,16 m 2, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3 oraz dla
tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 5,
dopuszcza sie stosowanie wyswietlaczy, to jest takich tablic, ktore eksponuja na ekranie zmienne, ale
zmieniajace si¢ bez przerw i nie czesciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy, przy czym:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen dostosowujacych automatycznie jasno$¢ obrazu do jasnosci otoczenia;

2) nakazuje si¢, aby w czasie pelnego nastonecznienia maksymalna jasnos¢ ekranu nie przekraczata
2500 cd/m 2, za$ po zmroku 350 cd/m 2.

7. Okresla sie zasady i warunki sytuowania ogrodzen od strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen wylacznie wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny z mozliwo$cia
miejscowego wycofania ogrodzen w glab grodzonego terenu w przypadku:

a) konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) w miejscach sytuowania wjazdow oraz wejs¢ na posesje,
¢) w rejonach wyjs¢ z obiektow generujacych wzmozony ruch pieszy;

2) okresla si¢ dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej warunki sytuowania
ogrodzen: wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,80 m, a stopien jego azurowosci nie moze by¢
mniejszy niz 50%;

3) zakazuje si¢ stosowanie nastepujacych materiatow:
a) prefabrykowanych ptyt z betonu o grubosci wiekszej niz 3 cm,
b) blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,
¢) poliweglanu;

8. Zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D,
KP, KPJ i ZP-WS.

9. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na terenach stanowigcych
przestrzenie publiczne.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. W ustaleniach szczegdtowych dla terendw zabudowy ustala si¢ wartosci wskaznikow:
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1) maksymalnej intensywnosci zabudowy — jako najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na
dziatce do powierzchni catkowitej dziatki — wyrazony liczbowo;

2) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — wyrazony
w procentach.

2. W ustaleniach szczegélowych dla terenéow ustala si¢ warto$¢ wskaznika minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu — wyrazona
w procentach, przy czym ustalenie to nie dotyczy przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
o0 przeznaczeniu zgodnym z planem na dziatkach, ktorych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych.

3. W ustaleniach szczegotowych dla terenow zabudowy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a dla
wybranych terenéw roéwniez minimalng wysoko$¢ zabudowy.

4. . Ustala si¢, z wylaczeniem zabudowy lokalizowanej w rejonie pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego,
maksymalng dtugos¢ elewacji frontowych nastepujacych budynkow:

1) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych lub wielorodzinnych z ustugami — nie wigcej niz 72,0 m;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w zabudowie wolnostojacej — nie wigcej niz 24,0 m,

b) w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej — nie wigcej niz 12,0 m dla kazdego budynku
wchodzacego w sklad zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

3) budynkéw ushugowych oraz budynkow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla wybranych terenow.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
szeregowa lub grupowa, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

2) linie zabudowy odnoszg si¢ do kondygnacji budynkow: nadziemnych oraz podziemnych w ich czesciach
wyniesionych ponad poziom terenu;

3) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:
a) schodow zewngtrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, tarasow ziemnych,
b) grubosci warstw izolacji termicznej w przypadku budynkow istniejacych,

c¢) balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii, markiz, okapdéw lub gzymsow, wysunietych o nie wiecej niz
1,5 m od ptaszczyzny Sciany zewngtrznej budynku,

d) przy czym elementy budynku wymienione w lit. a, b i ¢ nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace
terenu;

7. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe lub nadbudowe budynkow, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, atakze rozbudowg, ktéra nie spowoduje powickszenia powierzchni
zabudowy poza wyznaczone linie zabudowy, przy zachowaniu zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla tego terenu, chyba
ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej.

8. Okresla si¢ zasady w zakresie ksztattowania kolorystyki $cian zewnetrznych na powierzchniach
tynkowanych lub malowanych:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorow jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych,
z zastrzezeniem pkt2 i3, maksymalnie do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20%
chromatyczno$ci barwy;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz szeregowa, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 3,
stosowanie barw o odcieniach posiadajacych maksymalnie do 30% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajacych 30% chromatycznosci barwy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza przedzialow okreslonych w pkt 112, to jest o wigkszej domieszce
czerni i wyzszej chromatyczno$ci, wylacznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewac;ji;

4) nakazuje si¢ stosowanie palety kolorystycznej w odcieniach kolordéw cieptych, w szczegolnosci zottych,
pomaranczowych, czerwonych i bragzowych, to jest na przyklad w odniesieniu do wzornika kotowego
w systemie NCS, barw w przedziale od G90Y poprzez Y50R do R20B.

9. W ustaleniach szczegélowych dla terendow zabudowy okre$la si¢ dla budynkow geometri¢ dachow,
zgodnie z nast¢pujgcymi zasadami:

1) dla dachéw stromych nakazuje si¢ stosowanie spadkoéw potaci w przedziale od 20 do 48 stopni, przy czym:

a) na powierzchni minimum 90 % potaci dachowej nakazuje si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow:
dachowka ceramiczna Iub betonowa, blacha ptaska Iub blachodachéwka, gont bitumiczny,

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki tych materiatow:
- w odcieniach czerwieni, bragzoéw lub szarosci,

- w naturalnym (w tym patynowanym) kolorze miedzi lub cynku w przypadku blachy plaskiej lub
blachodachowki,

2) dla dachow ptlaskich nakazuje si¢ stosowanie spadkéw potaci w przedziale od 0 do 10 stopni, przy czym
w przypadku dachu ptaskiego o powierzchni wiekszej niz 250 m 2nakazuje sie na powierzchni
przekraczajacej t¢ warto$¢ urzadzenie nawierzchni w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych;

3) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt1i2, nie dotyczy lukarn
(zadaszenia okna mansardowego) o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni danej potaci
dachowej oraz zadaszen: wej$¢ do budynkow lub wjazdow do garazow, atakze zadaszen tarasow lub
balkonows;

4)dla dachow powlokowych nakazuje si¢ stosowanie membran ztworzyw sztucznych w kolorach
achromatycznych lub materialow i kolorystyki jak dla dachéw stromych o ktorych mowa w pkt 1;

5) ustalenia dotyczace materiatow i kolorystyki pokrycia oraz geometrii dachéw nie dotycza umieszczanych
na dachach paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych.

10. Nakazuje si¢ w przypadku wykonywania robdt budowlanych dotyczacych dachu na istniejacym
budynku:

1) obejmujacych zmiang geometrii dachu (zmiana w zakresie kata nachylenia, wysokosci gléwnej kalenicy
lub uktadu potaci dachowych) — dostosowanie do wymogow okreslonych w planie, dotyczacych geometrii,
pokrycia dachowego i kolorystyki;

2) obejmujacych wymiang pokrycia dachowego na powierzchni wigkszej niz 10% danej potaci —
dostosowanie do wymogoéw okreslonych w planie w zakresie dotyczacym pokrycia ikolorystyki, przy
czym nakaz nie dotyczy dachow plaskich na istniejacej zabudowie.

11. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu rejony pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, przy czym:
1) zasiegiem rejonu obejmuje si¢ pas terenu o szerokosci 20 m, wyznaczony na rysunku planu;

2) budynki, sytuowane tylko cze$ciowo w zasiggu rejonu, nalezy traktowaé jak usytuowane w catosci
w rejonie pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego.

12. W rejonach pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ lokali uzytkowych (w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomi) co najmniej
w parterach frontowych budynkow, tj. usytuowanych od strony Traktu Brzeskiego;

2) nakazuje si¢ minimalng wysoko$¢ budynkéw 8,0 m i minimalng liczbg kondygnacji: 2;
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3) nakazuje si¢ szczegdlne opracowanie formy architektonicznej i detalu elewacji budynkow od strony Traktu
Brzeskiego poprzez:

a) uzycie na elewacji materiatow o dtugotrwatej odpornos$ci na proces starzenia,
b) ograniczenie przeszklenia, w tym uzywania $cian kurtynowych do 40% powierzchni danej elewacji,

c) oddzielenie za pomocg architektonicznych $rodkow wyrazu, to jest gzymsu, uskoku lub podcienia,
kondygnacji parteru od kondygnacji wyzszych;

13. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strone tej granicy w nastgpujacych
sytuacjach:

1) w rejonach pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego;
2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
3) na granicy pomi¢dzy dziatkami nr ew. 15/2, 19 1 20 z obrgbu 8-07-11 w terenie F.1.U.
14. Pozostate zasady ksztalttowania zabudowy okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terendéw.
§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w odniesieniu do pasa drogowego w przedziale 80-100 stopni.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dzialek o parametrach
mniejszych niz okreslone w ust. 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustalenia ust. 1-3 nie dotyczg terenu lasu ZL.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Zakazuje sie:
1) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2) lokalizowania uslug motoryzacji z wylgczeniem terenow: B.1.U, B.3.U, D.1.U, D.6.U, D.7.U, F.1.U, F.6.U,
F.8.UiH.1.U;

3) przetwarzania lub magazynowania odpadoéw, z wylaczeniem wstepnego magazynowania przez ich
wytworce;

4) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5) prowadzenia dzialalnosci ushugowej, powodujacej przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza dziatka, na ktdrej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona.

2. Dopuszcza si¢ na terenach B.1.U, B.3.U, D.1.U, D.6.U, D.7.U, F.1.U, F.6.U, F.8.U i H.1.U zachowanie
istniejacych sktadow i magazynow, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

3. Ustala si¢ wymodg zapewnienia warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci w zakresie
zaopatrzenie w wode do celow gasniczych oraz zapewnienia dojazdéw pozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy lasu na
terenie E.7.MN, w ramach ktérej obowigzuja ograniczenia odleglosci budynkow od granicy lasu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.
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5. Wskazuje si¢ na rysunku planu na terenie E.19.I-W granice strefy ochronnej ujecia wody, obejmujaca
wylacznie obszar ochrony bezposredniej, w ktorej obowiazujg przepisy odrebne.

6. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu, w ktorej
obowiazuja przepisy odregbne z zakresu cmentarzy.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, odpowiednio:

a) dla terendow oznaczonych symbolem MN, ktére nalezy traktowaé jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dla terenéow oznaczonych symbolem U/MN, ktére nalezy traktowaé jako przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, a w przypadku, gdy na terenie przewazajaca zabudowa bedzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny te nalezy traktowal jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW, ktore nalezy traktowaé jako przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, a w przypadku, gdy na terenie przewazajaca zabudowa bedzie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, tereny te nalezy traktowaé jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna,

d) dla terendw oznaczonych symbolem MN/MW, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, a w przypadku, gdy na terenie przewazajaca zabudowg bedzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny te nalezy traktowa¢ jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

e) dla terendw oznaczonych symbolami MW, MW(U) i MWU, ktore nalezy traktowac¢ jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

f) dla terenow oznaczonych symbolami U-O i U-K/U-O, ktére nalezy traktowaé jako przeznaczone pod
zabudowg zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZP-US, ZP-WS, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w przypadku budynkow przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe oraz zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, lokalizowanych bezposrednio w zasiggu ucigzliwosci hatasowej od
strony drog 1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5KD-GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GP
i 1.8.KD-GP, ul. Trakt Brzeski — drogi przylegajacej do obszaru planu i 2.KD-Z oraz 3.KD-Z, nakazuje si¢
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony
przed hatasem, w szczegdlnosci zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sig, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi, tymczasowe strefy potencjalnego oddzialywania od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o zasiggu wyznaczonym na rysunku planu, przy
czym w zakresie ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow w tych strefach obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym przepisy dotyczace bezpieczenstwa ihigieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych oraz przepisy zzakresu ochrony przed oddziatywaniem pol -elektromagnetycznych,
z uwzglednieniem § 14 ust. 1.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sie, ze:

1) uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi (przy czym nazw
ulic nie obejmuje si¢ ustaleniami planu):

a) 1.1.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
b) 1.2.KD-GP — klasy gtownej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
¢) 1.3.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
d) 1.4.KD-GP — klasy glownej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
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e) 1.5.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
f) 1.6.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
g) 1.7.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
h) 1.8.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Trakt Brzeski,
i) 2.KD-Z — klasy zbiorczej — ul. Jana Pawta II,

j) 3.KD-Z — klasy zbiorczej — ul. Graniczna,

k) 4.1.KD-L — klasy lokalnej — ul. Gosciniec,

1) 4.2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Gosciniec,

m) 4.3.KD-L — klasy lokalnej — ul. Gosciniec,

n) 4.4.KD-L — klasy lokalnej — ul. Gosciniec,

0) 5.1.KD-L — klasy lokalnej — ul. Jaspisowa,

p) 5.2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Jodtowa,

q) 6.KD-L — klasy lokalnej — ul. Diamentowa,

r) 7.1.KD-L — klasy lokalnej — ul. Fabryczna,

s) 7.2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Fabryczna,

t) 8.1.KD-L — klasy lokalnej — ul. Jezdziecka,

u) 8.2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Jezdziecka,

v) 9.KD-L — klasy lokalnej — ul. Utanska,

w) 10.KD-L — klasy lokalnej — ul. Pogodna,

x) 11.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Borkowska,

y) 11.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Borkowska,

z) 12.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Sagalli,

za) 14.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Flory,

zb) 15.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Turkusowa,

zc) 15.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Ametystowa,

zd) 15.3.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Topazowa,

ze) 15.4.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pertowa,

zf) 15.5.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Szmaragdowa,

zg) 15.6.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Malachitowa,

zh) 16.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Rubinowa,

zi) 16.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Szfirowa,

zj) z16.3.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Opalowa,

zk) 17.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Agatowa,

zl) 18.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Platynowa,

zm) 19.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Koralowa,

zn) 20.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Irydowa,

70) 21.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Krysztatowa,

zp) 22.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Alabastrowa,

zq) 23.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Bursztynowa,
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zr) 24.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kamyk,

zs) 24.2. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kamyk,

zt) 25.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Sezamkowa,

zu) 26.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Brylantowa,

zv) 27.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Nefrytowa,

zw) 28. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Diamentowa,
zx) 29.1. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Biesiadna,

zy) 29.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Biesiadna,

zz) 31.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Cieplarniana,
zza) 31.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Cieplarniana,
zzb) 32.1. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Ztotej Jesieni,
zzc) 32.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Zlotej Jesieni,
zzd) 33.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Majowa,

zze) 34.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Babiego Lata,
zzf) 34.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Babiego Lata,
zzg) 35.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Sniezna,

zzh) 36.1. KD-D — klasy dojazdowej — droga projektowana,
zzi) 36.2.KD-D — klasy dojazdowej — droga projektowana,
zzj) 37.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Granitowa,

zzk) 38.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Cyrkonii,

zz1) 39.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Dolomitowa,
zzm) 40.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Skalista,

zzn) 40.2.KD-D — klasy dojazdowej — droga bez nazwy,
z70) 41.1. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kamienna,
zzp) 41.2. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kamienna,
zzq) 42.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Wapienna,
zzr) 42.2. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Wapienna,
zzs) 43.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Zachodu Stonca,
zzt) 44.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Jutrzenki,

zzu) 45.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Wczasowa,

zzv) 46.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Ciekawa,

zzw) 52.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kameliowa,
zzx) 52.2. KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kameliowa,
zzy) 53.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Dworkowa,
zzz) 53.2.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Dworkowa,
zzza) 54.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Zdrojowa,
zzzb) 55.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Zrodlana,
zzzc) 56.KD-D — klasy dojazdowej — droga bez nazwy,
zzzd) 57.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Klimatyczna;
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2) drogi publiczne: 1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-GP, 1.6. KD-GP, 1.7.KD-GP,
1.8. KD-GP, 2.KD-Z i3.KD-Z sa elementami podstawowego ukladu drogowo-ulicznego miasta
1 zapewniajg powigzania obszaru planu z uktadem zewngetrznym;

3) ustala si¢ powigzania drég publicznych na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe;

4) ustala si¢ realizacj¢ ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ, zapewniajacych obsluge
przylegajacych do nich terenéw zabudowy;

5) ustala si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych 13.KD-W — ul. §w. Antoniego i 30.KD-W — droga projektowana,
zapewniajacych obstuge przylegajacych do nich terenéw zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych drog wewnetrznych, bedacych uzupetnieniem obstugi komunikacyjnej
istniejacego i nowego zagospodarowania, na obszarze objetym planem, przy czym:

a) ustala si¢ nie mniej niz dwa wiaczenia drog wewnetrznych do uktadu drog publicznych z zastrzezeniem
ustalen lit. bic,

b) dopuszcza si¢ jedno wilaczenie do uktadu drog publicznych dla drég wewnetrznych o dlugosci ponizej
60,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ jedno wlaczenie do uktadu drég publicznych dla drég wewnetrznych o dtugosci powyzej
60,0 m z zastrzezeniem obowigzku zakonczenia drogi placem do zawracania;

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w formie drog dla roweréw w pasie drogowym:
1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GP i 1.8.KD-GP;

2) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w pasach drogowych: 2.KD-Z, 3.KD-Z, 11.1.KD-D
i11.2.KD-D;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia komunikacji rowerowej na terenach niewymienionych w pkt 11 2,
z wylaczeniem terenu ZL;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdhuz Kanalu Wawerskiego, taczace teren
C.1.ZP-WS z terenem H.13.ZP-WS;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw rowerowych w granicach
obszaru objetego planem, z wytaczeniem terenu E.6.ZL.

3. W zakresie komunikacji pieszej:
1) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw w terenach drdg zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w terenach oznaczonych symbolem KP;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdluz Kanalu Wawerskiego, taczace teren
C.1.ZP-WS z terenem H.13.ZP-WS.

4. W zakresie komunikacji zbiorowe;j:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg autobusowa przebiegajacg w terenach drog: 1.1.KD-GP,
2.KD-Z, 3.KD-Z;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej w pasach drogowych: 4.1.KD-L, 4.2.KD-L, 4.3.KD-
L,44KD-L,7.1.KD-Li7.2KD-L;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji tramwajowej w pasach drogowych: 1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP,
1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GP, 1.8.KD-GP, 2.KD-Z i 3.KD-Z.

5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania w granicach dzialek na ktorych realizowana jest dana inwestycja;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce do parkowania na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

¢) dla biur — 25 miejsc do parkowania na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

d) dla innych niewymienionych wyzej ustug — 30 miejsc do parkowania na 1000 m 2powierzchni
uzytkowej;

3) ustala si¢, z wylgczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow w ilosci minimum 10 miejsc na 100 miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami MN/MW, MW, MW (U)
i MWU ustala si¢ realizacj¢ ogoélnodostgpnych miejsc do parkowania, tj. poza budynkami, w liczbie
nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla danego
terenu — jako dodatkowe miejsca w stosunku do obliczonych potrzeb;

5) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej, w tym
tuneli wieloprzewodowych, w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych KD, ciagéw pieszych
KP iciaggéw pieszo-jezdnych KPJ oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw infrastruktury technicznej
oznaczonych symbolami [-W, I-K i I-E, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewodow oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie zzasadami zawartymi w pkt2, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terendw nie wymienionych w pkt 2, z wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem ZL,
w sposob niekolidujacy z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody i obiekty liniowe,
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne,
zgodnie z przepisami odrgbnym, na caltym obszarze planu z wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem
ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociaggowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ na dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budowe indywidualnych ujeé¢ wody
w przypadku: braku dostepu do sieci wodociggowej lub braku warunkéw technicznych podigczenia obiektu
do sieci wodociagowe;j;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody na potrzeby istniejacych obiektow
budowlanych;

5) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w spos6b umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ Stacji Uzdatniania Wody ,,Stara Mitosna” na terenie E.19.1-W;
7) ustala si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych na terenach E.4.I-W, E.17.I-W, E.19.I-W.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $cieko6w bytowych do sieci kanalizacyjnej;
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2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla
kanatow tlocznych — DN 50;

3) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie $ciekoéw do indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w przypadku zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, zlokalizowanej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 500 m 2.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég publicznych
do sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektow malej retencji;

2) ustala si¢ odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych znawierzchni utwardzonych parkingow
powyzej 4 miegjsc parkingowych do zbiornikoéw retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terendéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach
dzialek, na ktérych realizowana jest dana inwestycja, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych atakze innych urzadzeniach retencyjnych ielementach bigkitno-zielonej infrastruktury,
zlokalizowanych w granicach dzialek wtasnych, w sposob niekolidujacy z projektowanym i istniejacym
zagospodarowaniem terenu;

S5)przy braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych w sposob okreslony
w pkt 3 i pkt 4 dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odpltyw do odbiornika;

6) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

7) dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegolno$ci na terenach zieleni urzadzonej (ZP), zieleni urzadzonej,
ustug sportu i rekreacji (ZP-US), zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodladowymi (ZP-WS),
z wylaczeniem terenu ZL, lokalizowanie urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wod
opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;;
2) ustala si¢ minimalne parametry gazociaggdw — DN 20;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrédta energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne lub odnawialne
zrodia energii wykorzystujagce wylacznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalna,
o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;
5) ustala si¢ lokalizacj¢ Rozdzielczego Punktu Zasilania 110/15kV ,,Zakret” na terenie G.13.1-E;

6) ustala si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wolnostojacych, wbudowanych lub
podziemnych;

7) nakazuje si¢ w terminie nie dtuzszym niz okre$lony w par. 14 ust. 1 zastgpienie liniami podziemnymi
kablowymi, wskazanej na rysunku planu, napowietrznej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
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8)na potrzeby zastgpienia napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, o ktorym mowa w pkt 7,
wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii energetycznych 110 kV
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i rysunkiem planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie¢, ze indywidualne zrédta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opalowym, energig elektryczng lub
z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zrédla, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spelnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta wurzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewngtrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii
komorkowej, jako infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4)ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

9. W zakresie usuwania odpadow staltych obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Ustala sie, ze ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw w tymczasowych strefach
potencjalnego oddzialywania od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, obowigzuja do
czasu zastgpienia dwutorowej linii napowietrznej 110kV liniami podziemnymi kablowymi, jednak nie dtuzej
niz do roku 2055.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 15. Stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu:

1. Ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego, dla terendéw oznaczonych symbolami:MN,
MN/MW, MW, MW(U), MWU, U, UMN, UMW, U-Kr, KS, KD-W oraz dla terenu B.13.ZP, w wysokosci
30%.

2. Dla terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, o ktorych mowa w §
4 ust. 21 3, oraz dla terenu ZL, stawki procentowej nie ustala sie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéow

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.1.U-O:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu o$wiaty (szkota, przedszkole) lub zlobka.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 10907

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.1.KD-L lub 11.1.KD-D.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych: 22 miejsca do
parkowania dla terenu.

5. Ustala si¢g minimalng liczbg¢ miejsc postojowych dla rowerdw: 102 miejsca postojowe dla terenu.
6. Wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzgdow drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni: 20%;

2) nakazuje si¢ wykorzystanie kompozycji drzew ikrzewow jako dodatkowego zabezpieczenia przed
halasem.

8. Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.2.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ushug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,8;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.1.KD-L.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ushugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.3.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;
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3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.1.KD-L lub 12.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng od 2.KD-Z.
5. Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenu A.4.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 4.1.KD-L lub 11.2.KD-D lub 12.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.5.KS:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: parking.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

2) parking w formie niekubaturowe;.

3. Nakazuje si¢ na 50% powierzchni biologicznie czynnej realizacj¢ zieleni wysokiej 1 niskiej,
w szczegolnosci drzew i krzewow.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D lub 12.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.6.U-Kr:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego, stanowiace nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow na dziatce;

2) uzupetniajace dopuszczone — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty lub ztobka, stuzby zdrowia lub opieki
spotecznej i socjalnej, stanowigce nie wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dziakce.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla dominanty wysokos$ciowej — budynek kosciota na dziatce 34/5 z obr. 8-07-10 — 50,0 m dla wiezy i 20
m dla pozostatej cz¢sci budynku,

b) dla pozostatej zabudowy — 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Ochrona zabytkow w zakresie terenu i obiektu, wpisanych do rejestru zabytkow, na podstawie przepisdOw
odrebnych.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D lub 12.KD-D.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

6. Ustala si¢ rejon lokalizacji dominanty wysoko$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nakazuje
si¢ ograniczenie powierzchni rzutu wiezy kos$ciota, tj. zrzutowane na plaszczyzng¢ pozioma §$ciany wiezy na
wysokosci powyzej 20 m nie moga wykraczac poza obrys wyobrazonego kota o $rednicy 12 m.

7. Teren znajduje si¢ w zasigegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.

§ 22. Ustalenia szczegdétowe dla terenu A.7.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D lub poprzez teren 13.KD-W od 11.2.KD-D lub 2.KD-Z.
4. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.8.MN":
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren 13.KD-W od 11.2.KD-D lub 2.KD-Z.

4. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
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§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.9.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D lub poprzez teren 13.KD-W od 11.2.KD-D lub 2.KD-Z.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

5. Wyznacza si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasigegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.1.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla dominanty wysoko$ciowej — wieza budynku strazy pozarnej na dziatkach 9/3 i 9/4 z obr. 8-07-10 —
23,0 m,

b) dla pozostatej zabudowy — 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna:
1) od 1.2.KD-GP poprzez jezdnig serwisows;
2) lub od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu, poprzez jezdnig¢ serwisowa;
3) lub od 2.KD-Z.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
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7. Ustala si¢ rejon lokalizacji dominanty wysoko$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nakazuje
si¢ ograniczenie powierzchni rzutu takiej dominanty, tj. zrzutowane na plaszczyzne pozioma $ciany dominanty
nie moga wykracza¢ poza obrys wyobrazonego kota o §rednicy 12 m.

8. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
9. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynow, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.2.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L.
§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.3.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) od 1.3.KD-GP lub 1.4.KD-GP poprzez jezdni¢ serwisows;

2) lub od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu, poprzez jezdni¢ serwisowa.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L poprzez teren B.4.U/MN.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynéw, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.4.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 10907

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.5.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylgcznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 28.KD-D.
§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.6.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ushug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 15.5.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 2.KD-Z.
5. Teren znajduje sie¢ w zasiggu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.7.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 15.1.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.8.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,1;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 15.1.KD-D lub 15.5.KD-D.
4. Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.9.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 15.5.KD-D.
§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.10.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 15.5.KD-D lub 16.1.KD-D.
4. Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.11.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,1;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
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4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 15.1.KD-D Iub 15.5.KD-D lub 15.6.KD-D.
4. Teren znajduje si¢ w zasi¢gu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.
§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.12.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 15.1.KD-D lub 15.2.KD-D.
§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.13.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
70%.

3. Nakazuje si¢ przewazajace zagospodarowanie zielenig, tworzacg urzadzong kompozycje drzew
i krzewow, 1ak kwietnych, wody i innych elementow, prowadzacych do zwigkszenia powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacego zbiornika wodnego.

4. Nakazuje sie¢ uwzgledni¢ istniejacy drzewostan w zagospodarowaniu terenu, przy czym dopuszcza sig
jego wymiang i uzupetienie, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Na nawierzchniach stabilizowanych nakazuje si¢ stosowanie materiatbw naturalnych umozliwiajacych
infiltracje wod opadowych do gruntu.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 5.1.KD-L.

7. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.14.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.1.KD-L lub 15.2.KD-D lub 15.3. KD-D lub 15.4.KD-D.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.15.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,1;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 15.1.KD-D lub 15.2.KD-D lub 15.3.KD-D.
§ 40. Ustalenia szczegoétowe dla terenu B.16.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,1;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 15.1.KD-D lub 15.3.KD-D lub 15.4.KD-D.
§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.17.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,1;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna od 5.1.KD-L lub 15.1.KD-D lub 15.4.KD-D lub 15.5.KD-D Iub
15.6.KD-D Iub 16.1.KD-D lub 16.2.KD-D lub 16.3.KD-D.

§ 42. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.18.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.1.KD-L lub 16.1.KD-D.
§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.19.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.,8;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 5.1.KD-L.
§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.20.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 17.KD-D.
§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.21.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0.,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 6.KD-L lub 17.KD-D.
§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.22.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.1.KD-L lub 17.KD-D.
§ 47. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.23.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.,8;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.1.KD-L lub 17.KD-D lub 19.KD-D lub 21.KD-D.
§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.24.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 17.KD-D.
§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.25.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 17.KD-D Iub 18.KD-D lub 19.KD-D.

§ 50. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.26.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 18.KD-D lub 19.KD-D Iub 20.KD-D.
§ 51. Ustalenia szczegoétowe dla terenu B.27.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 19.KD-D lub 20.KD-D, lub 21.KD-D.
§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.28.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 20.KD-L lub 21.KD-D lub 22.KD-D.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.29.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
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3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.1.KD-L Iub 21.KD-D lub 22.KD-D.
§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.30.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 20.KD-D.
§ 55. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.31.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.1.KD-L Iub 6.KD-L lub 22.KD-D.

4. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.32.MWU:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace nakazane — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane w parterach.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu,
poprzez jezdni¢ serwisows.
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5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.1.ZP-WS:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi §rodladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.
5. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

6. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasieg Kanalu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy 500 m od cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu.

10. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.2.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ushug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 14.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng od 2.KD.Z.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

6. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.

7. Wyznacza si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.3.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D lub 14.KD-D.
4. Dopuszcza sie obstluge komunikacyjna od 3.KD-Z.

5. Wyznacza si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.4.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa Iub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 3.KD-Z.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.5.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
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4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 14.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 62. Ustalenia szczegdotowe dla terenu C.6.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 14.KD-D.

4. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.7.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 14.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 64. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.8.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi §rodlagdowymi.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD.Z.

5. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

6. Wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdhuz Kanalu Wawerskiego.

7. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasicg Kanatu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Teren =znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

9. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 65. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.9.ZP-US:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona, ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
70%;

2) maksymalng wysokos¢ urzadzen placu zabaw lub urzadzen sportowych: 6,0 m.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

4. Nakazuje si¢ przewazajace zagospodarowanie zielenia, tworzacg urzadzong kompozycje drzew
i krzewow, Iak kwietnych, wody i innych elementéw, prowadzacych do zwickszenia powierzchni biologicznie
czynnej oraz ksztaltowanie ich w sposob eksponujacy wnetrza krajobrazowe.

5. Nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejacy drzewostan w zagospodarowaniu terenu, przy czym dopuszcza si¢
jego wymiang i uzupetienie, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

6. Nakazuje si¢ realizacje placu zabaw lub urzadzen sportowych.

7. Na nawierzchniach stabilizowanych nakazuje si¢ stosowanie materiatow naturalnych umozliwiajacych
infiltracj¢ wod opadowych do gruntu.

8. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

9. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.10.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
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6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.11.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ustug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 24.1.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgce] napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.12.1-K:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu obiektow i urzadzen odprowadzania
sciekow.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych — 2 miejsca do
parkowania dla terenu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.13.U/MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 24.1.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.14.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 24.1.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 71. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.15.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ushug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,1;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
10%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 75%;
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4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 30,0 m;
6) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 72. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.16.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.,8;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 25.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 73. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.17.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna od 24.1.KD-D lub 25.KD-D.

4. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren =znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 74. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.18.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 24.1.KD-D lub 25.KD-D.

4. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 75. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.19.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 25.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 76. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.20.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi §rodladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 6.KD-L.
4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.
5. Wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdhiz Kanalu Wawerskiego.

6. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasicg Kanatu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 77. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.21.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 23.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.22.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 23.KD-D lub 24.2.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 79. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.23.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.4;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 23.KD-D.

5. Teren =znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 80. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.24.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna od 23.KD-D.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 81. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.25.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obshuge komunikacyjna od 23.KD-D lub 24.2. KD-D.

5. Wyznacza si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialtywania od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 82. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.26.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
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3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 23.KD-D.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 83. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.27.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng od 6.KD-L lub 23.KD-D lub 24.2.KD-D.

5. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 84. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.28.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L lub 24.2.KD-D lub 26.KD-D.

4. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren znajduje si¢ wzasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 85. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.29.U/MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 5.2.KD-L.
4. Dopuszcza sie obstluge komunikacyjna od 2.KD-Z.

5. Teren znajduje si¢ wzasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 86. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.30.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 24.2.KD-D lub 26.KD-D lub 27.KD-D.

4. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 87. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.31.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 26.KD-D lub 27.KD-D.
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4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 88. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.32.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 26.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 89. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.33.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 26.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 90. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.1.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.1.KD-L lub 29.1.KD-D.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu,
poprzez jezdni¢ serwisowa.

5. Ustala sig rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynéw, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 91. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.2.MW(U):

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 7.1.KD-L lub 28.KD-D lub 29.1.KD-D.
4. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 92. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.3.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 7.1.KD-L.
§ 93. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.4.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieuciazliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 6. KD-L lub 7.2.KD-L.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.
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5. Wyznacza si¢ rejon lokalizacji pomnika, rzezby lub fontanny w odleglosci do 20,0 m od $rodka
oznaczenia, wyznaczonego na rysunku planu.

§ 94. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.5.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajgce dopuszczone — ushugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L.
§ 95. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.6.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.1.KD-L lub 29.2.KD-D.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu,
poprzez jezdnie serwisowq.

5. Ustala sig¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynoéw, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

§ 96. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.7.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 29.2.KD-D lub 31.1.KD-D.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu,
poprzez jezdnig serwisowa.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynow, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 97. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.8.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 7.1.KD-L.
§ 98. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.9. MW (U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 7.1.KD-L lub 29.2.KD-D.
§ 99. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.10.MWU:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace nakazane — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane w parterach.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 31.1.KD-D.
§ 100. Ustalenia szczegotowe dla terenu D.11.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace dopuszczone — ustugi nieuciagzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane w parterach.

2. Ustala si¢ zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 7.2.KD-L.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

§ 101. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.12.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 102. Ustalenia szczegétowe dla terenu D.13.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ushug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 4.2.KD-L poprzez teren 30.KD-W.

§ 103. Ustalenia szczeg6towe dla terenu D.14.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L poprzez teren 30.KD-W.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

6. Teren znajduje si¢ w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 104. Ustalenia szczegétowe dla terenu D.15.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L lub 4.2.KD-L poprzez teren 30.KD-W lub 31.2.KD-D.
§ 105. Ustalenia szczeg6towe dla terenu D.16.MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D lub 4.2. KD-L poprzez teren 30.KD-W.

5. Wskazuje si¢ na dziatce ewid. 65 w obr. 8-07-11 drzewo uznane za pomnik przyrody, wraz ze strefg
ochronng.

§ 106. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D.17.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
10%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 28.KD-D lub 29.1.KD-D.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu,
poprzez jezdnig¢ serwisows.

§ 107. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.1.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi srodladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L.

4. Dopuszcza si¢ obstuge od 6.KD-L lub 7.2.KD-L poprzez teren 43.KPJ.

5. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

6. Wskazuje sie na rysunku planu powiazanie pieszo-rowerowe wzdhuiz Kanatu Wawerskiego.

7. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasieg Kanalu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Teren znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 108. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.2.U/MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L poprzez teren E.44.KPJ.

5. Teren znajduje si¢ wzasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 109. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.3.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L poprzez teren E.44.KPJ.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 110. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.4.1-W:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu obiektow iurzadzen zaopatrzenia
w wodg.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
25%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L poprzez teren E.44.KP]J.
4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 111. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.5.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.
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2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L poprzez teren E.44.KP]J.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 112. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.6.ZL:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez teren E.7.MN od 6.KD-L, 7.2.KD-L Iub 36.2.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 113. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.7.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy grupowe;.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L lub 36.1.KD-D lub 36.2.KD-D.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

6. Wyznacza si¢ strefe ograniczonego sytuowania budynkow od granicy lasu, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Teren znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 114. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.8.MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub lub 36.1.KD-D Iub 36.2.KD-D Iub 37.KD-D.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

5. Wyznacza si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 115. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.9.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 37.KD-D Iub 38.KD-D.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udzial
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

5. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialtywania od istniejagce] napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 116. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.10.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ushug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 36.2.KD-D lub 37.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 117. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.11.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 37.KD-D lub 38.KD-D.

4. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 118. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.12.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 37.KD-D lub 38.KD-D.
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5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 119. Ustalenia szczeg6towe dla terenu E.13.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 38.KD-D lub 39.KD-D.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 120. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.14.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 38.KD-D lub 39.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 121. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.15.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
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5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L lub 39.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 122. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.16.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi srodladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L Iub 31.2.KD-D lub 32.1.KD-D lub

34.2.KD-D.

4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdtuz Kanatu Wawerskiego.

6. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.

7. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasicg Kanatu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 123. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.17.1-W:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu obiektéw iurzadzen zaopatrzenia
w wode.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
25%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 32.1.KD-D.
4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

5. Teren znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 124. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.18.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
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3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 32.1.KD-D lub 32.2.KD-D lub 34.1.KD-D lub 34.2.KD-D.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 125. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.19.I-W:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu obiektow iurzadzen zaopatrzenia
w wode.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 40,0 m;
6) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 32.1.KD-D lub 33.KD-D.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych — 2 miejsca do
parkowania dla terenu.

5. Wskazuje si¢ strefe ochronng ujecia wody, obejmujaca wytacznie teren ochrony bezposredniej, w ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 126. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.20.ZP-US:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
70%;

2) maksymalng wysokos¢ urzadzen placu zabaw lub urzadzen sportowych: 6,0 m.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 33.KD-D.

4. Nakazuje si¢ przewazajace zagospodarowanie zielenia, tworzacg urzadzong kompozycje drzew
i krzewow, lak kwietnych, wody i innych elementoéw, prowadzacych do zwigkszenia powierzchni biologicznie
czynnej oraz ksztaltowanie ich w sposob eksponujacy wnetrza krajobrazowe.

5. Nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejacy drzewostan w zagospodarowaniu terenu, przy czym dopuszcza si¢
jego wymiang i uzupehienie, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

6. Nakazuje si¢ realizacje placu zabaw lub urzadzen sportowych.

7. Na nawierzchniach stabilizowanych nakazuje si¢ stosowanie materiatéw naturalnych umozliwiajacych
infiltracj¢ wod opadowych do gruntu.

8. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.
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9. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 127. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.21.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ushug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 40,0 m;
6) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 40.1.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 128. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.22.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ustug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 40,0 m;
6) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 32.2.KD-D lub 33.KD-D Iub 40.1.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 129. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.23.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 32.1.KD-D lub 32.2.KD-D lub 33.KD-D.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 130. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.24. MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
i grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 32.2.KD-D lub 34.1.KD-D lub 35.KD-D lub KD-D.40.1.

5. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 131. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.25.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 32.2.KD-D lub 34.1.KD-D lub 35.KD-D.

5. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialtywania od istniejagce] napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 132. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.26.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 34.1.KD-D lub 35.KD-D.

5. Wyznacza si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddziatywania od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 133. Ustalenia szczeg6towe dla terenu E.27.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 34.1.KD-D lub 34.2.KD-D lub 40.1.KD-D.
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5. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 134. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.28. MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 31.2.KD-D lub 34.2.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 135. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.29.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 40.1.KD-D lub 41.1.KD-D lub
42.1.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 136. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.30.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
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3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13,5 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 40.1.KD-D lub 41.1.KD-D lub 44.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 137. Ustalenia szczeg6towe dla terenu E.31.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 41.1.KD-D lub 42.1.KD-D lub 44 KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 138. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.32.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ushug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 42.1.KD-D lub 43.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 139. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.33.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
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4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejagcych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 42.1.KD-D lub 43.KD-D lub 44.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ wzasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 140. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.34.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng od 7.2.KD-L lub 43.KD-D lub 44.KD-D.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 141. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.35.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugge komunikacyjng od 40.1.KD-D lub 41.2.KD-D lub 44.KD-D lub
45 KD-D.

4. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 142. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.36.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 41.2.KD-D lub 42.2.KD-D lub 44.KD-D Iub
45.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 143. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E.37.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%:;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 44.KD-D lub 45.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 144. Ustalenia szczeg6towe dla terenu E.38.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 45.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 145. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.39.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;
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5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy grupowe;.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D lub 45.KD-D.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 146. Ustalenia szczeg6towe dla terenu E.40.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Teren znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 147. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.41.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 55%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 148. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.42.MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 55%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 149. Ustalenia szczegotowe dla terenu E.43.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna od 39.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ wzasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 150. Ustalenia szczegétowe dla terenu E.44.KPJ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
5%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 6.KD-L lub 7.2.KD-L.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 151. Ustalenia szczegdtowe dla terenu F.1.U:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 8.1.KD-L lub 31.1.KD-D.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu,
poprzez jezdnie serwisowa.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadéw i magazyndéw, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 152. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.2.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 31.1.KD-D.

4. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

§ 153. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.3.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 8.2.KD-L Iub 31.2.KD-D.
5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 154. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.4.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 31.2.KD-D.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

§ 155. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.5.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ushug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 31.2.KD-D.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

§ 156. Ustalenia szczegdtowe dla terenu F.6.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 8.1.KD-L.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng:
1) od 1.5.KD-GP poprzez jezdni¢ serwisowa;
2) lub od 4.3.KD-L poprzez teren F.20.KPJ.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei uslugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynoéw, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 157. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.7.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
i grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna od 4.3.KD-L poprzez teren F.20.KPJ.
§ 158. Ustalenia szczeg6towe dla terenu F.8.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L.
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4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna:
1) od 1.6.KD-GP poprzez jezdnig¢ serwisowa;
2) lub od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu, poprzez jezdni¢ serwisows;
3) lub od 4.3.KD-L poprzez teren F.20.KPJ lub poprzez teren F.21.KP.

5. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynow, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 159. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.9.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L poprzez teren F.20.KPJ.
§ 160. Ustalenia szczegétowe dla terenu F.10.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 8.2.KD-L lub poprzez F.22.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

§ 161. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.11.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub poprzez F.22.KPJ od 4.3.KD-L lub 9.KD-L.

5. Wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice strefy ochrony nieruchomego zabytku
archeologicznego — $lad osadniczy — w ktdrej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 162. Ustalenia szczegdtowe dla terenu F.12.U-K/U-O:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu kultury lub o$wiaty lub Ztobka.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.

3. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: 5 miejsc do parkowania
dla terenu.

6. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla rowerow: 6 miejsc postojowych dla terenu.
§ 163. Ustalenia szczeg6towe dla terenu F.13.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy grupowe;.
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4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 9.KD-L lub poprzez F.22.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.

6. Wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice strefy ochrony nieruchomego zabytku
archeologicznego — $lad osadniczy — w ktdrej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 164. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.14.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 9.KD-L.
§ 165. Ustalenia szczegétowe dla terenu F.15.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 9.KD-L.
§ 166. Ustalenia szczegétowe dla terenu F.16. MW (U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 9.KD-L lub 10.KD-L.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

§ 167. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.17.U/MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L Iub poprzez F.22.KPJ Iub F.23.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu F.18.MN.

§ 168. Ustalenia szczeg6towe dla terenu F.18.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.4;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
i grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez F.22.KPJ lub F.23.KPJ od 4.3.KD-L
lub 9.KD-L.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L poprzez teren F.17.U/MN.
§ 169. Ustalenia szczegétowe dla terenu F.19.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 21%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
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5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 8.2.KD-L.
§ 170. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.20.KPJ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 4,8 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L.
§ 171. Ustalenia szczegétowe dla terenu F.21.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 3,8 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L.
§ 172. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.22.KPJ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 4,3 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 9.KD-L.
§ 173. Ustalenia szczegotowe dla terenu F.23.KPJ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 4,0 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 9.KD-L.
§ 174. Ustalenia szczegdtowe dla terenu G.1.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi srédladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 31.2.KD-D.
4. Zakazuje sie¢ realizacji miejsc do parkowania.
5. Wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdtuz Kanatu Wawerskiego.

6. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasieg Kanatu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

7. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
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8. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 175. Ustalenia szczeg6towe dla terenu G.2.U-O:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu oswiaty (szkota, przedszkole) lub Ztobka.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 31.2.KD-D lub 40.2.KD-D.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych: 6 miejsc do parkowania
dla terenu.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla rowerow: 132 miejsca postojowe dla terenu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 176. Ustalenia szczegétowe dla terenu G.3.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L.

4. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 177. Ustalenia szczegétowe dla terenu G.4.U/MN:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 178. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.5.MN/MW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 46.KD-D.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 179. Ustalenia szczegétowe dla terenu G.6.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%,;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy grupowe;j.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D lub 46.KD-D.

5. Teren znajduje si¢ wzasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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§ 180. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.7.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 46.KD-D.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 181. Ustalenia szczeg6towe dla terenu G.8.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy : 1,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 31.2.KD-D lub 40.2.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 182. Ustalenia szczegdtowe dla terenu G.9.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -81- Poz. 10907

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 31.2.KD-D lub 46.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 183. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.10.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi srodladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L Iub 10.KD-L.
4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.
5. Wskazuje si¢ na rysunku planu powigzanie pieszo-rowerowe wzdhuz Kanalu Wawerskiego.

6. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasieg Kanalu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 184. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.11.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieuciazliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L Iub 10.KD-L.

4. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 185. Ustalenia szczegdtowe dla terenu G.12.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizacji ushug
motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,1;
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2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 40,0 m;
6) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 186. Ustalenia szczegétowe dla terenu G.13.1-E:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna zzakresu obiektow iurzadzen
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 10.KD-L lub 56.KD-D.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych — 2 miejsca do
parkowania dla terenu.

5. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 187. Ustalenia szczegétowe dla terenu G.14.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
40%.

3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 56.KD-D.

4. Na nawierzchniach stabilizowanych nakazuje si¢ stosowanie materiatdw naturalnych umozliwiajacych
infiltracj¢ wod opadowych do gruntu.

5. Wyznacza si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 188. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.15.ZP:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przy czym nakazuje si¢ jej realizacj¢ jako publicznie
dostepnego parku.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%;

2) maksymalng wysokos$¢ urzadzen placu zabaw lub urzadzen sportowych: 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej o charakterze leSnym, w szczegolnosci
poprzez nakaz zachowania zwartych grup drzew ikrzewow, przy czym dopuszcza si¢ wymiang
i uzupehienie poszczegolnych drzew i krzewow.

3. Nakazuje si¢ realizacje elementéw wodnych.
4. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen placu zabaw lub urzadzen sportowych.

5. Na nawierzchniach stabilizowanych nakazuje si¢ stosowanie materiatéw naturalnych, umozliwiajacych
infiltracje wéd opadowych do gruntu.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 56.KD-D.
7. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

8. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

10. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 189. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.16. MW (U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace dopuszczone — ustugi nieuciazliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla dominanty wysokos$ciowej — naroznik budynku na dziatce nr ewid. 685 z obr. 8-07-15 — 20,0 m,
b) dla pozostatej zabudowy — 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 10.KD-L lub 56.KD-D.

4. Ustala si¢ rejon lokalizacji dominanty wysokos$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nakazuje
si¢ ograniczenie powierzchni rzutu takiej dominanty, tj. zrzutowane na plaszczyzne pozioma $ciany dominanty
nie mogg wykracza¢ poza obrys wyobrazonego kota o $rednicy 18 m.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 190. Ustalenia szczeg6towe dla terenu G.17.U/MW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 8.2.KD-L lub 56.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Teren =znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 191. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.18.ZP-WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi §rédladowymi.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstugge komunikacyjng od 10.KD-L.
4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

5. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasieg Kanalu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 192. Ustalenia szczeg6towe dla terenu G.19.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 10.KD-L lub 54.KD-D lub 55.KD-D lub 57.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
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6. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 193. Ustalenia szczegdtowe dla terenu G.20.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0.,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna od 54.KD-D lub 57.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.
5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.

6. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 194. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.21.U-O:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu oswiaty (szkota, przedszkole) lub Zlobka.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.4;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla dominanty wysokosciowej (sala sportowa) - 20,0 m,
b) dla pozostatej zabudowy - 12,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach powtokowy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 10.KD-L lub 57.KD-D.
4. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjna od 2.KD-Z poprzez teren G.22.U-K.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: 32 miejsca do
parkowania dla terenu.

6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla rowerdw: 150 miejsc postojowych dla terenu.
7. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.

8. Ustala sig¢ rejon lokalizacji dominanty wysokos$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu.
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9. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

10. Teren znajduje si¢ w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 195. Ustalenia szczegétowe dla terenu G.22.U-K:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu kultury.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach powtokowy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.
4. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenu G.21.U-O.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych: 10 miejsc do
parkowania dla terenu.

6. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych dla roweréw: 30 miejsc postojowych dla terenu.

7. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 196. Ustalenia szczegotowe dla terenu G.23.MW(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace dopuszczone — ustugi nieuciazliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 15%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 56.KD-D.

4. Wyznacza si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiggu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 197. Ustalenia szczegétowe dla terenu H.1.U:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy lub dach ptaski.

3. Zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym dopuszcza si¢ ich przebudowe lub remont.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna:
1) od 1.7.KD-GP lub 1.8.KD-GP poprzez jezdni¢ serwisowa;
2) lub od ul. Trakt Brzeski, drogi przylegajacej do obszaru planu, poprzez jezdnig serwisowa;
3) lub od 2.KD-Z;
4) lub od 4.3.KD-L poprzez teren F.21.KP.
6. Ustala si¢ rejon pierzei ustugowych Traktu Brzeskiego, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sktadow i magazynéw, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
§ 198. Ustalenia szczegdtowe dla terenu H.2.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub poprzez F.23.KPJ lub H.14.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

§ 199. Ustalenia szczegétowe dla terenu H.3.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
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4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 9.KD-L lub poprzez F.23.KPJ lub H.14.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L poprzez teren H.2.UM/N.
§ 200. Ustalenia szczeg6towe dla terenu H.4.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub poprzez H.14.KPJ lub H.15.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

§ 201. Ustalenia szczegétowe dla terenu H.5.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 9.KD-L lub poprzez H.14.KPJ lub H.15.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L poprzez teren H.4.UM/N.
6. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 202. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.6.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.
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2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0.4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 9.KD-L lub poprzez H.15.KPJ od 4.3.KD-L lub
9.KD-L.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.
§ 203. Ustalenia szczegétowe dla terenu H.7.MW (U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace dopuszczone — ustugi nieuciazliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane wylacznie w parterach lub na kondygnacjach podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 9.KD-L lub 10.KD-L.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 2.KD-Z.

5. Wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni nawierzchni twardej w odniesieniu do powierzchni strefy zieleni: 20%.

6. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 204. Ustalenia szczegdtowe dla terenu H.8. MWU:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace nakazane — ustugi nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowane na dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach, w szczegoélnosci
w parterach.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
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3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.4.KD-L lub od 52.1.KD-D lub od 2.KD-Z poprzez jezdni¢
Serwisowa.

4. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 205. Ustalenia szczegétowe dla terenu H.9.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 52.1.KD-D lub 53.1.KD-D Ilub od ul. Gosciniec, drogi
przylegajacej do obszaru planu.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
§ 206. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.10.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ustug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje si¢ dach stromy.
3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
i grupowe;j.
4. Ustala si¢ obshuge komunikacyjna od 52.1.KD-D lub 53.1.KD-D.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.
§ 207. Ustalenia szczegétowe dla terenu H.11.U/MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym zakazuje si¢ realizacji ushug motoryzacji.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od 52.2.KD-D Iub 53.1.KD-D.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD-Z.

6. Teren znajduje si¢ w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 208. Ustalenia szczegdtowe dla terenu H.12. MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 45%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachow nakazuje si¢ dach stromy.

3. Zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej
1 grupowe;.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 52.2.KD-D lub 53.1.KD-D lub 53.2.KD-D.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.
6. Teren znajduje si¢ w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 209. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.13.ZP-WS:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z wodami powierzchniowymi srodladowymi.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 52.2.KD-D.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od 2.KD.Z.

5. Zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania.

6. Wskazuje sie na rysunku planu powiazanie pieszo-rowerowe wzdhuiz Kanatu Wawerskiego.

7. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasieg Kanalu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Teren znajduje sie w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 210. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.14.KPJ:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 4,3 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od 4.3.KD-L Iub 9.KD-L.
§ 211. Ustalenia szczegotowe dla terenu H.15.KPJ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 3,6 m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.3.KD-L lub 9.KD-L.
§ 212. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.1.KD-GP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ potudniowag granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ powigzanie z drogg 2.KD-Z poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe, przylegajace do obszaru
planu.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie jezdni serwisowej po potudniowej stronie drogi.

5. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 1%.

§ 213. Ustalenia szczegdtowe dla terenow 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-GP, 1.6.KD-GP,
1.7.KD-GP i 1.8. KD-GP:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ poludniowa granice pasa drogowego wyznaczonego linia rozgraniczajaca, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie jezdni serwisowe;j.

4. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 0%.

§ 214. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 2.KD-Z:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz 18,5 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ powigzanie z droga 1.1.KD-GP, zgodnie z ustaleniami dla tego terenu.

4. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 20%.

5. Ustala si¢ strefe aranzacji przestrzeni publicznej wymagajacej szczegélnego opracowania, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu.

7. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza si¢ zasi¢g Kanalu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wyznacza si¢ rejony lokalizacji pomnika, rzezby lub fontanny w odlegtosci do 20,0 m od s$rodka
oznaczenia, wyznaczonego na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -93 - Poz. 10907

9. Wyznacza si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

10. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialtywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 215. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3.KD-Z:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz 22,7 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 10%.

4. Wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 216. Ustalenia szczego6towe dla terenow:4.1.KD-L, 4.2.KD-L, 4.3.KD-L, 4.4.KD-L, 5.1.KD-L, 7.1.KD-L,
8.1.KD-L i 9.KD-L:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
1) dla terenu 4.1.KD-L — nie mniej niz 10,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 4.2.KD-L — nie mniej niz 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 4.3.KD-L — nie mniej niz 12,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4.4.KD-L — nie mniej niz 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 5.1.KD-L — nie mniej niz 14,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 7.1.KD-L — nie mniej niz 13,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 8.1.KD-L — nie mniej niz 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla terenu 9.KD-L — nie mniej niz 11,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 10%.

4. Ustala si¢ na terenach 4.2.KD-L, 4.3.KD-L i4.4KD-L strefe aranzacji przestrzeni publicznej
wymagajacej szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu,
w terenach 7.1. KD-L 1 9.KD-L,.

6. Wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedow drzew w terenach 4.1.KD-L, 7.1.KD-L i8.1.KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 217. Ustalenia szczegétowe dla terenow: 5.2.KD-L, 6.KD-L, 7.2.KD-L, 8.2.KD-L i 10.KD-L:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

1) dla terenu 5.2.KD-L — nie mniej niz 14,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 6.KD-L — nie mniej niz 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 7.2.KD-L — nie mniej niz 11,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 8.2.KD-L — nie mniej niz 11,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 10.KD-L — nie mniej niz 13,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 10%.
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4. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasicg Kanatu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedow drzew w terenie 7.2.KD-L i 8.2.KD-L, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych - kablowych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wyznacza si¢ tymczasowa strefe potencjalnego oddzialywania od istniejagce] napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 218. Ustalenia szczegdlowe dla terendéw: 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D,
15.2. KD-D, 15.3.KD-D, 15.4 KD-D, 15.5.KD-D, 15.6. KD-D, 16.1.KD-D, 16.2. KD-D, 16.3.KD-D, 17.KD-D,
18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D, 21.KD-D, 22.KD-D, 23.KD-D, 24.1.KD-D, 24.2. KD-D, 25.KD-D, 26.KD-D,
27 KD-D, 28 KD-D, 29.1.KD-D, 29.2.KD-D, 31.1.KD-D, 31.2.KD-D, 32.1.KD-D, 32.2.KD-D, 33.KD-D,
34.1.KD-D, 34.2.KD-D, 35KD-D, 36.1.KD-D, 36.2.KD-D, 37.KD-D, 38 KD-D, 39.KD-D, 40.1.KD-D,
40.2. KD-D, 41.1.KD-D, 41.2.KD-D, 42.1.KD-D, 42.2. KD-D, 43.KD-D, 44.KD-D, 45.KD-D, 46.KD-D,
52.1.KD-D, 52.2. KD-D, 53.1.KD-D, 53.2.KD D, 54.KD-D, 55.KD-D, 56. KD-D i 57.KD-D:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniejszg niz 8,0 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 1-17 oraz ust. 3:

1) dla terenu 34.2.KD-D — nie mniej niz 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 15.5.KD-D i 36.2.KD-D — nie mniej niz 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 23.KD-D — nie mniej niz 6,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 20.KD-D- nie mniej niz 6,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

5) dla terenu 56.KD-D — nie mniej niz 7,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu 14.KD-D — nie mniej niz 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenu 46.KD-D — nie mniej niz 7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu 29.1.KD-D — nie mniej niz 8,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla terenéw 25.KD-D i 32.2.KD-D — nie mniej niz 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenow 29.2.KD-D, 31.2.KD-D i 32.1.KD-D — nie mniej niz 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla terenow: 22.KD-D, 24.1.KD-D, 24.2.KD-D, 36.1.KD-D, 40.1.KD-D i 54.KD-D - nie mniej niz 10,0 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu 31.1.KD-D — nie mniej niz 10,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla terenu 44.KD-D — nie mniej niz 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla terenu 53.1.KD-D — nie mniej niz 11,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla terenu 28.KD-D — nie mniej niz 12,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla terenu 40.2.KD-D — nie mniej niz 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla terenu 57.KD-D — nie mniej niz 14,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sig¢:

I)dla terenow 11.1.KD-D 1i11.2.KD-D wschodniag granic¢ pasa drogowego wyznaczonego linig
rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 53.2.KD-D potudniowg granic¢ pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu:
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1) dla terendéw: 12.KD-D, 22.KD-D, 24.1.KD-D, 24.2.KD-D, 28.KD-D, 29.1.KD-D, 29.2.KD-D, 36.1.KD-D,
40.1.KD-D, 40.2.KD-D, 44.KD-D, 53.1.KD-D, 56.KD-D i 57.KD-D — 10%;

2) dla terenéw 32.1.KD-D i 55.KD-D — 20%;
3) dla terenow 36.2.KD-D i 53.2.KD-D - 1%;
4) dla pozostatych, niewymienionych w pkt 1-3, terenéw — 5%.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu,
w terenach 53.1.KD-D i 54.KD-D.,,.

6. Wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedéw drzew w terenach 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.KD-D, 31.2.KD-D,
32.1.KD-D, 53.1.KD-D, 57.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ utrzymanie ponadlokalnego powigzania przyrodniczego oraz wyznacza zasicg Kanatu
Wawerskiego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wyznacza si¢ zasigg korytarza dla realizacji podziemnych — kablowych linii elektroenergetycznych
110kV wterenach: 11.2.KD-D, 23.KD-D, 24.2.KD-D, 31.2.KD-D, 40.1.KD-D, 40.2.KD-D, 56.KD-D
i 57.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wyznacza si¢ tymczasowg strefe potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV na terenach: 11.2.KD-D, 23.KD-D, 24.1.KD-D, 24.2.KD-D, 31.2.KD-D,
32.2KD-D, 34.1.KD-D, 36.1.KD-D, 36.2.KD-D, 40.1.KD-D, 40.2.KD-D, 56.KD-D i57.KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 219. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 13.KD-W:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 11.2.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od 2.KD-Z.
§ 220. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 30.KD-W:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 4.2.KD-L.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 221. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 222. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy oraz na stronie internetowej Urzgdu m.st.
Warszawy.
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§ 223. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU STARA MILOSNA POLUDNIE CZESC |

1. Uwagi wniesione do pierwszego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 24 czerwca 2021 r. do 15 lipca 2021 r.

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzgdkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXX1/2322/2022
Rady m.st. Warszawy

z 13 pazdziernika 2022 r.

rowerowego po pétnocnej stronie Kanatu
Wawerskiego na odcinku od ulicy Pogodnej,
do ulicy Jana Pawta Il (sgsiadujgcym z
H.7.MW(U). Poprowadzenie ciggu w tym
miejscu spowoduje koniecznosé wycinki
drzew porastajacych brzeg kanatu lub
zamiennie wywfaszczenie czesci dziatki
sgsiadujacej z kanatem, na terenie ktérych
aktualnie znajduja sie przydomowe ogrodki.
Nadto zwracam uwage na fakt, ze jest to
teren zagrozony podtopieniami, ktére miaty
miejsce m.in. w 2019 roku. Zmniejszenie
mozliwosci wsigkania wody w glebe w tej
okolicy moze pogtebic problem.

Zamiennie proponuje zagospodarowanie
ulicy Zdrojowej w formie Woonerfu, co
spowoduje zachowanie zieleni po pétnocnej
stronie Kanatu, podniesie estetyke ulicy
Zdrojowej oraz zapewni wygodny sposéb
przemieszczania sie przez uzytkownikow

1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady m.st.
Data . . Ustalenia Warszawy zatgcznik do uchwaty
—— . .Na.lzwwko .Oznaczenlt’e  |projektu planu dia Prezyde:nta m.st. Wa.rszawy - nr LXX1/2322/2022
Lp. pty i |r.n|e, naZ\{va Tresé uwagi nle’ruc.homosa, nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi z 13 pazdziernika 2022 r. Uwagi
uwagi JEdT‘OStk.' _ ktorej dotyczy ktérej dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. (6.) 13.07.2021r. | Wojciech Niniejszym zgtaszam sprzeciw wobec teren G.18.ZP- uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Jaskiewicz projektu poprowadzenia ciggu pieszo- WS czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zagospodarowania terenu 54.KD-D

(ul. Zdrojowa) w formie ,,woonerfu”.
Taki sposob zagospodarowania
terenu drogi mozna okresli¢ w
projekcie organizacji ruchu, ktory
sporzqdza sie na podstawie przepisow
odrebnych.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych terenow
ZP-WS.
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4,

10.

11.

wzdtuz kanatu. Remont nawierzchni ulicy
Zdrojowej poprawi rowniez komfort
mieszkancow ulicy Zdrojowej.

2.

(9.3)

07.07. 2021 .

Alicja
Korbinska i Jan
Korbinski

Whnosimy o ujawnienie w planie istniejgcego
oczka wodnego.

obr. 8-07-13
dz. ewid. 59/41
i 59/40

(przed
podziatem
59/35)

C.2.u

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Lujawnienia w planie istniejgcego
oczka wodnego”. Dalsze
funkcjonowanie istniejgcego oczka
wodnego nie wymaga zmiany ustalen
planu miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w zakresie,
ktdry nie wymaga wprowadzenia
zmian w ustaleniach planu
miejscowego. Oczko wodne (staw)
widoczne jest na podktadzie
mapowym zatgcznika rysunkowego.
Nalezy traktowac ten wtasnie staw na
dziatce 59/41 jako forme
zagospodarowania terenu, a nie
odrebne przeznaczenie. Do takiej
formy zagospodarowania odnoszq sie
zapisy planu miejscowego dotyczqgce
zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (§6 ust. 1 pkt
1): istniejgce oczko wodne, zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego,
znajduje sie w strefie zieleni, w ktdrej
w nakazuje sie przewazajgce
zagospodarowanie zieleniq z
elementami wodnymi.

3.

(9.4)

07.07.2021 .

Alicja
Korbinska i Jan
Korbinski

Ujawnienie w projekcie planu - bogatego
drzewostanu usytuowanego wzdtuz linii
istniejgcego ogrodzenia nieruchomosci

biegnacej rownolegle z Kanatem Wawerskim.

S to 25-letnie drzewa takie jak kasztan, lipy,
sosny, brzozy, akacje. Na planie jest jedynie
zaznaczony dab.

obr. 8-07-13
dz. ewid. 59/41
i 59/40

(przed
podziatem
59/35)

C.2.u

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
,ujawnienia drzewostanu”.
Wymienione w uwadze drzewa nie
kwalifikujq sie do objecia ustaleniem
w zakresie istniejgcych drzew o
szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych.

Uwaga uwzgledniona w zakresie,
ktory nie wymaga wprowadzenia
zmian w ustaleniach planu
miejscowego. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu (w tym
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie
pozwalajqg na utwardzenie
nawierzchni i przeznaczenie pod
zabudowe catosci terenu. Realizacja
ustalen planu miejscowego w zakresie
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zabudowy nie wymaga wiec
usuwania drzew. Poza tym, drzewa
na dziatce podlegajg wzglednej
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, niezaleznie od ustalen
planu miejscowego.

4. (9.5)| 07.07.2021r. |Alicja Whnosimy o ujawnienie w projekcie obr. 8-07-13 C.2.U uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Korbinska i Jan | miejscowego planu zagospodarowania dz. ewid. 59/41 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo »ujawnienia bogatego drzewostanu
Korbinski przestrzennego obszaru Stara Mitosna i 59/40 lesnego”. Drzewa sq juz czesciowo

Potudnie cze$é I, na dziatce 59/41 bogatego | (przed chronione poprzez objecie strefg
drzewostanu lesnego w postaci podziatem Zieleni istniejgcq na terenie C.2.
dwudziestopiecioletnich sosen tworzgcych w | 59/35) Poszerzanie zasiegu tej strefy bytoby
obecnej chwili mini las i bedgcym jedynym nadmiernq ingerencjqg w prawa
zalesionym i tak intensywnie zadrzewionym zabudowy dziatki, ktérej znaczna
terenem w najblizszej okolicy, ktdra jest czesc jest juz zajeta przez magistralne
zaporg tez dla oddziatywania linii sieci uzbrojenia podziemnego i linie
energetycznej i zaporg dla hatasu od strony 110kV.
Traktu Brzeskiego. Catos¢ tworzy teren . .
. . . . . , Uwaga uwzgledniona w zakresie,
zieleni dla okolicznych mieszkanicow, ptakéw . . .
. i . " ktdry nie wymaga wprowadzenia
i drobnych ssakdw. Jest to ,baza" produkgcji . .
. . . zmian w ustaleniach planu
tlenu i czystego powietrza dla okolicznych . . r
. L L. . . miejscowego. Parametry i wskazniki
mieszkancow, o ktéra jak wynika z zatozen .
. zagospodarowania terenu (w tym
planowanego zagospodarowania . . . .
. maksymalna wielkos¢ powierzchni
przestrzennego obszaru Stara Mitosna . .
. g . L L, zabudowy oraz minimalny udziat
Potudnie cze$é |, nalezy dbac i chroni¢ w . L .
. . . procentowy powierzchni biologicznie
interesie nas wszystkich. . . .
czynnej nie pozwalajq na utwardzenie
nawierzchni i przeznaczenie pod
zabudowe catosci terenu. Realizacja
ustalen planu miejscowego w zakresie
zabudowy nie wymaga wiec
usuwania drzew. Poza tym, drzewa
na dziafce podlegajq wzglednej
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, niezaleznie od ustalen
planu miejscowego.

5. (10.1)] 07.07.2021r. |Alicja Whnosimy o nastepujgce korekty: obr. 8-07-13 C.2.u - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
KorbinskaiJan | ad.l). Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w | dz. ewid. d. na proponowang zmiane wskaznikéw
Korbinski oparciu o dokumenty - zmiana z 0,6 na 0,2; 59/35 w sposob znaczgco odbiegajqgcy od ich

ad.2). Minimalny udziat procentowy (obecnie wartosci okreslonych w Studium
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku | 59/41) uwarunkowan i kierunkow

do powierzchni dziatki z 40% do 80%; zagospodarowania przestrzennego.
ad.3). Maksymalna wielko$¢ powierzchni Plan ustala wartosci graniczne,
zabudowanej w odniesieniu do powierzchni inwestor moze realizowac zabudowe
dziatki z 45% na 20%; 0 mniejszej intensywnosci lub z
ad.4). Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m zachowaniem wiekszej powierzchni
(?); biologicznie czynnej.
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podstawie projektu zieleni w 1996 roku, w
okresie obowigzywania miejscowego planu
przestrzennego miasta Wesofa.

Domagamy sie uwzglednienia na planach
drzew wysokich rosngcych w centralnym
punkcie dziatki 59/35 oraz istniejgcego oczka
wodnego o pojemnosci 140 m3
Jednoczesnie pragniemy zauwazy¢, ze przy
zmianie obecnej ewidencji dziatki z 59/35 na
59/41 i przy jednoczesnym przejeciu przez
Skarb Paristwa powierzchni 108 m?, wycieto
8 drzew 25- letnich nie dbajgc o ochrone
srodowiska. Dlatego warto naszym zdaniem
zadbad o pozostaty drzewostan, ktéry istnieje
na dziatce od przeszto 25 lat i produkuje tlen
dla okolicznych mieszkancéw

2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
6. (10.3)| 07.07.2021r. |Alicja Domagamy sie uwzglednienia istniejgcego obr. 8-07-13 C.2.U uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Korbiriska i Jan | 25-letniego drzewostanu na dziatce 59/35 dz. ewid. d. czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo ,uwzglednienia drzewostanu” oraz
Korbinski wzdtuz Kanatu Wawerskiego. Obsadzenie 59/35 ,uwzglednienia istniejgcego oczka
drzewami dokonane byto pod nadzorem (obecnie wodnego”. Wymienione w uwadze
przedstawiciela ochrony srodowiska, na 59/41) drzewa nie kwalifikujq sie do objecia

ustaleniem w zakresie istniejgcych
drzew o szczegdlnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych. Z kolei
dalsze funkcjonowanie istniejgcego
oczka wodnego nie wymaga zmiany
ustalen planu miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w zakresie,
ktdry nie wymaga wprowadzenia
zmian w ustaleniach planu
miejscowego. Parametry i wskazZniki
zagospodarowania terenu (w tym
maksymalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej nie pozwalajq na utwardzenie
nawierzchni i przeznaczenie pod
zabudowe catosci terenu. Realizacja
ustalen planu miejscowego w zakresie
zabudowy nie wymaga wiec
usuwania drzew. Poza tym, drzewa
na dziatce podlegajg wzglednej
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, niezaleznie od ustalen
planu miejscowego.

Oczko wodne (staw) widoczne jest na
podktadzie mapowym zatgcznika
rysunkowego. NaleZy traktowac ten
wtasnie staw na dziatce 59/41 jako
forme zagospodarowania terenu, a
nie odrebne przeznaczenie. Do takiej
formy zagospodarowania odnoszq sie
zapisy planu miejscowego dotyczgce
zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (§6 ust. 1 pkt
1): istniejgce oczko wodne, zgodhnie z
ustaleniami planu miejscowego,
znajduje sie w strefie zieleni, w ktdrej
w nakazuje sie przewazajgce
zagospodarowanie zieleniq z
elementami wodnymi.
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7. (11.)] 19.07.2021r. | Tomasz Zaproponowana w projekcie planu decyzja obr. 8-07-14 teren E.7.MN, uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Wasowski budowy drogi 36.KD-D na odcinku ul. Kamyk |dz. ewid. 516, |E.8.MN, 36.KD-D czesciowo czes$ciowo czesciowo czesciowo rezygnacji z drogi 36.KD-D, ktora jest
(w imieniu spovyoduje bardzo powazne komplikacje na |517, 518, niezbedna do obstugi terenéw E.7.MN
Janiny, Pauliny grach dz: 516, 5.17, 518“—. stad apel 9 ‘ i E.8.MIN.

i Tomasza odstgpienie od tej decyzji i pozostawienie U ) )
) ,$lepej” drogi o szerokoéci 6 m. waga uwzgledniona w zakresie

Wasowskich) W ostatecznosci droga 36.KD-D na tym korekty linii rozgraniczajqcych i

odcinku winna by¢ (o ile to zwezenia drogi 36.KD-D do szerokosci

konieczne)poszerzona maksymalnie do 8 m dziatki ewidencyjnej.

(nie do 10!) — spowoduje to duzo mniejsze

problemy i szkody zwigzane z przebudowa na

ww. dziatkach oraz z mniejszymi kosztami

odszkodowania (w stanie istniejgcym m.in.

ogrodzenie z cegty klinkierowej, brama

automatyczna, furtka z instalacjg

domofonowag, rzedy tuj o wysokosci >5 m,

domek mieszkalny goscinny, wiata

Smietnikowa).

Apelujemy o pozostawienie aktualnie

istniejgcej sytuacji tzn. ,Slepej” drogi ul.

Kamyk na granicy dz. nr 516,517 i518 - o

szerokosci 6 m bez zmian. W razie

nieodwotalnej decyzji budowy drogi 36.KD-D

apelujemy o ograniczenie szerokosci tej drogi

na w/w odcinku do maksymalnej szerokosci 8

m (po 1m na kazdg strone) —a nie do 10 m

(wg planu). Spowoduje to bowiem powazne

zminimalizowanie kosztéw przebudowy na

granicy naszych dziatek (w stosunku do

poszerzenia drogi szerokosci 10 m) oraz

ograniczenie wymaganych kosztéw

odszkodowania.

8. (13.)| 15.07.2021r. | Kancelaria Dziatka z obrebu 8-07-11, nr dziatki 18, obr. 8-07-11 teren F.1.U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Radcowska oznaczona na projekcie planu jako teren dz. ewid. 18 zgodnie ze Studium uwarunkowan i
Michat lwanski | zabudowy ustugowej (oznaczona F.1.U), kierunkow zagospodarowania
w imieniu powinna by¢ oznaczona jako teren zabudowy przestrzennego, stanowigcym
Roberta ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wytyczne do miejscowych plandw
Porzezinskiego |jednorodzinnej (U/MW). zagospodarowania przestrzennego,

Uzasadnienie: glziafka nr 18 z obr. 8-07-11 potozona
Teren Dziatki jest od wielu lat uzytkowany jestw tgrenach usfugowych (U)Z

jako teren majacy przeznaczenie zaréwno Ustale.ma planu Mmiejscowego nie
ustugowe, jak i jednorodzinne. Jednoczesnie ograniczajq obecdego sposobu .
teren ten jest rozwojowy jesli chodzi o zaggsp O(Ijarowan/.a .terenu. Zgodnie z
wybudowanie niewielkiego budynku zapisami p/qnu miejscowego
jednorodzinnego dla rodziny mojego klienta. qopfjs.zcza 51¢ przebt{dowg lub remont
Zagospodarowanie dziatki w sposéb /'stnlejqcyc'h budynkéw mieszkalnych
wytgcznie ustugowy ogranicza funkcjonalnosé /ednorodzmnych.

dziatki i ogranicza mozliwosci jakie majg Ponadto z'go'dn/e Z ustawq o .
wiasciciele tej dziatki w kwestii rozbudowy planowaniu i zagospodarowaniu
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lub budowy nowego domu na zachodniej
czesci dziatki. Zakaz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkdéw mieszkalnych zbyt
mocno ogranicza, w sposob zupetnie
nieuzasadniony prawo wifasnosci. Nalezy
takze zauwazy¢, iz obecna zabudowa dziatki
uniemozliwia w zasadzie wykorzystanie
zachodniej czesci dziatki na dziatalnos¢
ustugowa (musi ona pozostac nieuzytkiem),
co takze wskazuje nieracjonalnosc¢ projektu
planu w tym zakresie. Analiza poréwnawcza
terendéw przeznaczonych w projekcie planu
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub wielorodzinng z dopuszczonymi ustugami
nie pozwala zrozumieé racjonalnych
powoddw, dla ktérych akurat Dziatka zostata
oznaczona jako teren o zabudowie wytgcznie
ustugowe].

Biorgc pod uwage cigg terendéw o zabudowie
ustugowej wzdtuz ulicy Trakt Brzeski nalezy
zauwazy¢, iz Dziatka nie znajduje sie w
pierwszej linii dziatek od tej ulicy, ktére majg
miec funkcje ustugowe i nie ma powodéw,
aby takze druga linia zabudowy miata funkcje
wytgcznie ustugowe. Niewielkie budynki
jednorodzinne z pewnoscig nie zaburzg fadu
przestrzennego tego miejsca.

Nalezy takze dostrzec, iz tereny niemal
sgsiadujace z Dziatka, a takze tereny
znajdujace sie w podobnym potozeniu od
Traktu Brzeskiego i podobnie
wykorzystywane do tej pory, zostaty
oznaczone zupetnie inaczej i dopuszcza sie na
nich oprdcz zabudowy ustugowej takze
zabudowe jednorodzinng lub nawet
wielorodzinng, np. F.2.U/MN, F.7.U/MN,
F.9.U/MN, czy D.10.MWU. To réznicowanie
przeznaczenia dziatek bardzo podobnie
usytuowanych nie znajduje zadnego
uzasadnienia. Podobnie wyglada sytuacja
terendw oznaczonych jako B.4.U/MN, ktére
znajdujg sie w podobnym potozeniu
pomiedzy ul. Trakt Brzeski a ul. Gosciniec. W
podanych przypadkach z niezrozumiatych
wzgledow projekt planu zezwala na
zabudowe mieszkaniowg , a na Dziatce nie
ma takiej mozliwosci Powyzej wskazane
tereny nie sg oddzielone od terendow
ustugowych jakgkolwiek ulicg czy innym
elementem, ktéry w sposob wyrazny

przestrzennym, tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym
planem.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 104 - Poz. 10907
1. 2. 3 4, 6. 8. 10. 11.
oddzielatby zabudowe ustugowg od
ustugowo mieszkaniowej, a zatem nie ma
przeszkdd, aby takze Dziatka zostata
oznaczona jako U/MN.
Jesli zas chodzi o tereny dotychczas
wykorzystywane podobne, to takze i tu brak
konsekwencji w przedstawionym projekcie
planu, np. teren oznaczony G.3.MW(U), czy
G.8.U/MN to tereny dotychczas
wykorzystywane na warsztaty i tereny
niewielkich ustug, a pomimo tego zostaty
przeznaczone do zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej
9. (15.3)] 26.07.2021r. |Hubert Pas doméw mieszkalnych przylegtych do Teren B.1.U; nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Zielinski Traktu Brzeskiego: w trakcie konsultacji na B.3.U; zgodnie ze Studium uwarunkowan i
zywo wywigzata sie dyskusja, do ktérej B.32.MWU, kierunkéw zagospodarowania
réwniez sig przytaczam. Dlaczego na catej D.1.U; D.6.U; przestrzennego, stanowigcym
dtugosci Traktu Brzeskiego, przewidziana D.7.U; wytyczne do miejscowych planéw
zostata tylko funkcja ustugowa? Jest tam D.10.MWU; zagospodarowania przestrzennego,
przeciez sporo domoéw mieszkalnych i F.1.U; F.6.U; tereny planu miejscowego B.1.U;
potencjalnie mogtyby powstaé kolejne. F.8.U; H.1.U B.3.U: B.32.MWU, D.1.U; D.6.U:
Uwazam, ze caty pas wzdfuz Traktu D.7.U; D.10.MWU; F.1.U; F.6.U; F.8.U;
Brzeskiego (B.1.U; B.3.U; D.1.U; D.6.U; D.7.U; H.1.U potoZone sq w terenach
D.10.MWU; F.1.U; F.6.U; F.8.U; H.1.U) - , o
. . . ustugowych (U) Studium. Wymienione
powinien na maksymalnie duzym obszarze . . .
nosié sygnature U/MN (podkreélam tereny potozone sq w sgsiedztwie
maksymalnie duzym, poniewaz takowa ucigzliwosci ul. Trakt Brzeski.
sygnatura zakazuje ustug motoryzacji). Wiele
z tych dziatek ma potencjat budowy domoéw
jednorodzinnych.
10. (15.4) 26.07.2021r. |Hubert Wydane jest pozwolenie na budowe dla B.32.MWU nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
Zielinski obszaru B.32.MWU, natomiast powinien by¢ na wydane decyzje administracyjne
to obszar U/MN. (dla dziatki ew. nr 10/17 i 10/18 z obr.
8-07-10 na terenie B.32.MWU zostata
wydana decyzja o pozwoleniu na
budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.)
11. (15.7) 26.07.2021r. |Hubert Ulica Majowa powinna byt potgczona z ul. Teren 33.KD-D, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Zielinski Skalistg - w poblizu znajduje sie m.in. teznia i 40.1.KD-D, obstuga tezni nie wymaga tworzenia
przewidywane s3 ustugi, wiec nalezy E.22.U dodatkowego powigzania drogowego
zapewnic jak najlepszg obstuge
komunikacyjng obszaru, ktéry ma stuzy¢
mieszkaricom.
12. (15.8) 26.07.2021r. |Hubert E.6.ZL - czy ta propozycja [wydzielenia] Teren E.6.ZL nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
Zielinski uwzglednia podziat katastralny? Wydzielenie na to, Ze wydzielenie terenu ZL
jest kompletnie bez sensu biorac pod uwage nastgpifo na skutek braku zgody
co jest w terenie; wifasciwego organu w ramach
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przeprowadzonej procedury zmiany
przeznaczenia dziatki na cele nielesne.
Granice wydzielenia poprowadzone
zostaty po granicy uzytku lesnego.
13. (15.1| 26.07.2021r. |Hubert Nadmierna zabudowa intensywna: obr. 8-07-11, Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
0) Zielinski D.15.MW(U) powinien byé U/MN - jest to dz. ewid. 60 D.15.MW(U) na wydane decyzje administracyjne
teren otoczony przez domy jednorodzinne. (dla d_z’afk’ ew. nr 60 7 obr. 8-07-11 na
Na prawde nie ma potrzeby na kazdym teren/? D.15.MW(U2 zostata wydana
skrawku osiedla budowa¢ budynku decyzja o p?zwo/en/u na budowe
wielorodzinnego, szczegdlnie, ze przy tym bL{dynku m/eszkalnego
rozmiarze dziatki nie ma jak zapewnié wielorodzinnego.)
wystarczajgco wielu miejsc parkingowych dla
potencjalnych mieszkancow;
14. (15.1| 26.07.2021r. |Hubert Nadmierna zabudowa intensywna: Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
1) Zieliski C.10.MW(U) powinien by¢ U - nie popieram C.10.MW(U) na wydane decyzje administracyjne
budowania kolejnego domu wielorodzinnego (dla dziatki ew. nr 658 z obr. 8-07-14
przy przepompowni ciekéw; na terenie C.10.MW(U) zostata
wydana decyzja o pozwoleniu na
budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.)
15. (15.1| 26.07.2021r. |Hubert Nadmierna zabudowa intensywna: Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
2) Zielinski G.3.MW(U) - powinien by¢ U/MN - w tym G.3.MW(U) na wydane decyzje administracyjne
miejscu nie powinny powstawac kolejne (dla dz’afk’ ew. nr 58/8 z obr. 8-07-15
budynki wielorodzinne. Ulica JeZdziecka nie na terenie G'3',MW(U) zostafa
jest w stanie przyjac wiekszej liczby wydana decyzja o war-unkach
samochoddw, przecigzony jest tez system za'budowy. budynku mieszkalnego
kanalizacji deszczowej. Ewentualnie mozliwe wielorodzinnego.)
jest dopuszczenie nieuciazliwych ustug
motoryzacyjnych, bo takowe mieszczg sie w
tym miejscu od wielu lat;
16. (15.1] 26.07.2021r. |Hubert Nadmierna zabudowa intensywna: Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
3) Zielinski F.16.MW(U) powinien byé U/MN - obecnie F.16.MW(U) zgodnie’ze Studium uwarunkpwaﬁ i
. . L . . kierunkdw zagospodarowania
jest to teren parkingu, likwidacja parkingu i ;
budowa domu wielorodzinnego to katastrofa przestrzennego., .?tanOW/qcym i
komunikacyjna dla tego fragmentu osiedla; wytyczne do m/ejfcowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
teren F.16.MW(U) potozony jest w
terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (M1.20).
17. (15.1| 26.07. 2021 r. |Hubert Nadmierna zabudowa intensywna: Teren H.8. MWU nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
4) Zielinski H.8.MWU powinno byé U/MN - jest to teren na Wyd'ane' decyzje administracyjne
otoczony przez domy jednorodzinne. Na (dla dszkl ew. nr 171z obr. 8-07-11
prawde nie ma potrzeby na kazdym skrawku na ter'en/e H.8.MWU zostafa wydana
osiedla budowa¢ budynku wielorodzinnego, decyzja o warunkach zabudowy
szczegollnie, ze przy tym rozmiarze dziatki nie
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ma jak zapewni¢ wystarczajgco wielu miejsc budynku mieszkalnego
parkingowych dla potencjalnych wielorodzinnego.)
mieszkancow;
18. (15.2| 26.07.2021r. |Hubert Teren C.2.U powinno by¢ bez strefy zieleni - Teren C.2.U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Strefa zieleni, ma udziat w
0) Zielinski Sztucznie wydzielona na planie strefa zieleni ksztattowaniu zréownowazonego
w mojej opinii realnie nie przektada sie na Srodowiska przyrodniczego, w tym w
ochrone srodowiska (duzo bardziej temu aspekcie istniejgcego na dziafce oczka
celowi moze stuzy¢ wyzsza pow. biologicznie wodnego: nie powinna by¢ wiec
czynna dla dziatki z domem jednorodzinnym). usuwana.
19. (16.) | 26.07.2021r. |Jadwigai Nasza dziatka 58/10 i dziatka sgsiada dziatka | obr. 8-07-10 Teren D.5.MN uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Ryszard o nr 58/9 w tym planie zostaty przeznaczone |dz. ewid. 58/10 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zwiekszenia maksymalnej wysokosci
Wojciuk pod budownictwo jednorodzinne, natomiast zabudowy do 15 m. Wysokosc ze

pozostate dziatki w tym kwartale
zlokalizowane przy ul. Fabrycznej 6a, 6 i inne
zostaty wpisane pod budownictwo
wielorodzinne, co naszym zdaniem bedzie
zaktécac tad przestrzenny tego obszaru.
Prosze zwrdéci¢ uwage, ze przeciwlegta
dziatka po drugiej stronie ul. Fabrycznej 3, na
ktérej znajduje sie niedawno
zmodernizowany dom jednorodzinny i
zabudowania gospodarcze przewidziana jest
pod budownictwo wielorodzinne, a nasza
zostata wytgczona. Dlaczego? Zatem wydaje
sie, ze w tym wypadku brak jest
konsekwencji i dlatego wnioskujemy o
zmiane przeznaczenia naszej nieruchomosci.
Ponadto, nalezy zwréci¢ uwage, ze w
warunkach zabudowy, decyzja Nr 68/2014 r.
z dnia 23 pazdziernika 2014 r. znak; UD-
XIV/WAB.6730.52.2014 dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami w parterze wraz z
budowg przytaczy infrastruktury technicznej
oraz budowg szczelnego zbiornika na wody
opadowe na dziatce ewidencyjnej numer
58/2 w obrebie 8-07-10 potozonej przy ul.
Fabrycznej 6a w dzielnicy Wesota, m.st.
Warszawy w zatgczniku do tej decyzji -
tabelaryczne zestawienie gabarytow
budynkéw w poz. 22 dot. mojej
nieruchomosci wpisano, iz He -wysokos¢
gornej krawedzi elewac;ji frontowej, gzymsu
wynosi 6,5 m, natomiast Hk - wysokos¢
gtéwnej kalenicy (m) cm wynosi 15 m (zdjecie
w zat.), podczas gdy w nowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjeto
gorng granice wysokosci przysztej zabudowy

wzgledu na koniecznos¢ zachowania
tadu przestrzennego i dostosowania

do wysokosci zabudowy istniejgcej w
sqgsiedztwie Kanatu Wawerskiego nie
powinna przekraczac 12 m.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego.
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dla mojej nieruchomosci 10 m. Natomiast w
bezposrednim sasiedztwie naszej i sasiada
nieruchomosci na dziatce o nr 58/2
wybudowano dwa bloki w wysokosci ok. 17
m. Wydaje sie, ze zwiekszenie tej wysokosci
na mojej dziatce do 15 m bedzie wtasciwe. W
zwigzku z powyzszym prosze o zmiane tej
wysokosci na 15 m i z wszystkimi
konsekwencjami, jak do zabudowy
wielorodzinnej, wtgcznie z ustugami
dopuszczonymi oraz komercyjnymi.
Wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemnej dla naszej nieruchomosci
przewidziano na poziomie 0,4, podczas gdy
faktycznie on jest nieco wiekszy, a na
sgsiednich nieruchomosciach wynosi on 0,8 -
1,2. Zatem prosimy zwiekszenie tego
wskaznika do sredniej 1,0, tak jak to wynika z
wiekszosci sgsiednich nieruchomosci.

20. (17.)

27.07.2021r.

Piotr Walesiak

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkancy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczqgcych uktadu
komunikacyjnego.
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mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje réwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sa
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.
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21. (18.)| 27.07.2021 r. |Emilia Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KPJ uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Babinska ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkarcy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos$é, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancéw i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-

105/2, 105/4,
105/5

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkanicow,
ktérzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

22. (19.)

27.07.2021r.

Danuta
Babinska

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wiasna droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkaricow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziafce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrznq (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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F.23.KPJ nie bedzie lokalna spoteczno$é, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaz i w
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkaricow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
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pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

23. (20.)

27.07.2021r.

Ewelina
Babinska

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancéw i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swoja role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

24. (21.)

27.07.2021r.

Wiktoria
Walesiak

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
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jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spotecznos$¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzyc celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje réwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkarnicow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréow wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkaricéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczaja predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona

niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swoja role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

25. (22.)

27.07.2021r.

Joanna
Walesiak

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkancy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spotecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rowniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkéw o

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczqgcych uktadu
komunikacyjnego.
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zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkancow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

26. (23.)

27.07.2021r.

Adrianna
Jakobczak

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
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podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkarcy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkanncow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spotecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczonej
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkarncéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w

105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczqgcych uktadu
komunikacyjnego.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

- 118 -

Poz. 10907

4,

10.

11.

miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

27. (24.)

27.07.2021r.

Czestaw
Wielgomas

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkancy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spofecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrznq (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkarncow i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F.23 zaburza pdétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -120 - Poz. 10907
1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.
28. (25.)| 27.07.2021 r. | Barbara Wikiet | Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KPJ uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkancy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos$é, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancéw i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego

105/2, 105/4,
105/5

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swoja role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

29. (26.)

27.07.2021r.

Magdalena
Babinska

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkaricow.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
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Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje réwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkarncéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkancow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu

zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktéci sie z decyzjami
urzedowymi.

30. (27.)

27.07.2021r.

Wojciech
Babinski

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spofecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rowniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkéw o
zabudowie do 10 metréow wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkancow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

31. (28.)

27.07.2021r.

Julia Nowicka

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
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poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkancéw.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spotecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rowniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkarncow i budynkéw o
zabudowie do 10 metréow wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczonej
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkaricéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec

stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

32. (29.)

27.07.2021r.

Karolina
Majszyk

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkarcy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrznq (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczqgcych uktadu
komunikacyjnego.
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projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkarnicow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
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zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.
33. (30.)| 27.07.2021r. |lrena Walesiak |Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KP)J uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkarcy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos$é, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancéw i budynkéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego

105/2, 105/4,
105/5

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swoja role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebuja. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

34. (31.)

27.07.2021r.

Dariusz
Babinski

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
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Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102, 106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje réwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkarncéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia

zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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doskonale swojg role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

35. (32.)

27.07.2021r.

Grazyna
Babinska

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spotecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rowniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkéw o
zabudowie do 10 metrow wysokosci.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktfad ulici jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkancow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

36. (33.)

27.07.2021r.

Damian
Jakobczak

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
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powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkarcy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wiasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkancéw.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spotecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaz i w
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rowniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkancow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréow wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkaricéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i

dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczqgcych uktadu
komunikacyjnego.
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przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

37. (34.)

27.07.2021r.

Kamila Kinga
Seczek

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkarcy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego F.23.KPJ
nie bedzie lokalna spofecznos¢, a jedynie
obecni i przyszli wtasciciele dziatek o nr 102,
106/5, 106/4, 105/2.

Wiemy. ze dziatka o nr 102, 106/4, 106/5,
105/2 jest wystawiona na sprzedaziw

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrznq (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego miataby stuzy¢ celom
mieszkalno- ustugowym. Proponowane
mozliwosci wybudowania lokali ustugowo-
mieszkalnych nie lezg w interesie
spotecznym, a dewelopera. Takie rozwigzanie
spowoduje rdwniez znaczne natezenie
kolejnych mieszkarnicow i budynkdéw o
zabudowie do 10 metréw wysokosci.
Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzysé lobby deweloperskiego.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskg i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sa
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
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zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.
38. (35.1)| 26.07.2021r. |Zuzanna Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KP)J uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Babinska ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkancy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Na czesci nieruchomosci, przez ktérg ma
przebiegad cigg pieszo-jezdny F.23.KPJ
planujemy w niedalekiej przysztosci
wybudowa¢ dom jednorodzinny. Zabranie
powierzchni ok. 125 rn2 (5 metrow
szerokosci drogi F.23 pomnozona przez
szeroko$c dziatki) na droge F..23
uniemozliwia dogodne postawienie budynku,
a co za tym idzie tracimy dziatke pod
nieruchomos¢, a w dalszym etapie spada
wartos¢ naszej wiasnosci. Dziatki budowlane
na osiedlu Stara Mitosna sg niewatpliwie
wartoscig dodang, a utrata najmniejszych
czesci powierzchni pozbawia nas realnie ok.
600-700 tysiecy ztotych i rosci prawo do
odszkodowania i zados¢uczynienia. Obecnie
na dziatce 96/2 stoi juz jeden budynek
mieszkalny.

Projektowany uktad drogowy bedzie stuzy¢
wytacznie zabezpieczeniu intereséw
sgsiednich dziatek, zapewniajgc ich obstuge,
a takze podnoszac ich wartos¢ rynkowa
poprzez obnizenie wartosci rynkowe] dziatek
96/1, 97/1i 107. Realizacja budowy ciggu
pieszo-jezdnego F.23.KPJ nie jest, wbrew
temu, co podczas publicznej konsultacji
stwierdzit projektant z Urzedu Miasta, w
interesie publicznym. Beneficjentem ciggu
pieszo-jezdnego F.23.KPJ nie bedzie lokalna
spotecznosé, a jedynie obecni i przyszli

105/2, 105/4,
105/5

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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wtasciciele sgsiadujgcych dziatek o nr 106/5,
106/4, 105/2. Budowa ww. ciggu pieszo-
jezdnego narusza interesy wtascicieli
nieruchomosci 96/1, 96/2, 97/1 i 107, zeby
zadbacd o interes wtascicieli dziatek nr 106/4,
106/5, 105/2. W naszej ocenie nie jest to
interes publiczny, a jednostkowy oraz
ewidentne faworyzowanie jednych
wiascicieli dziatek kosztem drugich.
Proponowane mozliwosci wybudowania
lokali ustugowo- mieszkalnych nie lezg w
interesie spotecznym, a dewelopera. Takie
rozwigzanie spowoduje réwniez znaczne
natezenie kolejnych mieszkancow i
budynkéw o zabudowie do 10 metréw
wysokosci. Wiemy réwniez, ze sgsiadujgca
dziatka o nr 106/4, 106/5, 105/2 jest
wystawiona na sprzedaz i w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego miataby
stuzy¢ celom mieszkalno- ustugowym. Nie
godzimy sie, aby nasza dziatka 96/2 zostata
otoczona budynkami i drogami dojazdowymi
z obu stron (Husarska i F.23).

Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego, a takze nie
pozbawiania nas dziatki pod budowe.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczonej
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczaja predkosc. Uliczki sg ciasne, a
tutaj brakuje i tak miejsc parkingowych.
Planowany ciag pieszo- jezdny F. 23 zaburza
poétnocno potudniowy uktad ulici jest
nietypowym tworem w tej okolicy.

Nalezy dodac réwniez, iz w czasie budowy
osiedla Stara Mitosna w czasie PRL poprzedni
wtasciciel, a nasz tes¢ i dziadek zostat
zmuszony do oddania pokaznej powierzchni
wtasnosci na ten cel. W naszym odczuciu
che¢ ponownego zabrania naszej wtasnosci
jest krzywdzaca i niezgodna z art. 64
Konstytucji RP chroniacej i dajgcej prawo do
wtasnosci.
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Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskiej i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkanicow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

39. (36.1)

27.07.2021r.

Mariola Wrona

Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu
ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w
zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszgce jakos¢ i
komfort zycia mieszkaricow.

Na czesci nieruchomosci, przez ktérg ma
przebiegad cigg pieszo-jezdny F.23.KPJ
planujemy w niedalekiej przysztosci
wybudowaé¢ dom jednorodzinny. Zabranie
powierzchni ok. 125 rn2 (5 metrow
szerokosci drogi F.23 pomnozona przez
szerokos$¢ dziatki) na droge F-.23

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziafce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrznq (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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uniemozliwia dogodne postawienie budynku,
a co za tym idzie tracimy dziatke pod
nieruchomos$¢, a w dalszym etapie spada
wartos¢ naszej wtasnosci. Dziatki budowlane
na osiedlu Stara Mitosna sg niewatpliwie
wartoscig dodang, a utrata najmniejszych
czesci powierzchni pozbawia nas realnie ok.
600-700 tysiecy ztotych i rosci prawo do
odszkodowania i zados¢uczynienia. Obecnie
na dziatce 96/2 stoi juz jeden budynek
mieszkalny.

Projektowany uktad drogowy bedzie stuzy¢
wyltacznie zabezpieczeniu interesow
sgsiednich dziatek, zapewniajgc ich obstuge,
a takze podnoszac ich wartosc rynkowa
poprzez obnizenie wartosci rynkowej dziatek
96/1,97/1i 107. Realizacja budowy ciggu
pieszo-jezdnego F.23.KPJ nie jest, wbrew
temu, co podczas publicznej konsultacji
stwierdzit projektant z Urzedu Miasta, w
interesie publicznym. Beneficjentem ciggu
pieszo-jezdnego F.23.KPJ nie bedzie lokalna
spoteczno$é, a jedynie obecni i przyszli
wtasciciele sgsiadujgcych dziatek o nr 106/5,
106/4, 105/2. Budowa ww. ciggu pieszo-
jezdnego narusza interesy wtascicieli
nieruchomosci 96/1, 96/2, 97/1 i 107, zeby
zadbacd o interes wtascicieli dziatek nr 106/4,
106/5, 105/2. W naszej ocenie nie jest to
interes publiczny, a jednostkowy oraz
ewidentne faworyzowanie jednych
wiascicieli dziatek kosztem drugich.
Proponowane mozliwosci wybudowania
lokali ustugowo- mieszkalnych nie lezg w
interesie spotecznym, a dewelopera. Takie
rozwigzanie spowoduje réwniez znaczne
natezenie kolejnych mieszkancdéw i
budynkéw o zabudowie do 10 metréw
wysokosci. Wiemy réwniez, ze sgsiadujgca
dziatka o nr 106/4, 106/5, 105/2 jest
wystawiona na sprzedaz i w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego miataby
stuzy¢ celom mieszkalno- ustugowym. Nie
godzimy sie, aby nasza dziatka 96/2 zostata
otoczona budynkami i drogami dojazdowymi
z obu stron (Husarska i F.23).

Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
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korzys¢ lobby deweloperskiego, a takze nie
pozbawiania nas dziatki pod budowe.

Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkarncéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne, a
tutaj brakuje i tak miejsc parkingowych.
Planowany ciagg pieszo- jezdny F. 23 zaburza
potnocno potudniowy uktad ulici jest
nietypowym tworem w tej okolicy.

Nalezy dodac réwniez, iz w czasie budowy
osiedla Stara Mitosna w czasie PRL poprzedni
wiasciciel, a nasz tes$¢ i dziadek zostat
zmuszony do oddania pokaznej powierzchni
wiasnosci na ten cel. W naszym odczuciu
che¢ ponownego zabrania naszej wtasnosci
jest krzywdzaca i niezgodna z art. 64
Konstytucji RP chronigcej i dajgcej prawo do
wtasnosci.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskiej i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sa
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
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zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkancy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Na czesci nieruchomosci, przez ktérg ma
przebiegad cigg pieszo-jezdny F.23.KPJ
planujemy w niedalekiej przysztosci
wybudowa¢ dom jednorodzinny. Zabranie
powierzchni ok. 125 rn2 (5 metrow
szerokosci drogi F.23 pomnozona przez
szeroko$¢ dziatki) na droge F-.23
uniemozliwia dogodne postawienie budynku,
a co za tym idzie tracimy dziatke pod
nieruchomos¢, a w dalszym etapie spada
wartos¢ naszej whasnosci. Dziatki budowlane
na osiedlu Stara Mitosna sg niewatpliwie
wartoscig dodang, a utrata najmniejszych
czesci powierzchni pozbawia nas realnie ok.
600-700 tysiecy ztotych i rosci prawo do
odszkodowania i zados¢uczynienia. Obecnie
na dziatce 96/2 stoi juz jeden budynek
mieszkalny.

Projektowany uktad drogowy bedzie stuzy¢
wytacznie zabezpieczeniu intereséw
sgsiednich dziatek, zapewniajgc ich obstuge,
a takze podnoszgc ich wartosc rynkowg
poprzez obnizenie wartosci rynkowe] dziatek
96/1, 97/1i 107. Realizacja budowy ciggu
pieszo-jezdnego F.23.KPJ nie jest, wbrew
temu, co podczas publicznej konsultacji
stwierdzit projektant z Urzedu Miasta, w
interesie publicznym. Beneficjentem ciggu

105/2, 105/4,
105/5

1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.
40. (37.1)] 27.07.2021r. | Przemystaw Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KP)J uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Wrona ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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pieszo-jezdnego F.23.KPJ nie bedzie lokalna
spoteczno$é, a jedynie obecni i przyszli
wtasciciele sgsiadujgcych dziatek o nr 106/5,
106/4, 105/2. Budowa ww. ciggu pieszo-
jezdnego narusza interesy wtascicieli
nieruchomosci 96/1, 96/2, 97/1i 107, zeby
zadbacd o interes wtascicieli dziatek nr 106/4,
106/5, 105/2. W naszej ocenie nie jest to
interes publiczny, a jednostkowy oraz
ewidentne faworyzowanie jednych
wiascicieli dziatek kosztem drugich.
Proponowane mozliwosci wybudowania
lokali ustugowo- mieszkalnych nie lezg w
interesie spotecznym, a dewelopera. Takie
rozwigzanie spowoduje réwniez znaczne
natezenie kolejnych mieszkaincow i
budynkdéw o zabudowie do 10 metréw
wysokosci. Wiemy réwniez, ze sgsiadujgca
dziatka o nr 106/4, 106/5, 105/2 jest
wystawiona na sprzedaz i w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego miataby
stuzy¢ celom mieszkalno- ustugowym. Nie
godzimy sie, aby nasza dziatka 96/2 zostata
otoczona budynkami i drogami dojazdowymi
z obu stron (Husarska i F.23).

Oczekujemy od miasta przejrzystosci i
czystych intencji, z dala od dziatania na
korzys¢ lobby deweloperskiego, a takze nie
pozbawiania nas dziatki pod budowe.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczonej
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkaricéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne, a
tutaj brakuje i tak miejsc parkingowych.
Planowany ciag pieszo- jezdny F. 23 zaburza
poétnocno potudniowy uktad ulici jest
nietypowym tworem w tej okolicy.

Nalezy dodac réwniez, iz w czasie budowy
osiedla Stara Mitosna w czasie PRL poprzedni
wtasciciel, a nasz tes¢ i dziadek zostat
zmuszony do oddania pokaznej powierzchni
wtasnosci na ten cel. W naszym odczuciu
che¢ ponownego zabrania naszej wtasnosci
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jest krzywdzaca i niezgodna z art. 64
Konstytucji RP chronigcej i dajgcej prawo do
wfasnosci.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarskiej i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swoja role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebuja. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

41. (38.)

27.07.2021r.

Ewa i Stawomir
Tomaszewscy

Wskazujemy, Zze projektowana droga nr
F.23.KPJ zostata umiejscowiona w sposdb
niezgodny z przeznaczeniem gruntéw
okolicznych i bez uwzglednienia przebiegu
dotychczasowej drogi przechodzacej przez
dziatki F.17. U/MN oraz F.18.MN.

Podkreslamy, ze powyzsza droga funkcjonuje
od kilkudziesieciu lat i jest stale
wykorzystywana przez wszystkich
mieszkancow. Nigdy nie byto zarzutéow
wobec jej istnienia, a zatem zaskakujagcym
dla nas jest zmiana dotychczasowego
przebiegu drogi j umieszczenie jej w zupetnie
innym miejscu. Na skutek takich dziatan
nieruchomosci, przez ktére
nowoprojektowana droga bedzie przebiegac,
utracg jakgkolwiek wartos¢ i nie bedg miaty
mozliwosci zagospodarowania ich.

W niniejszej sprawie mamy do czynienia z
brakiem poszanowania prawa wtasnosci,

obr. 8-07-11
dz. ewid. 102,
105/2, 105/4,
105/5

Teren F.23.KPJ

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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ktére ma prymat nad indywidualnymi
dziataniami Miasta. Poprzez catkowitg
zmiane dotychczasowego sposobu
korzystania z nieruchomosci (w tym drogi)
ucierpimy jako zintegrowana ze sobg
spotecznos¢, bowiem wszyscy jestesmy
przeciwni takiemu uregulowaniu. Nie dos¢,
Ze nasze nieruchomosci stracg znacznie na
wartosci, obnizy to takze nasz komfort zycia.
Od wielu lat nasza okolica byta niemalze
zapomniana przez Miasto, nie inwestowano
w zadne innowacje i udogodnienia, a
tymczasem podjeto decyzje o dodatkowym
obcigzeniu nas i doprowadzeniu do naszego
poszkodowania.

Przy czym zauwazamy cel takiego
rozwigzania, polegajacy na zainwestowaniu
przez prywatnych przedsiebiorcéw w teren
dziatki F. 17. U/MN, poprzez zabudowe
szeregowo-ustugowa. Jest to korzystne dla
przysztego inwestora, kosztem pozostatych
mieszkancow i ich bezposrednie
poszkodowanie. Nie godzimy sie, aby nasza
dziatka zostata otoczona budynkami i
drogami dojazdowymi z trzech stron. Nie
zgadzamy sie na takie dziatania, ktore
wspierajg wielkich przedsiebiorcow Z
pokrzywdzeniem zwyktych obywateli.
Straty materialne jakie poniosg mieszkancy
beda ogromne i wymagane bedzie
dochodzenie stosownego odszkodowania, w
tym ewentualne skierowanie sprawy na
droge postepowania sgdowego.

Jako mieszkancy nie zgadzamy sie na
zaprojektowane zmiany i wnosimy o
utrzymanie dotychczasowych granic drogi,
ktdra uzytkowana jest od kilkudziesieciu lat i
spetnia doskonale swoja role.

42. (39.1)

28.07.2021r.

Veolia Energia
Warszawa S.A.

Whioskuje o zamiane zapisu z paragrafu 13
punktu 7 podpunkt 1 na ,dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepfo z sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych Zrédet ciepta”

§13 ust. 7 pkt 1

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany brzmienia dotychczasowego
zapisu.

Uwaga czesciowo uwzgledniona bez
koniecznosci zmiany zapiséw planu
miejscowego, poniewaz wg
dotychczasowego ustalenia
zaopatrzenie w ciepto mozliwe jest z
sieci ciepfowniczej lub z
indywidualnych Zrédet ciepta — w
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zaleznosci od potrzeb i warunkow,
zgodhnie z przepisami odrebnymi.
43. (40.1)| 28.07.2021r. | Grzegorz Jako wtasciciel kilku zabudowanych juz uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Czapski nieruchomosci w Starej Mitosnej zgtaszam czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo rezygnacji z zakazu realizacji
nastepujace uwagi do projektu planu budynkow mieszkalnych
zagospodarowania: jednorodzinnych w formie zabudowy
Planowany zakaz budowy budynkdéw szereg.owej.l grupowejlponlem./az )
. . . ograniczenia w zakresie lokalizowania
mieszkalnych w zabudowie szeregowej i . .
A . zabudowy szeregowej i grupowej
grupowej — jestem zdecydowanie . .
. . . wynikajqg z charakterystyki zabudowy
przeciwny. Zakaz ten jest kompletnie LT . o ;
. . . . . istniejgcej w sgsiedztwie i stosowania
niezrozumiaty, cate osiedle jest usiane . ,

. . zasady kontynuacji parametrow
domami szeregowymi, jest to cecha bud dl Kani «tu tad
charakterystyczna osiedla. Taki zakaz jest zabudowy dla uzyskania efektu fadu

. . . . przestrzennego.

nadmierng ingerencjg w stan zastany osiedla

oraz nadmierng ingerencjg w prawa Uwaga uwzgledniona czesciowo bez

wiascicieli gruntéw na osiedlu niezgodng z koniecznosci zmiany zapisow planu

zasadami zycia spotecznego. Wymyst jakiego miejscowego, poniewaz zakaz

urzednika to jest i na jakiej podstawie? W realizacji budynkdw mieszkalnych

sytuacji gdyby w miejsce projektowanego jednorodzinnych w formie zabudowy

planu wydawano WZ taka sytuacja bytaby szeregowej i grupowej dotyczy tylko

zasadniczo niedopuszczalna. wybranych terendw — w wiekszosci
tych, na ktdrych nie wystepowata
dotychczas zabudowa szeregowa lub
grupowa, jak rowniez w ich
sgsiedztwie takiej zabudowy nie byfo.

44. (40.2)| 28.07.2021r. | Grzegorz Planowane ograniczenie wysokosci uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie

Czapski

budowanych budynkéw do 10 m - jestem
przeciwny. Dominanta budowy budynkéw na
osiedlu wynosi okoto 12 m. Dlaczego
narzucac chcecie 10 m? Wymyst jakiego
urzednika to jest i na jakiej podstawie? Taki
nakaz jest nadmierng ingerencjg w prawa
wiascicieli gruntéw oraz nie jest zgodna z
ustalong praktyka budowy na osiedlu a
zatem z ustalonymi zasadami wspétzycia
spotecznego na osiedlu.

czesciowo

czesciowo

czesciowo

czesciowo

zmiany maksymalnej wysokosci
zabudowy z 10 do 12 m, poniewaz
ograniczenia w zakresie wysokosci
zabudowy wynikajq z charakterystyki
zabudowy istniejgcej w sqgsiedztwie i
stosowania zasady kontynuacji
parametrow zabudowy dla uzyskania
efektu tadu przestrzennego.

Uwaga uwzgledniona czesciowo bez
koniecznosci zmiany zapisow planu
miejscowego, poniewaz ograniczenie
wysokosci do 10 m dotyczy nie
wszystkich, ale czesci terendw. Na
wielu terenach dopuszczana jest
zabudowa o wysokosci do 12
metrdw, a takze wyzsza: zgodnie z
uwarunkowaniami stanu istniejgcego
a takze przepisami Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto, zgodnie z rozporzqdzeniem




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 146 - Poz. 10907
1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie, wysokosc¢ budynku
mierzy sie od poziomu terenu przy
najnizej potoZonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej pofozonego
stropu, fgcznie z grubosciq izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej (...),
bgdz do najwyzej potoZonego punktu
stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Oznacza to, Ze rzedna kalenicy
budynku lub sciany oddzielenia
pozarowego nie musi okreslac jego
wysokosci, ktora jest w danym
przypadku nizsza.

45. (40.4)| 28.07.2021r. |Grzegorz W planie pominieto potrzeby parkingowe uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Czapski mieszkancow. Osiedle jest gesto zamieszkane czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo nieustalenia publicznych parkingow

i takich potrzeb nie mozna ignorowac. na prywatnych dziatkach.
Whtasciwie na catym osiedlu w projekcie . ‘.

. . . . Uwaga uwzgledniona czesciowo bez
brakuje zatok parkingowych. Projektujacy . L .

. S koniecznosci zmiany zapisow planu
wychodzi z mylnego zatozenia ze problem . . , .
S, . miejscowego, poniewaz w planie
jakos sie sam rozwigze. Dla przyktadu w Lo . .

. . L . ustala sie minimalng liczbe miejsc do
projektowanej ulicy Skalistej pod stupami . .
R parkowania dla samochodow
elektrycznymi gdzie i taki nic sie nie L
) . . osobowych w obrebie dziatek, na
wybuduje, zaprojektowano wysokie . . .
s . e ktorych jest realizowana dana
krawezniki i chodnik bez mozliwosci . . .
. i . . - inwestycja — odnoszqc sie tym samym
postawienia tam aut, jak to jest w tej chwili .
) do potrzeb parkingowych
powszechnie wykorzystywane przez , . .
) o b mieszkarncow.
mieszkancow. W ten sposdb zignorowane N -
. Ponadto publicznie dostepne miejsca
zostata dotychczasowa praktyka korzystania . ,
. . L, ; parkingowe mogq by¢ wyznaczane na
z przestrzeni przez mieszkancow. Projektant . . . .
. o . . terenach drdg, zgodnie z przepisami
powinien pomysle¢ o tym, jak mozna . . L
. f . odrebnymi (na podstawie projektow
zrealizowaé wiecej miejsc parkingowych na o . . .
. Lt L organizacji ruchu) i plan nie stoi temu
osiedlu, bowiem jest to teren miejski i .
. . na przeszkodzie.
znacznym stopniu zabudowy i naturalnym
jest ze takie potrzeby mieszkancéw i ich gosci
sg i beda.

46. (41.2)] 27.07.2021r. | Marzennai Ponadto , nalezy zwrdci¢ uwage, ze w obr. 8-07-10 Teren D.5.MN uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Andrzej warunkach zabudowy, decyzja Nr 6812014 r. | dz. ewid. 58/9 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zwiekszenia maksymalnej wysokosci
Szymanczyk z dnia 23 pazdziernika 2014 r. znak; UD- zabudowy do 15 m. Wysokosc ze

XIV/WAB.6730.52.2014 dla inwestycji wzgledu na koniecznos¢ zachowania
polegajgcej na budowie budynku tadu przestrzennego i dostosowania
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem do wysokosci zabudowy istniejgcej w
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podziemnym i ustugami w parterze wraz z sgsiedztwie Kanatu Wawerskiego nie
budowag przytaczy infrastruktury technicznej powinna przekraczac¢ 12 m: w
oraz budowg szczelnego zbiornika na wody zakresie takiego ograniczonego
opadowe na dziatce ewidencyjnej numer zwiekszenia wskaznika uwaga zostata
58/2 w obrebie 8-07-10 potozonej przy ul. uwzgledniona.
Fabrycznej 6a w dzielnicy Wesota, m.st.
Warszawy w zatgczniku do tej decyzji -
tabelaryczne zestawienie gabarytéow
budynkéw w poz. 21 dot. mojej
nieruchomosci wpisano: He - wysokos$¢
goérnej krawedzi elewac;ji frontowej, gzymsu
wynosi 4 m, natomiast Hk - wysokos¢
gtéwnej kalenicy wynosi 8 m (zdjecie w zat.),
podczas gdy na sasiedniej dziatce Hk byto 15
m a w nowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjeto gorna granice
wysokosci przysztej zabudowy na mojej
nieruchomosci 10 m. W bezposrednim
sgsiedztwie naszej i sgsiada nieruchomosci
wybudowano dwa bloki o wysokosci ok. 17
m.
Prosze o zmiane tej wysokoscina15m z
wszystkimi konsekwencjami, jak do
zabudowy wielorodzinnej, wiacznie z
ustugami dopuszczonymi oraz komercyjnymi.
47. (42.1)| 26.07.2021r. |Bogdan W tym obszarze dziatka 8/5 ob. 8-07-15 jest | obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonrski to w zasadzie jedyna tak duza dziatka nie dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN zastosowanie wyzszych wartosci
zabudowana. Stad wniosek, aby catym wskaznikéw zabudowy wtasciwe jest
obszarze dziatki dopusci¢ mozliwos¢ dla zabudowy od strony ul. Jana
zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;. Pawla Il a nie przewidziane do
Propozycja, aby zlikwidowac¢ na terenie realizacji w dalszej czesci terenow
dziatki obszar E.33.MN i wtaczy¢ go do osiedlowych.
obszaru 34.U/MN
48. (42.2)| 26.07.2021r. |Bogdan Nie wprowadzac linii zabudowy wewnatrz obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Jabtonski terenu dziatki. Ustali¢ tylko linie zewnetrze dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN plan ustala zasady zagospodarowania
zabudowy wzdtuz otaczajgcych ulic (linia terenéw w nawiqgzaniu do
zabudowy tylko od Jana Pawta Il, Jutrzenki i charakterystycznych cech zabudowy
Wapiennej) istniejgceyj.
49. (42.3)| 26.07.2021r. |Bogdan Whnosze o wprowadzenie mozliwosci obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski zabudowy do 14,5 m wysokosci, dziatka ma | dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN ustalenia planu miejscowego dla
charakter dziatki eksponowanej. terenu zakfadafy kontynuacje
Wigksze wartosci wskaznikow pozwola charakterystycznych cech zabudowy
chociaz czeéciowo spetnic strategie m. st. sgsiadujgcej, ktéra jest nizsza niz 14,5
Warszawy o zageszczaniu terenéw pod m
zabudowe mieszkaniowg z petna
infrastruktura, aby ograniczy¢ koszty budowy
infrastruktury medialnej (co znalazto sie w
ostatnich konsultacjach do zmiany studium
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warunkéw zagospodarowania
przestrzennego)
50. (42.4)| 26.07.2021r. | Bogdan Dopusci¢ dominante do 17,5 m wysokosci w | obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski narozniku dziatki rég Jutrzenki i Jana Pawta Il | dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN ustalenia planu miejscowego dla
schodzgca kaskadowo do wysokosci terenu zaktadaty kontynuacje
istniejacej zabudowy. charakterystycznych cech zabudowy
Wigksze wartosci wskaznikow pozwola sgsiadujgcej.
chociaz czesciowo spetnic¢ strategie m. st.
Warszawy o zageszczaniu terendéw pod
zabudowe mieszkaniowg z petna
infrastruktura, aby ograniczy¢ koszty budowy
infrastruktury medialnej (co znalazto sie w
ostatnich konsultacjach do zmiany studium
warunkéw zagospodarowania
przestrzennego)
51. (42.5)| 26.07.2021r. | Bogdan W obszarze 34.U/MN, 33.MN wiekszosé obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Jabtonski istniejgcej zabudowy - jest to zabudowa 3 lub | dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN zmiany przeznaczenia, tj.
4 |okalowa. stad wniosek o dopuszczenie na dopuszczenia zabudowy
terenie dziatki 8/5 mozliwos¢ zabudowy wielorodzinnej na catej dziatce 8/5.
wielorodzinnej. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
W przypadku nie uwzgledniana wniosku kierunkow zagospodarowania
ogdlnego dot. zabudowy wielorodzinnej - przestrzennego, stanowigcym
wnosze o wprowadzenie zabudowy wytyczne do miejscowych plandw
wielorodzinnej kilku lokalowej / np. 4 zagospodarowania dziatka nr 8/5
lokalowej/ takiej jak istnieje w najblizszym potozona jest w terenach ustugowych
sgsiedztwie. (U).
Zabudowa 4. lokalowa, w swietle
obecnie obowiqzujgcych przepisow
budowlanych, tez jest kwalifikowana
jako zabudowa wielorodzinna, a
budynek mieszkalny jednorodzinny
moze mie¢ wydzielone maksymalnie
dwa lokale mieszkalne.
52. (42.6)| 26.07.2021r. | Bogdan Wnosze o wprowadzenie wskaznika obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski intensywnosci zabudowy 1, 5 dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN ustalenia planu miejscowego dla
Wieksze wartosci wskaznikéw pozwolg terenu zaktadaty kontynuacje
chociaz czeSciowo spetnié strategie m. st. charakterystycznych cech zabudowy
Warszawy o zageszczaniu terenéw pod sgsiadujgcej. Ponadto istotnym
zabudowe mieszkaniowa z petna ograniczeniem w zakresie
?nfrastruktura, aby.ogra!'\iczyc' koszty b'udowy powiekszania wartosci wskaznika
mfrastruktury medlglnej (co zn.alaz’fo 5|§ w intensywnosci zabudowy sq ustalenia
ostatnich konsultacjach do zmiany studium S .
warunkéw zagospodarowania obow1qzu1qce’g? S_tUdlu”,,
przestrzennego) uwarunkowan i k/.erunkow
zagospodarowania przestrzennego, z
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ktérym ustalenia planu miejscowego
muszq byc zgodne.
53. (42.7)| 26.07.2021r. | Bogdan Whnosze o ustanowienie wskaznika miejsc obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski postojowych na poziomie 1, 2 dla lokali dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN wskazniki parkingowe ustalone w
mieszkalnych i 1,5 dla budynkéw planie miejscowym wynikajq ze
mieszkalnych. wskaznikéw wskazanych w Studium
Wieksze wartosci wskaznikéw pozwolg uwarunkowari i kierunkéw
chociaz czesciowo spetnic¢ strategie m. st. zagospodarowania przestrzennego, z
Warszawy o zageszczaniu terendéw pod ktérym plan miejscowy musi by¢
zabudowe mieszkaniowg z petna zgodny.
infrastruktura, aby ograniczy¢ koszty budowy
infrastruktury medialnej (co znalazto sie w
ostatnich konsultacjach do zmiany studium
warunkéw zagospodarowania
przestrzennego)
54. (42.8)| 26.07.2021r. | Bogdan Wnosze o wprowadzanie wskaznika obr. 8-07-15 Teren E.33.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski powierzchni biologiczne czynnej na poziomie |dz. ewid. 8/5 E.34.U/MN okreslony w projekcie wyzszy
30% wskaznik minimalnego PBC jest
istotny z punktu widzenia
ksztattowania zieleni (drzewa),
stosownie do aktualnego
zagospodarowaniu dziatki.
55. (43.1)| 26.07.2021r. | Bogdan Wnosze o wprowadzenie mozliwosci obr. 8-07-11 Teren F.13.U/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski zabudowy do 14,5 m wysokosci dz. ewid. 95/3 ustalenia planu miejscowego dla
terenu zakfadajg kontynuacje
charakterystycznych cech zabudowy
sqgsiadujgcej, ktora jest nizsza niz 14,5
m
56. (43.2)| 26.07.2021r. | Bogdan W obszarze F.13.U/MN, wiekszo$¢ istniejacej | obr. 8-07-11 Teren F.13.U/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz w
Jabtonski zabudowy - jest to zabudowa 2, 3 lub 4 dz. ewid. 95/3 bezposrednim sqsiedztwie nie ma
lokalowa, stad wniosek o dopuszczenie na zabudowy wielorodzinnej, a budynki
terenie dziatki 95/3 mozliwo$é zabudowy jednorodzinne sq obiektami jedno lub
wielorodzinnej do 4 lokali. dwulokalowymi, w zabudowie
wolnostojqcej lub blizniaczej.
57. (43.3)| 26.07.2021r. | Bogdan Wnosze o wprowadzenie wskaznika obr. 8-07-11 Teren F.13.U/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski intensywnosci zabudowy 2. dz. ewid. 95/3 ustalenia planu miejscowego dla
terenu zaktadaty kontynuacje
charakterystycznych cech zabudowy
sgsiadujgcej, o nizszych wskaznikach.
Ponadto istotnym ograniczeniem w
zakresie powiekszania wartosci
wskaznika intensywnosci zabudowy
sq ustalenia obowiqzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, z
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ktdrym ustalenia planu miejscowego
muszq byc zgodne.
58. (43.4)| 26.07.2021r. | Bogdan Whnosze o ustanowienie wskaznika miejsc obr. 8-07-11 Teren F.13.U/MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Jabtonski postojowych na poziomie 1 dla lokalii 1,5 dla | dz. ewid. 95/3 wskazniki parkingowe ustalone w
budynkéw mieszkalnych. Powyzsza dziatka planie miejscowym wynikajq ze
znajduje sig w obszarze zlewni wod wskaznikéw wskazanych w Studium
opadowych i pomieszczenia garazowe uwarunkowar i kierunkéw
wybudowane w powyzszym obiekcie nie zagospodarowania przestrzennego, z
spetniajg bezpiecznego parkowania / sg ktérym plan miejscowy musi by¢
notorycznie zalewane przy kazdym wiekszym
: . 9 zgodny.
opadzie deszczu/. Powstata koniecznos¢
przebudowy w taki sposdb ze - beda Kwestie zapewnienie odlegtosci
zamurowanie garaze w przyziemiu i pomiedzy miejscami parkingowymi a
wybudowane miejsca postojowe na terenie oknami budynku, regulowane sq na
dziatki. Stad wnosze o mozliwos¢ przyblizenia pomocy przepiséw odrebnych.
sie miejscami parkingowymi do okien
budynku.
59. (43.5)| 26.07.2021r. | Bogdan Wnosze o wprowadzanie wskaznika obr. 8-07-11 Teren F.13.U/MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
Jabtonski powierzchni biologicznej na poziomie 20 % dz. ewid. 95/3 na zielen istotng w aktualnym
zagospodarowaniu dziatki —
zmniejszanie minimalnej powierzchni
PBC bytoby niezasadne.
60. (46.2)| 28.07.2021r. |Jacek Milewski | Kwestionujgc ustalenia w zakresie obr. 8-07-10 Teren A.8.MN uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwzgledniona poprzez wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu | dz. ewid. 34/49 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmian w ustaleniach planu
A.8.MN (8§23 ust. 2 pkt 5 Planu) wnoszg o miejscowego, z wyfqczeniem dz. ewid.
oddalenie tej granicy od istniejgcych 34/49 na ktérej nie ma wyznaczonych
budynkéw, gdyz ustalenie w tym zakresie linii zabudowy.
stanowi naduzycie wiadztwa planistycznego
poprzez nieuzasadnione ograniczenie
mozliwosci zabudowy dziatek.
61. (50.1)| 28.07.2021r. |1. Adam Whnosze uwagi do rysunku projektu planu : obr. 8-07-11 Teren F.1.U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Otfdakowski . R N dz. ewid. 15/2i zgodnie ze Studium uwarunkowan i
o ustalenie nowej linii rozgraniczajgcej, . . )
dzielgcej ww. teren F.1.U. na dwie czesci: 20 (oraz 19) kierunkow zagospodaro!/vanla
, . . . . przestrzennego, stanowigcym
poétnocng (potozong po potudniowej stronie . .
. ul. Trakt Brzeski - teren 1.KD-GP) oraz wytyczne do mIEJ.?COW}/Ch plandw
2. Lidia potudniowa (pofozona po pétnocnej stronie zagospodarowania przestrzennego,
Otdakowska L. . dziatki nr 15/2 i 20 oraz 19 z obr. 8-
ul. Gosciniec - teren 4.2. KD-L po zachodniej .
stronie ul. Jezdzieckiej — teren 8.1.KD-L) o 07-11 potozone sq w terenach
. ustugowych (U).
optymalnym - postulowanym przebiegu
wzdtuz pétnocnej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 15/2, pétnocnego odcinka
zachodniej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 20 oraz wzdtuz zachodniej i
potnocnej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 19.
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§§ poczawszy od obecnego§ 149., a takze o
wprowadzenie odpowiednich zmian do tych
rozdziatdw, w ktérych wystepuja odniesienia
do obecnego terenu F.1.U.;

1. 2. 3 4. 5. 6. 8. 10. 11.
62. (50.2)| 28.07.2021r. | 1. Adam Dla pdtnocnej czesci tego podzielonego obr. 8-07-11 Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Nieuwzgledniona ze wzgledu na
Otdakowski terenu postuluje utrzymanie obecnego dz. ewid. 15/2 i sposob rozpatrzenia uwagi 50.1
oznaczenia, a tym samym obecnie 20 (oraz 19) Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
projektowanego przeznaczenia (tj. F.1.U), a kierunkdw zagospodarowania
dla potudniowej czesci: o wprowadzenie przestrzennego, stanowigcym
2. Lidia nowego oznaczenia F.3.MWU, okreslajgcego wytyczne do miejscowych plandw
Otdakowska ustalenie odmiennego (niz zaprojektowane) zagospodarowania przestrzennego,
przeznaczenia, tzn. teren zabudowy dziatki nr 15/2 i 20 oraz 19 z obr. 8-
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami 07-11 potoZzone sq w terenach
uzupetniajgcymi nakazanymi; ustugowych (U).
63. (50.3)| 28.07.2021r. | 1. Adam Wnosze o utrzymanie obecnie obr. 8-07-11 Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Cechy charakterystyczne zabudowy
Otdakowski zaprojektowanego przebiegu dz. ewid. 15/2 i na obszarze planu miejscowego nie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z 20 (oraz 19) pozwalajq na wprowadzenie
zachowaniem ich ,,CiqngSICi", tzn. powszechnego dopuszczenia
umozliwiajgce projektowanie i realizacje realizowania zwartej i pierzejowej
2. Lidia zabudowy w tzw. ,,ostrej granicy" pomiedzy zabudowy poprzez dopuszczenie
Otdakowska W\{\I. dziatkami, w‘szc?egélnos'ci pomiedzy sytuowania budynkéw w tzw. , ostrej
dziatkg nr ew. 19 i dziatkg nr ew. 20; granicy”.
W planie miejscowym okreslono
zasady i warunki sytuowania
budynkow przy granicy dziatki w
rejonach pierzei ustugowych Traktu
Brzeskiego. Na pozostatym obszarze
planu miejscowego zasady i warunki
sytuowania budynkdw przy granicy
dziatki wynikajq jedynie z przepisow
odrebnych (m.in. warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie).
64. (50.4)| 28.07.2021r. |1. Adam Whnosze o wprowadzenie odpowiednich Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Nieuwzgledniona ze wzgledu na
Otdakowski zmian do oznaczen porzgdkowych terendw, Sposob rozpatrzenia uwagi 50.1
tj. oznaczen rozpoczynajgcych sie od litery F.
2. Lidia
Otdakowska
65. (50.6)| 28.07.2021r. | 1. Adam Uwagi do tekstu projektu planu: obr. 8-07-11 Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Nieuwzgledniona ze wzgledu na
Otdakowski Wnosze o uzupetnienie Rozdziatu 2. dz. ewid. 15/2 i sposob rozpatrzenia uwagi 50.1
i . . 20 (oraz 19)
Ustalenia szczegétowe dla terendw o nowy
,,§ 149. Ustalenia szczegétowe dla terenu
o F.3.MWU" oraz o wprowadzenie
2. Lidia N . . .
odpowiednich zmian do numeracji kolejnych
Otdakowska
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66. (50.7)| 28.07.2021r. |1. Adam wprowadzenie do tresci nowego ww. 11 § obr. 8-07-11 nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Nieuwzgledniona ze wzgledu na
Otfdakowski 149. Ustalenia szczegétowe dla terenu dz. ewid. 15/2i sposob rozpatrzenia uwagi 50.1
F.3.MWU" nastepujacych ustalen (zblizonych | 20 (oraz 19) Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
do tresci,,§ 148. Ustalenia szczegétowe dla kierunkéw zagospodarowania
o terenu D.10.MWU"): przestrzennego, stanowigcym
2. Lidia 1.Ustala sie przeznaczenie terenu: wytyczne do miejscowych planéw
Otdakowska 1)podstawowe - zabudowa mieszkaniowa zagospodarowania przestrzennego,
wielorodzinna; dziatki nr 15/2 i 20 oraz 19 z obr. 8-
2)uzupetniajgce nakazane- ustugi 07-11 potozone sq w terenach
nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych ustugowych (U).
realizowanych w budynkach mieszkalnych,
zlokalizowane w parterach.
2.Ustala sie zasady, parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1)maksymalng intensywnos¢ zabudowy : 1,5;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 30%;
3)maksymalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 60%;
4)maksymalng wysokosc¢ zabudowy: 18,0 m
(do kalenicy);
5)wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;
6)w zakresie geometrii dachow nakazuje sie
dach stromy.
3.Ustala sie obstuge komunikacyjng od
4.3.KD-L (tj. od ul. Gosciniec) oraz 8.1.KD-L
(tj. od ul. Jezdzieckiej).
67. (50.8)| 28.07.2021r. |1. Adam Uwaga dodatkowa: jesli obecna definicja nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Otdakowski terminu ,nieprzekraczalna linia zabudowy" parametry zabudowy, wielkos¢
zawarta w§ 2. pkt 3) tekstu Projektu Planu dziatek i skala zabudowy na obszarze
nie jest dostatecznie jednoznaczna dla planu miejscowego nie pozwalajg na
dopuszczenia realizacji zabudowy w tzw. wprowadzenie powszechnego
2. Lidia ,,ostrej granicy" pomiedzy dziatkami dopuszczenia realizowania zwartej i
Otfdakowska po’rozon'ymi w granicach jes:lnego terenu pierzejowej zabudowy poprzez
rozgramc.zo.nego w.Pr01§kC|,e _P,Iam_'" wnosze dopuszczenie sytuowania budynkow
uwage o jej odpowiednie uscislenie, W tzw. ,ostrej granicy”
umozliwiajgce ksztattowanie zwartej i 7 '
pierzejowej zabudowy. W planie miejscowym okreslono
S - , . zasady i warunki sytuowania
zersze uzasadnienie przy oryginale uwagi. ] ] o
budynkow przy granicy dziatki w
Uwaga sktadana w porozumieniu ze rejonach pierzei ustugowych Traktu
skfadajacym uwage 52 Brzeskiego. Na pozostatym obszarze
planu miejscowego zasady i warunki




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 153 - Poz. 10907
1 2. 3 4, 5. 6. 8. 10. 11.
sytuowania budynkdw przy granicy
dziatki wynikajq jedynie z przepisow
odrebnych (m.in. warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie).
68. (51.1)| 28.07.2021r. | Marcin Whnosze uwagi do rysunku projektu planu: obr. 8-07-11 Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Makodwka . R S dz. ewid. 19 zgodnie ze Studium uwarunkowan i
o ustalenie nowej linii rozgraniczajacej, ) . . .
dzielgcej ww. teren F.1.51U. na dwie czesci: (oraz 15/21i 20) kierunkow zagospodarm'/vanla
. . . . . przestrzennego, stanowigcym
pdétnocng (potozong po potudniowej stronie . .
ul. Trakt Brzeski - teren 1.KD-GP) oraz wytyczne do m/ejfcowych plandw
potudniowg (potozong po pdtnocnej stronie zagospodarowania przestrzennego,
L . dziatki nr 15/2 i 20 oraz 19 z obr. 8-
ul. Gosciniec - teren 4.2. KD-L po zachodniej .
stronie ul. Jezdzieckiej — teren 8.1.KD-L) o 07-11 potozone sq w terenach
. ustugowych (U).
optymalnym - postulowanym przebiegu
wzdtuz pétnocnej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 15/2, pétnocnego odcinka
zachodniej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 20 oraz wzdtuz zachodniej i
potnocnej granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 19. Dla pdtnocnej czesci tego
podzielonego terenu postuluje utrzymanie
obecnego oznaczenia, a tym samym obecnie
projektowanego przeznaczenia (tj. F.1.U), a
dla potudniowej czesci: - wprowadzenie
nowego oznaczenia F.3.MWU, okreslajgcego
ustalenie odmiennego (niz zaprojektowane)
przeznaczenia, tzn. teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
uzupetniajgcymi nakazanymi;
69. (51.2)| 28.07.2021r. | Marcin Wnosze o utrzymanie obecnie obr. 8-07-11 Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Cechy charakterystyczne zabudowy
Makdwka zaprojektowanego przebiegu dz. ewid. 19 na obszarze planu miejscowego nie

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z
zachowaniem ich ,ciggtosci", tzn.
umozliwiajgce projektowanie i realizacje
zabudowy w tzw. ,,ostrej granicy" pomiedzy
ww. dziatkami, w szczegdlnosci pomiedzy
dziatkg nr ew. 19 i dziatkg nr ew. 20;

(oraz 15/2i 20)

pozwalajq na wprowadzenie
powszechnego dopuszczenia
realizowania zwartej i pierzejowej
zabudowy poprzez dopuszczenie
sytuowania budynkdéw w tzw. , ostrej
granicy”.

W planie miejscowym okreslono
zasady i warunki sytuowania
budynkow przy granicy dziatki w
rejonach pierzei ustugowych Traktu
Brzeskiego. Na pozostatym obszarze
planu miejscowego zasady i warunki
sytuowania budynkdw przy granicy
dziatki wynikajq jedynie z przepisow
odrebnych (m.in. warunki techniczne
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jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie).
70. (51.3) 28.07.2021r. | Marcin Wnosze o wprowadzenie odpowiednich nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Nieuwzgledniona ze wzgledu na
Makodwka zmian do oznaczen porzadkowych terendw, Sposob rozpatrzenia uwagi 51.1
tj. oznaczen rozpoczynajacych sie od litery F.
71. (51.4) 28.07.2021r. | Marcin Uwagi do tekstu projektu planu: obr. 8-07-11 nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Nieuwzgledniona ze wzgledu na
Makodwka dz. ewid. 19 Sposob rozpatrzenia uwagi 51.1

Whnosze o uzupetnienie Rozdziatu 2.
Ustalenia szczegétowe dla terendw o nowy
,,§ 149. Ustalenia szczegétowe dla terenu
F.3.MWU" oraz o wprowadzenie
odpowiednich zmian do numeracji kolejnych
§§ poczawszy od obecnego§ 149., a takze o
wprowadzenie odpowiednich zmian do tych
rozdziatéw, w ktérych wystepujg odniesienia
do obecnego terenu F.1.U.;

(oraz 15/2i 20)

72. (51.5)| 28.07.2021r. | Marcin
Makdwka

Whnosze o wprowadzenie do tresci nowego
ww. 11 § 149. Ustalenia szczegdétowe dla
terenu F.3.MWU" nastepujgcych ustalen
(zblizonych do tresci ,,§ 148. Ustalenia
szczegbétowe dla terenu D.10.MWU"):

1.Ustala sie przeznaczenie terenu:
1)podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2)uzupetniajgce nakazane- ustugi
nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych
realizowanych w budynkach mieszkalnych,
zlokalizowane w parterach.

2.Ustala sie zasady, parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)maksymalng intensywnos¢ zabudowy : 1,5;

2)minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 30%,;

3)maksymalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 60%;

4)maksymalng wysokosc¢ zabudowy: 18,0 m
(do kalenicy);

5)wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6)w zakresie geometrii dachéw nakazuje sie
dach stromy.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 19
(oraz 15/2i 20)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona ze wzgledu na
sposob rozpatrzenia uwagi 51.1
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym
wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego,
dziatki nr 15/2 i 20 oraz 19 z obr. 8-
07-11 potozone sq w terenach
ustugowych (U).
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3.Ustala sie obstuge komunikacyjng od
4.3.KD-L (tj. od ul. Gosciniec) oraz 8.1.KD-L
(tj. od ul. Jezdzieckiej).
73. (51.6)| 28.07.2021r. | Marcin Uwaga dodatkowa: jesli obecna definicja - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Cechy charakterystyczne zabudowy
Makodwka terminu ,,nieprzekraczalna linia zabudowy" na obszarze planu miejscowego nie
zawarta w§ 2. pkt 3) tekstu Projektu Planu pozwalajq na wprowadzenie
nie jest dostatecznie jednoznaczna dla powszechnego dopuszczenia
dopuszczenia realizacji zabudowy w tzw. realizowania zwartej i pierzejowej
,,ostrej granicy" pomiedzy dziatkami zabudowy poprzez dopuszczenie
potozonymi w granicach jednego terenu sytuowania budynkéw w tzw. ,ostrej
rozgraniczonego w Projekcie Planu, wnosze granicy”.
uwage o jej odpowiednie uscislenie,
umozliwiajgce ksztattowanie zwartej i W planie miejscowym okreslono
pierzejowej zabudowy. zasady i warunki sytuowania
Szersze uzasadnienie przy oryginale uwagi. budynkdw przy granicy dziatki w
rejonach pierzei ustugowych Traktu
Uwaga sktadana w porozumieniu ze Brzeskiego. Na pozostatym obszarze
sktadajacym uwage 51 planu miejscowego zasady i warunki
sytuowania budynkdw przy granicy
dziatki wynikajq jedynie z przepisow
odrebnych (m.in. warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie).
74. (52.1) 28.07.2021 .. | Konrad Zgtaszam uwage do omawianego projektu - | obr. 8-07-11 Teren F.23.KPJ, uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Babinski catkowicie bezzasadne utworzenie nowego dz. ewid. 102, |F.19.MN czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego
F.23.KPJ, taczacego ulice Husarska i Pogodna.
Kolejna ulica na tak niewielkim terenie
stwarza zagrozenie dla mieszkancéw i ich
dzieci w postaci wzmozonego ruchu
samochodowego. Zbyt duzy ruch pieszych
moze wzmac przestepczosé, rozboje,
wtamania, dewastacje, zanieczyszczenia.
Zostanie zaburzony cichy i spokojny
charakter ulicy, co za tym idzie w
perspektywie warto$¢ mojej nieruchomosci
ulegnie znacznemu obnizeniu.

Zupetnie nie zrozumiaty jest dla mnie powdd,
na podstawie ktdrego doszto do podjecia tak
irracjonalnej decyzji. W najblizszej okolicy nie
ma ulicy réwnolegtej do ulicy Gosciniec.
Nowo planowany cigg pieszo-jezdny F.23.KPJ
zupetnie nie pasuje do aktualnej przestrzeni
drogowej. Uwazam, ze istniejgca juz droga
gruntowa, rownolegta do ulic Husarskiej i
Pogodnej, umozliwia bezproblemowy dojazd
do nieruchomosci znajdujacych sie w tym
terenie. Jest ona uzytkowana od

105/2, 105/4,
105/5

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziafce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrznq (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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4,

10.

11.

kilkudziesieciu lat i spetnia doskonale swojg
role dla mieszkanicéw, ktdrzy jej potrzebuja.
Bez problemu dojezdzajg tam pojazdy
obstugujace mieszkancéw typu Smieciarka
czy karetka. Sg prowadzone pomiary
umozliwiajgce zbudowanie infrastruktury
kanalizacyjnej. W ostatnich latach zostaty
wydane tam pozwolenia na budowe, co
oznacza, ze miasto dotychczas uznawato te
droge jako mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

Nie widze zadnej zasadnej przestanki, ktéra
ttumaczytaby podjecie decyzji o budowie
ciggu F.23.KPJ jako korzysc¢ dla okolicznych
mieszkancow. Absolutnie nie ma mowy w
tym przypadku o dziataniu w interesie
publicznym. Mamy nieodparte wrazenie, iz
nowo projektowany cigg pieszo - jezdny jest
ewidentnym lobby deweloperskim na terenie
Starej Mitosnej.

Dlaczego korzys¢ jednostki, ma odbyc sie
kosztem wielu mieszafncéw zupetnie nie
zainteresowanych w sprawie?

75. (52.2)

28.07.2021r.

Konrad
Babinski

Nie zgadzam sie na zakwalifikowanie dziatki o
numerze 84, mieszczacej sie przy ul.
Jezdzieckiej, jako teren zabudowy ustugowe;.
Nie chciatbym w przysztosci mie¢ w swoim
najblizszym sgsiedztwie hal magazynowych,
parkingéw dla tirow lub innych tego typu
podobnych ustug, ktére mogtyby
zanieczyszczac srodowisko lub uprzykrzaé
zycie sgsiadom.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 84

F.10.U/MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
poniewaz przeznaczenie terenu pod
opcjonalne ustugi o charakterze
nieucigzliwym w tym rejonie nie stoi
w sprzecznosci z dqgzeniem do
zachowania tadu przestrzennego.

Uwaga uwzgledniona czesciowo bez
koniecznosci zmiany zapiséw planu
miejscowego, poniewaz zakres ustug
mozliwych do realizacji na terenie
F.10.U/MN - zgodnie z par. 11 ust. 1
planu miejscowego - wyklucza
realizacje ,hal magazynowych,
parkingow dla tiréw lub innych tego
typu podobnych ustug, ktére mogtyby
zanieczyszczac srodowisko lub
uprzykrzac zycie sqsiadom”.

Ustugi lokalizowane na podstawie
ustalen planu miejscowego nie mogq
przekraczac dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza
dziatkq na ktorej sq lokalizowane i
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oferowane. Zakazuje sie ponadto
lokalizowania ustug motoryzacji,
magazynowania i przetwarzania
odpaddw, lokalizowania zaktadow
stwarzajgcych zagrozZenie dla zycia
lub zdrowia ludzi.

76. (53.1)

22.07.2021r.

Ewa, Karolina,
Piotr Matysiak

Jako wiasciciele i uzytkownicy dziatek nr
105/3 sktadamy protest w stosunku do
projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

Obecnie dojazd do naszej dziatki stanowi
$lepa odnoga od ulicy Gosciniec, ktéra
dochodzi do dwdch bram naszej poses;ji oraz
do bramy wjazdowej dziatki nr 104. W
obecnej propozycji droga dojazdowa zostanie
skrdocona tylko do pierwszej naszej bramy
(dziatka nr 105/3), a wcale nie bedzie
dochodzi¢ do dziatki nr 104. Taka propozycja
jest nie do przyjecia, z uwagi na fakt, ze przy
drugiej naszej bramie (tej, do ktdrej ma nie
dochodzié droga) sg zlokalizowane dwa
garaze, od ktdrych od lat odprowadzamy
podatki oraz utwardzony parking postojowy
dla 3 samochodéw. Z tych garazy oraz z tego
parkingu jest to jedyny wyjazd i skrocenie tej
drogi odetnie nam mozliwos$¢ z ich
korzystania. Propozycja ta likwiduje w
obrebie naszej dziatki 5 miejsc postojowych
dla samochoddw, nie dajgc nic w zamian, co
wobec braku miejsc parkingowych w okolicy
jest decyzja skandaliczng. Dodatkowo na
dziatce nr 104 réwniez sg zlokalizowane dwa
garaze oraz plac postojowy dla kolejnych 4
samochodéw. Od tych garazy i parkingu
jedyny wyjazd stanowi istniejgca i uzywana
brama. Odciecie nam mozliwosci korzystania
z 4 miejsc garazowych, od ktérych jak
wspomniatem od lat odprowadzamy do kasy
miasta podatki, oraz miejsc 7 innych miejsc
parkingowych (w sumie 11 miejsc
parkingowych), stanowi razgce naruszenie
interesu mieszkancow, a takze interesu
publicznego. Nie mogac, bowiem parkowac
samochodéw na wtasnej posesji bedziemy
zmuszeni parkowac je na ulicy, co ograniczy i
tak szczupta pule dostepnych publicznych
miejsc parkingowych.

obr. 8-07-11

dz. ewid. 102,
105/2, 105/3,
105/4, 105/5

Teren F.23.KPJ,
F.19.MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia w planie miejscowym
nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11.

Uwaga uwzgledniona czesciowo
poprzez usuniecia wydzielenia terenu
pod nieistniejgca droge F.23.KPJ.
Dojazd do dziatek nr ewid. 102, 104
oraz 105/2, 105/3 i 105/5 mozliwy
bedzie na dotychczasowych zasadach
- jak w stanie istniejgcym - poprzez
droge wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.
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Kolejnym argumentem za odrzuceniem
absurdalnej propozycji skrécenia drogi
dojazdowej wytyczenia nowej ulicy jest fakt,
ze wjezdzaja tu duze samochody ciezarowe.
Brak wybudowanej kanalizacji sanitarnej
sprawia, ze muszg w naszg waska ulice
wjezdzac nie tylko smieciarki, ale takze duze
samochody asenizacyjne. Obecnie ze
wzgledu na to, ze droga dojazdowa jest
niezwykle waska to samochody te wjezdzajg
od ulicy Gosciniec tytem. Wytyczenie nowej
ulicy F.23.KPJ przy jednoczesnej likwidacji
bezposredniego dojazdu go ulicy Gosciniec,
braku poszerzenia obecnego dojazdu, oraz
wytyczenia tak waskiej nowej ulicy F.23.KPJ
sprawi, ze nie bedzie mozliwosci wjazdu
samochoddw asenizacyjnych, a tym samym
zostaniemy pozbawieni podstawowej funkcji
mieszkaniowej, jakim jest odprowadzanie
Sciekow.

Jezeli powyzsze zestawimy z faktem, ze na
naszej ulicy nie ma wodociggu i kazdy dom
ma swoje ujecie wody to obecny projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego naszej okolicy sprawi, ze
zagrozone bedzie czystos¢ naszych ujeé
wody, co stanowi zagrozenie dla zycia i
zdrowia mieszkancéw oraz grozbe trwatego
zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego.
Dodatkowo sytuacja ta sprawi, ze miasto, do
ktorego kasy odprowadzamy nasze podatki
nie bedzie wypetniac¢ swoich podstawowych
obowigzkéw wobec swoich mieszkancéw.

Nastepnym argumentem za nieuchwaleniem
obecnych zmian jest fakt, ze w obecnej
naszej drodze dojazdowej s3 zlokalizowane
media w postaci kolektora gazowego oraz
kabla niskiego napiecia. Te media zasilajg
wszystkie domy potozone przy naszej ulicy
dojazdowej. Zmieniajac przebieg ulicy nalezy
sie liczy¢ takze z kosztami przetozenia tych
mediow.

Trwa proces budowy wodociggu. Zmiana
przebiegu ulicy sprawi, ze wykonywana
wiasnie inwestycja okaze sie zmarnowaniem
Srodkow publicznych, bo trzeba bedzie jg od
razu przebudowywac.
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Zmiana drogi dojazdowej sprawi, ze nasze

posesje, ulokowane przy ulicy Gosciniec,

bedg odciete od tej ulicy. Sytuacja ta sprawi,

bardzo duze trudnosci ze zlokalizowaniem

naszych domoéw przez stuzby ratownicze

(policja, straz pozarna, pogotowie), co

doprowadzi do radykalnego pogorszenia

bezpieczenstwa mieszkarncow

Powyzsze sprawi koniecznos¢ wymiany

adresow i wszystkich dokumentéw

mieszkancow, co z kolei narazi nas na koszty.

77. (54.)| 26.07.2021r. |Jacek Prosze o zawezenie pasa drogowego ul. Jana | obr. 8-07-10 Teren 2.KD-Z, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Napiorkowski | Pawta Il na wysokos$ci mojej dziatki ewid. nr | dz. ewid. 31/5 |A.3.U/MN niezbedngq szerokos¢ pasa drogowego

351 obr. 8-07-10 do istniejgcego chodnika. nalezy rozpatrywac w szerszym

Zachodni fragment dziatki 31/5 zostatby kontekscie, wzdtuz drogi na catym

przeznaczony na powigkszenie mojego odcinku od ronda Macierowe Bagno

ogrodu poprzez nabycie. Proponuje do ul. Trakt Brzeski. Teren drogi 2.KD-

oznaczenie tego terenu U/MN Z ul. Jana Pawta Il jest istotnym
elementem uktadu komunikacyjnego
obszaru planu miejscowego i nie
powinien by¢ na fragmentach
zawezany.

78. (56.) | 28.07.2021r. | Andrzej Dziech | Wnosze o ustalenie wskaZznika maksymalnej |obr. 8-07-14 Teren E.13.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2. Na | dz. ewid. 562 istniejgce budynki na terenie E.13.MN

mojej dziatce nr 562 chciatbym wybudowac
budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej o parametrach
zblizonych do budynku juz istniejgcego na
dziatce nr 563, do ktdrego bede sie
dobudowywat. Budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
zlokalizowany na dziatce nr 563 posiada 3
kondygnacje nadziemne - kazda o
powierzchni catkowitej 122,14 m?2.
Powierzchnia catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych wynosi 366,42 m?2.
Powierzchnia dziatki nr 563 wynosi 312 m?
(powierzchnia mojej dziatki nr 562 wynosi
réwniez 312 m?). Zatem wskaznik
intensywnosci zabudowy dla dziatki nr 563
wynosi doktadnie 1,1744. W projekcie planu
jest mowa o maksymalnym wskazniku
intensywnosci zabudowy, a zatem powinien
on wynosié co najmniej 1,2.

Budynek na dziatce nr 563 zostat
wybudowany na podstawie pozwolenia na
budowe nr 48/2019 z dnia 23.04.2019r.

majq w przewazajgcym stopniu
gabaryty nie przekraczajgce
ustalonych w planie miejscowym dla
tego kwartatu: w zakresie wysokosci
budynku (opisanej w warunkach
technicznych dla budynkdw i ich
usytuowania) czy wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Istotnym ograniczeniem w zakresie
powiekszania wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy sq ustalenia
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, z
ktdrym ustalenia planu miejscowego
muszq byc zgodne.
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79. (57.)| 28.07.2021r. | Andrzej Dziech | Wnosze o ustalenie maksymalnej wysokosci | obr. 8-07-14 Teren E.13.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
zabudowy na poziomie 11,6 m. Na mojej dz. ewid. 562 istniejgce budynki na terenie E.13.MN
dziatce nr 562 chciatbym wybudowa¢é majq w przewazajgcym stopniu
budynek mieszkalny jednorodzinny w gabaryty nie przekraczajgce
zabudowie blizniaczej o parametrach ustalonych w planie miejscowym dla
zblizonych do budynku juz istniejgcego na tego kwartatu: w zakresie wysokosci
dziatce nr 563, do ktdrego bede sie budynku (opisanej w warunkach
dobudowywat. Budynek mieszkalny technicznych dla budynkdéw i ich
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej usytuowania) czy wskaznika
zlokalizowany na dziatce nr 563 posiada intensywnosci zabudowy.
wysokos¢ w kalenicy dachu 11,27 m oraz . . .

. . . Zgodhnie z rozporzgdzeniem w sprawie
wysokos¢ sciany oddzielenia . . .
. . . , . warunkow technicznych, jakim
przeciwpozarowego wynosi 11, 57 m (Sciana . . f .
. . ; ) powinny odpowiadac budynki i ich
ta jest wyprowadzona zgodnie z przepisami ; P
o usytuowanie, wysokosc budynku
30 cm ponad dach budynku). W projekcie . . .
. . .. mierzy sie od poziomu terenu przy
planu jest mowa o maksymalnej wysokosci o . o
k C najnizej potozonym wejsciu do
zabudowy, a zatem powinna ona wynosié¢ co . L. o
L budynku lub jego czesci, znajdujgcym
najmniej 11,6 m. . . . .
sie na pierwszej kondygnacji
Budynek na dziatce nr 563 zostat nadziemnej budynku, do gdrnej
wybudowany na podstawie pozwolenia na powierzchni najwyzej potozonego
budowe nr 48/2019 z dnia 23.04.2019r. stropu, fqcznie z grubosciq izolacji
cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej (...),
bgdz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Oznacza to, ze rzedna kalenicy
budynku lub sciany oddzielenia
pozZarowego nie musi okreslac jego
wysokosci, ktora jest w tym
przypadku nizsza.

80. (58.1)| 28.07.2021r. |tukasz Przeznaczenie terendw pomiedzy ul. Trakt Teren F.2.U/MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona:

Kaminski Brzeski, ul. Pogodna, ul. Goscieniec i ul. F.7.U/MN, Kompleksowe przeksztatcenie , catych
Jezdziecka w catosci pod tereny ustug z F.9.U/MN kwartatow” wymagataby uprzedniej
mozliwoscig zachowania istniejacej konsolidacji dziatek o rozdrobnionej
zabudowy mieszkaniowej do czasu zmiany obecnie strukturze wlasnosciowe;.
zagospodarowania terenu tj. przytaczenie Jezeli do takiej konsolidacji dosztoby,
terenu F.2.U/MN do terenu F.1.U, terenu inwestor i tak (czyli bez uwzglednienia
F.7.U/MN do F.6.U'oraz F.9.U/MN dolF.8.U - uwagi) bedzie miat mosliwosé
celem wyksztatcenia petnych kwartatéw . ..

. ) . . skorzystania z opcji wyboru

inwestycyjnych polepszajgcych mozliwosci . . .

. L . . ) przeznaczenia, w zwigzku z tym, Ze

inwestycyjne i zachecajgcych inwestorow do o . X

. . realizacja przeznaczenia terenow w

kompleksowego przeksztatcenia terenédw e )

zgodnie z obecnymi standardami; planie miejscowym pod ustugi lub pod
zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng jest przeznaczeniem
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przytaczenie terenu F.3.U/MN do terenu
F.4.MN, terenu F.10.U/MN od F.11.MN,
terenu F.17.U/MN do F.18.MN, terenu
H.2.U/MN do H.3.MN oraz terenu H.4.U/MN
do H.5.MN - poniewaz przez dekady w tych
obszarach nie wyksztaftcita sie funkcja
ustugowa, a jej wprowadzenie moze
powodowac ucigzliwos¢ w gtebi terendw
mieszkaniowych lub sgsiednich budynkach
mieszkalnych w formie szeregowej, ponadto
ustugi beda koncentrowane w czesci
potnocnej ul. Gosciniec oraz mozliwos¢
wydzielenia lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym jest
wystarczajaca;

1. 2. 3 4, 6. 7. 8. 9. 10. 11.
alternatywnym, z mozliwosciq
wyboru przez inwestora.
81. (58.2)| 28.07.2021r. |tukasz Przeznaczenie terendw w rejonie Teren D.3.U/MN, | uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Kaminski skrzyzowania ul Fabrycznej i ul. Goscieniec D.5.MN, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo terenow D.3.U/MN i D.8.U/MN:
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng D.8.U/MN analiza zagospodarowania terendw,
z mozliwoscig zachowania istniejacej ocena wieku i stanu wizualnego
zabudowy mieszkaniowej do czasu zmiany istniejgcych budynkow nie wskazujg
zagospodarowania terenu, tj. przytaczenie na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia.
terenu D.3.U/MN do terenu D.2.MW(U), Ponadto wiasciciele dziatek
terenu D.8.U/MN do D.9.MW/(U) oraz terenu potozonych na tych dwéch terenach
D.5.MN do terenu D.4.MW(U); . L
nie sktadali wnioskow lub uwag
dotyczqcych zmiany dotychczasowego
przeznaczenia MN w tym rejonie na
zabudowe wielorodzinng.
Uwaga uwzgledniona poprzez zmiane
przeznaczenia terenu D.5.MN na
przeznaczenie pod zabudowe
,mieszkaniowq wielorodzinng.
82. (58.3)| 28.07.2021r. |tukasz Rezygnacja z dopuszczenia ustug w formie Teren B.7.U/MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ul.
Kaminski wolnostojacej w czesci potudniowe;j ul. B.12.U/MN, Gosciniec ma potencjat do rozwoju
Gosciniec, tj. przytaczenie terenu B.7.U/MN B.19.U/MN, zabudowy ustugowej, a jednoczesnie
do terenu B.8.MN, przeznaczenie terenu B.21.U/MN, przeznaczenie terenu jest
B.12.U/MN pod teren zabudowy D.13.U/MN, fakultatywne w zakresie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przytaczenie D.15.MW(U), ustugowej i mieszkaniowej
terenu B.19.U/MN do B.22/MN, terenu F.3.U/MN, jednorodzinnej.
B.21.U/MN do B.24.MN, terenu D.13.U/MN F.10.U/MN, Dla dziatki ew. nr 60 2 obr. 8-07-11 na
do D.14.MN, przeznaczenie ter.enu . F.17.U/MN, terenie D.15.MW(U) zostata wydana
D.15.MW(U) pod zabudowe mieszkaniowa H.2.U/MN, d . leni bud
. . . ecyzja o pozwoleniu na budowe
jednorodzinng oraz przytaczenie do D.16.MN, H.4.U/MN

budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
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83. (58.4)| 28.07.2021r. |tukasz Rezygnacja z dopuszczenia ustug w formie E.5.U/MN, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ul.
Kaminski wolnostojacej wzdtuz ul. Fabrycznej, tj. E.10.U/MN, Fabryczna ma potencjat do rozwoju
przytgczenie terenu E.14.U/MN do terenu E.12.U/MN, zabudowy ustugowej, a jednoczesnie
E.13.MN, terenu E.32.U/MN do terenu E.14.U/MN, przeznaczenie terenu jest
E.33.MN, terenu E.12.U/MN do terenu E.21.U, E.22.U, fakultatywne w zakresie zabudowy
E.11.MN, terenu E.29.U/MN do E.30.MN, E.29.U/MN, ustugowej i mieszkaniowej
terenu E.10.U/MN do E.8.MN, terenu E.32.U/MN jednorodzinnej.
E.5.U/MN do E.7.MN, terenow E.21.U i
E.22.U do E.23.MN -z powoddw j.w.
84. (58.5)| 28.07.2021r. |tukasz Rezygnacja z przeznaczenia dziatki obr. 8-07-11 Teren F.4.MN, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Na dziatce 72 z obrebu 8-07-11
Kaminski ewidencyjnej nr 72 z obrebu 8-07-11 pod dz. ewid. 72 F.12.U-K/U-O potozonej na terenie F.4.MN nie
ustugi publiczne, przeznaczenie tego gruntu | [85] przewiduje sie w planie miejscowym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustug publicznych. Ustugi takie sq
wskazanie terenu o lepszej lokalizacji pod przewidywane natomiast na
ustugi publiczne np. teren C.2.U -w celu nieodlegtej dziatce nr 85. Ztozona
lepszego dostepu do ustug publicznych i nie uwaga odnosi sie wiec zapewne do
zwiekszania ucigzliwos$ci wewnatrz terendéw dziatki 85, potozonej na terenie
mieszkaniowych; F.12.U-K/U-O.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na wydane decyzje administracyjne
(dla dziatki ew. nr 85 z obr. 8-07-11 na
terenie F.12.U-K/U-O zostata wydana
decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego: zabudowy ustug kultury
lub oswiaty).
85. (58.6)| 28.07.2021r. |tukasz Wyznaczenie ul. Husarskiej, ul. Pogodnej na Tereny 14.KPJ, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Kaminski odcinku od ul. Utanskiej do ul. Gosciniec, ul. 15.KPJ, 22.KPJ, istniejgcy uktad komunikacyjny (np.
Szafranowej i ul. Radosnej jako 24 .KPJ, ul. Husarskiej lub Pogodnej) jest
petnowymiarowych drég publicznych, tj. wystarczajgcy dla obstugi
poszerzenie tych drog do ok. 10 m wraz z przylegajgcych terenéw zabudowy
cofnieciem linii zabudowy- celem mieszkaniowej i nie wymaga
zag_warahtowania mieszlfaﬁcorr.\ dobrego wykupdw dziatek prywatnych dla jego
dOJa%d.u i dos.tepu do drog pL.Jbllcznych oraz poszerzania.
przyspieszenia procesu wymiany zabudowy,
aktualny projekt planu miejscowego jedynie
sankcjonuje najbardziej zdegradowany
fragment osiedla;
86. (58.8)| 28.07.2021r. |tukasz Poszerzenie linii rozgraniczajacych ul. Teren uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Kaminski Gosciniec na odcinku od ul. Cieplarnianej do 4.3.KD-L czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo poszerzenia ul. Gosciniec 4.3.KD-L pod
ul. Jana Pawta Il oraz wprowadzenie realizacje sciezki rowerowej,
obowigzku realizacji Sciezki rowerowej na poniewaz w planie miejscowym
tym odcinku - celem domkniecia sciezek zatozono juz poszerzenie drogi do 12-
rowerowych w ciggu ul. Jana Pawta Il i ul. 14 m w celu wprowadzenia rzedu
Goscieniec i polepszenia komunikacji drzew. Dalsze poszerzanie ul.
rowerowej osied|a; Gosciniec w celu realizacji drogi dla
rowerdw na tym odcinku bytoby
znacznie utrudnione ze wzgledu na
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istniejgce zagospodarowanie terendw
prywatnych po obu stronach drogi.
Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie, to znaczy plan ustala
prowadzenie ruchu rowerowego w
formie drogi dla roweréw w drodze
1.KD-GP, ktéra ma zapewniac
dogodne powiqgzanie rowerowe w
relacji wschod-zachdd, natomiast
lokalny charakter drogi 4.3.KD-L
umoZzliwia prowadzenie ruchu
rowerowego wspdlnie z
samochodowym.
87. (58.9)| 28.07.2021r. |tukasz Poszerzenie linii rozgraniczajgcych ul. Jana obr. 8-07-10 Teren A.2.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Kaminski Pawta Il pomiedzy terenami A.2.U oraz B.1.U, | dz. ewid. 5, 6/2 plan zawiera zapisy ustalajgce
wprowadzenie obowigzku realizacji sciezki prowadzenie ruchu rowerowego w
rowerowej na tym odcinku oraz drodze 2.KD-Z, wraz z zapewnieniem
przeznaczenie pozostatego terenu A.2.U pod odpowiedniej rezerwy terenu.
ustugi oswiaty tj z,w‘ie!<szenie terenu szkoty- Wedtug planu miejscowego droga
ce!em pofa’cz'er'ua sciezek rowerowych 2.KD-Z ul. Jana Pawta Il w rejonie
osiedla ze. sue,zkg rc.)we.rowa prowadzaca do terenu A.2.U ma szerokosc¢ okoto 24,5
centralnej czesci dzielnicy; m = 26,5 m (czyli 6-7 m wiekszq niz w
stanie istniejgcym). Jest to szerokos¢
wystarczajgca do realizacji
dwukierunkowej drogi dla rowerdw
na tym odcinku.
Teren szkoty nie wymaga
powiekszania, zmiana przeznaczenia
terenu A.2.U na cel publiczny
wiqgzataby sie z koniecznoscig zmiany
wfasnosci dziatek — obecnie
prywatnych.
88. (58.1| 28.07.2021r. |tukasz Poszerzenie linii rozgraniczajgcych terenéw Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
0) Kaminski zieleni urzadzonej z wodami D.12.MW(U), Kanat Wawerski petni role
powierzchniowymi srodlgdowymi (terendw D.14.MN, ponadlokalnego powiqgzania
Kanatu Wawerskiego) do szerokosci D.16.MN, ekologicznego, a dopiero w drugiej
umozliwiajacej realizacje ciggéw pieszych na F.14.U/MN, kolejnosci powigzania
catej dtugosci kanatu, tj. kosztem terenéw F.16.MW(U), komunikacyjnego (ze wzgledu na
D.12.MW(U), D.14.MN, D.16.MN, H.7.MW(U), wymogi powiqzania ekologicznego) o
F.14.U/MN, F.16.MW/(U), H.7.MW(U), H.11.U/MN, )
. i . ograniczonym charakterze.
H.11.U/MN itp. - celem wyksztatcenia petnej H.12.MN . .
A Dodatkowe poszerzenie terenow ZP-
struktury ciggdw pieszo-rowerowych, . . .
. . . e WS nie jest wiec konieczne.
separacje ruchu pieszego i umozliwienia
bezpiecznej pieszej komunikacji
wewnatrzosiedlowej;
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89. (58.1| 28.07.2021r. |tukasz Wprowadzenie obowigzku nadawania cech - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
1) Kaminski indywidualnych (kolor, wykonczenie elewacji, indywidualizacja segmentéw
pokrycie dachowe, detale architektoniczne) zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej
kazdemu segmentowi w zespotach zabudowy moze znaczqco utrudnic osiggniecie
szeregowej - celem zachowania charakteru tadu przestrzennego.
zabudowy szeregowej osiedla;
90. (58.1| 28.07.2021r. |tukasz Rezygnacja z przeznaczenia pétnocnych Teren B.13.ZP - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
2) Kaminski fragmentdw dziatek ewidencyjnych nr 42/18 teren B.13.ZP o przeznaczeniu , zielen
i 40/1 z obrebu 8-07-10 pod teren zieleni urzgdzona” nie jest terenem
urzadzonej (B.13.ZP), przeznaczenie tych inwestycji celu publicznego.
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg Przeznaczenie terenu i sposob jego
jednorodzinng (B.14.MN) oraz wyznaczenie zagospodarowania w stanie
w tym obszarze strefy zieleni - celem istniejgcym majq udziat w
unikniecia obowigzku nabycia nieruchomosci ksztattowaniu zréwnowazonego
przez m.st Warszawe; Srodowiska przyrodniczego.
91. (60.1)] 29.07.2021r. | Agnieszka Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KPJ uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Pienigzek ciggu pieszo- jezdnego F.23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym

zaproponowanym miejscu poprzez dziatke
96/2 przy ul. Husarskiej oraz nastepne do ul.
Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo — jezdnego.
Nalezy podkresli¢, ze wiadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkarncow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 102,106/5, 106/4, 105/2.

Nowo powstate skrzyzowanie drog
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, che¢ objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz

105/2, 105/4,
105/5

nowego terenu przeznaczonego pod
komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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przekraczajg predkosc¢. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F.23 zaburza pdétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktdra istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, réwnolegle do ulicy Husarskiej i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 i 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swoja role dla mieszkaricéw,
ktérzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajace
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

92. (61.)

29.07.2021r.

Andrzej
Kaczmarczyk

Whioskuje o ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy co najmniej 11,3 m.

Informuje, ze aktualnie jestem na etapie
opracowywania dokumentac;ji projektowe;j,
ktdra bedzie zatgcznikiem do wniosku o
wydanie pozwolenia na budowe.
Dokumentacja projektowa opracowywana
jest w oparciu o decyzje nr 23/2013 o
warunkach zabudowy z dnia 12.02.2013 r.
Decyzja ta, za zgoda poprzedniego
wiasciciela dziatki, zostata przeniesiona na
mojg rzecz wraz z nabyciem przeze mnie
dziatki nr 559 - decyzjg nr 13/2019 z dnia
27.02.2019 r. W decyzji o warunkach
zabudowy, jako warunek dotyczgcy ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, zostata
ustalona wysokos¢ i kierunek gtéwnej
kalenicy - taka jak w budynku

obr. 8-07-14
dz. ewid. 559,
560, 562

Teren E.13.MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
istniejgce budynki na terenie E.13.MN
majq w przewazajgcym stopniu
gabaryty nie przekraczajgce
ustalonych w planie miejscowym dla
tego kwartatu: w zakresie wysokosci
budynku (opisanej w warunkach
technicznych dla budynkdw i ich
usytuowania) czy wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Decyzja o pozwoleniu na budowe na
dziafce ewid. nr 559 zostata wydana
w 2021 r. dla budynku
jednorodzinnego mieszkalnego,
ktdrego gabaryty i wskazniki
zabudowy nie przekraczajq
parametrow okreslonych w planie
miejscowym.
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zlokalizowanym na sasiedniej dziatce ew. nr
558. Wtedy mdj projektowany budynek
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr 559 i istniejgcy jut budynek
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej na
dziatce nr 558 bedg tworzy¢ harmonijng
catosé.

Z opracowanego rysunku elewacji
potudniowej - elewacja od strony ulicy
Dolomitowej wynika, ze wysokos¢ budynku
w kalenicy dachu wynosi 10,93, a wysokos¢
$ciany oddzielenia przeciwpozarowego w
najwyzszym punkcie oraz wysoko$¢ komina
wentylacyjnego wynosi 11,23 m. Rysunek
elewacji stanowi zatgcznik do niniejszej
uwagi. Nie wiem, czy decyzja o pozwoleniu
na budowe zostanie wydana przed wejsciem
w zycie projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego i czy nie
bede musiat procedowac na podstawie planu
zagospodarowania przestrzennego W
zwigzku z powyzszym oraz majac na uwadze
harmonijne ksztattowanie tadu
przestrzennego jako kontynuacje
parametréw istniejgcej zabudowy wnioskuje
o ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy co najmniej 11,0 m (gdy bedzie
ona odnoszona do wysokosci kalenicy
budynku) lub 11,3 m (gdy bedzie ona
odnoszona do wysokosci Sciany oddzielenia
przeciwpozarowego lub wysokosci
komindw). Z trescig niniejszej uwagi wigze sie
nierozerwalnie tres¢ uwagi nr 62 dotyczaca
zdefiniowania maksymalnej wysokosci
zabudowy w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie chciatbym zauwazyé, ze przed
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
byta przeprowadzona analiza warunkéw i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy. Z tresci analizy wynika, ze
planowana inwestycja na dziatce nr 559
powinna stanowi¢ kontynuacje funkcji na
zasadach "dobrego sgsiedztwa" i w zwigzku z
tym zostata ustalona wysokos$¢ dla budynku
projektowanego na dziatce nr 559 - taka jak
w budynku zlokalizowanym na sgsiedniej
dziatce nr 558.

Ponadto chciatbym zauwazyc , ze problem
poruszony w niniejszej uwadze dotyczy

Zgodnie z rozporzqdzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, wysokos¢ budynku
mierzy sie od poziomu terenu przy
najnizej potoZonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej pofozonego
stropu, fqgcznie z grubosciq izolacji
cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej (...),
bgdz do najwyzej potoZonego punktu
stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. .
Oznacza to, Ze rzedna kalenicy
budynku lub sciany oddzielenia
pozarowego nie musi okreslac jego
wysokosci, ktora jest w tym
przypadku nizsza.

Stosownie do tej definicji wysokos¢
budynku, dla ktérego wydano
pozwolenie na budowe jest nizsza niz
10 m.
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szerszego grona 0séb - w samym terenie
planistycznym E.13.MN dotyczy réwniez
wiasciciela dziatki nr 560 (budynek na dziatce
nr 561 na wysokos$¢ okoto 11 m) oraz
wiasciciela dziatki nr 562 (budynek na dziatce
nr 563 na wysokos¢ ponad 11 m).
93. (62.)| 29.07.2021r. |Andrzej Whioskuje o zdefiniowanie w par. 2 §2 nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz w
Kaczmarczyk miejscowego planu zagospodarowania planie miejscowym bedgcym prawem
przestrzennego maksymalnej wysokosci lokalnym nie mozna definiowac pojec
zabudowy. zdefiniowanych w przepisach
W przepisach rangi ustawowej- w ustawie z qustzichn/e Zbo/t:/llqzu;qq./z’h. o
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 'pote ){c.zny rak legalnej definicji .
o ) . . wysokosci zabudowy po ewentualnej
definicja taka nie wystepuje. Rozporzadzenie . 6w iest zd .
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia zm/anlfe prz?pISOWjes itclvrzen./em
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, prz;/sz ym /;/e;pewnym; ore nie
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich po_ .ega ustaleniom pianu
. . VI miejscowego.
usytuowanie zostanie uchylone najpdzniej z
dniem 20 wrzes$nia 2022 r. (na podstawie art. Zgodnie z obowiqzujgcym
66 Ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o rozporzgdzeniem w sprawie
zapewnianiu dostepnosci osobom ze warunkdw technicznych, jakim
szczegblnymi potrzebami), a projekt nowego powinny odpowiadac budynki i ich
rozporzadzenia nie jest aktualnie dostepny. usytuowanie, wysokos¢ budynku
W zwigzku z powyzszym nie wiadomo do mierzy sie od poziomu terenu przy
czego bedzie odnoszony parametr najnizej potozonym wejsciu do
maksymalnej wysokosci zabudowy. Ponadto budynku lub jego czesci, znajdujgcym
chciatbym zauwazy¢, ze maksymalna sie na pierwszej kondygnacji
wysokosci zabudowy jest czesto definiowana nadziemnej budynku, do gornej
w planach zagospodarowania powierzchni najwyzej potozonego
przestrzennego. stropu, fqgcznie z grubosciq izolacji
cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej (...),
bqgdz do najwyzej potoZonego punktu
stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
94. (63.)| 29.07.2021r. |Andrzej Whioskuje o ustalenie wskaznika obr. 8-07-14 Teren E.13.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Kaczmarczyk maksymalnej intensywnosci zabudowy co dz. ewid. 559, istniejgce budynki na terenie E.13.MN
najmniej 1,3. 660, 662 majg w przewazajgcym stopniu
Tak jak w uwadze nr 1 informuje, ze gabaryty nie przek‘racz‘aj'q ce
. . . ustalonych w planie miejscowym dla
aktualnie jestem na etapie opracowywania . .
L o . tego kwartatu: w zakresie wysokosci
dokumentacji projektowej, ktéra bedzie ) .
o . . budynku (opisanej w warunkach
zatgcznikiem do wniosku o wydanie ) .
. . technicznych dla budynkdw i ich
pozwolenia na budowe. Dokumentacja ) L.
. . . usytuowania) czy wskaznika
projektowa opracowywana jest w oparciu o it ‘i 7abud
decyzje nr 23/2013 o warunkach zabudowy z ;nte:sywnosa z_a y .owy. Kresi
dnia 12.02.2013 r. Decyzja ta, za zgodg 510 .nym og.ran/czenllefn wza, r_eSIE
. . o powiekszania wartosci wskaznika
poprzedniego witasciciela dziatki, zostata . L. .
. . . intensywnosci zabudowy sq ustalenia
przeniesiona na mojg rzecz wraz z nabyciem
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przeze mnie dziatki nr 559 - decyzjg nr
13/2019 z dnia 27.02.2019 r.

W decyzji o warunkach zabudowy, jako
warunek dotyczacy ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zostat ustalony
wskaznik powierzchni zabudowy (max. 37%
w stosunku do powierzchni dziatki, ktéra
wynosi 312 m?) oraz ilo$¢ kondygnacii (3
kondygnacje nadziemne) - taka jak w
budynku zlokalizowanym na sgsiedniej
dziatce ew. nr 558. Przy takich parametrach
mozliwa jest realizacja budynku o
powierzchni zabudowy na poziomie 115 m?
oraz zaprojektowane zostaty dwa tarasy (na
poziomie pietra oraz poddasza - kazdy o
powierzchni 18,5 m2). Wobec tego mozliwa
jest realizacja budynku o powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych 3 x 115
m? + 2 x 18,5 m? = 382 m2. Wyznaczony
wskaznik intensywnosci zabudowy wyniesie
1,22.

Tak jak w uwadze nr 1 informuje, te nie
wiem, czy decyzja o pozwoleniu na budowe
zostanie wydana przed wejsciem w zycie
projektowanego planu zagospodarowania
przestrzennego i czy nie bede musiat
procedowad na podstawie planu
zagospodarowania przestrzennego. W
zwigzku z powyzszym whnioskuje o ustalenie
wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy co najmniej 1,3.

Jednoczesnie chciatbym zauwazyé, ze przed
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
byta przeprowadzona analiza warunkéw i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy. Z tresci analizy wynika, ze dziatka
nr 559 znajduje sie w obszarze intensywne;j
zabudowy i w zwigzku z tym zostat ustalony
wskaznik powierzchni zabudowy (max. 37%
w stosunku do powierzchni dziatki) oraz ilos¢
kondygnacji (3 kondygnacje nadziemne) -
taka jak w budynku zlokalizowanym na
sgsiedniej dziatce ew. nr 558.

Ponadto chciatbym zauwazyc, te ustalenie
wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy co najmniej 1,3 pozwoli mi na
realizacje budynku o parametrach zblizonych
do istniejgcej jut zabudowy w terenie
planistycznym E.13.MN.

Wszystka istniejgca zabudowa w tym terenie

obowiqzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, z
ktdérym ustalenia planu miejscowego
muszq byc¢ zgodne.

Decyzja o pozwoleniu na budowe na
dziafce ewid. nr 559 zostata wydana
w 2021 r. dla budynku
jednorodzinnego mieszkalnego,
ktdrego gabaryty i wskazniki
zabudowy nie przekraczajq
parametrdow okreslonych w planie
miejscowym.
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planistycznym posiada 3 kondygnacje
nadziemne. Cze$¢ budynkdw w tym terenie
planistycznym potozona Jest powyzej
poziomu terenu, cze$é jest nieznacznie
zagtebiona (zagtebienie nie wieksze niz 0,5
m). By¢é moze, te przy sporzadzaniu planu i
ustalaniu wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy zostato przyjete
zatozenie, ze budynki w terenie
planistycznym E.13.MN posiadajg
kondygnacje podziemne. Jednak tak nie jest -
wszystkie budynki w tym terenie
planistycznym posiadajg po 3 kondygnacje
nadziemne (aby kondygnacja byta uznana za
podziemng, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, musi by¢ zagtebiona ponizej
poziomu przylegajgcego do niej terenu co
najmniej w potowie jej wysokosci w Swietle).
Dodatkowo chciatbym zauwazy¢, te
wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,7 jest ustalany np. w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
obszaréw wiejskich gminy Halinéw, gdzie
minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800
m2.

Jednoczesnie ustalenie wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,7
dyskryminuje wtascicieli dziatek potozonych
w terenie planistycznym E.13.MN w stosunku
do wiascicieli dziatek potozonych w
sgsiadujgcym terenie planistycznym
E.15.U/MN, gdzie wskaznik intensywnosci
zabudowy ustalono na poziomie 2,0 i
odpowiada on istniejgcej intensywnosci
zabudowy w terenie E.15.U/MN (4
kondygnacje nadziemne).

Ponadto chciatbym zauwazy¢, ze problem
poruszony w niniejszej uwadze dotyczy
szerszego grona 0soéb - w terenie
planistycznym E.13.MN dotyczy réwniez
wiasciciela dziatki nr 560 oraz wtasciciela
dziatki nr 562.

95. (65.)

29.07.2021r.

Andrzej
Kaczmarczyk

Whioskuje o uszczegétowienie zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
Niniejsza uwaga nie dotyczy tylko terenu
planistycznego E.13.MN - odnosi sie do
projektu catego planu.

Whioskuje o uszczegétowienie parametrow
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i

§ 10 ust. 2

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
okreslone w planie miejscowym
parametry dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczq zazwyczaj
wystepujgcych na obszarze planu
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podziatu nieruchomosci okreslonych w par. miejscowego przypadkdw podziatu
10 ust. 2. Proponuje, aby minimalna nieruchomosci.
pOW|erzchr'ua d2|a’f.k| W zabuzdome . Parametry okreslone dla szczegdlnej
szeregowej wynosita 200 m*. Natomiast dla o .
o L procedury scalania i podziatu
zabudowy blizniaczej minimalna nieruchomosci s .

. . . , q parametrami
powierzchnia dziatki powinna zostac odnoszqcymi sie do 0g6tu zabudowy
okreslona na poziomie 300 m?, za$ dla w rénej formie, stqd minimalng
zabudowy wolnostojacej minimalna wartos¢ powier,zchni uzyskiwanej
pOW|,erzchn|a dz'?fkl !oowmnazzostac dziatki okreslono uniwersalnie na 150
okreslona na poziomie 400 m?, m2
Zg’r.oszor)a.l p.ropozyqa ma na celu . . W planie miejscowym nie ustalono
uniemozliwienie nadmiernego wydzielania , . . . .

. ) ) ) natomiast minimalnej powierzchni
nowych dziatek - dziatania takie prowadzg do . .
1 "dzikiei patod | K" nowo wydzielanych dziatek
rOZWO,Ju ZIKI€) r_)a ° .ewe Operkl i budowlanych, poniewaz projekt planu
Nadmierne wydzielanie nowych dziatek miejscowego procedowany jest w tym
prowadzi do budowy wiekszej ilosci sakresie w d okres| h
. o L g zasad okreslonych w
budynkdw, a w szczegdlnosci umozliwia . .
. o . przepisach planowania
budowe wiekszej ilosci budynkéw .. d
. . . przestrzennego w wersji sprze
mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma 21.10.2010r
lokalami mieszkalnymi. W konsekwencji tego A '
powstajg lokale mieszkalne, ktére nie majg
zapewnionej wystarczajgcej ilosci miejsc
postojowych i prowadzi to do sytuacji , ze
samochody parkowane sg na drogach
publicznych.
96. (67.)| 27.07.2021r. | Stawomir i Teren stanowi ponadprzecietng obr. 8-07-10 Teren A.2.U uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Grzegorz reprezentacyjng lokalizacje przy samym dz. ewid. 5, 6/2 czesciowo czes$ciowo czesciowo czesciowo zwiekszenia maksymalnej wysokosci
Wishiewscy wjezdzie na osiedle Stara Mitosna, w zwigzku zabudowy do 20 m ze wzgledu na

z czym uzasadnione staje sie bardziej
optymalne wykorzystanie przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Teren stanowigcy przedmiot uwagi obejmuje
dwie nieruchomosci gruntowe, oznaczone
numerami 5 oraz 6/2, ob. 8-07-10 w dzielnicy
Wesota m.st. Warszawy.

W opinii wnioskodawcy, przedmiotowy teren
z uwagi na lokalizacje w samym zbiegu ulic
Trakt Brzeski i ul. Jana Pawta II, jako
dostownie pierwszg nieruchomos¢ przy
wjezdzie na osiedle Stara Mitosna, zastuguje
na wyrdznienie przestrzenno-krajobrazowe i
zaakcentowanie ponadprzecietnej lokalizacji
zabudowag o wysokosci wiekszej niz
proponowane w projekcie MPZP 12,0
metrow.

Budynek ustugowy w przedmiotowej
lokalizacji zdaniem wnioskodawcy zastuguje
na wiekszg intensywnosé i wysokos¢
zabudowy réwniez z uwagi na realne

ograniczenie usrednionej wysokosci
do 12 m, okreslone dla jednostki U.12
w Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania .

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia wskazZnika intensywnosci
zabudowy do 2,0 ze wzgledu na
dgzenie do wzajemnej zgodnosci z
pozostatymi wskaZnikami.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
ustalenia wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy ponad 0,6
ale nie wiecej niz 1,8. Istotnym
ograniczeniem w zakresie
powiekszania wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy sq ustalenia
obowiqzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, z
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zapotrzebowanie na taka zabudowe w tym ktdrym ustalenia planu miejscowego
obszarze - liczba nieruchomosci muszq byc zgodne.
niezabudowanych badz z potencjatem Uwaga uwzgledniona réwniez w
rozbudowy i nadbudowy jest ograniczona, a pozostafym zakresie, tj. bez
mozliwosci i chtonnos¢ terendw zgodnie z ich wprowadzenia zmiany w zakresie
planowanym przeznaczeniem - w tym wartoéci wskaznikéw: PBC i
przypadku us’fuglowym - powinna W maksymalnej powierzchni zabudowy.
optymalny sposéb wykorzystywaé
przestrzen.

Proponowane w uwadze parametry
zabudowy, ktére zdaniem wnioskodawcy
stanowig wspomniane w uzasadnieniu
optimum, sg nastepujgce:
Wysokos¢ zabudowy - 20,0 m
Wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
bez zmian. tj. 25%
Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: bez
zmian, tj. 60%
97. (68.2)| 29.07.2021r. | Arkadiusz W kolumnie ,,propozycja wnioskodawcy” obr. 8-07-11 Teren F.17.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga w zakresie zmiany
Sendek zostaty wpisane symbole przeznaczenia dz. ewid. 102 F.18.MN przeznaczenia nieuwzgledniona ze
terenéw: U/MW i MW F.19.MN wzgledu na zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Warszawy okreslajgce gtdwne
kierunki zmian i przeksztatcen w
zakresie przeznaczenia terendw
98. (69.) | 27.07.2021r. | Konstanty Krél | Dla zabudowy wielorodzinnej na terenach obr. 8-07-11 Teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
miejskich intensywnos$¢ zabudowy powinna | dz. ewid. 110/4 | F.16.MW(U) zostata wycofana przez sktadajgcego.
by¢ wieksza niz 1. Tak jest dla terenéw przy
ul. Jana Pawta Il i ul. Pogodnej. To samo
dotyczy powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalnej powierzchni zabudowy.
Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 1,4
Minimalna PBC 30%
Maksymalna powierzchnia zabudowy 55%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 17 m
Dach ptaski
Wysokos¢ zabudowy sgsiedniej, tj. osiedla
Pogodna i Pogodna ,,Centrum” przy ul.
JeZdzieckiej, Pogodnej i Jana Pawta Il jest
wyzsza, tj. 16-20 m.
99. (70.1)| 27.07.2021r. |Kazimierz Wskazaé nalezy, ze zapisy uchwalonego obr. 8-07-15 Teren G.3.MW(U | uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Trzeszkowski planu miejscowego powinny stanowic dz. ewid. 58/8 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zwiekszenia maksymalnej wysokosci
kontynuacje dotychczasowej funkgcji i zabudowy do 15 m ze wzgledu na
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zabudowy. O ile wprowadzenie funkcji MW
jest zgodne z powyzszym, o tyle
przewidywane parametry sg zanizone. W
dotychczasowej zabudowie intensywnos¢
wynosi 1,5, udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
wynosi 35%, wielkos$¢ powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki 50%, maksymalna
wysokos¢ zabudowy 15 m oraz wystepujg
dachy ptaskie. Dlatego wnosze o
wprowadzenie wskazanych parametréw oraz
zmian linii zabudowy zgodnie z zatgcznikiem.

Par. 173 ust. 2
pkt1-1,5

pkt 2 —35%

pkt 3 —50%
pkt4—-15m

ust. 6 - lub dach ptaski

Podane parametry bytyby tozsame z
parametrami dla terenu G.11.MW(U), ktéry
to teren oddzielony jest od terenu
G.3.MW(U) jedynie ul. Jezdziecky i stanowi
najblizsze sgsiedztwo terenu o tej samej
funkgiji.

ograniczenie usrednionej wysokosci
do 12 m, okreslone dla jednostki
M2.12 w Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania .

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie.

100. (71.)

29.07.2021r.

Teresa i Feliks
Radziszewscy

Zamiar budowy domu wielopokoleniowego
dla nas oraz 5. dzieci z rodzinami. Obecna
propozycja uniemozliwia budowe obiektu
wielorodzinnego pomimo wystepowania na
sgsiednich terenach zabudowy MW/U.
Wnosimy o zmiane U/MN na oznaczenie
MW/U w celu realizacji zaplanowanego
domu dla rodziny.

Protest na zapisy w projekcje uchwaty
dotyczacej planu przestrzennego na
dziatkach 24/3 i 25/3 obr. 8-07-11
(F.7.U/MN). Bez konsultacji z nami jako
wiascicielami nieruchomosci dokonano
wprowadzenia zapiséw ograniczajgcych
przyszte mozliwosci korzystania z terenu.

Oto proponowane zapisy :

§153. Ustalenia szczegétowe dla terenu
F.7.U/MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
zabudowa ustugowa tub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym
zakazuje sie realizacji ustug motoryzacji.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki

obr. 8-07-11
dz. ewid. 24/3,
25/3

Teren F.7.U/MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng: ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania tadu
przestrzennego w nawigzaniu do form
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, istniejgcej na
bezposrednio sgsiadujgcych
dziatkach. Realizacja zabudowy w
formie budynku wielorodzinnego z
wykorzystaniem wskaznikéw
zabudowy obowiqzujgcych na terenie
F.7.U/MN wywotataby konflikt
przestrzenny i sqsiedzki.

Uwaga uwzgledniona czesciowo bez
koniecznosci zmiany zapiséw planu
miejscowego, poniewaz plan nie
wyklucza na dziatkach ewid. 24/3,
25/3 z obr. 8-07-11 realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej, z
mozliwosciq wydzielanie do dwdch
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ksztattowania zabudowy oraz lokali mieszkalnych w kazdym

zagospodarowania terenu: budynku.

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,2

2)minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki 40%

3) maksymalng wielkos$¢ powierzchni

zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki: 45%

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m

5) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu

nieprzekraczalne linie zabudowy

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje sie

dach stromy. Zakazuje sie realizacji

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

formie zabudowy szeregowej i grupowe;.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od

4.3.KD-L

5. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od

4.3.KD-L poprzez teren- F.20.KPJ

Protestujemy przeciwko zapisom

ograniczajagcym mozliwos¢ zabudowy

wyltacznie ustugowej i jednorodzinnej

Protestujemy przeciwko zapisowi: Zakaz

realizacji budynkéw jednorodzinnych w

formie zabudowy szeregowej i grupowe;j

Protestujemy przeciwko dyskryminacyjnemu,

niekonstytucyjnemu zakazowi i ograniczeniu.

101. 29.07.2021r. | Ernest Zalewski | Tereny F.8.U i H.1.U - przeznaczone tylko na Teren F.8.U, nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(72.2) ustugi wnosze o dopuszczenie zabudowy H.1.U zagospodarowanie terenow F.8.U i
mieszkalnej ze wzgledu na charakter osiedla i H.1.U cechuje sie przewazajgcq
duzy ruch samochodowy na odcinku ul. zabudowgq ustugowaq.

Gosciniec Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym
wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania tereny F.8.U i
H.1.U pofoZone sq w terenach
ustugowych (U).

102. 29.07. 2021 r. | Ernest Zalewski | Dopuszczenie mozliwosci ustug na terenie Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(72.3) F.17.U/MN i H.2.U/MN - wnosze o F.17.U/MN, zagospodarowanie terenow
przeznaczenie tych terenéw tylko na H.2.U/MN F.17.U/MN i H.2.U/MN cechuje sie
mieszkalne (MN): ulica Gosciniec pomiedzy zabudowgq o zréznicowanym

ul. Jezdziecka a ul. Jana Pawta (do ronda) jest przeznaczeniu, majq tatwy dostep do

bardzo ruchliwa, ruch samochodowy jest drogi klasy lokalnej KD-

wzmozony po potudniu po 16 jest korek na Zgodnie ze Studium uwarunkowad i

tym odcinku. Wtasciciele posesji np. na ul. kierunkdw zagospodarowania
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Pogodnej nie sg w stanie wyjechac na ul. przestrzennego, stanowigcym
Gosciniec z ul. Pogodnej czy Husarskiej - wytyczne do miejscowych plandw
przeznaczenie tych terenéw F.17.U/MN i zagospodarowania tereny F.17.U/MN
H.2.U/MN zwiekszy hatas i ruch i H.2.U/MN potozone sq w terenach
samochodowy. Ponadto juz teraz jest bardzo ustugowych (U).
gtosno od ul. Trakt Brzeski i ul. Jana Pawta.
103. 29.07. 2021 r. |tukasz Wycech | Prosze o likwidacje linii zabudowy na odcinku | obr. 8-07-15 Teren E.28.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
(73.3) dziatki nr 34 obr. 8-07-15 od strony dziatek dz. ewid. 34 na przyjety w planie miejscowym
sgsiednich nr 696, 674, 698 obr. 8-07-15. sposob ksztattowania linii zabudowy,
Odlegtosci miedzy budynkami regulowane sg wynikajgcy z zasad ksztattowania
przepisami wynikajgcych z Ustawy Prawo tadu przestrzennego i zréznicowany w
Budowlane (obecnie Rozporzgdzenie o zaleznosci od charakteru dominujgcej
warunkach technicznych jakim powinny na danym terenie zabudowy. Linia
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie), w zabudowy prowadzona po zachodniej
tym w zakresie przestaniania, stronie terenu E.28.MN swiadomie
nastonecznienia i warunkéw poprowadzona zostata w odlegtosci 4
przeciwpozarowych. m od granicy terenu i granicy dziafek,
a jedyne odstepstwo w rejonie dziatki
31 z obr. 8-07-15 jest skutkiem
dostosowania do istniejgcych na tej
dziafce budynkdw.
104. 29.07.2021r. |tukasz Wycech | W par. 14 dodanie zapisdw dot. zasiegu obr. 8-07-15 Teren E.28.MN; nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(73.4) tymczasowej strefy potencjalnego dz. ewid. 34 §14 istniejgce zapisy sq adekwatne do
oddziatywania od istniejgcej napowietrznej sytuacji prawnej i przestrzennej:
linii energetycznej 110kV, umozliwiajacej Faktyczne ucigzliwosci, wptywajgce
dostosowanie lokalizacji i wysokosci na warunki i zasady realizacji
planowanej zabudowy wzgledem sieci 110kV zabudowy wynikajgce z przepiséw
w uzgodnieniu z zarzadca sieci. odrebnych, powinny by¢ okreslane na
podstawie indywidualnych pomiarow
pol elektromagnetycznych oraz
uzgodnien z zarzgdcq sieci WN.
105. 29.07. 2021 r. |tukasz Wycech | W par. 9 ust. 4 pkt. 2 w zabudowie obr. 8-07-15 Teren E.28.MN; nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
(73.6) blizniaczej, szeregowej lub grupowej- nie dz. ewid. 34 § 9 ust. 4 pkt. 2 okreslenia dopuszczalnej szerokosci
wiecej niz 12,5 m dla kazdego budynku budynkow na 12,5 m. W planie
wchodzgcego w sktad zabudowy blizniaczej, miejscowym przyjeto generalng
szeregowej lub grupowe;j. zasade ograniczenia szerokosci
budynkow w zabudowie szeregowej
lub blizniaczej na 12 m.
106. 29.07. 2021 r. |tukasz Wycech | W par. 9 ust. 6 pkt. 3 lit. a uzupetnic¢ o zjazdy |obr. 8-07-15 Teren E.28.MN; nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(73.7) do garazu (zgodnie z istniejgcym dz. ewid. 34 § 9 ust. 6 pkt. 3 linie zabudowy nie dotyczq zjazdéw
zagospodarowaniem) lit. a do garazu na podstawie par. 9 ust. 6
pkt 2 (linie zabudowy odnoszq sie do
kondygnacji budynkdw : nadziemnych
oraz podziemnych w ich czesciach
wyniesionych ponad poziom terenu.).
Zjazd do garazu wyniesiony ponad
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poziom terenu nalezy rozumiec jako
rampe.
107. 29.07.2021 r. |tukasz Wycech | W par. 13 ust. 4 pkt. 2 zmiane zapisu na ,,(...) | obr. 8-07-15 Teren E.28.MN; - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(73.8) odprowadzanie wdd opadowych lub dz. ewid. 34 § 13 ust. 4 pkt. 2 meritum ustalenia nie ma zwiqzku z
roztopowych z nawierzchni utwardzonych wymaganiami okreslonymi w prawie
parkingdw powyzej 10 miejsc parkingowych budowlanym. Zapisy w planie

(...)" Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, miejscowym bedgq stosowane m.in. w

budowa parkingu do 10 miejsc postojowych przypadku zatwierdzania projektu

objeta jest uproszczong procedury, zgodnie z zagospodarowania terenu dla catej
ktdrg nie wymagane jest uzyskanie inwestycji, o zakresie szerszym niz
pozwolenia na budowe ani zgtoszenie. W tylko budowa parkingu.

zwigzku z tym nie wymagana jest

dokumentacja techniczna dla budowy

parkingu do 10 miejsc postojowych, w tym w

zakresie odprowadzenia wéd opadowych.

108. 29.07.2021 r. |Julita Zalewska |Tereny F.8.U i H.1.U - przeznaczone tylko na Teren F.8.U, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(74.2) ustugi wnosze o dopuszczenie zabudowy H.1.U zagospodarowanie terendw F.8.U i
mieszkalnej ze wzgledu na charakter osiedla i H.1.U cechuje sie przewazajgcq

duzy ruch samochodowy na odcinku ul. zabudowgq ustugowg.

Gosciniec Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym
wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania tereny F.8.U i
H.1.U potoZone sq w terenach
ustugowych (U).

109. 29.07.2021 r. |Julita Zalewska | Dopuszczenie mozliwosci ustug na terenie Teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(74.3) F.17.U/MN i H.2.U/MN - wnosze o F.17.U/MN, zagospodarowanie terenow
przeznaczenie tych terenéw tylko na H.2.U/MN F.17.U/MN i H.2.U/MN cechuje sie
mieszkalne (MN): ulica Gosciniec pomiedzy zabudowgq o zréznicowanym

ul. Jezdziecka a ul. Jana Pawta (do ronda) jest przeznaczeniu, majq tatwy dostep do

bardzo ruchliwa, ruch samochodowy jest drogi klasy lokalnej KD-

wzmozony po potudniu po 16 jest korek na Zgodnie ze Studium uwarunkowan i

tym odcinku. Wtasciciele posesji np. na ul. kierunkow zagospodarowania

Pogodnej nie sg w stanie wyjechad na ul. przestrzennego, stanowigcym

Gosciniec z ul. Pogodnej czy Husarskiej - wytyczne do miejscowych planéw

przeznaczenie tych terenéw F.17.U/MN i zagospodarowania tereny F.17.U/MN

H.2.U/MN zwiekszy hatas i ruch i H.2.U/MN potozone sq w terenach

samochodowy. Ponadto juz teraz jest bardzo ustugowych (U).

gtosno od ul. Trakt Brzeski i ul. Jana Pawta.

110. (75.)| 29.07.2021r. | Matgorzatai Jestesmy wiascicielami dziatki nr 508 z obr. 8-07-15 Teren uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Mirostaw obrebu 8-07-15, w przysztosci chcielibysmy | dz. ewid. 514 E.29.U/MN czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany linii zabudowy od strony ul.
Karczmarczyk | pobudowac drugg czes¢ blizniaka z ustugg na Wapiennej, zmniejszenia wartosci
dziatce 514 z obrebu 8-07-15 i dobrze bytoby wskaznika powierzchni biologicznie
zachowac linie zabudowy od ulicy Fabrycznej czynnej w zgdanym zakresie,

jako przedtuzenie zabudowy na dziatce ew. zwiekszenia wysokosci zabudowy do

nr 508 i 519 w obrebie 8-07-15. Prosimy tez o 12m.
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przychylne ustosunkowanie sie do innych Uwaga dla catego terenu E.29.U/MN
propozycji ktére mogty by wptynaé na uwzgledniona czesciowo: w zakresie
postawienie drugiej czesci blizniaka w bardzo zmiany linii zabudowy od ul.
podobnym ksztatcie do istniejgcego. Fabrycznej, zwiekszenia wartosci
- Linia zabudowy od ul. Fabrycznej 6 m Wskaénika P OWi?rZCh'Li zabudowy w
- Linia zabudowy od ul. Wapiennej 4 m zqdanym ZGkFESIIe.(.SOA) ora.z. .
. - . . ustalenia wartosci PBC na nizszym niz
- Minimalny udziat procentowy powierzchni ) o o )
biologicznie czynnej w stosunku do okreslony w projekcie poziomie (30%).
powierzchni dziatki 20%
- Maksymalna powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki 50%
- Maksymalna wysokos$¢é zabudowy 12 m
111.(76.)| 29.07.2021r. |Alicja Stanowczo sprzeciwiamy sie wytyczeniu obr. 8-07-11 Teren F.23.KPJ uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Sasinowska ciggu pieszo- jezdnego F 23.KPJ w dz. ewid. 102, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyznaczenia w planie miejscowym
Mateusz zaproponowanym miejscu poprzez dziatke 105/2, 105/4, nowego terenu przeznaczonego pod
Sasinowski 96/2 przy ul. Husarska oraz nastepne do ul. 105/5

Pogodnej. Nie dostrzegamy zadnych korzysci
z planowanego ciggu pieszo jezdnego. Nalezy
podkresli¢, ze wtadztwo planistyczne
powinno by¢ wykonywane racjonalnie
poprzez wybieranie optymalnych w danej
sytuacji rozwigzan i respektowanie
uzasadnionych intereséw prawnych
obywateli. Ulica Husarska nie jest zadbana od
wielu, wielu lat. Mieszkaricy sami oddali
swoje dziatki, aby wytyczy¢ wtasng droge, a
miasto nie inwestowato dotychczas w
jakiekolwiek ulepszenia podnoszace jakos¢ i
komfort zycia mieszkancow.

Realizacja budowy ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie jest, wbrew temu, co podczas
publicznej konsultacji stwierdzit projektant z
Urzedu Miasta, w interesie publicznym.
Beneficjentem ciggu pieszo-jezdnego
F.23.KPJ nie bedzie lokalna spotecznos¢, a
jedynie obecni i przyszli wtasciciele dziatek o
nr 106/5, 106/4, 105/2, 102.

Wiemy. ze dziatka o nr 102 jest wystawiona
na sprzedaz i w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego miataby
stuzy¢ celom mieszkalno- ustugowym.
Proponowane mozliwosci wybudowania
lokali ustugowo-mieszkalnych nie lezg w
interesie spotecznym, a dewelopera. Takie
rozwigzanie spowoduje réwniez znaczne
natezenie kolejnych mieszkancow i
budynkdéw o zabudowie do 10 metréw
wysokosci. Oczekujemy od miasta

komunikacje na dziatce ewid. nr 103 z
obr. 8-07-11. Dojazd do dziatek nr
ewid. 102, 104 oraz 105/2, 105/3 i
105/5 mozliwy bedzie na
dotychczasowych zasadach - jak w
stanie istniejgcym - poprzez droge
wewnetrzng (dz. 103). Drogi
wewnetrzne sq mozliwe do realizacji
w terenach zabudowy mieszkaniowej
niezaleznie od ustalen planu
miejscowego

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie poprzez wprowadzenie
zmian w ustaleniach planu
miejscowego, dotyczgcych uktadu
komunikacyjnego.
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przejrzystosci i czystych intencji, z dala od
dziatania na korzys¢ lobby deweloperskiego.
Nowo powstate skrzyzowanie drég
Husarskiej z F.23 spowoduje znaczne
natezenie ruchu, chec objazdu zattoczone;j
ulicy Gosciniec przez kierowcow, a co za tym
idzie zanieczyszczenie powietrza, hatas i
narazenie na niebezpieczenstwo dzieci,
starszych mieszkancéw oraz urozmaiconego
ekosystemu. Obecnie kierowcy i tak juz
przekraczajg predkosc. Uliczki sg ciasne,
brakuje miejsc parkingowych. Planowany
cigg pieszo- jezdny F. 23 zaburza pétnocno-
potudniowy uktad ulic i jest nietypowym
tworem w tej okolicy.

Proponujemy rozwigzanie w postaci
wytyczenia ciggu pieszo-jezdnego/drogi w
miejscu drogi gruntowej, ktora istnieje i
przebiega obecnie od ulicy Gosciniec
pomiedzy dziatkami 96/1 i 105/4 w kierunku
ul. Utanskiej, rownolegle do ulicy Husarska i
Pogodnej, czyli tak jak obecnie. Droga ta
aktualnie jest wykorzystywana jako dojazd
do nieruchomosci 105/5 j 105/3 oraz
dalszych i naturalnym wydaje sie wytyczenie
ciggu/drogi wtasnie w tym miejscu. Jest ona
uzytkowana od kilkudziesieciu lat i spetnia
doskonale swojg role dla mieszkaricow,
ktdrzy jej potrzebujg. Bez problemu
dojezdzajg tam pojazdy obstugujace
mieszkancow typu smieciarka czy karetka. Sg
prowadzone pomiary umozliwiajgce
zbudowanie infrastruktury kanalizacyjnej. W
ostatnich latach zostaty wydane tam
pozwolenia na budowe, co oznacza, ze
miasto dotychczas uznawato te droge jako
mozliwg do uzytkowania. Obecna
argumentacja o nieuzytecznosci tej drogi jest
zatem nieprawdziwa i ktdci sie z decyzjami
urzedowymi.

112. (77.)

28.07.2021r.

Stawomir
Kowzan

Zgodnie z projektem nowego planu fragment
ul. Sagalli (po potnocnej stronie dz. ew.
350/1) ma zostac¢ wtgczony do prywatnego
terenu oznaczonego numerem A.3.U/MN
oraz A.4.MN. Skutkiem tej zmiany, czyli
skrdcenia w planie istniejgcej drogi bytoby
znaczne utrudnienie zjazdu z posesji przy ul.
Sagalli 10 i 12. Fragment drogi bedacy

obr. 8-07-10
dz. ewid. 350/1

Teren 12.KD-D,
A.3.U/MN,
A.4.MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
linie rozgraniczajqgce terenu drogi
12.KD-D ustalono na podstawie stanu
istniejgcego w zakresie usytuowania
ogrodzen posesji (w tym bram i
furtek)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 178 - Poz. 10907
1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
wtasnoscig Skarbu Panstwa zostatby
wiaczony do terendw prywatnych.
113.(78.)| 29.07.2021r. |Jarostaw Proponuje wprowadzenie planu zgodnego z | obr. 8-07-15 Teren G.4.U/MN | uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Serafinowicz wydanymi warunkami zabudowy. dz. ewid. 47/7 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany wskaZznikdw udziatu PBC oraz
Proponowany sposdb zagospodarowania maksymalnej powierzchni zabudowy
terenu oznaczonego w planie nr G.4.U/MN na dziafce 47/7. Na tej dziatce nie ma
nie odpowiada stanowi faktycznie zabudowy o podanych parametrach,
zagospodarowanemu: nie wydano réwniez decyzji o
-wysokos$¢é zabudowy aktualnie wynosi 12 m, warunkach zabudowy, WSkGZqut.jEj na
a nie jak przedstawiono w projekcie 10 m, podane parametry i przeznaczenie
terenu.
-wszystkie dachy na nieruchomosci zostaty .
zaprojektowane i wykonane jako dachy Uwagq uwzgledniona w pozostafym
C . L zakresie.
ptaskie i takie powinny by¢ rowniez
dopuszczone w nowym planie,
-minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynies¢ 25%;
-maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki powinna wynie$¢ 60%.
114. 29.07.2021r. |Bogustaw Dla terenu oznaczonego E.39.MN zmiane: Teren E.39.MN uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
(80.3) Gatazka W ust 1) maksymalng intensywnosé czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo catfego terenu E.39.MN — decyzja o
zabudowy: 1,0 warunkach zabudowy zostata wydana
W ust. 2) minimalny udziat procentowy nie dla catego terenu a dla jednej z
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku dziatek na tym terenie.
do powierzchni dziatki: 30% . .
W ust 4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: Uwaga uwzgledniona w zakresie
' dziatki 36/4 z obr. 8-07-15
11,0 m;
115. 29.07.2021r. |Bogustaw W par. 9 ust. 4 pkt. 2 w zabudowie § 9 ust. 4 pkt. 2 - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(80.4) Gatazka blizniaczej, szeregowej lub grupowej - nie przyjeta w planie miejscowym
wiecej niz 13 m dla kazdego budynku szerokosc¢ budynku w zabudowie
wchodzgcego w sktad zabudowy blizniaczej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej
szeregowej lub grupowe;j. umoZzliwia zrealizowanie typowego
budynku tego rodzaju.
116. 29.07.2021r. | Bogustaw W par. 9 ust. 6 pkt. 3 lit. a uzupetnic o zjazdy § 9 ust. 6 pkt. 3 - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(80.5) Gatazka do garazu (zgodnie z istniejgcym zjazdow do garazu linie zabudowy nie
zagospodarowaniem) dotyczq na podstawie par. 9 ust. 6 pkt
2 (linie zabudowy odnoszq sie do
kondygnacji budynkow : nadziemnych
oraz podziemnych w ich czesciach
wyniesionych ponad poziom terenu.).
Zjazd do garazu wyniesiony ponad
poziom terenu nalezy rozumiec jako
rampe.
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117. 29.07.2021r. | Bogustaw W par. 13 ust. 4 pkt. 2 zmiane zapisu na. (...) § 13 ust. 4 pkt. 2 nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
(80.6) Gatazka odprowadzanie wdd opadowych lub meritum ustalenia nie ma zwiqzku z
roztopowych z nawierzchni utwardzonych wymaganiami okreslonymi w prawie
parkingdw powyzej 10 miejsc parkingowych budowlanym. Zapisy w planie
(...)". Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, miejscowym bedgq stosowane m.in. w
budowa parkingu do 10 miejsc postojowych przypadku zatwierdzania projektu
objeta jest uproszczong procedurg, zgodnie z zagospodarowania terenu dla catej
ktdrg nie wymagane jest uzyskanie inwestycji, o zakresie szerszym niz
pozwolenia na budowe ani zgtoszenie. W tylko budowa parkingu.
zwigzku z tym nie wymagana jest
dokumentacja techniczna dla budowy
parkingu do 10 miejsc postojowych, w tym w
zakresie odprowadzenia wéd opadowych
118.(85.)| 28.07.2021r. |ZBDIJiW sp. z Przedmiotowa nieruchomos¢, obecnie nalezy | obr. 8-07-11 Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz w
0.0. do terenu zabudowy mieszkaniowej dz. ewid. 148/1 | H.7.MW(U) miejscu w ktérym wyznaczona zostata
. wielorodzinnej z ustugami uzupetniajgcymi strefa zieleni, obejmujgca istniejgce
Petnomocnik . S i
adw. Marek dopuszczonymi, a w projekcie planu zostata zagospodarowanie, w tym
Szczygie objeta strefg zieleni. Okolicznos¢ polegajaca zadrzewienia, nie przewiduje sie
na objeciu przedmiotowej nieruchomosci zabudowy (dziatka ewid. 148/1 jest w
strefg zieleni znaczgco ogranicza prawa wiekszosci poza liniami zabudowy)
wiasciciela, gdyz de facto uniemozliwia
wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z
kategorig terenu i planem wtasciciela, tj.
MW)(U). Majac powyzsze na wzgledzie nalezy
wytgczy¢ nieruchomosc ze strefy zieleni i
uznac jg za zwykty teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami
uzupetniajgcymi dopuszczonymi
119. 29.07.2021r. | Wspdlnota Dopuszczenie wycinki drzew i krzewéw w obr. 8-07-11 Teren G.18.ZP- nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwzglednienie uwagi nie jest mozZliwe
(90.3) mieszkaniowa | zakresie niezbednym do realizacji inwestycji, |dz. ewid. WS ze wzgledu na ograniczony ustawq
,Przy Kanatku” |ale nie wiecej niz 5% wszystkich 123/1, 125/1, zakres stanowienia planu
31 0s6b zinwentaryzowanych drzew i krzewdw. 127/1, 135/2, miejscowego. Zasady usuwania drzew
. 137/2, 143/2, i krzewdw okreslajq przepisy odrebne.
podpisanych
148/2,147/2,
153/2, 155/2,
158/2, 159/2,
161/2,167/2
120. 29.07.2021r. | Wspdlnota Nakaz sadzenia grup krzewow ciernistych i obr. 8-07-11 Teren G.18.ZP- nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe
(90.4) mieszkaniowa | owocujacych dla ochrony ptakéw, ptazow, dz. ewid. WS ze wzgledu na ograniczony ustawq
,Przy Kanatku” |zwierzat 123/1, 125/1, zakres stanowienia planu
31 0s6b 127/1, 135/2, miejscowego.
podpisanych 137/2,143/2,
148/2,147/2,
153/2, 155/2,
158/2, 159/2,
161/2, 167/2
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121. 29.07. 2021 r. | Wspodlnota Nakaz stosowania technologii obr. 8-07-11 Teren G.18.ZP- - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe
(90.5) mieszkaniowa | proekologicznych. dz. ewid. WS ze wzgledu na ograniczony ustawgq
,Przy Kanatku” 123/1, 125/1, zakres stanowienia planu
31 0s6b 127/1, 135/2, miejscowego.
podpisanych 137/2,143/2,
148/2,147/2,
153/2, 155/2,
158/2, 159/2,
161/2, 167/2
122. 29.07.2021r. | Wspdlnota Nakaz wykonywania przekopodw pod obr. 8-07-11 Teren G.18.ZP- - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe
(90.6) mieszkaniowa |infrastrukture metoda przewiertéw dz. ewid. WS ze wzgledu na ograniczony ustawq
,Przy Kanatku” | sterownych. 123/1, 125/1, zakres stanowienia planu
31 0s6b 127/1, 135/2, miejscowego.
podpisanych 137/2,143/2,
148/2,147/2,
153/2, 155/2,
158/2, 159/2,
161/2, 167/2
123. 29.07.2021r. | Wspdlnota Utrzymanie pierwotnego drzewostanu po obr. 8-07-11 Teren G.18.ZP- uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
(90.8) mieszkaniowa | obu stronach Kanatku Wawerskiego na dz. ewid. WS czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo ustalenia ochrony dla drzew na
,Przy Kanatku” | odcinku G.18.ZP-WS, ktéry jest ostatnim 123/1, 125/1, terenie G.18.ZP-WS. Opisane w
31 0s6b odcinkiem drzew rosngcych po obydwu jego |127/1, 135/2, uwadze drzewa nie kwalifikujq sie do
podpisanych stronach w obrebie ul. Jana Pawta Il. 137/2, 143/2, objecia ustaleniem w zakresie
148/2,147/2, istniejgcych drzew o szczegdlnych
153/2, 155/2, walorach przyrodniczo-
158/2, 159/2, krajobrazowych, podlegajq jednak
161/2,167/2 wzglednej ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, niezaleznie od
ustalen planu miejscowego.
Uwaga uwzgledniona czesciowo bez
koniecznosci zmiany zapisow planu
miejscowego.
W projekcie planu miejscowego
zawarte sq ustalenia dotyczqgce
przeznaczenia terenu G.18.ZP-WS pod
Zielen urzgdzong z wodami
powierzchniowymi srodlgdowymi,
stosownie dla ktorego zaktada sie
utrzymanie istniejgcego
zagospodarowania zielenig.
124, 28.07.2021r. | Agata Odnosnie § 163 dotyczacego ustalen obr. 8-07-11 Teren F.17.U/MN | uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
(94.1) Tratkiewicz szczegbtowych dla terenu F.17.U/MN, ust. 2, |dz. ewid. 105/4 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany maksymalnej intensywnosci
pkt 1 okreslajacego maksymalng i 105/2 zabudowy na 1,0. Istotnym
intensywnos¢ zabudowy na 0,6, wnosze o ograniczeniem w zakresie
zmiane wskaznika na 1.0. powiekszania wartosci wskaznika
Uzasadnienie: intens.ywn.os'ci zabudqu sq ustalenia
-w sgsiedztwie terenu F.17.U/MN projekt obow1qzu1qce§](? S.tud/urrj
planu przewiduje obszary o identycznej uwarunkowari i k/.erunkow
zagospodarowania przestrzennego, z
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funkcji i wyzszym wskazniku: F.2.U/MN,
F.7.U/MN, F.9.U/MN - 1.2,

-w obrebie obszaru F.17.U/MN na dziatce ew.
nr 96/1, obr. 8-07-11 przy ul. Gosciniec
znajduje sie nowo zrealizowany 3-
kondygnacyjny obiekt mieszkalny.
intensywnos¢ zabudowy na tej dziatce
wyhosi wiecej niz 1.0.

-ul. Gosciniec jest jedna z gtdwnych ulic
osiedla Wesota z intensywng zabudowg
mieszkalno-ustugowgq. Nasza dziatka znajduje
sie w pierwszej linii zabudowy przy tej ulicy i
zabudowana z wiekszg intensywnoscia
bedzie podkresla¢ zwartg zabudowe i miejski
charakter ul. Gosciniec. Pozostawienie
wskaznika w proponowanej wielkosci 0,6
znacznie ogranicza mozliwosci
zagospodarowania dziatek wtascicielom,
ktérzy dotychczas nie rozpoczeli budowy i
preferuje wtascicieli ktérzy budowali wg
wczesniejszych decyzji, pozwolen i wydanych
warunkéw zabudowy, co bezposrednio
uderza w zasady rownosci obywateli wg
prawa.

ktdérym ustalenia planu miejscowego
muszq byc¢ zgodne.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zwiekszenia maksymalnej
intensywnosci zabudowy — do
wartosci 0,8.

125. (96.)

28.07.2021r.

Marlena
Helinska-
Leszczetowska

Whnioskuje o podniesienie intensywnosci i
wysokosci zabudowy a takze zmniejszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Par 162. pkt 2:

1. max. int. zab. -2,5

2. min. PBC 25%

3. max pz/p.dz. 60%

4. max wys. zabudowy -20 m

6. geometria dachéw-dach ptaski

Wymienione dziatki znajdujg sie na
skrzyzowaniu ulic Pogodnej i Hetmanskie;j,
takie potozenie naturalnie jest miejscem
eksponowanym i wymagajacym
zaakcentowania w postaci dominanty
wysokosciowej. Wspomniec nalezy, ze w tym
samym kwartale znajduje sie zabudowa
narozniku ul. Jana Pawta/Pogodna/Jezdziecka
( adres Jana Pawta Il 25); wskazniki dla tej
zabudowy sg znacznie wieksze, wysokos¢ 17-
20 m, pow. biol. czynna ok 20% a
intensywnos¢ zabudowy ok. 2,5.

Whioskuje tez o podniesienie wskaznika
pow. zabudowy do pow. dziatki i
wprowadzenie zapisu o dachu ptaskim z

obr. 8-07-11
dz. ewid. 99/1,
110/1, 110/4,
111/1

Teren
F.16.MW(U)

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia dachdw ptaskich oraz
zwiekszenia maksymalnej wartosci
wskaznika intensywnosci zabudowy
do 1,5.

Uwaga nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie, poniewaz
zabudowa uksztaftowana wg
proponowanych wskaznikow
znaczqco odbiegataby gabarytami od
zabudowy juz istniejgcej na osiedlu.
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uwagi na podobng zabudowe, na dziatkach
sgsiednich. Z uwagi na podobne usytuowanie
na narozniku z ul. Pogodna, prosze o
dostosowanie parametréow dla
whioskowanego terenu F.16.MW(U) na
poziomie nie mniejszym niz wskaznikow dla
dz. ew. 681, 682, 683, 684, 685, 693 przy ul.
Jana Pawta Il i Pogodnej w Warszawie
Wesotej.

126.(97.)

29.07.2021r.

Konstanty Krol

Whioskuje o podniesienie intensywnosci i
wysokosci zabudowy a takze zmniejszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Par 162. pkt 2:

1. max. int. zab. -2,5

2. min. PBC 25%

3. max pz/p.dz. 60%

4. max wys. zabudowy -20 m

6. geometria dachdw-dach ptaski

Wymienione dziatki znajdujg sie na
skrzyzowaniu ulic Pogodnej i Hetmanskiej,
takie potozenie naturalnie jest miejscem
eksponowanym i wymagajacym
zaakcentowania w postaci dominanty
wysokosciowej. Wspomnieé nalezy, ze w tym
samym kwartale znajduje sie zabudowa
narozniku ul. Jana Pawta/Pogodna/Jezdziecka
( adres Jana Pawta Il 25); wskazniki dla tej
zabudowy sg znacznie wieksze, wysokos¢ 17-
20 m, pow. biol. czynna ok 20% a
intensywnos¢ zabudowy ok. 2,5.

Whioskuje tez o podniesienie wskaznika
pow. zabudowy do pow. dziatki i
wprowadzenie zapisu o dachu ptaskim z
uwagi na podobng zabudowe, na dziatkach
sgsiednich. Z uwagi na podobne usytuowanie
na narozniku z ul. Pogodng, prosze o
dostosowanie parametréw dla
whioskowanego terenu F.16.MW(U) na
poziomie nie mniejszym niz wskaznikéw dla
dz. ew. 681, 682, 683, 684, 685, 693 przy ul.
Jana Pawta Il i Pogodnej w Warszawie
Wesofej.

obr. 8-07-11
dz. ewid. 99/1,
110/1, 110/4,
111/1

Teren
F.16.MW(U)

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia dachdw ptaskich oraz
zwiekszenia maksymalnej wartosci
wskaznika intensywnosci zabudowy
do 1,5.

Uwaga nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie, poniewaz
zabudowa uksztattowana wg
proponowanych wskaznikéw
znaczqco odbiegataby gabarytami od
zabudowy juz istniejqgcej na osiedlu.

127.(99.)

29.07.2021

Jézef Woijtas

Dopuszczenie na obszarze F.1.U zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne;j.

Niniejszym sktadam protest wobec
projektowanego planu zagospodarowania

obr. 8-07-11
dz. ewid. 13

F.1.U

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym
wytyczne do miejscowych planéw
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przestrzennego , w ktérym obszar F. 1. U
zostat przeznaczony wytgcznie na dziatalnosé
ustugowa. Jest to sprzeczne z interesem
wiascicieli nieruchomosci, oraz ze stanem
faktycznym , gdyz na tym obszarze znajduje
sie rowniez zabudowa mieszkalna.
Uchwalenie MPZP w tej formie bytby fikcja,
juz w pierwszym dniu obowigzywania.
Ponadto w najblizszej okolicy pomimo
sgsiedztwa budynkdéw ustugowych sg obszary
znajdujace sie w pasie pomiedzy ul. Trakt
Brzeski a Gosciniec, ktore réwniez zostaty
przeznaczone pod zabudowe mieszkalng
wielorodzinng (D.10.MWU, D.15.MWU).
Rowniez w dalszej odlegtosci taka praktyka
jest stosowana dla innych dziatek(w obszarze
B.32.MWU). Wydane juz pozwolenia na
budowe nie powinny miec tu znaczenia,
poniewaz nabytem przedmiotowg dziatke
niedawno z planem przeznaczenia jej pod
zabudowe wielorodzinng i na zebranie
odpowiedniej dokumentacji do wystgpienia o
pozwolenie na budowe, najzwyczajniej nie
byto czasu. O ile taka klasyfikacja terenu F. 1.
U moze by¢ zasadna dla nieruchomodci juz
zabudowanych budynkami o charakterze
wytgcznie ustugowym, to dla dziatek
niezabudowanych(w tym moja o numerze
ewidencyjnym 13) taki zapis bardzo
ogranicza mozliwos¢ wykorzystania dziatki,
co przetozy sie na duzy spadek jej wartosci.
Ponadto na terenie Starej Mitosnej istnieje
duze nasycenie lokalami ustugowymi,
Swiadczy o tym znaczna liczba takich
obiektéw oferowanych do wynajecia.
Dodatkowo po przebudowie Traktu
Brzeskiego obecny pas ustugowy zostanie
odciety od gtéwnej trasy i nabierze
charakteru lokalnego, co przetozy sie na
mniejsze wykorzystanie istniejgcych tam juz
lokali. W dobie pandemii popyt na lokale
ustugowe i biura spada, dlatego takie
ograniczenie niesie ze sobg olbrzymig utrate
wartosci nieruchomosci potozonych w
obszarze F.1.U.

Na samym poczgtku konsultacji gtéwny
projektant planu pan Tomasz Gamdzyk
powiedziat, ze przede wszystkim celem byto
zaspokojenie potrzeb mieszkalnych osiedla
Stara Mitosna. Ufam, ze rozszerzenie

zagospodarowania teren F.1.U
potozony jest w terenie ustugowym
(U).Dziatka ewid. 13 z obr. 8-07-11
narazona jest na ucigzliwosci ul.
Trakt Brzeski.
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mozliwosci wykorzystania obszaru F.1.U o
zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng
petniej realizuje te idee niz ograniczenie
charakteru terenu zaledwie do funkcji
ustugowej. Wnosze wiec o rozszerzenie
mozliwosci wykorzystania obszaru F.1.
szczegoblnie niezabudowanej jeszcze dziatki nr
13, o zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU STARA MItOSNA POLUDNIE CZESC |

2. Uwagi wniesione do drugiego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 7 lutego 2022 r. do 1 marca 2022 r.

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzgdkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

zmienig swoje funkcje na tereny
przeznaczone tylko i wytgcznie pod
zabudowe ustugowa. Ze wzgledu na ich
ksztatt i wielkos¢, a takze na przesuniecie
linii zabudowy stang sie one praktycznie
bezwartosciowe, gdyz nie bedzie mozliwe
ich wykorzystanie pod proponowane cele
ustugowe . Obecnie na obu z tych dziatek
posadowione sg budynki mieszkalne, ktére
w przysztosci chciatbym przebudowaé, a
proponowane zmiany to uniemozliwiaja.

Problem ten dotyczy catego kwartatu
obszaru ograniczonego ul. Diamentowa -
Trakt Brzeski - Jana Pawia Il - GoSciniec,
gdzie w przewazajgcej czesci wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
bedaca od zawsze na tym terenie. Z uwagi
na powyzsze wydaje sie racjonalnym, aby
nowy plan dopuszczat zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub
mieszkaniowo-ustugowg w catym ww.

1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady m.st.
Ustalenia Prezydenta m.st. Warszawy zatacznik do
Data Nazwisko Oznaczenie projektu planu Warszawy w sprawie uchwaty nr _LXXI_/ 2322/2022
\ wolvwu i imie, nazwa Treét uwal nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi z 13 pazdziernika 2022 r. Uwaci
P- i . jednostki & ktérej dotyczy | nieruchomosci, &
uwagi . .. A
organizacyjnej uwaga ktorej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionajnieuwzgledniona
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. (1.) |03.03.2022 | Dariusz W wyniku proponowanego zapisu dziatki | obr. 8-07-10 dz. |Teren B.3.U uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionajnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Bienkowski bedace mojg wtasnoscig tj. 18/8, 18/5 ew. nr 18/8, 18/5 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany przeznaczenia terenu z

zabudowy ustugowej U na zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng MN albo
zabudowe ustugowgq lub mieszkaniowq
jednorodzinng U/MN. Dziatki ew. nr
18/8, 18/5 z obr. 8-07-10 potozone sq
zgodnie ze Studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym wytyczne
do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w
terenach ustugowych (U). Jest to
uwarunkowane m.in. uciqzliwosciami
hatasowymi ul. Trakt Brzeski.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia przebudowy istniejgcych
budynkow, przy czym istniejgcy w
planie zapis dla terenu B.3.U dotyczgcy
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych ,,dopuszcza sie ich
przebudowe lub remont” nie wymaga
Zmiany.
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1 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
kwartale a nie tylko w jego czesci Uwaga uwzgledniona rdwniez w
potudniowej jak jest zaplanowane zakresie przesuniecia linii zabudowy
obecnie. blizej pdtnocnej granicy planu i ul. Trakt
Brzeski.
2. (3.) |21.03 Robert Propozycja wnioskodawcy: obr. 8-07-11dz. |TerenF.1.U uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
2022 Porzezinski zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy |ew. nr 18 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany przeznaczenia terenu z
ustugowej U na zabudowe U/MN, to jest zabudowy ustugowej U na zabudowe
zabudowe ustugowag lub zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng MN albo
mieszkalng jednorodzinng, tak aby byta zabudowe ustugowq lub mieszkaniowq
mozliwa realizacja zabudowy jednorodzinng U/MN. Dziatki ew. nr 18
mieszkaniowej jednorodzinnej. z obr. 8-07-11 potozone sq zgodnie ze
o . L Studium uwarunkowan i kierunkow
Uzasadnienie: Dziatka ktérej dotyczy )
) zagospodarowania przestrzennego,
problem od poczatku jest zabudowana . .
; . . stanowigcym wytyczne do miejscowych
jako mieszkalno-ustugowa. Od frontu tej . .
e e . . plandw zagospodarowania
dziatki miesci sie dom jednorodzinny z
- . . przestrzennego w terenach ustugowych
miejscem ustugowym, natomiast dziatka z .
) ) (U). Jest to uwarunkowane m.in.
tytu jest niezabudowana - mamy plan e .
) . ucigzliwosciami hatasowymi ul. Trakt
wybudowania w przysztosci domu .
e dai dla rodai Brzeski.
jednoro zmnego‘ :f\ro ZIny- o Uwaga uwzgledniona w zakresie w
Zagospodarowanie jej wyfacznie jako L . ,
) ) R jakim nie wymaga zmiany ustalen
ustugowej ogranicza nasze mozliwosci i . .
c tani o ni planu: w planie dopuszcza sie
orzystanie z niej w peint. przebudowe lub remont istniejgcych na
terenie F.1.U budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych.
3. (4.1) |22.03. Marcin Makdéwka | Wnosze o ustalenie nowej linii obr. 8-07-11 Teren F.1.U - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz

2022

rozgraniczajgcej, dzielgcej ww. teren
F.1.U. na dwie czesci: poétnocna (potozona
po potudniowej stronie ul. Trakt Brzeski -
teren 1.KD-GP) oraz potudniowg (potozong
po poétnocnej stronie ul. Gosciniec - teren
4.2. KD-L i po zachodniej stronie ul.
Jezdzieckiej — teren 8.1.KD-L) o
optymalnym - postulowanym przebiegu
wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym 15/2, pétnocnego
odcinka zachodniej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym 20 oraz wzdtuz
zachodniej i pétnocnej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym 19.

Dla pétnocnej czesci tego podzielonego
terenu postuluje utrzymanie obecnego
oznaczenia, a tym samym obecnie
projektowanego przeznaczenia (tj. F.1.U),
a dla potudniowej czesci wprowadzenie

dz. ew. nr15/2,
19, 20

dziatki ew. nr 15/2, 19 oraz 20 z obr. 8-
07-11 potoZone sq zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym wytyczne do miejscowych
plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w terenach
ustugowych (U).

W sgsiedztwie dziatek, ktorych dotyczy
uwaga brak zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
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nowego oznaczenia F.x. U/MW,
okreslajgcego ustalenie odmiennego (niz
zaprojektowane) przeznaczenia, tzn. teren
zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o
wprowadzenie odpowiednich zmian do
oznaczen porzadkowych terendw, tj.
oznaczen rozpoczynajgcych sie od litery F.
Whnosze o wprowadzenie do tresci
nowego ww. ,,§ xxx. Ustalenia
szczego6towe dla terenu F.x.U/ MW"
nastepujacych ustalen (z wskaznikami
zblizonymi do wskaznikéw w tresci,,§ 99.
Ustalenia szczegétowe dla terenu
D.10.MWU", tj. najblizszego terenu o
zblizonym przeznaczeniu):

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
zabudowa ustugowa lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym
zakazuje sie realizacji ustug motoryzacji.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskazZniki
ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
1,4

2) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

3) maksymalnq wielko$¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 65%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16,0
m (do kalenicy);

5) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje
sie dach stromy lub dach plaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od
4.3.KD-L (tj. od ul. Gosciniec) oraz 8.1.KD-L
(tj. od ul. Jezdzieckiej).

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz ich przebudowe i/lub remont, w
szczegolnosci na podstawie
obowiqgzujgcych decyzji o pozwoleniu na
budowe; zakazuje sie ich rozbudowy i/ lub
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1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
nadbudowy.
5. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
sktaddw i magazyndw, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.
6. Nakazuje sie zachowanie drzew, o
ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2,
oznaczonych na rysunku planu.
4. (4.2) |22.03. Marcin Makdéwka | Wnosze o: o utrzymanie obecnie obr. 8-07-11 Teren F.1.U; uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
2022 zaprojektowanego przebiegu dz. ew. nr15/2, |ustalenie planu czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wprowadzenia zmiany na obszarze
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z 191 20; §2 pkt 3 catego planu miejscowego. Cechy
zachowaniem ich ,ciggtosci", tzn. caty obszar planu charakterystyczne istniejgcej zabudowy
umozliwiajace projektowanie i realizacje nie pozwalajq na dopuszczenie
zabudowy w tzw. ,,0strej granicy" sytuowania budynkdw w tzw. ostrej
pomiedzy ww. dziatkami, w szczegéInosci granicy i ,ksztattowania zwartej i
pomiedzy dziatkg nr ew. 19 i dziatkg nr ew. pierzejowej zabudowy” jako zasady
20. obowiqzujgcej bez ograniczen na catym
obszarze planu. Taka zmiana bytaby
Wnoszacy uwagg zaktada, ze obecna niekorzystna dla wielu wtascicieli
definicja terminu ,,nieprzekraczalna linia dziatek, ktérzy nie przewidujg na nich
zabudowy" zawarta w §2 pkt 3) tekstu realizacji zabudowy blizniaczej,
Projektu Planu, jest dostatecznie szeregowej czy pierzejowej.
jednoznaczna dla dopuszczenia realizacji . )
zabudowy w tzw. ,,ostrej granicy" - jako Uwaga uwzg ledniona W'ZGkFBSIe .
. . . . . dopuszczenia sytuowania budynkéw
pierzei ciggtej (zwartej), na dziatkach . . . o
. . . . bezposrednio przy granicy dziatki w
ewidencyjnych potozonych w granicach . L
) k ograniczonym zakresie, tj.:
jednego terenu rozgraniczonego w 1) na zasadach okreslonych w
Projekcie Planu. Jesli jednak tak nie jest, to przepisach odrebnych (bez zmiany
whnosze uwage o jej odpowiednie ustalen planu)
uscislenie, umozliwiajgce ksztattowanie 2) w rejonach pierzei ustugowych
zwartej i pierzejowej zabudowy. Traktu Brzeskiego (bez zmiany ustaler
planu);
3) w przypadku budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej
4) w przypadku budynkéw
sytuowanych na dziatkach 15/2, 19i 20
w obr. 8-07-11 na terenie F.1.U
5. (4.3) |22.03. Marcin Makdéwka | Nie wydaje sie ani celowe ani ul. Gosciniec Teren 4.3.KD-D - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ul.
2022 konsekwentne powiekszanie "strefy Gosciniec na odcinku pomiedzy
aranzacji przestrzeni publicznej" skrzyzowaniami z ul. Jana Pawta Il (od
obejmujacej odcinek ul. Gosciniec”, bez strony wschodhniej i zachodniej)
jednoczesnego uwzglednienia uwag dot. powinna by¢ jednorodnie
postulowanej zmiany przeznaczenia zagospodarowana w zakresie
potudniowo-wschodniego fragmentu zagospodarowania przestrzeni
obecnego terenu F.1.U. - to bowiem publicznej.
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powinny by¢ zmiany "kompleksowe"
wskazanych ustalen Projektu Planu, gdyz
.przestrzen publiczna" atrakcyjnie
aranzowania z budzetu Miasta, powinna
towarzyszy¢ lokalnym ustugom i
zabudowie mieszkaniowej
6. (5.1) |22.03. Adam Whnosze o ustalenie nowej linii obr. 8-07-11 Teren F.1.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
2022 Otfdakowski rozgraniczajgcej, dzielgcej ww. teren dz. ew. nr 15/2, dziatki ew. nr 15/2, 19 oraz 20 z obr. 8-

Lidia Otdakowska

F.1.U. na dwie czesci: pétnocng (potozong
po potudniowej stronie ul. Trakt Brzeski -
teren 1.KD-GP) oraz potudniowg (potozong
po pdétnocnej stronie ul. Gosciniec - teren
4.2. KD-L i po zachodniej stronie ul.
Jezdzieckiej — teren 8.1.KD-L) o
optymalnym - postulowanym przebiegu
wzdtuz pétnocnej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym 15/2, p6tnocnego
odcinka zachodniej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym 20 oraz wzdtuz
zachodniej i pétnocnej granicy dziatki o
numerze ewidencyjnym 19.

Dla pdtnocnej czesci tego podzielonego
terenu postuluje utrzymanie obecnego
oznaczenia, a tym samym obecnie
projektowanego przeznaczenia (tj. F.1.U),
a dla potudniowej czesci wprowadzenie
nowego oznaczenia F.x. U/MW,
okreslajgcego ustalenie odmiennego (niz
zaprojektowane) przeznaczenia, tzn. teren
zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o
wprowadzenie odpowiednich zmian do
oznaczen porzadkowych terendw, tj.
oznaczen rozpoczynajacych sie od litery F.
Whnosze o wprowadzenie do tresci
nowego ww. ,,§ xxx. Ustalenia
szczego6towe dla terenu F.x.U/ MW"
nastepujacych ustalen (z wskaznikami
zblizonymi do wskaznikéw w tresci,,§ 99.
Ustalenia szczegdétowe dla terenu
D.10.MWU", tj. najblizszego terenu o
zblizonym przeznaczeniu):

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
zabudowa ustugowa lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, przy czym

19, 20

07-11 potoZzone sq zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym wytyczne do miejscowych
plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w terenach
ustugowych (U).

W sgsiedztwie dziatek, ktorych dotyczy
uwaga brak zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
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zakazuje sie realizacji ustug motoryzacji.
2. Ustala sie zasady, parametry i wskaZniki
ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:
14

2) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

3) maksymalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 65%;

4) maksymalng wysokosc zabudowy: 16,0
m (do kalenicy);

5) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w zakresie geometrii dachéw nakazuje
sie dach stromy lub dach plaski.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od
4.3.KD-L (tj. od ul. Gosciniec) oraz 8.1.KD-L
(tj. od ul. Jezdzieckiej).

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz ich przebudowe i/lub remont, w
szczegdlnosci na podstawie
obowiqzujgcych decyzji o pozwoleniu na
budowe; zakazuje sie ich rozbudowy i/ lub
nadbudowy.

5. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
sktaddéw i magazynow, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy.

6. Nakazuje sie zachowanie drzew, o
ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2,
oznaczonych na rysunku planu.

22.03.
2022

Adam
Otdakowski

7. (5.2)

Lidia Otdakowska

Whnosze o: o utrzymanie obecnie
zaprojektowanego przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z
zachowaniem ich ,ciggtosci", tzn.
umozliwiajgce projektowanie i realizacje
zabudowy w tzw. ,,ostrej granicy"
pomiedzy ww. dziatkami, w szczegélnosci
pomiedzy dziatkg nr ew. 19 i dziatkg nr ew.
20.

Whnoszacy uwage zakfada, ze obecna
definicja terminu ,,nieprzekraczalna linia

obr. 8-07-11

dz. ew. nr 15/2,
19i 20;

caty obszar planu

Teren F.1.U;
ustalenie planu
§2 pkt 3

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zmiany na obszarze
catego planu miejscowego. Cechy
charakterystyczne istniejgcej zabudowy
nie pozwalajg na dopuszczenie
sytuowania budynkdw w tzw. ostrej
granicy i ,ksztattowania zwartej i
pierzejowej zabudowy” jako zasady
obowiqzujgcej bez ograniczen na catym
obszarze planu. Taka zmiana bytaby
niekorzystna dla wielu wtascicieli
dziatek, ktorzy nie przewidujqg na nich
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zabudowy" zawarta w §2 pkt 3) tekstu realizacji zabudowy blizniaczej,
Projektu Planu, jest dostatecznie Szeregowej czy pierzejowej.

jednoznaczna dla dopuszczenia realizacji
zabudowy w tzw. ,,ostrej granicy" - jako
pierzei ciggtej (zwartej), na dziatkach
ewidencyjnych potozonych w granicach
jednego terenu rozgraniczonego w
Projekcie Planu. Jedli jednak tak nie jest, to
wnosze uwage o jej odpowiednie
uscislenie, umozliwiajgce ksztattowanie
zwartej i pierzejowej zabudowy.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia sytuowania budynkdéw
bezposrednio przy granicy dziatki w
ograniczonym zakresie, tj.:

1) na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych (bez zmiany
ustalen planu)

2) w rejonach pierzei ustugowych
Traktu Brzeskiego (bez zmiany ustalen
planu);

3) w przypadku budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej
4) w przypadku budynkow
sytuowanych na dziatkach 15/2, 19 i 20
w obr. 8-07-11 na terenie F.1.U.

8. (5.3) [22.03. Adam Nie wydaje sie ani celowe ani ul. Gosciniec Teren 4.3.KD-D - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ul.
2022 Otdakowski konsekwentne powiekszanie "strefy Gosciniec na odcinku pomiedzy

aranzacji przestrzeni publicznej" skrzyzowaniami z ul. Jana Pawta Il (od
obejmujacej odcinek ul. Gosciniec”, bez strony wschodhniej i zachodniej)

Lidia Ofdakowska | jednoczesnego uwzglednienia uwag dot. powinna by¢ jednorodnie
postulowanej zmiany przeznaczenia zagospodarowana w zakresie
potudniowo-wschodniego fragmentu zagospodarowania przestrzeni
obecnego terenu F.1.U. - to bowiem publicznej.

powinny by¢ zmiany "kompleksowe"
wskazanych ustalen Projektu Planu, gdyz
.przestrzen publiczna" atrakcyjnie
aranzowania z budzetu Miasta, powinna
towarzyszy¢ lokalnym ustugom i
zabudowie mieszkaniowej

9. (6.) [22.03 Katarzyna Knapp | Wnosze o: obr. 8-07-11 Teren F.4.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
mozliwos¢ zabudowy budynkami dz. ew. nr 72 zgodnie ze Studium uwarunkowan i
wielorodzinnymi kierunkow zagospodarowania
zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej przestrzennego, stanowigcym wytyczne
linii zabudowy od granicy terenu do 6 m. do miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego,
dziatka ew. nr 72 z obr. 8-07-11
pofozona jest w terenie planowanego
rozwoju M2 o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. W
terenie F.4.MN dominuje zabudowa

Plan nie przewiduje na przedmiotowej
dziatce mozliwosci zabudowy
wielorodzinnej, podczas gdy w 2021 roku
zostaty wydane dla sgsiadujacej z nig
dziatki (ul. Jezdziecka) WZ dla budynkéw
wielorodzinnych. Dziatki ze sobg sgsiaduja,
wiec przestrzenny plan zagospodarowania
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powinien umozliwia¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w tym w
wielorodzinng tym bardziej, ze mozliwosc szczegdlnosci dziatki sgsiadujgce,
zabudowy na dziatce zostata zmniejszona potozone przy ul. Cieplarnianej (nr ew.
w wyniku wyznaczenia nieprzekraczalnej 71/3, 73/1, 73/2i 73/3), sq
linii zabudowy az 9,5 m od granicy dziatki. zagospodarowane zabudowg
Dotyczy to réwniez potencjalnej wartosci mieszkaniowq jednorodzinng.
dziatek potozonych w tak bliskim Celem planu jest ochrona przed
sgsiedztwie. nadmierngq intensyfikacjg zabudowy,
i nie jest zasadne umozliwianie
zwiekszania powierzchni terendw
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
Linia zabudowy zostata wyznaczona na
zasadzi kontynuacji linii zabudowy
istniejgcej.
10. (7.) |22.03 Andrzej Wnosze o: obr. 8-07-11 Teren F.4.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
2022 Wisniewski mozliwos¢ zabudowy budynkami dz. ew. nr 74 zgodnie ze Studium uwarunkowan i

wielorodzinnymi
zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy od granicy terenu do 6 m.

Plan nie przewiduje na przedmiotowej
dziatce mozliwosci zabudowy
wielorodzinnej, podczas gdy w 2021 roku
zostaty wydane dla sgsiadujacej z nig
dziatki (ul. Jezdziecka) WZ dla budynkéw
wielorodzinnych. Dziatki ze sobg sgsiaduja,
wiec przestrzenny plan zagospodarowania
powinien umozliwia¢ zabudowe
wielorodzinng tym bardziej, ze mozliwos¢
zabudowy na dziatce zostata zmniejszona
w wyniku wyznaczenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy az 9,5 m od granicy dziatki.
Dotyczy to réwniez potencjalnej wartosci
dziatek potozonych w tak bliskim
sgsiedztwie.

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym wytyczne
do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
dziatka ew. nr 72 z obr. 8-07-11
potoZona jest w terenie planowanego
rozwoju M2 o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. W
terenie F.4.MN dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w tym w
szczegolnosci dziatki sgsiadujgce,
potoZzone przy ul. Cieplarnianej (nr ew.
75/3, 73/1, 73/2 i 73/3 sq
zagospodarowane zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng.

Celem planu jest ochrona przed
nadmierngq intensyfikacjg zabudowy,

i nie jest zasadne umozliwianie
zwiekszania powierzchni terendw
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Linia zabudowy zostata wyznaczona na
zasadzi kontynuacji linii zabudowy
istniejgcej.
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11. (8.) |1.03

2022

Wiestaw Pisarek

Whioskuje o zmiane przeznaczenia terenu
przy ul. Jezdzieckiej 19, zakwalifikowanego
do obszaru zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej na dopuszczenie funkgji
wielorodzinnej, zgodnie z uzyskang
Decyzjg o warunkach zabudowy Nr
66/2019 z dnia 18.09.2019, okreslajaca
mozliwosci zabudowy dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym.

obr. 8-07-11
dz. ew. nr 89/1,
89/2,90/1, 90/3

Teren
F.13.U/MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu na MW,
poniewaz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym wytyczne do miejscowych
plandéw zagospodarowania
przestrzennego, dziatki ew. nr 89/1,
89/2,90/1,90/3 z obr. 8-07-11
potoZone sq w terenie planowanego
rozwoju M2 o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng.

Jednak postulowana w uwadze
mozliwos¢ realizacji dwdch budynkéw
wielolokalowych przy wykorzystaniu
parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w sposob
spojny z decyzjg Nr 66/2019 z dnia
18.09.2019 o warunkach zabudowy jest
mozliwa w formie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej, a to nie
wymaga zmiany przeznaczenia terenu.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany wskaznikow i parametrow
zabudowy w sposdéb spdjny z
postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy 66/2019, tj. dotyczgcych
ustalenia wyzszej wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy, nizszej
wartosci minimalnego udziatu PBC oraz
dopuszczenia realizacji zabudowy
szeregowej.

12. (9.) |22.03.2022|Andrzej Leon

Greda

Uwazam, ze dziatki nr 59/37, 59/39, 59/30
potozone w Starej Mitosnie (nieopodal
mojego domu) winny mie¢ jedynie
charakter mieszkaniowy jednorodzinny z
wysokoscig zabudowy nie wyzszg niz
najblizej potozone domy jednorodzinne.

obr. 8-07-13 dz.
ew. nr 59/30,
59/37 oraz 59/39

Teren C.4.U/MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany dla dziatki 59/37. Mozliwos¢
realizacji zabudowy ustugowej przy
waznym ciggu komunikacyjnym jest
istotna dla poprawy jakosci obstugi
mieszkaricow obszaru, co znalazto
wyraz w okresleniu przeznaczenia
terendw wzdfuz ul. Jana Pawta Il. .
Zasady, parametry i wskazniki
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ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w
planie nie pozwolq na lokalizacje
duzego obiektu ustugowego,
przewyzszajgcego gabarytami
istniejgca zabudowe. Podkreslic¢ trzeba,
Ze stosownie do ustalen planu,
dziatalnos¢ ustugowa nie moze
powodowac przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska poza dziatkg na
ktorej jest prowadzona, a dla lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktdrym jest
prowadzona.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia dziatek ew. nr
59/30, 59/33 i 59/39 pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng MN i
okreslenia dla nich parametrow
obowiqzujqgcych dla sgsiadujgcego
terenu C3.MN.

13.(10.) | 22.03.

2022

Marianna
Burszewska

Whnosze o przeznaczenie dziatek 59/30,
59/33, 59/39 oraz dziatki 59/37 tylko i
wyltacznie pod zabudowe jednorodzinna.

Na catym terenie ograniczonym ulicami:
od strony zachodniej ulicg Borkowska, od
strony potudniowej ulicg Graniczng, od
strony wschodniej ulicg Jana Pawta Il, od
strony pétnocnej Kanatkiem Wawerskim
dziatki s zabudowane domami
jednorodzinnymi i tak niech pozostanie.
Swoje dziatki 59/30, 59/33, 59/39 nie
zamierzam przeznaczac pod ustugi.
Jedynie wtasciciel dziatki 59/37 ma interes
aby zabudowac ustugami w celu
osiggniecia wyzszych zyskow ze sprzedazy.
Nie zwaza na interes pozostatych
wiascicieli, ktorzy tu mieszkaja. Juz
dwukrotnie zapoznawalismy sie z
propozycjg zabudowy tej dziatki. Nie ma
miejsc parkingowych na ulicy Granicznej
ani ulicy Borkowskiej zatem parkowanie
odbywatoby sie na terenie tej dziatki w
bliskim sgsiedztwie zamieszkatych domdw.

obr. 8-07-13 dz.
ew. nr 59/30,
59/33, 59/37
oraz 59/39

Teren C.4.U/MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany dla dziatki ew. nr 59/37.
Mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustugowej przy waznym ciggu
komunikacyjnym jest istotna dla
poprawy jakosci obstugi mieszkaricow
obszaru, co znalazto wyraz w okresleniu
przeznaczenia terendw wzdfuz ul. Jana
Pawta ll.

Zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w
planie nie pozwolg na lokalizacje
duzego obiektu ustugowego,
przewyzszajgcego gabarytami
istniejgca zabudowe. Podkreslic¢ trzeba,
Ze stosownie do ustalen planu,
dziatalnos¢ ustugowa nie moze
powodowac przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska poza dziatkqg na
ktorej jest prowadzona, a dla lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona. Ponadto ustala sie w
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10.

11.

planie realizacje miejsc do parkowania
w granicach dziatek na ktorych
realizowana jest dana inwestycja.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia dziatek ew. nr
59/30, 59/33 i 59/39 pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng MN i
okreslenia dla nich parametrow
obowiqzujgcych dla sgsiadujgcego
terenu C3.MN.

14. (11.)

21.03.2022

Robert Zamiela,
Anna Rudziniska-
Zamiela

Niezabudowane dziatki 59/37 , 59/39 i
59/30 majg zapis ,tereny zabudowy
alternatywnie ustugowej lub
mieszkaniowej” na co nie wyrazamy
zgody. Zgadzamy sie jedynie na zabudowe
jednorodzinng w kubaturze i wysokosci nie
wiekszej niz istniejgce juz sgsiadujgce
budynki. Na strefe ustugowa nie wyrazamy
zgody.

Zgodnie z warunkami zabudowy
otrzymanymi przy zakupie naszej dziatki
okoliczne dziatki byty przeznaczone
wyltgcznie pod zabudowe jednorodzinna.
Nowe budynki nie mogg zastaniac juz
istniejgcych, dla ktérych jest to
potudniowe nastonecznienie.

obr. 8-07-13 dz.
ew. nr 59/30,
59/37 oraz 59/39

Teren C.4.U/MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany dla dziatki 59/37. Mozliwos¢
realizacji zabudowy ustugowej przy
waznym ciggu komunikacyjnym jest
istotna dla poprawy jakosci obstugi
mieszkaricow obszaru, co znalazto
wyraz w okresleniu przeznaczenia
terendw wzdtuz ul. Jana Pawta II.
Zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w
planie nie pozwolg na lokalizacje
duzego obiektu ustugowego,
przewyzszajgcego gabarytami
istniejgca zabudowe. Podkreslic¢ trzeba,
Ze stosownie do ustalen planu,
dziatalnos¢ ustugowa nie moze
powodowac przekroczenie standarddéw
jakosci srodowiska poza dziatkg na
ktorej jest prowadzona, a dla lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona. Kwestie przestaniania i
zacieniania uregulowane sq niezaleznie
od planu miejscowego w przepisach
rozporzqdzenia w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia dziatek ew. nr
59/30, 59/33 i 59/39 pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng MN i
okreslenia dla nich parametréw
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obowiqzujgcych dla sgsiadujgcego
terenu C3.MN.
15. (12.1) |18.03. 2022| Tomasz Karol Whnosze o dopuszczenie totemow caty obszar planu | Ustalenie planu - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz

Nawrocki

reklamowych przekraczajacych 3 metry
wysokosci, a takze odstgpienie do ustalen
Projektu Planu opartych na
nieobowigzujacej uchwale krajobrazowej.
Ponad to, niejasnym jest w kontekscie
zapiséw Projektu Planu rozréznienie
wolnostojacych reklam, a szyldéw przez
uzycie nieprecyzyjnych i mylgcych
zapisow.

Watpliwosci interpretacyjne dotyczg w
szczegblnosci naduzywania w zapisach
Projektu Planu pojecia ,szyldu"
przypisywanego réznym obiektom w
sposéb odbiegajgcy od legalnej definicji
tego pojecia wobec braku samodzielnej
definicji w zapisach Projektu Planu.

§ 8 ust. 4-6

projekt planu miejscowego nie
powinien w zakresie reklamy
wprowadzac rozwiqgzan innych niz
przepisy opracowanej przez m.st.
Warszawe uchwaty o zasadach i
warunkach sytuowania tablic i
urzqdzen reklamowych — a to z tego
wzgledu, ze w swietle obowiqzujgcych
przepisow tablice i urzqdzenia
reklamowe niezgodne z tq uchwatq
wymagatyby demontazu nawet w
sytuacji, gdy zostaty legalnie
wybudowane na podstawie ustalen
planu miejscowego.

Projekt planu bazuje na definicjach
szyldu, reklamy, tablic i urzqdzen
reklamowych, zawartych w przepisach
ogodlnieobowiqzujgcych, to jest w art. 2
pkt 16a, 16b, 16c i 16d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

16. (12.3)
Nawrocki

18.03. 2022 | Tomasz Karol

Wnosze o odstgpienie od zapiséw
ograniczajacych swobode prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na terenie
objetym Projektem Planu, poprzez
wykreslenie z Projektow Planu zapiséw
majacych na celu wykluczanie mozliwosci
prowadzenia ustug motoryzacji.
Dodatkowo niejasnym jest jakiej kategorii
dziatalnos$¢ moze zawierac ustuga
motoryzacyjna. Warsztat samochodowy?
Wulkanizacja? Siedziba firmy realizujgcej
pomoc drogowa? Sklep z czesciami
motoryzacyjnymi? Zapisy prawa
miejscowego wprowadzajgce tak daleko
idacg ingerencje w swobode prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej powinny by¢
precyzyjne co do sposobu okreslenia
zakresu objetego danym zakazem.

caty obszar planu

Ustalenie planu
§2 pkt 10, § 11
ust. 1 pkt2i5

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
rezygnacji z ustalenia ograniczern w
zakresie dziatalnosci ustugowej
poniewaz wprowadzanie ustug
motoryzacji pomiedzy dominujgcq
zabudowg mieszkaniowqg mogtoby by¢
dla mieszkaricow nadmiernie ucigzliwe.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
precyzyjnego okreslenia zakresu
ustalenia dotyczgcego zakazu realizacji
ustug motoryzacji, poniewaz w
ustaleniach planu (§ 2 pkt 10) jest juz
zawarta definicja ustug motoryzacji,
przez ktdre nalezy rozumiec ustugi z
zakresu: stacji paliw, w tym gazu
ptynnego, obiektow obstugi i
warsztatow naprawczych, lakierni i
blacharni, myjni samochodowych, stacji
kontroli pojazddw, a takze handel
pojazdami. W tym zakresie
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uwzglednienie uwagi nie wymaga
zmiany ustalen planu.
17. (12.4) |18.03. 2022| Tomasz Karol Whnosze o przyjecie dla catego terenu obr. 8-07-14 dz. |Tereny E.7.MN, uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Nawrocki dziatki 17/25, to jest terenéw E.7.MN, ew. nr17/25 E.8.MN, czeéciowo czesciowo czesciowo czeéciowo | zmiany przeznaczenia na U/MW,
E.8.MN, E.10.U/MN oraz 36.1.KD-D w E.10.U/MN oraz poniewaz zgodnie ze Studium
projekcie planu jednolitej funkcji U/MW 36.1.KD-D uwarunkowan i kierunkéw
(ustugowej lub mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego,
W|eloro.dzm‘ne.J z us’fu'gaml) Yvraz z . ) stanowigcym wytyczne do miejscowych
odpowiednimi dla tej funkcji wskaznikami ] .
intensywnosci zabudowy, udziatu plandw zagospodafowan/a
powierzchni biologicznie czynnej, przestrzennego, dziatka ew. nr 17/25 z
wysokoci zabudowy. obr. 8-07-14 pofozona jest w terenie
Dziatka ewidencyjna o nr 17 /25 znajduje planowanego rozwoju M2 o
sie w centralnej czesci obszaru objetego przewazajqcym przeznaczeniu pod
Projektem Planu i jest praktycznie jedyna zabudowe mieszkaniowq
dziatkg niezagospodarowang o tak duzej jednorodzinng. W zwiqzku z tym na
powierzchni. Z tej przyczyny zasadnym terenach E.7.MN, E.8.MN, E.10.U/MN
bytoby dopuszczenie jednolitej funkcji dla dominujgcq formg zabudowy powinna
cafego tego terenu, w szczegdlnosci o by¢ zabudowa mieszkaniowa
funkcji ustugowej/ustugowo-handlowej, jednorodzinna. Z kolei ze wzgledu na
bowiem w okolicy nie ma tego rodzaju dostepnos¢ komunikacyjng wiekszy
obiektu. Dla dziatki ewidencyjnej nr 17 /25 . . .
ztozony zostat wniosek o wydanie decyzji o powr.efzchn/olwo os.rodek ust.lgoml/yl
warunkach zabudowy dla inwestycji powinien b'y ¢ /okal/zo'wan'y nie wsrod
obejmujacej budynek ustugowo-handlowy zabudowy jednorodzinnej, ale przy
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. drogach zbiorczych, np. przy ul. Jana
Celem zachowania ciggtosci funkcji nalezy Pawta Il lub przy Trakcie Brzeskim,
uwzgledni¢ na terenie parametry gdzie w projekcie planu ustalono
chociazby jak dla obszaru C.11.U czy przeznaczenie pod zabudowe
D.2.MW(U). ustugowq.
Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie dopuszczenia mozliwosci
realizacji zabudowy szeregowej, a wiec
bardziej intensywnej, na terenie
E.7.MN.
18. (12.5) |18.03. 2022| Tomasz Karol Odstgpienie od realizacji na dziatce 17/25 |obr. 8-07-14 dz. |Teren 36.1.KD-D - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Nawrocki infrastruktury drogowe;j - to jest ew. nr17/25 droga 36.1.KD-D tworzy wraz z drogami
wykreslenie funkcji 36.1.KD-D 24.1.KD-D, 24.2.KD-D 36.2.KD-D i
40.1.KD-D cigg drogowy, ktory jest
niezbedny dla zapewnienia prawidfowej
obstugi komunikacyjnej przylegtych
terenéw budowlanych. Ponadto,
utrzymanie przebiegu tej drogi jest
zasadne ze wzgledu na planowane
skablowanie linii wysokiego napiecia,
skutkujgce odblokowaniem pod




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 198 - Poz. 10907
1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
inwestycje znacznej czesci dziatki ew. nr
17/25 obr. 8-07-14, znajdujgce;j sie
obecnie w strefie potencjalnego
oddziatywania elektromagnetycznego
od napowietrznej linii 110 kV.
19. (12.7) |18.03. 2022| Tomasz Karol W wiekszosci obszaréw planistycznych obr. 8-07-14 dz. |Tereny E.7.MN, uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Nawrocki Projektu Planu, przy zatozeniach ew. nr17/25 E.8.MN, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany maksymalnej wysokosci
mozliwosci budowy obiektéw E.10.U/MN zabudowy na 12 m. Zabudowa taka
dwukondygnacyjnych i dachow skosnych, bytaby zbyt wysoka i nie zapewniataby
zasadnym jest wprowadzenie wysokosci osiggniecia fadu przestrzennego w
zabudowy 12 metréw zamiast odniesieniu do zagospodarowania
przewidzianych obecnie 10 metrow. Nie dziatek sgsiednich.
Jestto znacznyr.n p?dwyzszeniem Uwaga uwzgledniona w zakresie
zabudowy a daje wiekszg swobode L . -
) - podniesienia maksymalnej wysokosci
wyboru kubatury i konstrukcji budynku. zabudowy do 10,5, pozwalajgcej na
realizacje budynkdw do 3 kondygnacji,
rowniez z uwzglednieniem nakazu
realizacji dachéw stromych.
20. (12.8) |{18.03. 2022| Tomasz Karol Ustalenie wskaznikow intensywnosci obr. 8-07-14 dz. |Tereny E.7.MN, uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Nawrocki zabudowy, wysokosci zabudowy oraz ew. nr17/25 E.8.MN, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany minimalnej wartosci PBC na
minimalnego udziatu powierzchni E.10.U/MN terenach E.7.MN, E.8. MN.
biologicznie czynnej na poziomie 25 %. Uwaga uwzgledniona w zakresie
Trudno wybudowac obiekt powalajgcy . . . .
i ’ . o : zmiany minimalnej PBC na terenie
realle)wac usf’rugl, chociazby z uwagi na E.10.U/MN z obnizeniem wartosci tego
fakt, ze prawie potowa tego terenu to wskaznika do 30%.
powierzchnia biologicznie czynna, a
dodatkowo dla ustugi potrzebne s3 Powierzchnia biologicznie czynna jest
chociazby utwardzenia pod parking. niezbedna dla zapewnienia naturalnej
retencji. Wartosc tego wskaznika
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne. Nadmierne obniZanie
wskaznika PBC bytoby sprzeczne ze
sposobem rozpatrzenia innych uwag
ztoZzonych do projektu planu.
21. (12.10) |18.03. 2022| Tomasz Karol §11 ust. 4 Projektu Planu przewiduje obr. 8-07-14 dz. |Teren E.7.MN uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Nawrocki ustalenie strefy ograniczonego ew. nr15/5i czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo modyfikacji strefy ograniczonego
usytuowania budynkéw od granicy lasu na | 17/25 sytuowania budynkdw od granicy lasu.
terenie E.7. MN - przy czym w ramach Szerokos¢ tej strefy wynika z przepisow
zatgcznika graficznego do Projektu Planu rozporzqdzenia w sprawie warunkéw
przedmiotowa linia jest nieprecyzyjna, jak technicznych, jakim powinny
rowniez brak jest jakichkolwiek wyliczen odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
projektowych co do nalezytego wytyczenia w szczegolnosci w zakresie okreslenia
przebiegu przedmiotowej linii w stosunku minimalnej odlegtosci budynku od lasu.
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11.

do konturu lasu.

Dodatkowo na zatgczniku graficznym
Projektu Planu wida¢ w obszarze E.7. MN
oznaczong strefe zieleni i poprowadzong
rowno z nig nieprzekraczalna linie
zabudowy, poza fragmentem od strony
dziatki ewidencyjnej nr 17 /25, gdzie linia
zabudowy wchodzi poza jej granice w
teren dziatki . Koniecznym jest
uwzglednienie faktu, ze ww. dziatka
ewidencyjna nr 17 /25 posiada juz duzo
ograniczen wynikajacych z
Projektowanego Planu co do mozliwosci
zabudowy, a tym samym wniosek o
zmiane Projektu Planu i poprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy réwno z
granicg oznaczonej obecnie strefy zieleni z
kazdej jej strony tak, aby jak najmniej
ingerowac z ograniczeniami zabudowy w
dziatke nr 17 /25 - jest konieczny i
uzasadniony.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany przebiegu linii zabudowy i
poprowadzenia jej po krawedzi
sgsiadujqcej strefy zieleni - zgodnie z
tresciqg uwagi.

22. (13.) 21.03

2022 Z0.0.

Tower Project sp.

Whnosimy o objecie catej dziatki ew. nr 17
/25 jednolitg funkcjg U/MW (ustugowa lub
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami)
wraz z odpowiednimi dla tej funkcji
wskaznikami intensywnosci zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy w stosunku do catej
dziatki.

Obecne zapisy projektu planu sztucznie
dzielg dziatke na kilka funkcji: E.7.MN,
E.8.MN, E.10.U/MN oraz 36.1.KD-D. Kazdy
z obszardow ze swoimi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy zmniejsza powierzchnie
do zagospodarowania dziatki jako catosci.
Uwazamy tez, ze duzg szkodg dla dziatki
jest zaplanowanie drogi 36.1.KD-D. Dziatka
17/25 posiada dostep do istniejgcych drég
publicznych.

Ogromnym utrudnieniem jest rowniez
ograniczenie w postaci zamiaru
skablowania linii napowietrznej 110 kV
jako inwestycji celu publicznego z
terminem do 2055 roku.

Teren dziatki 17 /25 jest korzystny

obr. 8-07-14 dz.
ew. nr17/25

Tereny E.7.MN,
E.8.MN,
E.10.U/MN oraz
36.1.KD-D

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia na U/MW,
poniewaz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcym wytyczne do miejscowych
plandéw zagospodarowania
przestrzennego, dziatka ew. nr 17/25 z
obr. 8-07-14 potfozona jest w terenie
planowanego rozwoju M2 o
przewazajgcym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W zwigzku z tym na
terenach E.7.MN, E.8.MN, E.10.U/MN
dominujgcq formq zabudowy powinna
by¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Z kolei ze wzgledu na
dostepnosc¢ komunikacyjng wiekszy
powierzchniowo osrodek ustugowy
powinien by¢ lokalizowany nie wsrod
zabudowy jednorodzinnej, ale przy
drogach zbiorczych, np. przy ul. Jana
Pawta Il lub przy Trakcie Brzeskim,
gdzie w projekcie planu ustalono
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inwestycyjnie z uwagi na jej centralne
potozenie i duzg powierzchnie dziatki.
Niestety przewidziane zapisy projektu
planu nie pozwalajg na wykorzystanie w
petni mozliwosci dziatki.

przeznaczenie pod zabudowe
ustugowq.

Uwaga nieuwzgledniona rowniez w
zakresie drogi 36.1.KD-D, ktéra tworzy
wraz z drogami 24.1.KD-D, 24.2.KD-D
36.2.KD-D i 40.1.KD-D cigg drogowy,
ktory jest niezbedny dla zapewnienia
prawidfowej obstugi komunikacyjnej
terendw. Ponadto, utrzymanie
przebiegu tej drogi jest zasadne ze
wzgledu na planowane skablowanie
linii wysokiego napiecia, skutkujgce
odblokowaniem pod inwestycje
znacznej czesci dziatki dz. ew. nr 17/25
obr. 8-07-14, znajdujqcej sie obecnie w
strefie potencjalnego oddziatywania
elektromagnetycznego od
napowietrznej linii 110 kV.

Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie dopuszczenia mozliwosci
realizacji zabudowy szeregowej, a wiec
bardziej intensywnej, na terenie
E.7.MN.

23. (14.1)

20.03. 2022

Jacek Ciwinski,
Barbara Ciwinska

Nie chcemy aby na terenach obok ulicy
Skalistej na projekcie planu oznaczonych
jako E.21.U i E.22.U powstata jakakolwiek
zabudowa, a juz tym bardziej zabudowa
ustugowa.

Dla ustug, sklepdw itp. przeznaczona jest
gtéwna ulica Jana Pawta i tam powinny sie
one wyltacznie znajdowa, nie zas akurat w
srodku osiedla pomiedzy domami
jednorodzinnymi, gdzie powodowatyby
hatas i zwiekszenie natezenia ruchu ludzi i
pojazdow.

Tereny oznaczone jako E.22 UiE21 U w
zwigzku z tym ze znajdujg sie w
bezposrednim sgsiedztwie stacji ujecia
wody nie powinny by¢ przeznaczane na
dziatalno$¢ gospodarcza aby ta nie
powodowata zanieczyszczenia ziemi lub
wody obok ujecia wody

Tereny te potozone sg obok tezni, ktdra
ma charakter leczniczy i rekreacyjny i taki
powinien by¢ tez charakter przestrzeni na
dziatkach E.22 Ui E.21.U, ktére powinny

obr. 8-07-15 dz.
ew.nr5/5i4/16

Tereny E.21.U i
E.22.U

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
wprowadzenie zakazu zabudowy na
dziatkach prywatnych bytoby
dziataniem niekorzystnym dla
wtascicieli takich dziatek,
wprowadzanym bez wyraZznej potrzeby
i uzasadnienia. Mozliwos¢ realizacji
zabudowy usfugowej w sgsiedztwie
terenu ustug publicznych (zielen
urzgdzona, ustugi sportu i rekreacji) jest
istotna dla poprawy jakosci obstugi
mieszkaricow.

Stosownie do ustalen projektu,
dziatalnos¢ ustugowa nie bedzie
powodowac przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska poza dziatkg na
ktorej jest prowadzona, a dla lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktdérym jest
prowadzona.

Zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
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by¢ zagospodarowane jako teren zielony — zagospodarowania terenu okreslone w
rekreacyjny, np. z placem zabaw, lub z planie nie pozwolg na lokalizacje
niewielka gérka do zjazdu na rolkach duzego obiektu, przewyzZszajgcego
latem lub na sankach zima. Na terenie od gabarytami istniejgca zabudowe.
ulicy Fabrycznej E.21.U powinien powstac Ponadto w planie ustala sie realizacje
nowoczesny plac zabaw miejsc do parkowania w granicach
Bardzo potrzebne jest zaprojektowanie dziatek na ktérych realizowana jest
wiekszej ilosci miejsc parkingowych dla dana inwestycja. Stosownie do tej
mieszkancow rejonu ulicy Skalistej, zasady nie przewiduje sie
Jutrzenki, Babiego Lata, i sgsiednich. wywtaszczania prywatnych dziatek na
Zabudowa zrealizowana byta wiele lata obszarze planu na potrzeby realizacji
temu, gdy ludzie nie mieli tylu aut. Teraz publicznych parkingdw zbiorowych, a
jest norma, ze w jednej rodzinie sg 2 auta, zatem nie wprowadza takie
ktdrych nie ma gdzie parkowac. przeznaczenia na prywatne dziatki, w
Teren oznaczony jako E.22.U powinien by¢ szczegdlnosci na terenach E.21.U i
przeznaczony pod teren zielony, E.22.U.
wypoczynkowy ale takze z
zaprojektowaniem duzej ilosci miejsc
parkingowych po obu stronach ulicy
Skalistej.
24, (14.2) |20.03. 2022| Jacek Ciwinski, Prosimy aby podziemna linia energetyczna | obr. 8-07-15 dz. | Tereny 40.1.KD- nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Barbara Ciwinska | nie biegta pod ulicg Skalistg lecz pod ew.nr5/5,4/15i|D,E.21.U i ewentualne skablowanie linii
terenami E.22.U i E.21.U, ktére sg 4/16 E.22.U wysokiego napiecia nie jest powigzane
niezabudowane. Nie chcemy aby ta linia z modernizacjq nawierzchni ul.
zblizata sie pod ulicg Skalistg do naszych Skalistej. Zasieg oddziatywania pola
budynkéw, Przebudowa tej linii to potezna elektromagnetycznego od kabla
inwestycja ktéra zapewne nie doczeka sie podziemnego linii 110 kV jest niewielki i
szybkiej realizacji wobec czego ulica nie wykracza poza zasieg terenu
Skalista z tego powodu przez kolejne lata publicznego, w szczegdlnosci realizacja
nie zostanie wylana asfaltem i linii kablowej zgodnie z przebiegiem
uporzadkowana. ustalonym w projekcie planu, nie bedzie
miata Zadnego wptywu na
ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowanie dziatek potozonych
na terenie E.30.MN.
25. (14.3) |20.03. 2022| Jacek Ciwinski, Ulice Skalistg nalezy natomiast obr. 8-07-15 dz. |Tereny 40.1.KD- nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
Barbara Ciwinska | przedtuzy¢ do ulicy Cieplarnianej, albo ew.nr4/1534i |D, E.39.MN przyjete rozwigzania projektowe.
chociaz zrobi¢ przejécie dla ludzi, tak aby |35 Analiza uwag zfozonych w ramach 1.
dzieci mogty tamtedy chodzi¢ do szkoty. wyfozenia projektu do wglqdu
Uwazam to za rozsadne a wrecz publicznego dotyczqcych przebiegu ul.
konieczne przy zwiekszajacej sie liczbie Skalistej pozwolita na rezygnacje z
ludnodci i dzieci. prowadzenie drogi 40.1.KD-D poprzez
tereny E.39.MN i E.41.MN. Ponadto
dziatka ew. nr 34 z obr. 8-07-15 zostata
objeta decyzjg administracyjng.
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26. (14.4) |20.03. 2022| Jacek Ciwinski, Wnosimy o zaplanowanie schronu dla obr. 8-07-14 dz. |Tereny E.8.MN, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz na
Barbara Ciwinska | mieszkancéw Starej Mitosnej. Na taki ew. nr17/25 E.10.U/MN obszarze planu brak jest terenow

schron mogtyby by¢ przeznaczone dziatki zamknietych bgdZz terendw inwestycji

pod linig energetyczng za ulicg Fabryczng celu publicznego (lokalnych lub

(E.8.MN, E.10.U/MN - bardzo duze i ponadlokalnych) na ktorych

puste). Jest w centrum osiedla i kazdy by obligatoryjna bytaby realizacja

miat do niej blisko. Jest pusta wiec bez inwestycji w zakresie obronnosci i

problemu taki schron mozna by tam bezpieczenstwa paristwa. Wskazywana

zaprojektowad pod ziemia a czesc w uwadze dz. ew. nr 17/25 z obr. 8-07-

nadziemng przeznaczy¢ na zabudowe 14 jest dziatkq prywatng, ktdra do

ustugowag z duzg iloscig miejsc realizacji funkcji obronnej wymagataby

parkingowych i drzew. wywtaszczenia.
W polskim systemie prawnym od 1
lipca 2004 r. nie ma zdefiniowanego
pojecia budowli ochronnej (schronu i
ukrycia), a zatem zaden podmiot nie
jest zobowigzany do prowadzenia ich
ewidencji, konserwacji, czy tez
planowania uzycia.

27. (14.5) |20.03. 2022 | Jacek Ciwinski, W szkole podstawowej nr 173 uczy sie obr. 8-07-10 dz. |Teren A.1.U-O uwzgledniona |nieuwzglednionajuwzgledniona|nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie

Barbara Ciwinska

okoto 500 dzieci, ktore codziennie
przebywajg w odlegtosci mniejszej niz 50
metréw od bardzo ruchliwej ulicy Trakt
Brzeski. Konieczne jest wiec
zabezpieczenie dzieci i szkoty przed
hatasem odpowiednimi ekranami
dzwiekochtonnymi, co powinno by¢
uwzglednione przestrzennie w planie
zagospodarowania aby nie byto potem
probleméw z realizacjg

ew.nr2,3/1,3/2

czesciowo

czesciowo

czesciowo

czesciowo

okreslania konkretnego sposobu
ochrony przed hatasem, tj. nakazu
realizacji ekrandw dzwiekochtonnych.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
istniejgcego w planie zapisu
wymagajgcego zapewnienie standardu
akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolem U-O, ktdre nalezy traktowac
jako przeznaczone pod zabudowe
zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Uwzglednienie
uwagi nie wymaga zmiany ustalen
planu. W planie nie zakazuje sie
budowy ekranu dzwiekochtonnego w
tym miejscu, a wiec zapewnienie
wymaganego standardu moze by¢
zrealizowane rowniez w takiej formie.
Ustalenia dla terenu zostang
uzupetnione o dodatkowe wymogi w
zakresie zagospodarowania strefy
zieleni.
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28. (14.7) |20.03. 2022| Jacek Ciwinski, Whnosimy o zbudowanie basenu na terenie | obr. 8-07-15 dz. | poza obszarem nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Barbara Ciwinska | Starej Mitosnej np. na dziatce przy ulicy ew. nr 225 planu proponowany teren zlokalizowany jest

Fabrycznej rég Jana Pawta. Jest tam poza obszarem projektu planu.

obecnie duze bajoro z ktérego nikt nie

korzysta, a taki basen albo nawet park

wodny bardzo by sie przydat.

29. (15.1) |22.03. 2022 | Hubert Zielinski | Powigzanie pieszo-rowerowe wzdtuz dziatki Teren C.1.ZP-WS nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Kanatu Wawerskiego: obejmujace prowadzenie ciggu pieszo-rowerowego
obecny projekt planu nie zaktada przebieg Kanatu wymagatoby nadmiernej ingerencji w
mozliwosci realizacji ciggu pieszo- Wawerskiego i nieruchomosci prywatne, przylegajgce
rowerowego nad Kanatem w zachodniej przy Kanale do Kanatu. W ramach 1. wyfozenia
czesci objetej planem. Konieczne jest Wawerskim uwzgledniono uwage dotyczqcq
wypracowanie potgczenia na catej dtugosci | pomiedzy ul. wywazenia interesu prywatnego i
cieku, tym bardziej, ze po obu stronach Borkowska a publicznego w tym zakresie na terenie
jest rezerwa terenu. Jana Pawta ll C.1.ZP-WS i zmniejszono w planie

szerokosc terenu C.1.

30. (15.2) |22.03. 2022 | Hubert Zielinski | Wytyczenie nowych drég: obr. 8-07-15dz. |TerenE.22.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
ul. Majowa powinna by¢ potgczona z ul. ew. nr4/16 dziatka 4/16 jest juz czesciowo
Skalistg. Brak tego potgczenia spowoduje zagospodarowana i realizacja drogi tuz
dysfunkcje komunikacyjng tego obszaru. obok stupa WN bytaby utrudniona,

Nie chodzi tylko o ruch pojazddw, ale skomplikowataby ponadto proces

rowniez o dojscie do obecnej w okolicy kablowania napowietrznej linii

tezni, czy planowanego ogrodu wysokiego napiecia. Przecinanie dziatki

deszczowego. dla uksztaftowania przejscia i
wyznaczenia nowej drogi dodatkowo
ograniczytoby mozliwosci
wykorzystania tej dziatki zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

31. (15.3) |22.03. 2022 | Hubert Zielinski | Nadmierna zabudowa intensywna: obr. 8-07-15dz. |Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
teren G.3.MW(U) powinien mie¢ ew. nr58/8i G.3.MW(U) przyjete rozwigzania projektowe po
przeznaczenie U/MN - wydanie decyzjio |58/7 uwzglednieniu innych uwag ztozonych
warunkach zabudowy na inwestycje o w ramach 1. wytozenia projektu do
innym przeznaczeniu nie jest przeszkodg w wglgdu publicznego.
uchwaleniu MPZP. Dla dziatek ew. nr 58/8 i 58/7 na

terenie G.3.MW(U) zostaty wydane
decyzje o warunkach zabudowy.

32. (15.4) |22.03. 2022 | Hubert Zielinski | Nadmierna zabudowa intensywna: obr. 8-07-11dz. |Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
teren H.8.MW(U) powinien mie¢ ew. nr 128/3, H.8.MW(U) przyjete rozwigzania projektowe po
przeznaczenie U/MN - wydanie decyzji o 171,173/1i174 uwzglednieniu innych uwag ztozonych
warunkach zabudowy na inwestycje o w ramach 1. wytozenia projektu do
innym przeznaczeniu nie jest przeszkodg w wglgdu publicznego.
uchwaleniu MPZP.
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33. (16.) |17.03.2022| Andrzej Whnosze o obnizenie maksymalnej obr. 8-07-11dz. |Teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
Kowalczyk wysokosci zabudowy do 12 m. ew. nr128/3, H.8.MW(U) przyjete rozwiqzania projektowe po
Przylegle do terenu H.8.MW(U) tereny H.9 171,173/1i174 uwzglednieniu innych.uwag. ztozonych
. . . w ramach 1. wytozenia projektu do
i H.10 majg przeznaczenie pod zabudowe ]
mieszkaniowg jednorodzinng z wglqdu publicznego.
L , Wysokosc ustalona w planie dla dziatek
maksymalng wysokoscig okreslong na 10 )
m. ew.nr128/3,171,173/1i174 na
terenie H.8. MW(U) wynika z
Zabudowa o wysokosci 16 m w bardzo uwzglednienia prawomocnych decyzji o
istotny sposéb zaburzy i oszpeci wizualnie warunkach zabudowy, wydanych dla
okoliczng zabudowe oraz jednoznacznie tych dziatek.
negatywnie wptynie na zycie sgsiadow.
34. (17.2) |15.02. 2022 | Dariusz Whnosze o zmiane minimalnego udziatu obr. 8-07-11dz. |Teren H.8.MWU | uwzgledniona |nieuwzglednionajuwzgledniona|nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Wisniewski procentowego powierzchni biologicznie ew.nr172/2, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany wskaznika maksymalnej
czynnej w odniesieniu do powierzchni 173/1i czesci powierzchni zabudowy. Zmiana z 45 do
dziatki z 40 % do 25% oraz zmiane 128/3 20% bytaby niekorzystna: niezgodna z
maksymalnej wielkosci zabudowy w wydanymi dla terenu H.8. MWU
odniesieniu do powierzchni dziatki z 45% decyzjami administracyjnymi i znaczqco
do 20%. ograniczytaby mozliwosci zabudowy
Takie wskazniki otrzymata dziatka o dziatki
numerze ew. 171 z obrebu 8-07-11 Uwaga uwzgledniona w zakresie
(nalezaca do naszych sgsiadéw od strony zmiany wartosci wskaznika PBC
potudniowej) w decyzji nr 65/2017 o zgodnie z tresciq uwagi.
warunkach zabudowy z dnia 25.10.2017 r.,
trwa procedura dotyczgca pozwolenia na
budowe
35. (19.1) |18.03. 2022 | Kazimierz Zwracam sie z wnioskiem o zmiane obr. 8-07-15 Teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Trzeszkowski zapiséw planu i ustalenie dla terenu dz.ew.nr 58/8 G.3.MW(U) zwiekszenia maksymalnej wysokosci
G3.MW/(U) maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m ze wzgledu na
zabudowy intensywnosci zabudowy 15 m. ograniczenie usrednionej wysokosci do
Wysokos¢ 15 m bytaby tozsama z 12 m, okreslone dla jednostki M2.12 w
parametrami dla terenu G.11.MW(U), Studium uwarunkowar i kierunkow
ktdry to teren oddzielony jest od terenu zagospodarowania. Wskazywane jako
G.3.MW(U) jedynie ulicg Jezdzieckq i przyktadowe zgrupowanie wyzszych
stanowi najblizsze sasiedztwo terenu o tej budynkow pry ul. Jezdzieckiej
samej funkcji zlokalizowane jest po drugiej stronie
ulicy a nie na dziatkach bezposrednio
sgsiadujgcych, wiec nie ma tu
zastosowania koncept kontynuacji
zabudowy.
36. (20.1) |22.03.2022| Wspdlnota Nie wyrazamy zgody na budowe Sciezki dziatki Teren G.18.ZP- uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mieszkaniowa pieszej, jak réwniez Sciezki rowerowe;j obejmujace WS czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo oznakowania na rysunku planu
»Przy Kanatku" (powigzania pieszo-rowerowego) wzdtuz | przebieg Kanatu potnocnego brzegu Kanatu na terenie
poétnocnego brzegu Kanatu Wawerskiego, | Wawerskiego i G.18.ZP-WS jako ,strefy zieleni" i/lub
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na odcinku terenu G.18.ZP-WS, o ktérej przy Kanale ,rejonu lokalizacji rzedu drzew”. Nie

Wspdlnota mowa w§ 189 MPZP. Na rysunku nie Wawerskim jest to konieczne, poniewaz w tekscie

mieszkaniowa wskazano przebiegu powigzania pieszo- pomiedzy ul. planu znajdujq sie juz stosowne zapisy.

»Trzy Deby" rowerowego na odcinku od ul. Jana Pawta | Pogodng a Jana W ramach ustalen dotyczqcych
Il do ul. Pogodne;j. Pawta Il ksztattowania i ochrony

Wsndl Czytajac projekt aktu normatywnego jakim ponadZ)k.alnego pOW/qzar;:a d

.spo not‘a jest MPZP z zatgcznikami, nie da sie przyr'o n/cz?go, wraz z ochronq wo
mieszkaniowa . . powierzchniowych Kanatu
odczytac informacji o planowanym _ )

»Pogodna 17A" . . . Wawerskiego dla terendw ZP-WS
przebiegu powigzania pieszo-rowerowego " lani ] " o
na terenie G.18.ZP-WS, chociaz powinna na azan? w planie _m:m' Z?F OWIGf’Mel

, . . . ‘2 . adaptacje zadrzewien i roslinnosci
by¢ zapewniona jego ciaggtosé, co wynika z inei Inienie iei
§ 12 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 pkt 3 MPZP. naturainej oraz uzupeinienie jej
roslinnosciq urzqdzong, z
poétnocnego brzegu Kanatu na terenie dostosowanych do lokalnych warunkéw
G.18.ZP-WS jako ,strefy zieleni" i/lub siedliskowych.
,rejonu lokalizacji rzedu drzew”, czyli ) _
e X Uwaga uwzgledniona w zakresie
pozostawienie istniejgcej zieleni w 7 )
. . korekty zapisow dla terendw ZP-WS
obecnym, nienaruszonym stanie. ) T
dotyczgcych powiqzania pieszo-
Prosimy réwniez o wyjasnienie, w jaki rowerowego. Korekta pozwoli na
sposob mozna pogodzi¢ "ochrong" Kanatu uspdjnienie rysunku planu z tekstem
Wawerskiego z jego ,ekspozycjq" i ustalen, w szczegolnosci gdy na terenie
»Zachowaniem ciggtosci powigzania G.18.ZP-WS nie jest ustalany przebieg
pieszo-rowerowego" (§ 5 ust. 1 pkt 1 lit. d powigzania pieszo-rowerowego.
MPZP). Oczywiscie, pod pojeciem
"ochrona" rozumiemy réwniez ochrone
ptactwa wodnego i nadbrzeznej
roslinnosci.
37. (20.2) |22.03.2022| Wspdlnota Majac na uwadze obecng, bardzo caty obszar planu | Ustalenie planu uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mieszkaniowa skomplikowanga sytuacje w Polsce i na § 13 ust. 2 pkt 3ii czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenia bez ograniczen

»Przy Kanatku" arenie miedzynarodowej, nie wyrazamy 4 mozliwosci budowy indywidualnych
zgody na ograniczenie mozliwos$ci budowy uje¢ wody, poniewaz w planie ustala sie
indywidualnych uje¢ wody i ograniczenie priorytet dla zaopatrzenie w wode z

Wspdlnota korzystania z tych uje¢ (nawet, jezeli w sieci wodociggowej. Obiekty, ktore juz

mieszkaniowa Starej Mito$nie nikt juz nie uzywa studni). majqg przytqcze do sieci wodociggowej

»Trzy Deby Swobodny dostep do naturalnej wody jest nie Wy’"“?"{‘? /ndyW/dua/neg?. vjecla,

. tym bardziej Ze brak gwarancji, aby
niezbywalnym, przyrodzonym prawem T )
. . . . ujecie indywidualne gwarantowatfo
’ kazdego cztowieka, z ktérego moze zawsze R
Wspdlnota ; . . lepszq jakos¢ wody.
) ) korzysta¢, zwtaszcza na terenie swojej

mieszkaniowa . e nA s L . . -
posiadtosci. Miejskie ujecie jest obecnie Uwaga uwzgledniona czesciowo bez

,Pogodna 17A" |. , . L. . .
jedynym naszym zrédtem wody. Im koniecznosci wprowadzania zmian w
dtuzsza sie¢ wodociggu, tym trudniej jg ustaleniach planu w zakresie
utrzymac. Dlatego nalezy przypomnieg, iz dopuszczenia wykorzystania
wielokrotnie zdarzajg sie zanieczyszczenia istniejgcych indywidualnych uje¢ wody
tej wody i bywajg przerwy w jej dostawie na potrzeby istniejgcych obiektow




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—206 -

Poz. 10907

4,

10.

11.

(planowe i nieplanowe).
Poza tym, problem zaopatrzenia w wode
regulowany jest przepisami ustawy.

budowlanych a takze budowy
indywidualnych uje¢ w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. W
planie istniejg bowiem zapisy
dopuszczajqgce dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej budowe
indywidualnych uje¢ wody w przypadku
braku dostepu do sieci wodociggowej
lub braku warunkdw technicznych
podfgczenia obiektu do sieci
wodociggowej oraz dopuszczajgce
wykorzystanie istniejgcych
indywidualnych uje¢ wody na potrzeby
istniejgcych obiektow budowlanych.

38. (20.3) |22.03. 2022 | Wspdlnota
mieszkaniowa
»Przy Kanatku

Wspdlnota
mieszkaniowa
~1rzy Deby"

Wspdlnota
mieszkaniowa

»Pogodna 17A"

Majac na uwadze obecng, bardzo
skomplikowang sytuacje w Polsce i na
arenie miedzynarodowej, nie wyrazamy
zgody na ograniczenie wykorzystania
indywidualnych zrddet ciepta wytacznie do
wymienionych w § 13 ust. 7 pkt 2 MPZP
(nawet, jezeli w Starej Mitos$nie nikt juz nie
opala weglem i drewnem). Frans
Timmermans, wiceprzewodniczacy
wykonawczy Komisji Europejskiej (szef
unijnego Zielonego tadu) w dniu 3 marca
2022 r. stwierdzit, ze kraje planujace
spalanie wegla jako alternatywy dla
rosyjskiego gazu, mogg to zrobi¢ zgodnie z
celami klimatycznymi UE. Podobnie
sytuacja ma sie do opalania drewnem.

W Swietle biezgcej sytuacji w Polsce i na
Swiecie, nie mniej wazne niz swobodny
dostep do wody, jest zapewnienie wielu
alternatywnych, indywidualnych zrédet
energii i ciepta, aby nie doprowadzié¢
spoteczenstwa do energetycznego
ubodstwa.

caty obszar planu

Ustalenie planu
§ 13 ust. 7 pkt 2

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
niezgodnos¢ z politykg samorzqdu
wojewddztwa mazowieckiego.

Okreslenie rodzaju indywidualnych
Zrédet ciepta, a poprzez to wptywanie
na zagadnienia ochrony srodowiska,
zostato ustalone w uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego

39. (20.4) |22.03. 2022 | Wspdlnota
mieszkaniowa
,»Przy Kanatku

Wspdlnota
mieszkaniowa
~1rzy Degby"

Nie wyrazamy zgody na 30% stawke
stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jest to maksymalna
stawka jakg dopuszcza przepis ustawy.
Biorac pod uwage ilo$¢ oraz wysokosc

caty obszar planu

Ustalenie planu
§15

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
okreslenie wysokosci stawki
procentowej jest obowigzkiem
sporzqdzajgcego projekt planu (art. 15
ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Wzrost wartosci nieruchomosci, o
ktérym mowa w par. 17 projektu planu
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wielu podatkéw i optat, przyczynia sie ona jest skutkiem uchwalenia planu (patrz
do dalszego zubozenia spoteczenstwa. art. 36 ust. 4 ustawy), a nie prac
Wspdlnota Przy aktualnych, gwattownych realizowanych przez wtascicieli
mieszkaniowa podwyzkach cen, stawka ta nie powinna nieruchomosci. Koniecznos¢ wniesienia
»,Pogodna 17A" by¢ wieksza niz 5%. optaty pojawia sie wytgcznie w
przypadku zbywania nieruchomosci
przez wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego w okresie 5 lat od daty
wejscia w Zycie planu, nie jest zas
podatkiem, ktory obejmuje
mieszkarcow.

40. (21.1) (22.03. 2022 | Klaudia Zysk Wprowadzone w projekcie mpzp obr. 8-07-15dz. |Teren E.39.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
odlegtosci linii nieprzekraczalnych ew. nr 37 przesuniecie linii zabudowy w strone
ograniczajg mozliwosci zabudowy dziatki i drogi skutkowatoby nadmiernym
nie kontynuuja linii zabudowy zawezeniem przestrzeni pomiedzy
wytworzonej na dziatkach sgsiednich. W budynkami po obu stronach drogi
celu wprowadzenia tadu przestrzennego 45.KD-D ul. Wczasowa oraz
dopuszczona zabudowa powinna tworzy¢ ograniczeniem mozliwosci zapewnienia
linie od strony ulicy z zabudowg miejsc do parkowania na dziatce
projektowana. wifasnej. W odniesieniu do zabudowy

istniejgcej na terenie E.39.MN nalezy
zauwazyc, ze zgodnie z par. 9 ust. 7
ustalen planu dopuszcza sie
zachowanie, remont, przebudowe lub
nadbudowe [istniejgcych] budynkdw,
usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy.

41. (21.2) |22.03. 2022 | Klaudia Zysk Whnioskuje: zdefiniowanie intensywnosci | obr. 8-07-15 dz. | Teren E.39.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona —
zabudowy jako stosunku powierzchni ew. nr 37 formutowanie definicji w
catkowitej wszystkich kondygnacji proponowanym brzmieniu bytoby
nadziemnych z wytgczeniem balkondw i niezgodne z przepisami odrebnymi.
tarasow.

42. (21.3) |22.03. 2022 Klaudia Zysk Whnioskuje: zmiane przeznaczenia terenu | obr. 8-07-15dz. |Teren E.39.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz na
na MN/MW — teren zabudowy ew. nr 37 terenie E.39.MN dominujqgcq formq
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy powinna by¢ zabudowa
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. mieszkaniowa jednorodzinna. Jest to
W sgsiedztwie terenu E.39.MN znajduja zgodne z kierunkami Studium
sie budynki mieszkaniowe wielorodzinne. uwarunkowan i kierunkéw
Budynki wielorodzinne nie zaburzajg zagospodarowania przestrzennego
charakteru ulicy i nie stanowig m.st. Warszawy oraz przewazajgcym
dominujgcych bryt wzgledem sgsiedniej przeznaczeniem zabudowy w
zabudowy szeregowej i jednorodzinnej. Sg najblizszym sgsiedztwie.
jedna z typowych dla obszaru form




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-208 -

Poz. 10907

4,

10.

11.

zabudowy, ktdrg nalezy kontynuowaé w
ramach nowych inwestycji.

43. (21.4) |22.03. 2022| Klaudia Zysk

Whioskuje: maksymalna intensywnos¢
zabudowy 1,5

W sasiedztwie terenu E.39.MN znajduja
sie budynki mieszkaniowe wielorodzinne.
Budynki wielorodzinne nie zaburzaja
charakteru ulicy i nie stanowig
dominujgcych bryt wzgledem sgsiedniej
zabudowy szeregowej i jednorodzinnej. Na
terenie sgsiednim E.42.MN dopuszcza sie
maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0

obr. 8-07-15 dz.
ew. nr 37

Teren E.39.MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym wytyczne
do miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,
dziatka ew. nr 37 z obr. 8-07-15
potoZona jest w terenie planowanego
rozwoju M2 o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Zgodnie
ze Studium usredniona wartos¢
wskaZnika intensywnosci zabudowy
brutto nie moze przekroczy¢ 0,6 — a
zatem uwzgledniajgc intensywnos¢
istniejgcego zagospodarowania na
obszarze M2 nie mozna znaczgco
zwiekszy¢ wartosc tego wskaznika dla
terendw jeszcze nie zabudowanych.

44. (21.5) [22.03.2022|Klaudia Zysk

Whioskuje: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%.
W przypadku zabudowy jednorodzinnej
szeregowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej parametr nie do
spetnienia.

obr. 8-07-15 dz.
ew. nr 37

Teren E.39.MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
powierzchnia biologicznie czynna jest
niezbedna dla zapewnienia naturalnej
retencji. Wartosc tego wskaznika
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne, w szczegdlnosci na terenie
znajdujgcym sie w obrebie granicy
otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego i granicy
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

45. (21.6) [22.03.2022|Klaudia Zysk

Whioskuje: Maksymalna wielkos¢
powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 50%.

W przypadku zabudowy szeregowej i
mieszkaniowe]j wielorodzinnej parametr
nie do spetnienia. Na terenie sgsiednim
E.42.MN dopuszcza sie maksymalng
wielko$é powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki: 55%.

obr. 8-07-15 dz.
ew. nr 37

Teren E.39.MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki na 40 % uniemozliwia
zwiekszenie wartosci wspofczynnika
powierzchni zabudowy ponad juz
ustalony.
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46. (21.7) |22.03. 2022 | Klaudia Zysk Whioskuje: Maksymalna wysokos$¢ obr. 8-07-15dz. |Teren E.39.MN uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zabudowy: 12 m. ew. nr 37 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany maksymalnej wysokosci
Wysokos¢ charakterystyczna dla zabudowy na 12 m. Zabudowa taka
zabudowy sasiedniej. Ewentualna bytaby zbyt wysoka i nie zapewniataby
projektowana zabudowa powinna osiggniecia fadu przestrzennego w
odpowiadac parametrom zabudowy odniesieniu do zagospodarowania
zastanej tworzac z nig spdjnga catosé dziatek sgsiednich.
charakte.rystyc.znq fjla tej czesci dzielnicy. Uwaga uwzgledniona w zakresie
Na terenie sgsiednim E.42.MN dopuszcza L . -
) o podniesienia maksymalnej wysokosci
sig wysokos¢ 11,0 m. zabudowy do 10,5, pozwalajgcej na
realizacje budynkdw do 3 kondygnacji,
rowniez z uwzglednieniem nakazu
realizacji dachéw stromych.
47. (21.9) (22.03. 2022 | Klaudia Zysk Whioskuje: dopuszczenie realizacji obr. 8-07-15dz. |Teren E.39.MN uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych |ew. nr 37 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenia zabudowy grupowej, jako
w formie zabudowy szeregowe;j i zbyt intensywnej.
SrUpOWe;. Uwaga uwzgledniona w zakresie
Budynki w sgsiedztwie to budynki do 0 zabudowy szereqowei.
. . .. . puszczenia za % gowej
wielorodzinne i jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, projektowana
zabudowa powinna kontynuowac
charakter zabudowy istniejgcej. Na terenie
sgsiednim E.42. MN dopuszcza sie
zabudowe szeregowa.
48. (22.) [19.02.2022| Magdalena Prosimy o uwzglednienie dla naszej dziatki |obr. 8-07-11 dz. |Teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Abramczyk podobnych parametréw dla zabudowy ew.nr79i80/14 | F.19.MW(U) zabudowa w sgsiadujqgcych terenach, to

wielorodzinnej jak na okolicznych
dziatkach, tj:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
1,5;

2) maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 45%;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13,0
m.

jest np. F.4.MN, F.11.MN cechuje sie
niskq intensywnosciq i wysokosciq (wg
ustalen dla tych terendw intensywnosc
0,4-0,6, PBC 40%, powierzchnia
zabudowy 45%, wysokos¢ maksymalna
10 m). Gabaryty nowej zabudowy
ustalane w planie, w szczegdlnosci
planowanych do realizacji. Zauwazyc
trzeba, Zze parametry zabudowy (za
wyjgtkiem wartosci PBC) ustalone w
projekcie planu dla terenu F.19.MW
uwzgledniajg parametry okreslone w
decyzji o warunkach zabudowy nr
56/2019 z dn. 18.07.2019 r., ktdre z
kolei wynikaty z analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania w
sqgsiedztwie.
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49. (23.) [11.02.2022|Alicjai Roman Prosimy o uwzglednienie dla naszej dziatki | obr. 8-07-11dz. |Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Kucharscy podobnych parametréw dla zabudowy ew. nr79i80/14 |F.19.MW(U) zabudowa w sgsiadujgcych terenach, to
wielorodzinnej jak na okolicznych jest np. F.4.MN, F.11.MN cechuje sie
dziatkach, tj: niskg intensywnosciq i wysokoscig (wg
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: ustalen dla tych terendw intensywnos¢
1,5; 0,4-0,6, PBC 40%, powierzchnia
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy 45%, wysokos¢ maksymalna
zabudowy w odniesieniu do powierzchni 10 m). Gabaryty nowej zabudowy
dziatki: 45%; ustalane w planie powinny by¢
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13,0 dostosowane do parametrow
m. zabudowy w sgsiedztwie, w
Przyjecie dla naszego terenu parametréow szczelegol‘/'vosa P Iar'70,wany ch ‘?’0
S realizacji. Zauwazyc trzeba, ze
wskazanych w uwadze, co najmniej takich bud bk
samych jak dla zabudowy wielorodzinnej paramlet'ry zabudowy (za Wyj?t Iefm
. - L , . wartosci PBC) ustalone w projekcie
potozonej kilkadziesigt metréw dalej przy
. S - N planu dla terenu F.19.MW
tej samej ulicy, w Otulinie Mazowieckiego o .
. L uwzgledniajg parametry okreslone w
Parku Krajobrazowego wydaje sie zgodne :
. . decyzji o warunkach zabudowy nr
ze sztukg planowania i zasadami )
. . . 56/2019 z dn. 18.07.2019 r., ktore z
urbanistycznymi oraz pozwoli na ) ) ) -
. . kolei wynikaty z analizy funkcji oraz
zagospodarowanie tego terenu w sposob ) )
. . cech zabudowy i zagospodarowania w
funkcjonalny, nowoczesny i zgodny z ) ]
- . . sgsiedztwie.
tendencjami rozwoju okolicy.
50. (24.) |11.02.2022| Wiodzimierz Prosimy o uwzglednienie dla naszej dziatki | obr. 8-07-11 dz. |Teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Kucharski podobnych parametréw dla zabudowy ew.nr 79i80/14 |F.19.MW(U) zabudowa w sgsiadujgcych terenach, to

wielorodzinnej jak na okolicznych
dziatkach, tj:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
1,5;

2) maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 45%;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13,0
m.

jest np. F.4.MN, F.11.MN cechuje sie
niskq intensywnosciq i wysokosciq (wg
ustalen dla tych terendw intensywnosc¢
0,4-0,6, PBC 40%, powierzchnia
zabudowy 45%, wysokos¢ maksymalna
10 m). Gabaryty nowej zabudowy
ustalane w planie powinny byc¢
dostosowane do parametréw
zabudowy w sgsiedztwie, w
szczegolnosci planowanych do
realizacji. Zauwazyc trzeba, ze
parametry zabudowy (za wyjqtkiem
wartosci PBC) ustalone w projekcie
planu dla terenu F.19.MW
uwzgledniajg parametry okreslone w
decyzji o warunkach zabudowy nr
56/2019 z dn. 18.07.2019 r., ktdre z
kolei wynikaty z analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania w
sgsiedztwie.
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wysokosci zabudowy dla terenu
planistycznego E.13.MN co najmniej 11,3
m. Na mojej dziatce nr 562 chciatbym
wybudowa¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej o
parametrach zblizonych do budynku juz
istniejgcego na dziatce nr 563, do ktérego
bede sie dobudowywat.

Budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej wybudowany na
sgsiedniej dziatce nr 563 ma 3
kondygnacje nadziemne. W budynku tym
nad trzecig kondygnacjg nadziemng
wykonany jest strop jetkowy ocieplony.
Budynek ten posiada wysokos$¢ w kalenicy
dachu 11,27 m.

Na mojej dziatce nr 562 chciatbym
wybudowa¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej o
trzech kondygnacjach nadziemnych i takiej
samej wysokosci jak budynek juz istniejgcy
na dziatce nr 563. Ponadto nad trzecig
kondygnacjg nadziemng chciatbym
rowniez wykonac strop jetkowy ocieplony.

ew.nr 562

czesciowo

czesciowo

czesciowo

1. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
51. (25.1) |18.03. 2022 |Barbara Whnosze o ustalenie wskaznika obr. 8-07-15dz. |Teren F.11.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
Kowerdan intensywnosci zabudowy blizniaczej o ew.nr 87 zwiekszanie wskaznika intensywnosci
wartosci wiekszej niz 0,6 zabudowy mogtoby spowodowac
nadmierngq intensyfikacje zabudowy na
terenie F.11.
52. (26.) |18.03.2022|Barbara Whnosze o ustalenie mozliwosci realizacji | obr. 8-07-15dz. |Teren F.11.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Kowerdan zabudowy wielorodzinnej o nastepujacych | ew.nr 87 zgodhnie ze Studium uwarunkowan i
parametrach: kierunkdw zagospodarowania
wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5; przes'tr'zennego, stanc?wiqcym wytyczne
wskaznik powierzchni zabudowy: 45%; do miejscowych p.lanow
wysokoéé zabudowy 13 m. zagospodarowan/a przestrzennego,
dziatka ew. nr 87 z obr. 8-07-15
potoZona jest w terenie planowanego
rozwoju M2 o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Dziatki
sgsiadujgce, pofozone przy ul.
Jezdzieckiej sq zagospodarowane
zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng.
53. (27.1) |18.02. 2022 | Andrzej Dziech Wnosze o ustalenie maksymalnej obr. 8-07-14 dz. |Teren E.13.MN uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie

czesciowo

zmiany maksymalnej wysokosci
zabudowy na 12 m, poniewa:z taka
wysokosc bytaby za duza w stosunku do
zabudowy na sgsiadujgcych dziatkach,
powodowataby ponadto nadmierng
intensyfikacje zabudowy i zacienianie
dziatek sqgsiednich.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany maksymalnej wysokosci
zabudowy na 11 m, zgodnie z decyzjq o
warunkach zabudowy nr 94/2018 i
tylko w odniesieniu do dziatek ew. nr
562563 z obr. 8-07-14.
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W takiej sytuacji, zgodnie z opinig nr ZR
120 Zespotu Rzeczoznawcédw przy Radzie
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow
RP z dnia 20 maja 2019 r.) wysokosé
budynku nalezy mierzy¢ do kalenicy
dachu. Zatem, aby istniata mozliwosc
wybudowania takiego budynku, ktéry
bedzie stanowi¢ kontynuacje parametréw
istniejgcej zabudowy, wnioskuje o
ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy dla terenu planistycznego
E.13.MN co najmniej 11,3 m.

Chciatbym tez podkresli¢, ze uwage ta
zgtaszam dla catego terenu planistycznego
E.13.MN, a nie tylko w odniesieniu do
mojej dziatki, poniewaz dotyczy ona
wiekszej liczby osdb, ktére posiadajg
nieruchomosci w tym terenie
planistycznym oraz zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy
powinny harmonijnie ksztattowac tad
przestrzenny w catym terenie
planistycznym. Wszystkie budynki na
terenie E.13.MN posiadaja stropy jetkowe
ocieplone nad ostatnig (najwyzsz3)
kondygnacja.

54. (27.2)

18.02. 2022 | Andrzej Dziech

Whnosze o ustalenie wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
terenu planistycznego E.13.MN co
najmniej 1,2. Na mojej dziatce nr 562
chciatbym wybudowac budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej o parametrach zblizonych do
budynku juz istniejgcego na dziatce nr 563,
do ktorego bede sie dobudowywat.

Budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej zlokalizowany na
dziatce nr 563 zostat wybudowany na
podstawie pozwolenia na budowe nr
48/2019 z 2019 r. Jest to budynek o trzech
kondygnacjach nadziemnych - kazda o
powierzchni catkowitej 122, 14 m 2.
Powierzchnia catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych wynosi 366,42
m2. Powierzchnia dziatki nr 563 wynosi

obr. 8-07-14 dz.
ew.nr 562

Teren E.13.MN

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzglednion
a czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany wartosci wspdfczynnika
intensywnosci zabudowy na 1,2.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zwiekszenia wartosci wspdtczynnika
intensywnosci zabudowy do 0,8 i tylko
w odniesieniu do dziatek ew. nr 562 i
563 z obr. 8-07-14.

Zakres uwzglednienia uwagi wynika z
analizy parametréow zabudowy na
terenie E.13.MN. Wigkszos¢ budynkow
na tym terenie ma dwie petne
kondygnacje i poddasze. Powierzchnie
poddasza wlicza sie do powierzchni
catkowitej gdy wysokos¢ pomieszczenia
jest wyzsza niz 2 m, a zatem
powierzchnia poddasza uwzgledniana
w obliczeniach wskaznika bedzie
mniejsza niz powierzchnia parteru czy
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312 m2 (powierzchnia mojej dziatki nr 562 pietra.
wynosi réwniez 312 m2), Zatem wskaznik Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
intensywnosci zabudowy dla dziatki nr 563 kierunkdw zagospodarowania
wynosi 1, 17. przestrzennego, stanowigcym wytyczne
Na mojej dziatce nr 562 chciatbym do miejscowych p.lanéw
wybudowa budynek mieszkalny zagospodarowan/a przestrzennego,
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej o dszk.a ew. nr 562 z ob'r. 8_0_7_14 (na
trzech kondygnacjach nadziemnych i terenl.e E.13.MN) pofozonaj?st w
takich samych gabarytach jak budynek juz tererfle planowar'iego rozwoju M2,
istniejgcy na dziatce nr 563. Zatem, aby pofozonego pomiedzy kanatem
istniata mozliwos¢ wybudowania takiego Wawers.kl.m aul. Jana Pawfa. To
budynku, ktéry bedzie stanowi¢ przewazajqq{m prze'znaczen/u pod
kontynuacje parametréw istniejgcej %abudowelmleszkamo.wq )
zabudowy, wnioskuje o ustalenie jefjnort?dzmnq. ch’)ldn/e ze’ S'tud/um
wskaznika maksymalnej intensywnosci L'Jsrednlona |,/v¢':1rtosc wskaznika .
zabudowy dla terenu planistycznego E. mte.nsywnosa ZG?UdOWy brutto nie
13.MN co najmniej 1,2. Chciatbym tez moze prze‘kr'ocz.yc 0,6-a zclv?em
podkresli¢, te uwage tg zgtaszam dla L.sz.gl.edmajqc Intensywnosc )
catego terenu planistycznego E.13.MN, a Istniejqcego zagoqudarowan/a na
nie tylko w odniesieniu do mojej dziatki, obs'zarze MZ nie Tozna znacz,qc'o
poniewaz dotyczy ona wiekszej liczby ZW.IQI(SZ}./C wartOfc tego wskaznika dla
0s6b, ktére posiadajg nieruchomosci w dziatek jeszcze nie zabudowanych.
tym terenie planistycznym oraz zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy powinny harmonijnie
ksztattowac tad przestrzenny w catym
terenie planistycznym.
55. (29.) | 7.03. 2022 | Greenwood Il sp. | Prosze o zmiane: obr. 8-07-15dz. |Teren uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zo.0., 1. Intensywnosci zabudowy na 1,8, ew. nr 676,703, |G.5.MN/MW czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany wartosci wskaZznika
petn. Anna 2. Powierzchni zabudowy na 40%. 707,708 intensywnosci zabudowy ustalonej w
Konkel Zaproponowane przez Paristwa wskazniki planie na 1,8. Proponowany w uwadze
wzrost wartosci wskaznika do 1,8
w projekcie mpzp, czyli intensywnosé . . . .
zalfudjowy na [:F:ofiom»ile: 1,2i v?/IieIkoéC' mlifb,y /ito?ny wplyw n,a .bllcz)ns;wan/e
powierzchni zabudowy na poziomie: 35%, WS azlnl alntensylwnosa.za Y OM{y .
nie 53 zgodne z wydana decyzja o terenéw z,obszqrow CEi G w projekcie
warunkach zabudowy oraz sporzagdzonym plaliw u',nz.: Sre:r mzng War;;)s;{q;ego
na jej podstawie projektem budowlanym. E/:/aiznlkgm(/)aﬁeisk?er%r‘:;(émg Y
W decyzji o warunkach zabudowy nr .
6/2021 dopuszczalny wskaznik zagospodarowania przestrzennego
powierzchni zabudowy kubaturowej m.st. Warszawy.
wynosi 40%, ktory implikuje z kolei Uwaga uwzgledniona poprzez
mozliwy wskaznik intensywnosci wprowadzenie zmiany w zakresie
zabudowy na poziomie 1,8 — stad prosimy wartosci wskaznika powierzchni
o uwzglednienie tych wspétczynnikéw w zabudowy na 40%, to jest zgodnie z
tresciqg uwagi oraz zmiany wartosci
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projekcie planu miejscowego dla tego wspotczynnika intensywnosci zabudowy
obszaru G.5.MN/MW. na 1,4. W decyzji 6/21 o warunkach
Spotka Greenwood li Sp. z 0.0. wystgpita w zabudowy maksymalng wartos¢
dniu 01.03.2022 roku, z wnioskiem o wspotczynnika zabudowy okreslono na
wydanie pozwolenia na budowe dla 40%. Zmiana wskaznika intensywnosci
budowy 3 budynkdéw mieszkalnych zabudowy na 1,4 pozwoli na realizacje
wielorodzinnych z garazem podziemnym. zabudowy o zréZznicowanej wysokosci
Projekt budowlany zostat sporzagdzony na od 3 do 4 kondygnacji, co zostato
podstawie wydanej ostatecznej decyzji o postanowione w ww. decyzji o
warunkach zabudowy, stad prosimy o warunkach zabudowy.
wprowadzenie wszystkich istotnych
zapiséw wynikajacych z przedmiotowej
decyzji o wz oraz o te, o ktore do Panstwa
whnioskujemy.
56. (30.) |22.03.2022|Katarzyna Postuluje dostosowanie wskaznikéw obr. 8-07-11 Teren H.1.U uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Gontarczyk zagospodarowania do parametréw dz. ew. nr40 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany wskaZnika intensywnosci
KAGMAR wynikajgcych ze stanu istniejgcego zabudowy, poniewaz jego wartos¢ dla

zagospodarowania dziatki: obnizenie
wymaganego wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej do 10% przy
jednoczesnym podniesieniu wskaznika
intensywnosci do 1,5.

Dziatka przy ul. Trakt Brzeski 90 jest
zabudowana budynkiem ustugowym o
charakterze gastronomiczno-hotelowym.
Projekt planu miejscowego Starej Mitosnej
cz.l na terenie H.1.U przewiduje udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 35%, jednak jak wynika z
obliczen na mojej dziatce dzi$ ten udziat
osigga poziom 11 %. Ze wzgledu na
specyfike realizowanej funkcji zwiekszenie
tego udziatu jest praktycznie nierealne.
Obstugiwane funkcje wymagaja
utwardzonego podjazdu i przestrzeni
parkingowej, ktdra to funkcja ma by¢
realizowana na dziatce witasnej. Ponadto
czes¢ nieruchomosci jest wybrukowanym
przejazdem bramowym.

Wskaznik intensywnosci zabudowy stanu
istniejgcego - przy uwzglednieniu takze
powierzchni piwnic - ksztattuje sie na
poziomie zblizajgcym sie do 1,3.

terenu H.1.U 1,2 jest spojna z wartoscig
tego wskaznika, ustalonego dla
pozostatych terendw przeznaczonych
pod ustugi, przylegajqgcych do pasa
drogowego ul. Trakt Brzeski. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala sie
zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 1 projektu
planu tylko dla kondygnacji
nadziemnych, w obliczeniach nie
uwzglednia sie wiec piwnic.

Uwaga nieuwzgledniona takze w
zakresie zmiany wartosci wskaznika
PBC na konkretnie 10%. Powierzchnia
biologicznie czynna jest niezbedna dla
zapewnienia naturalnej retencji.
Wartosc¢ tego wskaznika rowna lub
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne. Nadmierne obnizanie
wskaznika PBC bytoby sprzeczne ze
sposobem rozpatrzenia innych uwag
ztozonych do projektu planu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie zmniejszenia wartosci
wskaznika PBC i ustalenia jej na
poziomie 25% (zasadniczo dla nowej
zabudowy) oraz doprecyzowania
ustalen dotyczqcych zakresu
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11.

stosowania wskaZnika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej —
ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej nie powinno dotyczy¢
przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu
zgodnym z planem na dziatkach,
ktorych powierzchnia biologicznie
czynna jest mniejsza niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga zostata pierwotnie ztozona w
formie komentarza na czacie podczas
dyskusji publicznej w dniu 22.02.2022 r.

57. (31.)

22.03. 2022

Europejska Unia
Reklamy
Otwartej sp. z
0.0.

Postuluje dostosowanie wskaznikéw
zagospodarowania do parametrow
wynikajgcych ze stanu istniejgcego
zagospodarowania dziatki: obnizenie
wymaganego wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej do 10% przy
jednoczesnym podniesieniu wskaznika
intensywnosci do 1,5.

Dziatka przy ul. Trakt Brzeski 90 jest
zabudowana budynkiem ustugowym o
charakterze gastronomiczno-hotelowym.
Projekt planu miejscowego Starej Mitosnej
cz.l na terenie H.1.U przewiduje udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 35%, jednak jak wynika z
obliczen dzi$ ten udziat na dziatce osigga
poziom 11 %. Ze wzgledu na specyfike
realizowanej funkcji zwiekszenie tego
udziatu jest praktycznie nierealne.
Obstugiwane funkcje wymagaja
utwardzonego podjazdu i przestrzeni
parkingowej, ktéra to funkcja ma by¢
realizowana na dziatce witasnej. Ponadto
czes¢ nieruchomosci jest wybrukowanym
przejazdem bramowym.

Wskaznik intensywnosci zabudowy stanu
istniejgcego - przy uwzglednieniu takze
powierzchni piwnic - ksztattuje sie na
poziomie zblizajgcym sie do 1,3.

obr. 8-07-11
dz. ew. nr 40

Teren H.1.U

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany wskaZnika intensywnosci
zabudowy, poniewa?z jego wartos¢ dla
terenu H.1.U 1,2 jest spdjna z wartoscig
tego wskaznika, ustalonego dla
pozostatych terendw przeznaczonych
pod ustugi, przylegajgcych do pasa
drogowego ul. Trakt Brzeski. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala sie
zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 1 projektu
planu tylko dla kondygnacji
nadziemnych, w obliczeniach nie
uwzglednia sie wiec piwnic.

Uwaga nieuwzgledniona takze w
zakresie zmiany wartosci wskaznika
PBC na konkretnie 10%. Powierzchnia
biologicznie czynna jest niezbedna dla
zapewnienia naturalnej retencji.
Wartosc tego wskaznika rowna lub
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne. Nadmierne obnizanie
wskaznika PBC bytoby sprzeczne ze
sposobem rozpatrzenia innych uwag
ztozonych do projektu planu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie zmniejszenia wartosci
wskaznika PBC i ustalenia jej na
poziomie 25% (zasadniczo dla nowej
zabudowy) oraz doprecyzowania
ustalen dotyczqcych zakresu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-216 -

Poz. 10907

10.

11.

stosowania wskaZnika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej
ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej nie powinno dotyczy¢
przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu
zgodnym z planem na dziatkach,
ktorych powierzchnia biologicznie
czynna jest mniejsza niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych.

58. (32.)
Innowacji

22.03. 2022 | Fundacja Instytut

Postuluje dostosowanie wskaznikéw
zagospodarowania do parametréw
wynikajgcych ze stanu istniejgcego
zagospodarowania dziatki: obnizenie
wymaganego wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej do 10% przy
jednoczesnym podniesieniu wskaznika
intensywnosci do 1,5.

Dziatka przy ul. Trakt Brzeski 90 jest
zabudowana budynkiem ustugowym o
charakterze gastronomiczno-hotelowym.
Projekt planu miejscowego Starej Mitosnej
cz.l na terenie H.1.U przewiduje udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 35%, jednak jak wynika z
obliczen dzi$ ten udziat na dziatce osigga
poziom 11 %. Ze wzgledu na specyfike
realizowanej funkcji zwiekszenie tego
udziatu jest praktycznie nierealne.
Obstugiwane funkcje wymagaja
utwardzonego podjazdu i przestrzeni
parkingowej, ktdra to funkcja ma by¢
realizowana na dziatce witasnej. Ponadto
cze$¢ nieruchomosci jest wybrukowanym
przejazdem bramowym.

Wskaznik intensywnosci zabudowy stanu
istniejgcego - przy uwzglednieniu takze
powierzchni piwnic - ksztattuje sie na
poziomie zblizajgcym sie do 1,3.

obr. 8-07-11
dz. ew. nr 40

Teren H.1.U

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany wskaZnika intensywnosci
zabudowy, poniewaz jego wartos¢ dla
terenu H.1.U 1,2 jest spdjna z wartoscig
tego wskaznika, ustalonego dla
pozostatych terendw przeznaczonych
pod ustugi, przylegajqgcych do pasa
drogowego ul. Trakt Brzeski. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala sie
zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 1 projektu
planu tylko dla kondygnacji
nadziemnych, w obliczeniach nie
uwzglednia sie wiec piwnic.

Uwaga nieuwzgledniona takze w
zakresie zmiany wartosci wskaznika
PBC na konkretnie 10%. Powierzchnia
biologicznie czynna jest niezbedna dla
zapewnienia naturalnej retencji.
Wartosc¢ tego wskaznika rowna lub
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne. Nadmierne obnizanie
wskaznika PBC bytoby sprzeczne ze
sposobem rozpatrzenia innych uwag
ztozonych do projektu planu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie zmniejszenia wartosci
wskaznika PBC i ustalenia jej na
poziomie 25% (zasadniczo dla nowej
zabudowy) oraz doprecyzowania
ustalen dotyczqcych zakresu
stosowania wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej —
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11.

ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej nie powinno dotyczyc
przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu
zgodnym z planem na dziatkach,
ktorych powierzchnia biologicznie
czynna jest mniejsza niz okreslona w
ustaleniach szczegétowych.

59. (33.)
0.0.

22.03. 2022| Kagmar SW sp. z

Postuluje dostosowanie wskaznikéw
zagospodarowania do parametréw
wynikajgcych ze stanu istniejgcego
zagospodarowania dziatki: obnizenie
wymaganego wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej do 10% przy
jednoczesnym podniesieniu wskaznika
intensywnosci do 1,5.

Dziatka przy ul. Trakt Brzeski 90 jest
zabudowana budynkiem ustugowym o
charakterze gastronomiczno-hotelowym.
Projekt planu miejscowego Starej Mitosnej
cz.l na terenie H.1.U przewiduje udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 35%, jednak jak wynika z
obliczen dzi$ ten udziat na dziatce osiaga
poziom 11 %. Ze wzgledu na specyfike
realizowanej funkcji zwiekszenie tego
udziatu jest praktycznie nierealne.
Obstugiwane funkcje wymagaja
utwardzonego podjazdu i przestrzeni
parkingowej, ktéra to funkcja ma by¢
realizowana na dziatce witasnej. Ponadto
cze$¢ nieruchomosci jest wybrukowanym
przejazdem bramowym.

Wskaznik intensywnosci zabudowy stanu
istniejgcego - przy uwzglednieniu takze
powierzchni piwnic - ksztattuje sie na
poziomie zblizajgcym sie do 1,3.

obr. 8-07-11
dz. ew. nr 40

Teren H.1.U

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany wskaZnika intensywnosci
zabudowy, poniewa?z jego wartos¢ dla
terenu H.1.U 1,2 jest spdjna z wartoscig
tego wskaznika, ustalonego dla
pozostatych terendw przeznaczonych
pod ustugi, przylegajgcych do pasa
drogowego ul. Trakt Brzeski. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala sie
zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 1 projektu
planu tylko dla kondygnacji
nadziemnych, w obliczeniach nie
uwzglednia sie wiec piwnic.

Uwaga nieuwzgledniona takze w
zakresie zmiany wartosci wskaznika
PBC na konkretnie 10%. Powierzchnia
biologicznie czynna jest niezbedna dla
zapewnienia naturalnej retencji.
Wartosc¢ tego wskaznika rowna lub
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne. Nadmierne obnizanie
wskaznika PBC bytoby sprzeczne ze
sposobem rozpatrzenia innych uwag
ztozonych do projektu planu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie zmniejszenia wartosci
wskaznika PBC i ustalenia jej na
poziomie 25% (zasadniczo dla nowej
zabudowy) oraz doprecyzowania
ustalen dotyczqcych zakresu
stosowania wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej —
ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej nie powinno dotyczyc
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przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu
zgodnym z planem na dziatkach,
ktorych powierzchnia biologicznie
czynna jest mniejsza niz okreslona w
ustaleniach szczegétowych.

60. (34.)

22.03. 2022 | Kamila Kaszkiel

Postuluje dostosowanie wskaznikéw
zagospodarowania do parametrow
wynikajgcych ze stanu istniejgcego
zagospodarowania dziatki: obnizenie
wymaganego wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej do 10% przy
jednoczesnym podniesieniu wskaznika
intensywnosci do 1,5.

Dziatka przy ul. Trakt Brzeski 90 jest
zabudowana budynkiem ustugowym o
charakterze gastronomiczno-hotelowym.
Projekt planu miejscowego Starej Mitosnej
cz.l na terenie H.1.U przewiduje udziat
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 35%, jednak jak wynika z
obliczen dzi$ ten udziat na dziatce osiaga
poziom 11 %. Ze wzgledu na specyfike
realizowanej funkcji zwiekszenie tego
udziatu jest praktycznie nierealne.
Obstugiwane funkcje wymagaja
utwardzonego podjazdu i przestrzeni
parkingowej, ktéra to funkcja ma by¢
realizowana na dziatce witasnej. Ponadto
cze$¢ nieruchomosci jest wybrukowanym
przejazdem bramowym.

Wskaznik intensywnosci zabudowy stanu
istniejgcego - przy uwzglednieniu takze
powierzchni piwnic - ksztattuje sie na
poziomie zblizajgcym sie do 1,3.

obr. 8-07-11
dz. ew. nr 40

Teren H.1.U

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany wskaZnika intensywnosci
zabudowy, poniewa?z jego wartos¢ dla
terenu H.1.U 1,2 jest spojna z wartoscig
tego wskaznika, ustalonego dla
pozostatych terendw przeznaczonych
pod ustugi, przylegajgcych do pasa
drogowego ul. Trakt Brzeski. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustala sie
zgodnie z par. 9 ust. 1 pkt 1 projektu
planu tylko dla kondygnacji
nadziemnych, w obliczeniach nie
uwzglednia sie wiec piwnic.

Uwaga nieuwzgledniona takze w
zakresie zmiany wartosci wskaznika
PBC na konkretnie 10%. Powierzchnia
biologicznie czynna jest niezbedna dla
zapewnienia naturalnej retencji.
Wartosc tego wskaznika rowna lub
wieksza niz 25% jest pozqdana dla
zapewnienia odpornosci na wyzwania
klimatyczne. Nadmierne obnizanie
wskaznika PBC bytoby sprzeczne ze
sposobem rozpatrzenia innych uwag
ztozonych do projektu planu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo w
zakresie zmniejszenia wartosci
wskaznika PBC i ustalenia jej na
poziomie 25% (zasadniczo dla nowej
zabudowy) oraz doprecyzowania
ustalen dotyczqcych zakresu
stosowania wskaZnika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej —
ustalenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej nie powinno dotyczy¢
przebudowy lub nadbudowy
istniejgcych budynkdw o przeznaczeniu
zgodnym z planem na dziatkach,
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ktorych powierzchnia biologicznie
czynna jest mniejsza niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych.
61. (35.2) |22.02. 2022 |RobertiJolanta | Wnioskujemy o przesuniecie linii dziatki Tereny 1.KD-GP, | uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzgledniona|nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Zaklika zabudowy, do linii obecnie istniejacych przylegajagce do |A.1.U-O, B1.U, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo | ustalenia linii zabudowy wg potozenia
budynkow w rejonie opracowania wzdtuz | yl. Trakt Brzeski, |B.32.MWU, $cian wszystkich istniejgcych
ul Trakt Brzeski na catej dtugosci |B.3.U, D.1.U, budynkéw.
Uzasadnienie: obecnie proponowana linia | W 8ranicach D.6.U,D.7.U, Uwaga uwzgledniona w zakresie
zabudowy jest stanem przeniesionym z planu F.1.U,F6.U, zmiany potozenia linii zabudowy i
opracowania z 1970 roku, kiedy F8.UH.1U przesuniecia ich blizej linii
planowano ul Trakt Brzeski jako droge S .
) ) rozgraniczajgcych ul. Trakt Brzeski.
krajowa DK2 o trzypasmowym torze jazdy
w obydwu kierunkach. Obecne plany
zarowno ZDMu, jak i GDDKIA nie
przewidujg tego typu rozbudowy. Wg tych
plandw ma nastgpic¢ przekwalifikowanie
DK2 ul Trakt Brzeski na droge powiatowsa,
a co za tym idzie nie bedzie drogi o trzech
pasach ruchu. Zgodnie z konsultacjami
przy budowie obecnego budynku na
naszej dziatce 39, ktére odbylismy w roku
2018 z zarzagdem drég miejskich, droga
przy ulicy Trakt Brzeski, nie bedzie nigdy
drogg o takim natezeniu aby wymoc
budowanie trzech pasdéw jezdni.
Niezrozumiate jest odmienne
potraktowanie dziatek przylegajgcych do
Traktu Brzeskiego i ul. Gosciniec z
dziatkami przylegajacymi do ul. Jana Pawta
Il w obszarze H.1.U, gdzie linia zabudowy
jest réwna linii granicy dziatki, podczas gdy
natezenie ruchu w czesci ul. Jana Pawta Il
jest réowne lub wieksze niz w ul.
Gosciniec(dwa pasy ruchu i rondo).
62. (35.4) |22.02.2022|Robertilolanta | Wnioskujemy o zlikwidowanie w zapisach |obr. 8-07-11 Teren H.1.U uwzgledniona |nieuwzglednionajuwzgledniona|nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona czesciowo
Zaklika planu, badZ zmiane, mozliwosci dz. ew. nr 35, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo | poniewaz projekt planu miejscowego
postawienia pylonow reklamowych, w 36/1,37/1, 38, nie powinien w zakresie reklamy
odlegtosci 15 m od krarica drogi DK2 Trakt | 39, 40, 41, 42, wprowadzac rozwigzar innych niz
Brzeski. Wnioskujemy wpisanie do planu 43, 44, 45 przepisy opracowanej przez m.st.
dla dziatek w obszarze H.1.U mozliwosci Warszawe uchwaly o zasadach i
posadowienia pylondw reklamowych na . ..
terenie witasnej dziatki w odlegtosci nie Warunka'ch sytuowania tablic
S ) . . urzqdzen reklamowych — a to z tego
mniejszej 8 m od kranca obecnej Drogi ] o oo
Krajowej ul Trakt Brzeskiej o wysokosci nie wzgledu, Ze w swietle obowiqzujqcych
wiekszej niz 6 m. przepisow tablice i urzgdzenia
reklamowe niezgodne z tq uchwatq
Uzasadnienie: Obecna przestrzen data wymagatyby demontazu nawet w
mozliwo$é posadowienia pylonu sytuacji, gdy zostaty legalnie
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reklamowego w odlegtosci 8 m od granicy wybudowane na podstawie ustalen

jezdni, na terenie dziatki. W przypadku planu miejscowego.

dodatkowej inwestycji nie bedziemy mogli . .

posadowi¢ zadnego pylonu/witacza w Uwaga uwzgledniona czesciowo bez

obrebie wtasnosci, szczegdlnie przy nowej koniecznosci wprowadzania zmian w

inwestycj. ustaleniach planu w zakresie
mozliwosci posadowienia pylonéw
reklamowych na terenie wtasnej dziatki
w odlegtosci , nie mniejszej 8 m”.
Istniejgce zapisy w projekcie planu
umozliwiajq realizacje reklam w
odlegfosci do 15 m od krawedzi jezdni
ul. Trakt Brzeski — bez wzgledu na to
czy jest to pas drogowy czy dziatka
prywatna.

63. (35.6) |22.02.2022| RobertiJolanta | Wnioskujemy o ustalenie linii zabudowy obr. 8-07-11 Teren H.1.U uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Zaklika dla rejonu H.1.U, od strony ulicy Gosciniec, | dz. ew. nr 35, cze$ciowo cze$ciowo cze$ciowo cze$ciowo | ustalenia linii zabudowy na liniach

na réwni z granicami dziatek, tak jak tego | 36/1, 37/1, 38, rozgraniczajqcych od strony ul.

dokonano w obecnie proponowanym 39, 40, 41, 42, Gosciniec, poniewaz pas drogowy

planie w tym samym obszarze od strony | 43 44 45 terenu 4.3.KD-L jest wgski — proporcje

ulicy Jana Pawta Il. terenu zabudowanego i
niezabudowanego niekorzystnie
wpfywatyby na tad przestrzenny.
Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany pofozenia linii zabudowy i
przesuniecia ich blizej linii
rozgraniczajgcych ul. Gosciniec.

64. (36.) |18.03.2022|Agata Whnosze o zmiane wskaznika maksymalnej |obr. 8-07-11 dz. |Teren F.18.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz

Tratkiewicz intensywnosci zabudowy dz. ew. nr 105/2 | ew. nr 105/2 dziatka 105/2 nie ma bezposredniego
z0,4na0.8. dostepu do drogi publicznej, a uktad
Uzasadnienie: Pozostawienie wskaznika w komunikacyjny, oparty na terenach

- - . ciggow pieszo-jezdnych F.22.KPJ i
proponowanej wielkosci 0,4 znacznie ] g o
. A . F.23.KPJ nie zapewni sprawnosci

ogranicza mozliwosci zagospodarowania ) - o )
dziatek wtascicielom, ktdrzy dotychczas obsfugi komunikacyjnej wymaganej dla

. . . . terendw o wiekszych mozliwosciach
nie rozpoczeli budowy i preferuje ) i

e . intensywnosci zabudowy.

wiascicieli ktdrzy budowali wg
wczesniejszych decyzji, pozwolen i
wydanych warunkdéw zabudowy, co
bezposrednio uderza w zasady rownosci
obywateli wg prawa.

65. (37.) |18.03. 2022 | Alina Dabrowska | Wnosze o zmiane wskaznika maksymalnej |obr. 8-07-11 dz. |Teren F.18.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz
intensywnosci zabudowy dz. ew. nr 105/5 |ew. nr 105/5 dziatka 105/5 nie ma bezposredniego
z0,4na0.8. dostepu do drogi publicznej, a uktad

komunikacyjny, oparty na terenach
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Uzasadnienie: Pozostawienie wskaznika w ciggow pieszo-jezdnych F.22.KPJ i
proponowanej wielkosci 0,4 znacznie F.23.KPJ nie zapewni sprawnosci
ogranicza mozliwosci zagospodarowania obstugi komunikacyjnej wymaganej dla
dziatek wtascicielom, ktdrzy dotychczas terendw o wiekszych mozliwosciach
nie rozpoczeli budowy i preferuje intensywnosci zabudowy.
wiascicieli ktdrzy budowali wg
wczesniejszych decyzji, pozwolen i
wydanych warunkéw zabudowy, co
bezposrednio uderza w zasady rownosci
obywateli wg prawa.

66. (39.1) |08.03. 2022 | Bogdan Jabtoniski | Zniesienie linii zabudowy wewnatrz terenu | obr. 8-07-15 dz. |Teren E.33.MNi | uwzgledniona | uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dziatki, i ustalenie jedynie linii zabudowy |ew. nr 8/5 E.34.U/MN czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo ustalenia linii zabudowy zgodhnie z
na zewnatrz terenu dziatki (zgodnie z zatgczonym szkicem, tj. w odlegtosci 5
zatgczonym szkicem). Pozwala to m od pasa drogowego ul. Jutrzenki.
zagospodarowac tg dziatke bardziej Przysuniecie zabudowy blizej drogi
uniwersalnie - zabudowa szeregowa ma spowodowatoby zawezZenie przekroju w
lepsze doswietlenie gdy jest ustawiona w tej przestrzeni. Proporcje terenu
uktadzie wschéd-zachdd. zabudowanego i niezabudowanego

niekorzystnie wpfywatyby na tad
przestrzenny.

Uwaga uwzgledniona w pozostatym
zakresie.

67. (39.2) |08.03. 2022| Bogdan Jabtonski | Wnosze o korekte wysokosci obiektow ze | obr. 8-07-15 dz. |Teren E.33.MN uwzgledniona | uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wzgledu na wysoki poziom wdd ew. nr 8/5 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo zmiany maksymalnej wysokosci
gruntowych, szczegdlnie w obszarze zabudowy na 11,5 m. Zabudowa taka
E.33.MN - z10 mdo 11,5 m, Pozwala to bytaby zbyt wysoka i nie zapewniataby
wynies¢ przestrzenie garazowe powyzej osiggniecia fadu przestrzennego w
poziomu woéd gruntowych. odniesieniu do zagospodarowania

dziatek sgsiednich.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
podniesienia maksymalnej wysokosci
zabudowy do 10,5, pozwalajgcej na
realizacje budynkdw do 3 kondygnacji,
bqdz wyniesienia piwnic, z
jednoczesnym nawigzaniem do
wysokosci zabudowy sgsiedniej.

68. (39.3) |08.03. 2022 | Bogdan Jabtonriski | Wnosze o dopuszczenie zabudowy obr. 8-07-15dz. |Teren E.33.MN i - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
czterolokalowej w obszarze E.33 i E.34. ew. nr 8/5 E.34.U/MN dopuszczenia zabudowy
Na tym terenie z istniejacych dziesieciu czterolokalowej szeregowej. Taki rodzaj
budynkdéw osiem to budynki zabudowy jest zgodnie z definicjq
wielorodzinne kilkulokalowe. A moja zawartq w prawie budowlanym
dziatka stanowi w zasadzie wiekszg czesc¢ zabudowgq wielorodzinng.
tego terenu i nie ma w zasadzie przeszkod Natomiast poprzez budynek mieszkalny
aby zachowac przewazajaca zabudowe w jednorodzinny nalezy rozumiec¢ budynek
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tym obszarze. Jest to cel zréwnowazonego wolno stojgcy albo budynek w

zagospodarowania obszaréw zabudowie blizniaczej, szeregowej ,

planistycznych. stuzgcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w
ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajqgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym wytyczne
do miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,
dziatka ew. nr 8/5 z obr. 8-07-15
potoZona jest w terenie planowanego
rozwoju M2 o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng.

69. (41.2) |21.03. 2022 | Arkadiusz Whnosze o potaczenie czesci dziatki nr29, | obr. 8-07-10dz. | Teren A.3.U/MN, | uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Parzyszek, tzn. czesci o pow. 41 m 2, do naszej dziatki | ew. nr29,31/11 |2.KD-Z, 4.1.KD-L czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wiqgczenia czesci dziatki ew. nr 29 o
Longina nr 31/11. Pozostatg czes¢ o powierzchni powierzchni konkretnie 41 m2 do
Parzyszek 12 m2 (pas drogowy) prosze od nas terenu A.3.U/MN, poniewaz fragment

wytgczy€ i nie nalicza¢ nam podatku od tej dziatki, zmniejszajgcy zgdang

nieruchomosci. Cze$¢ ta zostata od nas powierzchnie, nalezy do pasa

wykupiona przez miasto w roku 2009 pod drogowego terenu 2.KD-Z ul. Jana

przebudowe ulicy Jana Pawta Il oraz Pawta Il, ktdry nie podlega zmianie.

budowe ronda. Uwaga uwzgledniona w zakresie
wyfgczenia fragmentu dziatki ew. nr 29
potoZzonego w pasie drogowym terenu
4.1.KD-L ul. Gosciniec i wigczenia w
granice terenu A.3.U/MN.

70. (42.1) |21.03. 2022 | QSZ projekty sp. | W projekcie planu w ustaleniach obr. 8-07-15dz. |Teren G.6.MN uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zo.0. szczegodtowych dla terenu G.6.MN jest ew. nr48/3, 48/8 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenia zabudowy grupowej, jako

zakaz realizacji budynkow zbyt intensywnej.

jednorodzinnych w formie zabudowy Uwaga uwzgledniona w zakresie

szeregowej i grupowej. Jednak w decyzji o dopuszczenia zabudowy szereqowei

warunkach zabudowy nr 46/2020 z dnia P .. Y , . g /
) oraz uwzglednienia wskaznikow

.3.09.2029 r. ustallono.warunkl dlfa\ zabudowy, wynikajgcych z decyzji

mwesty?J i polegajacej na budowie 5 46/2020 o warunkach zabudowy.

budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie

szeregowej. Prosze o zmian tresci planu na

tym terenie, aby dopuszczalna byta
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realizacja zabudowy szeregowej i
grupowe,;.
71. (42.2) |21.03.2022| QSZ projekty sp. |Zmiana przeznaczenia MN na U/MN obr. 8-07-15dz. |Teren G.6.MN - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona poniewaz na
zo0.0. ew. nr48/3, 48/8 terenie G.6 powinna dominowa¢
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W decyzji 46/2020 o
warunkach zabudowy jest mowa o
budowie 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
Sszeregowej.
Zauwazyc jednak mozna, ze zgodhnie z
definicjg prawng budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
mozliwe jest wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni
nieprzekraczajqgcej 30% powierzchni
budynku, a zatem takie wydzielenie jest
mozliwe w ramach przeznaczenia
terenu MN.

72. (43.) |21.03.2022| Marcin Kottuniak | Nie zgadzam sie z zapisem planu ,,zakazuje | obr. 8-07-15 dz. |Teren G.6.MN uwzgledniona |nieuwzglednionaluwzglednionalnieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
sie realizacji budynkéw mieszkalnych ew. nr 48/3, 48/8 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenia zabudowy grupowej, zbyt
jednorodzinnych w formie zabudowy intensywnej.
szeregowej .i gruppyvej" | wnoszg o Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenie takiej formy zabudowy. do 0 zabudowy szereaowei

puszczenia za % gowej
Uzasadnienie: zakaz znacznie obnizy oraz uwzglednienia wskaznikow
wartos¢ mojej nieruchomosci. W zabudowy, wynikajqcych z decyzji
najblizszym sgsiedztwie jest cigg 46/2020 o warunkach zabudowy.
szeregowcOw. Decyzja o warunkach
zabudowy nr 46/2020 zostata wydana dla
5 budynkéw mieszkalnych w formie
zabudowy szeregowej.

73. (44.) |21.03.2022| Michat Kottuniak | Nie zgadzam sie z zapisem planu ,zakazuje | obr. 8-07-15 dz. |Teren G.6.MN uwzgledniona |nieuwzglednionajuwzgledniona|nieuwzgledniona| Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
sie realizacji budynkéw mieszkalnych ew. nr48/3, 48/8 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenia zabudowy grupowej, zbyt
jednorodzinnych w formie zabudowy intensywnej.
szeregowej i grupowej” i wnosz o Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenie takiej formy zabudowy. do 0 zabudowy szereaowei

puszczenia za % gowej
Uzasadnienie: zakaz znacznie obnizy oraz uwzglednienia wskaznikéw
wartos¢ mojej nieruchomosci. W zabudowy, wynikajgcych z decyzji
najblizszym sasiedztwie jest cigg 46/2020 o warunkach zabudowy.
szeregowcOw. Decyzja o warunkach
zabudowy nr 46/2020 zostata wydana dla
5 budynkéw mieszkalnych w formie
zabudowy szeregowej.
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74. (45.)

01.03. 2022

Lech Stepniewski

Whnosze o wydzielenie terenu ZP z terenu
H.7.MW(U).

Uzasadnienie: centralng czes¢ dziatki nr
147/11 stanowi otwarta przestrzen o
powierzchni ponad 1000 m?. Nie jest
zagospodarowana w jakikolwiek sposéb.
Ustanowienie na tym fragmencie
nieruchomosci terenéw zieleni urzadzone;j
(ZP) nie pozwoli na zabudowe tego terenu
w przysztosci.

obr. 8-07-11 dz.
ew. nr 147/11

Teren
H.7.MW(U)

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzglednion
a czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo,
poniewaz nie przewiduje sie
przeznaczenia czesci dziatki ew. nr
147/11 pod zieler urzqdzong (ZP) i
wykup na cele publiczne.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
ustalenia na wskazanej czesci dziatki
strefy zieleni, wolnej od zabudowy.

75. (46.3)

22.02. 2022

Hanna Babik

Whnosze o zakaz reklam w obszarze planu
poza Traktem Brzeskim. Jestem przeciwko
stawianiu tablic reklamowych wzdtuz ulicy
Gosciniec i innych uliczek osiedlowych

caty obszar planu

Ustalenie planu
§ 8 ust. 4-7

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
jakim projekt planu miejscowego nie
powinien wprowadzac rozwigzan
innych niz przepisy opracowanej przez
m.st. Warszawe uchwaty o zasadach i
warunkach sytuowania tablic i
urzqgdzen reklamowych — a to z tego
wzgledu, ze w swietle obowigzujgcych
przepisow tablice i urzgdzenia
reklamowe niezgodne z tq uchwatq
wymagatyby demontazu nawet w
sytuacji, gdy zostaty legalnie
wybudowane na podstawie ustalen
planu miejscowego.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zakazu sytuowania tablic i urzqdzen
reklamowych niebedqcych szyldami na
obszarze planu poza sgsiedztwem ul.
Trakt Brzeski i ul. Gosciniec —
uwzglednienie uwagi nie wymaga
zmiany zapisow projektu planu, w
ktorym zakaz taki juz obowiqzuje.

76. (46.4)

22.02. 2022

Hanna Babik

Whnosze o ograniczenie parkingdow w
obszarze planu.

caty obszar planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie
planu ustalono realizacje miejsc do
parkowania w granicach dziatek na
ktorych realizowana jest dana
inwestycja z okresleniem wartosci
wskaznikow parkowania dla réznych
typow zabudowy. Realizacja tych
ustalen jest niezbedna i zgodna z
polityka miejskqg, wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. W
projekcie planu, poza jednym terenem
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10.

11.

(A.5.KS), nie wyodrebniono terenow
przeznaczonych do parkowania,
natomiast co do parkowania w pasach
drogowych, to regulowane jest to nie
poprzez plan miejscowy ale przepisy
odrebne (np. projekty organizacji
ruchu).

77. (47.1)

21.03. 2022

Veolia Energia
Warszawa S.A.

Wnosze o zmiane tresci rozdziat 1 paragraf
6 ustep 1 punkt 2 litera b) na: , ustala sie,
Ze prace ziemne wykonywane w odlegtosci
mniejszej niz 6 m od pnia drzewa, nalezy
prowadzi¢ w sposdb najmniej szkodzacy
drzewom z wykorzystaniem dostepnych
Srodkow chronigcych przed uszkodzeniem
systemu korzeniowego drzewa."

caty obszar planu

Ustalenie planu
§6 ust. 1 pkt 2
lit. b

uwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

uwzgledniona|nieuwzgledniona

czesciowo

czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dostownego wykorzystania
proponowanego zapisu.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany zapisow planu, polegajgcych na
odstgpieniu od limitow odlegfosci w
przypadku metod realizacji prac
ziemnych nieingerujgcych w system
korzeniowy.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXX1/2322/2022
Rady m.st. Warszawy

z 13 pazdziernika 2022 r.

Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Stara
Milosna Poludnie cz¢$¢ 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) —
zadania wlasne Miasta Stolecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane zrealizacja sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgeda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie =z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1634 z pdzn. zm.) w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoro6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I11. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bgdzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktaddéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminows realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/2322/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.

2322 uch zal 4.xml
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