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UCHWALA Nr LXX1/2320/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 13 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Sw. Katarzyny — czes¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003, nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.Y), w zwigzku zuchwatg Nr
LVI/1512/2005 Rady m. st. Warszawy zdnia 8 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu §w. Katarzyny, uchwata Nr XLVII/1267/2012
Rady m. st. Warszawy zdnia 22 listopada 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu $w. Katarzyny iuchwalg Nr
L/1421/2013 Rady m. st. Warszawy z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie sprostowania zatacznika graficznego do
uchwaty Nr XLVII/1267/2012 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 listopada 2012 r. zmieniajacej uchwate
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu §w.
Katarzyny , Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006
Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?) uchwala co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu §w. Katarzyny — czes$¢ II,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar potozony w dzielnicy Ursyndw, ktérego granice wyznaczaja:
1) od poétocnego zachodu: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Fosa i jej przedtuzenie do granicy miedzy
dzielnicami Ursynow i Mokotow;

2) od pdéinocnego wschodu: granica miedzy dzielnicami Ursyndéw i Mokotow wzdhuz ul. Przy Grobli do
przedtuzenia potudniowe;j granicy dziatki nr ew. 5 z obrebu 1-10-05;

)Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z2004r. nr 6 poz. 41, nr 92 poz. 880, nr 141 poz. 1492; z2005r. nr
113 poz. 954, nr 130 poz. 1087; z 2006 r. nr 45 poz. 319, nr 225 poz. 1635; z 2008 r. nr 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1237,
nr 220 poz. 1413; z2010r. nr 24 poz. 124, nr 75 poz. 474, nr 106 poz. 675, nr 119 poz. 804, nr 130 poz. 871, nr
149 poz. 996, nr 155 poz. 1043; z2011r. nr 32 poz. 159, nr 153 poz. 901; z2012 r. poz. 951, poz. 1445; z2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; 22017 r.
poz. 730, poz. 1566; z2018r. poz. 1496, poz. 1544; z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524,
poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815, z2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, z 2021 r.
poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986.

2 Zmiany Studium wprowadzone zostaly uchwatami: Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Nr XCII/2346/2014 z dnia 16.10.2014 r.,
Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. i Nr LIII/1611/2021 z dnia 26.08.2021 r
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3) od potudnia: potudniowa granica dziatki nr ew. 5 z obrgbu 1-10-05 do wschodniej granicy dziatki nr ew.
9 z obrebu 1-10-05, wschodnia i potudniowa granica dziatki nr ew. 9 z obrebu 1-10-05, péinocna granica
dziatki nr ew. 55zobrgbu 1-10-04 do ogrodzenia cmentarza, ogrodzenie cmentarza w kierunku
potocnym, ogrodzenie cmentarza w kierunku zachodnim na odcinku 4 m do korony Skarpy Warszawskiej,
korona Skarpy Warszawskiej w kierunku polocnym do przedtuzenia pdinocnej granicy dziatki nr ew.
10 z obrgbu 1-10-04, przedtuzenie poétnocnej granicy tej dzialki oraz jej poétnocna granica do potudniowo —
wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Fosa.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostalymi zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej ksztattujacej historyczng sylwete Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ budynek
zlokalizowany na Skarpie Warszawskiej wyrozniajacy si¢ sposrod otoczenia: warto§ciami kulturowymi,
jakoscia architektury, gabarytami, monumentalnos$cia, reprezentacyjnoscia;

2) historycznej sylwecie Warszawy, ukladzie przestrzennym, elementach konstrukcyjnych budynkéw oraz
innych elementach obiektow budowlanych lub zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé
autentyczng zachowang w miejscu sylwete Warszawy, uklad przestrzenny, elementy konstrukcyjne
budynkow oraz inne elementy obiektow budowlanych Iub zagospodarowania terenu, potwierdzone
w materiatach historycznych albo w wyniku badan konserwatorskich lub archeologicznych;
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3) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania
budynkow, drég i informacji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwaly Rady Miasta
oraz prawa geodezyjnego i kartograficznego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktorg nie moze by¢ wysuni¢ta S$ciana zewngtrzna budynku, na zasadach okreslonych w planie
z zastrzezeniem przepiséw § 9 ust. 3;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdhuz
ktorej obowigzuje sytuowanie $cian zewnetrznych budynku, na zasadach okreslonych w planie
z zastrzezeniem przepisow § 9 ust. 3;

6) pawilonie parkowym — nalezy przez to rozumie¢ parterowy budynek, w ktorym mozliwe sg do
zrealizowania funkcje zwigzane z funkcjg terenu zzakresu ina zasadach okreslonych w przepisach
szczegOtowych;

7) powiazaniu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania terenu shuzacy do prowadzenia
ruchu pieszego w formie alei, §ciezki lub chodnika, zrealizowany na zasadach okreslonych w przepisach
szczegotowych dla terenow;

8) powiazaniu pieszym — ciggu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ powiagzanie piesze, z ktorego, w miare
przemieszczania si¢, obserwowac¢ mozna zmieniajace si¢ widoki na szczegolne elementy zagospodarowania
terenu lub elementy krajobrazu potozone w obszarze planu;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegotowych dla terendw;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni terenu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, przy czym udziat tych funkcji w zagospodarowaniu
terenu nie moze by¢ wigkszy niz 40% powierzchni terenu chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong na terenie lub w budynkach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2,stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow
jako$ci $rodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

13) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$§¢
liczbowa wyrazajaca stosunek powierzchni catkowitej po obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku, do powierzchni dziatki, na ktorej ten budynek jest zlokalizowany;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisoOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie inieujetych w ust.1 nalezy stosowaé definicje
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi graficzne na rysunku planu, sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku symbolem cyfrowo-literowym:

a) UKs — teren ustug sakralnych,

b) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej — park i wod powierzchniowych srédladowych,

¢) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
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d) ZP — teren zieleni urzgdzonej — park,
e) PP — teren placu przykos$cielnego;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) strefa rekreacji;
7) dominanta przestrzenna ksztattujaca historyczng sylwete Warszawy;
8) punkt widokowy z przedpolem ekspozycji;
9) o$ widokowa;
10) rejon lokalizacji platformy pomostu;
11) rejon lokalizacji powigzania pieszego - ciaggu widokowego;
12) rejon lokalizacji powigzania pieszego;
13) gtdéwne wejscie na teren;
14) rejon lokalizacji miejsc do parkowania;
15) drzewo o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
16) strefa zieleni wysokiej;
17) strefa zieleni niskiej;
18) granica stref ochrony konserwatorskie;j:
a) zabytku wraz z otoczeniem — zespotu urbanistyczno-architektonicznego (KZ-RZ/1) w obszarze planu,
b) wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-A),
¢) otoczenia i ekspozycji zabytkow (KZ—E) w obszarze planu;
19) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej w obszarze planu;
20) rejon lokalizacji miejsca pamigci narodowe;;
21) obiekt matej architektury wraz z numerem,;
22) obrys historycznych kamiennych fundamentéw najstarszej $wiatyni,
23) granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej w obszarze planu;
24) granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej w obszarze planu;
25) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych w obszarze planu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
3. Ustala sig, ze terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:

1) teren 3.ZP/WS przeznaczony dla realizacji celu zwigzanego z wydzielaniem gruntow pod publicznie
dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzeniem, w tym budowg lub przebudowa oraz dla realizacji
celu zwigzanego zbudowa oraz utrzymywaniem obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw 1 innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze
regulacjg i utrzymywaniem wod oraz urzadzen melioracji wodnych;

2) teren 4.WS przeznaczony dla realizacji celu zwigzanego zbudowg oraz utrzymywaniem obiektow
iurzadzen shizacych ochronie §rodowiska, zbiornikdw iinnych urzadzen wodnych stuzacych regulacji
przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywaniem wodd oraz urzadzen melioracji
wodnych;

3) teren 5.ZP przeznaczony dla realizacji celu zwigzanego z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzgdzeniem, w tym budowg lub przebudowa.
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4. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego zgodnie
z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania poszczegélnych terendw okreslonymi w przepisach
niniejszego planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalnej i kompozycji przestrzennej, zgodnie z wymogami wynikajacymi
z ochrony wartos$ci zabytkowych, przyrodniczych i kulturowych:

1) wyznacza si¢ tereny:
a) ustug sakralnych,
b) zieleni urzadzonej — park i wod powierzchniowych srédladowych,
¢) wod powierzchniowych $rodladowych,
d) zieleni urzadzonej — park,
e) placu przyko$cielnego;
2) nakazuje si¢ zachowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkoéw;
3) ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenow zgodnie ze wskaznikami podanymi
w przepisach szczegotowych dla terenow.

2. Na catym obszarze planu nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0séb ze szczegdlnym potrzebami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zasadami uniwersalnego projektowania.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w obrebie ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenach: 1.PP, 2.UKs, 3.ZP/WS, granic¢ strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (oznaczong symbolem KP-OCHKu),
w obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenie 3.ZP/WS, granic¢ otuliny rezerwatu przyrody ,,Skarpa
Ursynowska” (oznaczong symbolem KP-RPo), w obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenach: 2.UKs i3.ZP/WS, pomniki przyrody, dla ktoérych
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska:

1) drzewa wraz z ich strefami ochronnymi o promieniu 15,0 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa;
2) murowane podziemie wbudowane w skarpe wislana bedace ostojg i miejscem zimowania nietoperzy.
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy, w obrebie ktorego:

1) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien
i innych robdt powodujacych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
pozioméw wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i racjonalna gospodarka wodna, przy czym obowiazuja przepisy szczegotowe dla terenéw: 3.ZP/WS, 4. WS
15.ZP;

2) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe z wylaczeniem prac zwigzanych z:

a) zabezpieczaniem przeciwpowodziowym i przeciwosuwiskowym,
b) utrzymaniem, budowg, odbudow3 i biezaca konserwacjg obiektéw zabytkowych,

¢) utrzymaniem, budowsg, odbudowa ibiezgca konserwacjga urzadzen wodnych oraz przedsigwzig¢ na
potrzeby infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,

d) odtworzeniem historycznego uktadu przestrzennego ogrodu ,,Gucin-Gaj”, w tym rzezby terenu, przy
czym obowigzuja przepisy szczegotowe dla terenow 3.ZP/WS, 4. WS oraz 5.ZP;
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3) zakazuje si¢ wliczania sumy powierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki do udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

6. Caty obszar planu potozony jest w granicach korytarza wymiany powietrza, wchodzacego w sktad
Systemu Przyrodniczego Warszawy, w obrebie ktorego zapewnia si¢ swobodny przeplyw i wymiane mas
powietrza poprzez okreslone w planie wskazniki zabudowy i sposob zagospodarowania terenow.

7. Na terenach: 3.ZP/WS, 4. WS nakazuje si¢ komponowanie zieleni w sposdb uwzgledniajacy odtworzenie
historycznego uktadu przestrzennego ogrodu ,,Gucin-Gaj” z wykorzystaniem w szczegdlnosci gatunkéw roslin
rodzimych oraz z uwzglednieniem przepiséw ust. 9 oraz § 7 ust.: 10, 11.

8. Ustala sie, zgodnie zrysunkiem planu, na terenach: 2.UKs, 3.ZP/WS 14.WS drzewa o wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktorych:

1) nakazuje si¢ ochrong i uwzglgdnienie w docelowym zagospodarowaniu terenu;

2) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa tj. w odlegto$ci mniejszej niz 1,5
m od pnia, w sposdéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego;

3) zakazuje si¢ prac ziemnych w obrgbie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy.

9. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, na terenie 3.ZP/WS, strefe zieleni wysokiej, w obrebie ktore;j:

1) ustala si¢ komponowanie zieleni w formie zwartej grupy drzew i krzewow, przy zachowaniu i adaptacji
istniejagcego wartosciowego zadrzewienia oraz poprzez nowe nasadzenia, z zastrzezeniem przepisOw
ust. 7 i ust. 9 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozgeszczenie drzew w celu:

a) odtworzenia, w historycznej lokalizacji, polany tzn. powierzchni pozbawionej drzew i porosnigte;
zielenig niska, przy czym ustala si¢ powierzchni¢ polany nie wigksza niz 800 m 2,

b) lokalizacji powigzan pieszych;

10. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, na terenie 1.PP, strefe zieleni niskiej w obrebie, ktorej ustala si¢
komponowanie zieleni w formie trawnikow, kwietnikow lub krzewow, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
i adaptacje istniejacego wartosciowego zadrzewienia z zastrzezeniem przepisoOw § 7 ust. 10 pkt 6.

11. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej wszystkich budynkow.

12. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych:
1) na terenie 3.ZP/WS:

a) nakazuje si¢ odtworzenie zbiornika wodnego - Ksigzego Stawu, jako elementu zagospodarowania terenu
peligcego funkcje przyrodnicza, krajobrazowa, rekreacyjng i przeciwpowodziowa zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony przyrody, przy czym dopuszcza si¢ zmiang przebiegu
linii brzegowej zbiornika w celu przywrocenia jego pierwotnego zasiggu potwierdzonego w materiatach
historycznych albo w wyniku badan konserwatorskich lub archeologicznych, z zastrzezeniem przepis6w
ogolnych § 6 ust. 9,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych, mniejszych zbiornikéw wodnych potozonych po zachodniej i po
poludniowej stronie Ksigzego Stawu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
1 ochrony przyrody, przy czym dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii brzegowych zbiornikow;

2) na terenie 4.WS:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, droznosci i ciagtosci cieku — Potoku Shuzewieckiego, przy czym
dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe elementow uktadu hydrograficznego,

b) zakazuje si¢ kanalizowania i przykrywania cieku za wyjatkiem realizacji przykry¢ w formie: pomostow
i mostkow dla pieszych i rowerzystow;

3) na terenach 3.ZP/WS i 4.WS, oprocz zasad okreslonych w pkt 1 1 pkt 2:
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a) w przypadku umocnienia brzegéw zbiornikow wodnych i cieku nakazuje si¢ stosowanie materiatow
naturalnych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od gornej krawedzi skarpy
zbiornikéw wodnych,

c) zakazuje si¢ realizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od goérnej krawedzi skarpy
zbiornikéw wodnych i cieku,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych iurzadzen hydrotechnicznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) ustala si¢ ochrong i wyksztalcenie roslinnosci stanowiacej obudowe biologiczng zbiornikow wodnych
i cieku, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 4, 5, 6;

13. Dla calego obszaru planu ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem $wietlnym poprzez stosowanie
rozwigzan w tym: konstrukcji opraw $§wietlnych, systemow regulujacych moc o$wietlenia, sposobu
rozmieszczenia, ktore nie powodujg nadmiernej emisji $wiatla i nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat.

14. Zakazuje si¢, na calym obszarze planu:

1) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegolnosci
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

2) przetwarzania lub magazynowania odpadow z wylaczeniem wstgpnego magazynowania przez ich
wytworce.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Caty obszar planu polozony jest w granicach Wilanowskiego Parku Kulturowego, dla ktérego
obowiazuja zasady ochrony, udostepnienia i zagospodarowania okreslone w planie ochrony.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenach: 1.PP, 2.UKs, 3.ZP/WS, granic¢ obszaru (oznaczong
symbolem RZ) i obiekty (czesciowo polozone poza obszarem planu) wpisane do rejestru zabytkéw pod nr
1383—A decyzja z dnia 10 lipca 1989 r. — Zespdt koscielny p.w. $w. Katarzyny potozony przy ul. Fosy
17 w Warszawie, na wzgorzu Gucinskim (Skarpie) ztozony z:

1) kosciota §w. Katarzyny;

2) dzwonnicy (poza obszarem planu);
3) plebanii (poza obszarem planu);

4) wikarowki (poza obszarem planu);

5) cmentarza ko$cielnego z ogrodzeniem wraz ze skarpg z systemem korytarzy podziemnych tzw. ,,Grobami
Masonskimi”, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenie 2.UKs obiekt matej architektury, wpisany do rejestru
zabytkow pod nr B-39 decyzja z dnia 31.03.2004 r. - figura Matki Boskiej Niepokalanej z Getta, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenach: 1.PP, 2.UKs, 3.ZP/WS, granic¢ obszaru archeologicznego
(oznaczong symbolem RZ-Arch, czeSciowo potozonego poza obszarem planu) wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr C-52 decyzja z dnia 29 czerwca 1973 r. — parafia kosciota rzymskokatolickiego p.w. §w. Katarzyny,
Warszawa — Shuzew, ul. Fosa 2 — grodzisko $redniowieczne, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu, na terenie 3.ZP/WS, granice obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw pod nr URY 15017 — ogréd ”Gucin-Gaj” (Ksigzy Staw) wraz z otoczeniem (oznaczong symbolem
GEZ).

6. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, na terenach: 1.PP, 2.UKs, 3.ZP/WS (czg$ciowo potozona poza
obszarem planu) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku wraz z otoczeniem - zespotu urbanistyczno-
architektonicznego — zesp6t koscielny §w. Katarzyny na Wzgorzu Gucinskim (oznaczong symbolem KZ-RZ/1),
w obrebie ktorej nakazuje sie:

1) zachowanie rozplanowania zabudowy zespotu;
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2) zachowanie funkcji i jednorodnosci stylistycznej zespotu.

7. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, na calym obszarze planu, strefe¢ archeologicznej ochrony
konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw, obejmujaca ochrong
nawarstwienia archeologiczne m.in. wzgodrza shuzewieckiego oraz ogrodu ,,Gucin-Gaj" powstatego na poczatku
XIX w.

8. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, na terenach: 3.ZP/WS, 4.WS, 5.ZP granice strefy ochrony
konserwatorskiej wszystkich parametréw historycznego uktadu urbanistycznego - ,,Ksigzy Staw — Gucin-Gaj”
(oznaczong symbolem KZ-A).

9. Ustala sie, iz caly obszar planu polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego Skarpy Warszawskiej.

10. W obrebie stref wymienionych wust.: 8, 9 ustala si¢ odtworzenie i ochron¢ historycznego uktadu
przestrzennego ogrodu ,,Gucin-Gaj” oraz ksztattowanie ekspozycji budynku kosciota §w. Katarzyny poprzez:

1) ochrong rozplanowania zabudowy;
2) ograniczenie gabarytow nowych budynkow zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terenow;

3) odtworzenie zbiornika wodnego - Ksigzy Staw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i ochrony przyrody oraz zgodnie z przepisami ogdlnymi § 6 ust.12;

4) ochrone 1 eksponowanie powigzania pieszego - ciagu widokowego, wzdluz ktorego dopuszcza sig
odtworzenie zgodnie z historycznym ukladem przestrzennym ogrodu ,,Gucin-Gaj” obustronnych rzedow
drzew =z ksztaltowaniem prze§witow miedzy nasadzeniami umozlwiajacymi zachowanie powigzan
widokowych;

5) ochrong i eksponowanie punktéw widokowych z przedpolem ekspozycji poprzez:

a) kontrolowanie zieleni od strony przedpola ekspozycji w szczegolnosci selekcje istniejacego zadrzewienia
przestaniajacego widoki oraz prowadzenie prac pielegnacyjnych majgcych na celu uczytelni¢ widok
w kierunku:

- palacu w Krolikarni z punktu widokowego zlokalizowanego w poinocnej czesci terenu 3.ZP/WS
w rejonie ul. Dolina Stuzewiecka oraz,

- patacu w Wilanowie iko$ciota §w. Anny zpunktu widokowego zlokalizowanego na skarpie
w centralnej cz¢sci terenu 3.ZP/WS oraz,

- kosciota §w. Katarzyny zpunktu widokowego zlokalizowanego w pdinocno wschodniej czesci
obszaru,

b) realizacj¢ obiektow matej architektury, nawierzchni oraz zieleni przy zachowaniu widokéw na przedpole
ekspozycji,

¢) zakaz lokalizowania obiektéw matej architektury o wysokos$ci przekraczajacej 1,5 m od poziomu gruntu,
d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych od strony przedpola ekspozycji;

6) ochrong osi widokowych ukierunkowanych na ekspozycj¢ kosciota w pasie o szerokosci 10,0 m wzdtuz osi
, po 5,0 m po obu stronach osi, poprzez:

a) kontrolowanie zieleni w szczegolnosci selekcje istniejgcego zadrzewienia przestaniajacego widoki oraz
prowadzenie prac pielegnacyjnych majacych na celu uczytelni¢ widok w kierunku kosciota,

b) realizacje obiektow matej architektury, nawierzchni oraz zieleni przy zachowaniu widokdéw na przedpole
ekspozycji,

c) zakaz lokalizowania obiektow matej architektury o wysokosci przekraczajgcej 1,5 m od poziomu gruntu,
przy czym ograniczenie to nie dotyczy obiektu matej architektury bedacego obiektem kultu religijnego,
o ktorym mowa w ust.13 pkt 1,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

7) zakaz lokalizowania masztéw telekomunikacyjnych.
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11. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, na terenie 3.ZP/WS granice strefy ochrony konserwatorskiej
otoczenia i ekspozycji zabytkow — ,,Gucin-Gaj - otoczenie”, (oznaczong symbolem KZ-E), w obrebie ktorej
ustala sig:

1) ochrone przedpola panoramy miasta historycznego poprzez kontrolowanie zieleni w szczego6lnos$ci selekcje
istniejacego zadrzewienia przestaniajacego widoki oraz prowadzenie prac pielegnacyjnych majacych na
celu je uczytelni¢ z uwzglednieniem przepisow ust.10 pkt 5 i pkt 6 oraz przepisdw ustawy o ochronie
przyrody;

2) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych.

12. Ustala si¢ zachowanie 1iochrong rejonu lokalizacji miejsca pamigci narodowej - pomnika
»Meczennikow  Terroru Komunistycznego 1944-1956”, wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu,
zlokalizowanego na terenie 1.PP, dla ktérego nakazuje wyeksponowanie poprzez ksztattowanie otaczajacego
zagospodarowania w szczegdlnosci zieleni.

13. Ustala si¢ zachowanie iochron¢ obiektow matej architektury wyznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu:

1) figury Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy wraz z jej ogrodzeniem i dwoma latarniami zlokalizowanych na
terenie: 1.PP, oznaczonych nr 1;

2) czterech latarni zlokalizowanych na terenie 2.UKSs, oznaczonych nr 2;

3) drewnianego krzyza zlokalizowanego na terenie 2.UKs, oznaczonego nr 3, dla ktérych nakazuje si¢
wyeksponowanie poprzez ksztaltowanie otaczajacego zagospodarowania w szczegdlnosci nawierzchni
posadzki i zieleni.

14. Ustala si¢ zachowanie i ochrong, wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu, obrysu historycznych,
kamiennych fundamentdéw najstarszej $wiatyni na terenie 2.UKs, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ zasypywania;
2) nakazuje wyeksponowanie poprzez ksztaltowanie otaczajacego zagospodarowania w szczegdlnosci zieleni.

15. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem wyeksponowanie obrysu historycznych
fundamentow, poprzez ksztaltowanie otaczajacego zagospodarowania w szczeg6lnosci zieleni.

16. Dopuszcza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, na terenie 3.ZP/WS, lokalizacj¢ historycznych obiektow
malej architektury: sarkofagu i obelisku, oznaczonych kolejno numerami 4 i 5.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny:
1) placu przykoscielnego: 1.PP;
2) zieleni urzadzonej — park i wod powierzchniowych $rdédladowych: 3.ZP/WS;
3) wod powierzchniowych $rédladowych: 4. WS;
4) zieleni urzadzonej — park: 5.ZP.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego zwtaszcza chodnikow, pochylni,
schodow do potrzeb 0sdb o ograniczonej mobilno$ci i percepcji, w tym dla 0s6b z niepelnosprawnosciami
zgodnie z przepisami § 5 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, dla ktérych:

a)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 5,0 m od poziomu gruntu, z zastrzezeniem przepisow §
7 ust. 10 pkt 5 lit. ¢, pkt 6 lit. c,

b) nakazuje si¢ zastosowanie materialow o dhugotrwatej odpornosci na proces starzenia, w szczego6lnosci
metalu i drewna, przy czym w przypadku malowania metalowych widocznych cze$ci ww. obiektow:

- nakazuje si¢ kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,
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- dopuszcza si¢ kolory chromatyczne wylacznie w formie akcentowania, przy czym dla terenow
3.ZP/WS, 4. WS i 5.ZP obowiazuja przepisy ust. 5,

c¢) nakazuje si¢ ich lokalizowanie w taki sposob, aby:

-nie kolidowaly zruchem pieszym irowerowym, w szczegodlno$ci przemieszczaniem si¢ 0sOb
0 ograniczonej mobilnosci i percepcji w tym dla 0sob z niepetnosprawnos$ciami,

- uktadem podkres$laty istotne elementy zagospodarowania terendw,

3)dla obiektow kultu religijnego i obiektdéw odtwarzanych wich historycznej formie i materiatach
nie obowiazuja przepisy pkt 2 lit. a, b.

3. W zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych: zakazuje si¢ rozmieszczenia tablic i urzadzen
reklamowych za wyjatkiem:

1) elementow MSI oraz oznakowan zwigzanych zochrong iudostgpnianiem Wilanowskiego Parku
Kulturowego;

2) szyldu azurowego, bedacego urzadzeniem reklamowym skladajacym si¢ z pozbawionych tlta elementow
takich jak napis, symbol lub kompozycja graficzna, umieszczonego na elewacji pawilonu parkowego,
zlokalizowanego na terenie 3.ZP/WS, dla ktorego ustala si¢ realizacje zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wytacznie jednego szyldu,

b) powierzchnia prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach elementow azurowych
przeznaczonych do ekspozycji nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m 2,

c¢) powierzchnia elementéw azurowych przeznaczonych do ekspozycji nie moze by¢ wigksza niz 50%
powierzchni prostokata, opisanego na zewnetrznych krawedziach tego szyldu,

d) nakaz lokalizacji ptaszczyzny ekspozycji rownolegle do elewacji pawilonu parkowego,

e) zakaz przestaniania okien, detali architektonicznych oraz innych elementéw elewacji pawilonu
parkowego,

f) zakaz sytuowania powyzej zwienczenia elewacji;
4. W zakresie zasad sytuowania ogrodzen:
1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen terenéw wymienionych w ust. 1, przy czym:
a) dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw lokalizowanych w granicach terenu 3.ZP/WS, dla ktorych:
- ustala si¢ maksymalng wysokos¢: 1,2 m od poziomu gruntu,

- ustala si¢ ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitow stanowigcych
nie mniej niz 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia,

- nakazuje si¢ stosowanie kolorow achromatycznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ podmuréwki z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub nie wystajacej
ponad poziom gruntu, z zastrzezeniem przepisow tiret 5,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w formie zywoptotow,

b) dopuszcza sig, z zastrzezeniem przepisow § 12 ust.3 pkt 1, realizacje jednego ogrodzenia obejmujacego
lacznie tereny 3.ZP/WS, 4. WS i 5.ZP, dla ktorego:

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 1,8 m od poziomu gruntu,

- ustala si¢ ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitdw stanowigcych
nie mniej niz 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia z zastrzezeniem przepisow tiret 10,

- nakazuje si¢ stosowanie materiatow o dlugotrwalej odpornosci na procesy starzenia sie,

- nakazuje si¢ stosowanie kolorow achromatycznych z zastrzezeniem przepisow tiret 10,
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- dopuszcza si¢ realizacj¢ podmuréwki z zastosowaniem fundamentoéw punktowych lub nie wystajacej
ponad poziom gruntu, lub z przerwami w postaci otwordéw o $rednicy min. 25 cm w rozstawie 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu gruntu, lub z zachowaniem prze§witu o szerokosci min. 10 cm
miedzy cokotem aelementem azurowym ogrodzenia jako przejScia dla drobnych zwierzat,
z zastrzezeniem przepisow tiret 10,

- dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w formie zywoplotow z zastrzezeniem przepisow tiret 10,

- nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzenia w sposob nie kolidujacy z istniejacymi drzewami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

- zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych, blachy, tworzyw sztucznych
(poliweglanu), drutu o $rednicy mniejszej niz 5 mm i wykonanych z niego siatek,

- zakazuje si¢ stosowania ogrodzen o ostro zakonczonych elementach szklanych badz ceramicznych,

- dopuszcza sig, ze zachodni odcinek ogrodzenia terenu 3.ZP/WS stanowi¢ beda : ogrodzenie cmentarza
parafialnego rzymsko-katolickiego (cmentarz na Shuzewie przy ul. Renety) — polozonego poza
obszarem planu i do niego przylegajacego oraz historyczne ogrodzenie cmentarza koscielnego wokot
terenu 2.UKs oraz kamienny mur zlokalizowany wzdtuz péinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej
terenu 1.PP, stanowiacy integralna czes¢ pomnika ,,Meczennikéw Terroru Komunistycznego 1944-
1956,

5. Ustala si¢ spojne urzadzenie przestrzeni, w tym dobor obiektow matej architektury, zieleni i nawierzchni
na terenach: 3.ZP/WS, 4. WS i 5.ZP, zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terenow.

§ 9. 1. Okresla si¢ parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw, takie jak:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 2.UKs w stosunku do powierzchni dziatki,
b) dla terenow: 1.PP, 3.ZP/WS, 4. WS, 5.ZP w stosunku do powierzchni terenu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w procentach;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach;
5) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;
6) geometrig¢ dachu;
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych i rowerow.

2. Ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze
zgodnie z pozostatymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w przepisach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

1) odtwarzanych historycznych elementdw konstrukcyjnych budynkéw do wysokosci: 0,5 m od poziomu
gruntu;

2) podziemnych czesci budynkow, chyba ze wystaja one ponad poziom terenu z zastrzezeniem przepisow
pkt 1;

3) elementéw wejs¢ do budynkow w szczegoélnosci: schodéw, pochylni, podestow, ramp, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysunigcie na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m poza linie zabudowy, przy czym ograniczenie
to nie dotyczy istniejacych elementow wejs¢ do budynku kosciota;

4) budowli;
5) obiektow matej architektury.
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4. Dla istniejacej zabudowy niezgodnej z okreslonymi w przepisach szczegdtowych zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do remontu,
biezacej konserwacji lub przebudowy, bez prawa do rozbudowy i nadbudowy.

5. Dopuszcza si¢ instalowanie wymiennikow ciepta, paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach
budynkow, przy czym ustala si¢ realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementow wkomponowanych
w istniejgce i projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im forme
spojna z architekturg budynku.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: ustala si¢, zgodnie
z rysunkiem planu granicg¢ obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych okres§lonego na podstawie
rejestru teren6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendow na ktorych wystepuja te ruchy, w ramach
ktérych obowiazuja ustalenia jak dla stref ochrony bezposredniej i posredniej stoku Skarpy Warszawskie;j,
zgodnie z przepisami ogdlnymi § 12 ust.: 2, 3.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 250,0 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, przy dopuszczalnym odchyleniu o 30°.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci dzialek o parametrach
mniejszych niz ustalone w ust. 1 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice nastegpujacych stref ochrony stoku Skarpy Warszawskiej:
1) granice strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
2) granicg strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskie;j.

2. W obrebie stref bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej obowiazuja przepisy
odregbne oraz:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilnos¢ zboczy;

2) zakazuje si¢ odprowadzania na zbocza Skarpy wod opadowych i roztopowych i ujmowanie ich w system
kanalizacyjny;

3) nakazuje si¢ zachowanie, pielggnacje 1uzupelnianie roslinnosci, ograniczajacej erozj¢ zbocza oraz
utrzymujacej jego stabilnos¢ z uwzglednieniem przepiséw §7 ust. 10, ust. 11.

3. W obrebie strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej obowigzujg ustalenia ust. 2 oraz:
1) zakazuje si¢ grodzenia stokéw Skarpy i pasa terenu do 20 m od jej podndza;
2) zakazuje si¢, w przypadku zagrozenia stabilnos$ci zbocza:
a) lokalizowania nowych obiektow budowlanych,
b) nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
¢) realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie uktadu drogowo-ulicznego, infrastruktury techniczne;,
d) grodzenia z zastrzezeniem ustalen pkt 1;
4. Wskazuje si¢ na rysunku planu, granice stref ochronnych od cmentarza:
1) granice strefy ochronnej od cmentarza - 50 m;

2) granice strefy ochronnej od cmentarza - 150 m;
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3) granice strefy ochronnej od cmentarza - 500 m, poza obszarem planu, dla ktéorych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu cmentarzy.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu, zasigg powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie, z zastrzezeniem, ze dla obiektow budowlanych obowigzuja maksymalne
wysokos$ci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

6. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowego ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) lini¢ rozgraniczajaca, ktora stanowi poéinocna granice pasa drogowego drogi publicznej klasy dojazdowej —
drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej na odcinku o dlugos$ci 30 m mierzonym po granicy
planu od potudniowo-zachodniego naroznika terenu 1.PP w kierunku wschodnim;

2) lini¢ rozgraniczajagcg, ktora stanowi potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego ulicy Fosa - drogi
poza obszarem planu i do niego przylegajace;.
2. W zakresie obstugi transportem zbiorowym - wskazuje si¢ obsluge terenu komunikacja autobusowa
prowadzong w drogach potozonych poza obszarem planu: ul. Dolina Stuzewiecka i Al. Wilanowska.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewnetrznym sieci infrastruktury techniczne;j,
wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przewodoéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu w sposdb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodow iinnych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnym.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposoéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekoéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 160, a dla
kanatow tlocznych — DN 75.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingow
powyzej 4 miejsc parkingowych do zbiornikéw retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem przepisow
§ 12 ust.2 pkt 2;

2) dla pozostalych terendéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasiednich, z zastrzezeniem przepiséw § 12 ust.2 pkt 2;
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3) przy braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej] na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odpltyw do odbiornika;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, atakze innych obiektach retencyjnych i elementach biekitno-zielonej infrastruktury,
zlokalizowanych w granicach dziatek wilasnych;

6) dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenie zieleni urzadzonej (ZP) oraz terenie zieleni
urzadzonej iwod powierzchniowych $rédladowych (ZP/WS) lokalizowanie urzadzen stuzacych
odprowadzaniu lub gromadzeniu wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
2) ustala si¢ minimalne parametry gazociaggdw - DN 20;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrodta energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne lub odnawialne
zrodia energii wykorzystujace wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalng
o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglgdnieniem
przepisow § 9 ust.5;

3) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych lub
podziemnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodta ciepta bgda zasilane: gazem, energig elektryczna lub z odnawialnych
zrodet energii, przy czym zrodta, w ktérych nastgpuje spalanie paliw muszg spelnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych lokalizowanymi na budynkach,
z uwzglednieniem przepiséw § 9 ust.5;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta wurzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

11. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

12. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie
terendw w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:

1) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych dzialajacych w powigzaniu z pawilonem parkowym na terenie
3.ZP/WS, przy czym w obrysie ogrodka nie dopuszcza si¢ montazu form kubaturowych w szczegolnosci:
namiotdw, altan, wiat lub innych konstrukcji posiadajacych trwate zadaszenia;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga:
a) sezonowych wystaw, pokazow, wystepow artystycznych,
b) okazjonalnego handlu artykutami cmentarnymi na terenie 1.PP.

§ 16. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslono w przepisach szczegotowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 17. Dla terenu 1.PP okresla sig:
1. Przeznaczenie - teren placu przykoscielnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ zagospodarowania terenu zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) nakazuje si¢ realizacje obiektow matej architektury, nawierzchni izieleni w sposéb podkreslajacy
gléwne wejscie na tereny 2.UKs i3.ZP/WS oraz ekspozycje budynku kosciota zuwzglednieniem
przepisow § 7 ust. 10 pkt 6,

b) nakazuje si¢ dobor indywidualnych, spdjnych stylistycznie i materialowo obiektéw matej architektury
z uwzglednieniem przepisow § 8 ust. 2,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z materiatow o wysokiej jakosci, odpornych na procesy starzenia
sie, w szczegodlnosci: bruku kamiennego, kostki granitowej, kostki bazaltowej, drewna,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ oswietlenia placu z uwzglednieniem przepiséw § 6 ust.13,
e) zakazuje si¢ stosowania kostki betonowe;j i asfaltu;
3) ustala sie zasady sytuowania ogrodzen: zgodnie z przepisami § 8 ust. 4;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 1 900 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach strefy ochrony urbanistycznej WOCHK (KP-OCHKu) zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) dla strefy zieleni niskiej zgodnie z przepisami ogolnymi § 6 ust.10.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1383-A: zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr C-52: zgodnie z przepisami
§ 7 ust. 4;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku wraz z otoczeniem (KZ-RZ/1): zgodnie z przepisami
§ 7 ust. 6;

4) dla rejonu lokalizacji miejsca pami¢ci narodowej: zgodnie z przepisami § 7 ust. 12;
5) dla obiektu matej architektury: zgodnie z przepisami § 7 ust. 13.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej: zgodnie z przepisami § 12 ust. 2;
2) w granicach strefy ochronnej od cmentarza - 150 m 1 500 m: zgodnie z przepisami § 12 ust. 4;

3) w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Chopina
w Warszawie: zgodnie z przepisami § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi publicznej klasy dojazdowej potozonej poza obszarem planu i do niego
przylegajacej lub od ul. Fosa - drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;

2)ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: zgodnie zprzepisami § 18 ust. 6 pkt2 z zastrzezeniem
przepisow § 18 ust. 6 pkt 3.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

§ 18. Dla terenu 2.UKs okresla sie:
1. Przeznaczenie - teren ustug sakralnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku ko$ciota, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 1, z zakazem jego
rozbudowy i nadbudowy oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy : 0,3;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 22%;

5) ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ zabudowy: 23,0 m, przy czym wysokos¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysokos¢ dla dominanty przestrzennej ksztattujacej historyczng sylwete Warszawy;

6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem przepiséw § 9 ust. 3;
7) ustala si¢ geometri¢ dachu: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45%;

8) dla pozostalej istniejacej zabudowy ustala si¢ prawo do biezacej konserwacji lub przebudowy, bez prawa
do rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

9) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, nawierzchni izieleni w sposob podkreslajacy
gtowne wejscie do budynku kosciota oraz jego ekspozycje z uwzglednieniem przepiséw § 7 ust. 10 pkt 6,

b) nakazuje si¢ dobdr indywidualnych, spdjnych stylistycznie i materiatlowo obiektow matej architektury,

c) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z materiatow o wysokiej jakosci, odpornych na procesy starzenia
sie, w szczegolnosci: bruku kamiennego, kostki granitowej, kostki bazaltowej drewna,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia terenu oraz budynku ko$ciota z uwzglednieniem przepiséw § 6 ust.13,
e) zakazuje si¢ stosowania kostki betonowe;j i asfaltu;

10) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen: zgodnie z przepisami § 8ust.4 przy czym wskazuje si¢
ogrodzenie cmentarza ko$cielnego, dla ktérego obowiazuja przepisy § 7 ust. 2;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 2 400 m 2.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach strefy ochrony urbanistycznej WOCHK (KP-OCHKu) zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) dla pomnika przyrody — drzewa: zgodnie z przepisami ogélnymi § 6 ust. 4;

3) dla drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych: zgodnie z przepisami § 6 ust. 8.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1383-A: zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) dla obiektu matej architektury wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr B-39: zgodnie z przepisami §
7 ust. 3;

3) w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr C—52: zgodnie z przepisami
§ 7 ust. 4;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku wraz z otoczeniem (KZ-RZ/1): zgodnie z przepisami
§ 7 ust. 6;

5) dla obiektow malej architektury: zgodnie z przepisami § 7 ust. 13;

6) dla obrysu historycznych, kamiennych fundamentdéw najstarszej Swiatyni: zgodnie z przepisami § 7 ust. 14.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej: zgodnie z przepisami § 12 ust. 2, 3;

2) w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej: zgodnie z przepisami § 12 ust 2;

3) w granicach strefy ochronnej od cmentarza - 150 m i 500 m: zgodnie z przepisami § 12 ust 4;

4) w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina
w Warszawie: zgodnie z przepisami § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od ul. Fosa lub od drogi publicznej klasy dojazdowej — drog poza obszarem planu
i do niego przylegajacych, poprzez teren 1.PP;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) samochod6éw osobowych — 12 miejsc do parkowania,
b) roweréw — 15 miejsc postojowych;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie 1.PP.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 19. Dla terenu 3.ZP/WS okre$la sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zieleni urzadzonej — park i wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu kultury, wystawiennictwa, sportu i rekreacji,
b) ustugi gastronomii zrealizowane na nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej pawilonu parkowego;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wielowarstwows zielenia komponowana, uwzgledniajac adaptacje
istniejacego zadrzewienia oraz nowe nasadzenia drzew, krzewow lub zieleni niskiej, z uwzglednieniem
przepisow § 6 oraz § 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu parkowego, w ktérym mozliwe sg do zrealizowania funkcje z zakresu
kultury, wystawiennictwa, gastronomii zgodnie z przepisami ust. 2 pkt 2-8 oraz nastgpujacymi zasadami:

a) nakazuje si¢ sytuowanie pawilonu parkowego dluzsza osig wzdhuz kierunku zblizonego do kierunku
potnoc-potudnie,
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b) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji pawilonu parkowego jako eksponowanych, dla ktorych
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektoniczno-plastycznych w szczegolnosci polegajacych na
uzyciu odpornych na procesy starzenia si¢ materialdow elewacyjnych w szczegdlnosci: betonu
architektonicznego, blachy miedzianej, cynkowej, stalowej nierdzewnej lub typu corten, drewna
niemalowanego, kamienia, tynkow szlachetnych,

c) nakazuje si¢ realizacje co najmniej 50 % powierzchni kazdej elewacji jako szklanej, przy czym nakazuje
si¢ stosowanie na niej rozwigzan minimalizujgcych wpltyw na $miertelno$¢ zwierzat w szczego6lnosci
takich jak: matowienie, znaczniki, stosowanie szyb z filtrami UV,

d) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
jasnych, achromatycznych, w przypadku pozostalych materiatdéw elewacyjnych nalezy je zastosowaé
w kolorach dla nich naturalnych,

e) dopuszcza si¢ odtworzenie w historycznej formie i gabarytach budynku tzw. Domku Rzadcy,
w powigzaniu funkcjonalno- przestrzennym z pawilonem parkowym;

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, z zastrzezeniem przepiséw §
9 ust. 3;

8) ustala si¢ geometri¢ dachu: dach ptaski o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dach spadzisty
o nachyleniu potaci dachowych do 45° lub dach krzywiznowy;

9) dopuszcza sig, zgodnie zrysunkiem planu, rejon lokalizacji platformy pomostu, a w przypadku jego
realizacji:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ platformy pomostu z materialdw o wysokiej jakosci, odpornych na procesy
starzenia si¢ w szczegdlnosci: drewna, kamienia, betonu architektonicznego,

b) nakazuje si¢ ksztattowanie ptaszczyzny platformy pomostu w formie tarasow schodzacych w kierunku
zbiornika wodnego - Ksigzego Stawu,

c) dopuszcza si¢ realizacje platformy pomostu w powigzaniu funkcjonalno-przestrzennym z pawilonem
parkowym;

10) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu stref¢ rekreacji, w obrebie ktorej:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnoSci
takich jak: place zabaw, place do gier terenowych typu ,,boule”, przy czym ich realizacja nie moze
kolidowa¢ z istniejgcym wartosciowym zadrzewieniem,

b) nakazuje si¢ doboér indywidualnych, spdjnych stylistycznie 1 materialowo obiektow i urzadzen
wymienionych w literze a, z wykorzystaniem naturalnych materiatow takich jak drewno w kolorze
naturalnym, kamien naturalny,

c) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni: trawiastych, mineralnych, zywiczno-mineralnych, piasku lub
innych przepuszczalnych dla wody,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i zaadaptowanie w zagospodarowaniu strefy istniejagcych form terenowych
zwigzanych zdawnymi stawami rybnymi, w szczegélnosci: przeptawek, odtowkéw, obnizen
terenowych, zlokalizowanych w pdétnocnej czgsci strefy;

11) ustala si¢ realizacj¢ punktéw widokowych z przedpolem ekspozycji, zgodnie zrysunkiem planu oraz
zgodnie z przepisami § 7 ust. 10 pkt 5;

12) ustala si¢ rejon lokalizacji powiazania pieszego — ciggu widokowego oraz rejony lokalizacji powigzan
pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz nastepujacymi zasadami:
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a) przebieg powigzan nalezy ksztattowa¢ w szczegdlnosci w oparciu o historyczny uktad przestrzenny
ogrodu ,,Gucin-Gaj” z uwzglednieniem ich kontynuacji i powigzan z uktadem poza obszarem planu, przy
czym ich przebieg nie moze kolidowac z istniejgcym wartosciowym zadrzewieniem, w tym drzewami —
pomnikami przyrody,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni mineralnych, Zywiczno-mineralnych lub innych przepuszczalnych
dla wody,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie drewnianego podestu, mostu lub grobli,
d) dopuszcza si¢ realizacje o§wietlenia wzdtuz powigzan,

e) w przypadku realizacji powigzania pieszego ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia strefy dolotu i wylotu
nietoperzy;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ powiazan pieszych innych niz wyznaczone na rysunku planu zgodnie
z przepisami ust.2 pkt 12;

14) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;

15) ustala si¢ zachowanie i wyeksponowanie gtownego wejscia na teren od strony ul. Fosa - drogi poza
obszarem planu ido niego przylegajacej, oraz realizacj¢ nowego od strony terenu 1.PP, zgodnie
z rysunkiem planu;

16) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen: zgodnie z przepisami § 8 ust. 4;
17) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 69 000 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach strefy ochrony urbanistycznej WOCHK (KP-OCHKu) zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Skarpa Ursynowska” (KP-RPo) zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

3) dla pomnikéw przyrody — drzew oraz murowanego podziemia wbudowanego w skarpg wislang bedacego
ostoja i miejscem zimowania nietoperzy: zgodnie z przepisami ogolnymi § 6 ust. 4;

4) wskazuje si¢ 15,0 m strefe ochronng dla drzewa pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie 2.UKs;
5) dla drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych: zgodnie z przepisami § 6 ust. §;
6) dla strefy zieleni wysokiej: zgodnie z przepisami § 6 ust. 9;
7) dla wod powierzchniowych: zgodnie z przepisami § 6 ust. 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1383-A: zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr C—52: zgodnie z przepisami
§ 7 ust. 4;

3) w granicach obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr URY 15017:zgodnie z przepisami §
7 ust. 5;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku wraz z otoczeniem (KZ-RZ/1): zgodnie z przepisami
§ 7 ust. 6;

5)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wszystkich parametrow historycznego ukladu
urbanistycznego (KZ-A): zgodnie z przepisami § 7 ust. 10;

6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow (KZ-E): zgodnie
z przepisami § 7 ust. 11;

7) dla obiektéw matej architektury: zgodnie z przepisami § 7 ust. 16.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej: zgodnie z przepisami § 12 ust. 2, 3;

2) w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej: zgodnie z przepisami § 12 ust. 2;
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3) w granicach strefy ochronnej od cmentarza - 50 m, 150 m, 500 m: zgodnie z przepisami § 12 ust. 4;

4) w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina
w Warszawie: zgodnie z przepisami § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od ul. Fosa - drogi poza obszarem planu i do niego przylegajace;j;
2) dopuszcza si¢:
a) obstuge terenu od ul. Fosa - drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej, poprzez teren 1.PP,

b) obstuge techniczng w tym dojazd przeciwpozarowy do pawilonu parkowego od ul. Fosa - drogi poza
obszarem planu ido niego przylegajacej, poprzez: powigzanie piesze 1powigzanie piesze — ciag
widokowy;

3) ustala sie¢ liczbe miejsc do parkowania:
a) nie wigcej niz 10 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
b) co najmniej 20 miejsc postojowych dla rowerdw;

4) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
w obrebie ktorego nalezy realizowac ustalenia pkt 3.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego: zgodnie z przepisami § 4 ust. 3 pkt 1.

8. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

§ 20. Dla terenu 4.WS okresla sig:
1. Przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu, niezajetego przez wody powierzchniowe, wielowarstwowa zielenia
komponowang, uwzgledniajgc adaptacje istniejacego zadrzewienia oraz nowe nasadzenia drzew, krzewow
lub zieleni niskiej, z uwzglednieniem przepisow § 6 oraz § 7;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) ustala si¢ rejon lokalizacji powigzania pieszego, zgodnie z rysunkiem planu oraz nastgpujacymi zasadami:

a) przebieg powiazania nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem jego kontynuacji i powigzan z ukladem poza
obszarem planu, przy czym jego przebieg nie moze kolidowaé zistniejagcym wartosciowym
zadrzewieniem, w tym drzewami — pomnikami przyrody,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni mineralnych, Zywiczno-mineralnych lub innych przepuszczalnych
dla wody,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie drewnianego podestu,
d) dopuszcza sig realizacje oswietlenia wzdtuz powigzania;

4) dopuszcza si¢ realizacje powiazan pieszych innych niz wyznaczone na rysunku planu zgodnie przepisami
ust. 2 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;
6) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen: zgodnie z przepisami § 8 ust. 4;
7) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 5 000 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje si¢ 15,0 m stref¢ ochronng dla drzew pomnikow przyrody zlokalizowanych na terenie 3.ZP/WS;

2) dla drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych: zgodnie z przepisami § 6 ust. 8;
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3) dla wod powierzchniowych: zgodnie z przepisami § 6 ust. 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wszystkich parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-A): zgodnie
z przepisami § 7 ust. 10.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach strefy ochronnej od cmentarza - 500 m: zgodnie z przepisami § 12 ust. 4;

2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych wrejonie Lotniska Chopina
w Warszawie: zgodnie z przepisami § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge od ul. Fosa - drogi poza obszarem planu i do niego
przylegajace;j.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego: zgodnie z przepisami § 4 ust. 3 pkt 2.

8. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okresla sie.

§ 21. Dla terenu 5.ZP okresla si¢:
1. Przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej — park.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wielowarstwowa zielenia komponowana, uwzgledniajac adaptacje
istniejacego zadrzewienia oraz nowe nasadzenia drzew, krzewow lub zieleni niskiej;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) dopuszcza si¢ realizacje powiazan pieszych zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) przebieg powigzan nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem ich kontynuacji i powigzan z ukladem poza
obszarem planu, przy czym ich przebieg nie moze kolidowaé =z istniejagcym warto§ciowym
zadrzewieniem,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych przepuszczalnych
dla wody,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie drewnianego podestu,

d) dopuszcza sig realizacje o$wietlenia wzdtuz powiazan;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;
5) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen: zgodnie z przepisami § 8 ust. 4;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 250 m 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-A): zgodnie
z przepisami § 7 ust. 10.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach strefy ochronnej od cmentarza - 500 m: zgodnie z przepisami § 12 ust. 4;

2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektoéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie Lotniska Chopina
w Warszawie: zgodnie z przepisami § 12 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji transformatorowej w obecnej lokalizacji, przy czym dopuszcza
si¢ jej przebudowe lub wymiane¢ na podziemna.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge od ul. Fosa - drogi poza obszarem planu i do niego
przylegajace;j.
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6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego: zgodnie z przepisami § 4 ust. 3 pkt 3.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiagzanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Kolumna 1 - nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzgdkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LXX1/2320/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 13 pazdziernika 2022 r.

WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU SW. KATARZYNY — CZESC I

| WYLOZENIE od 12.10.2009 r. do 9.11.2009 r. (przed podziatem planu na czeéé | i czeéé 1)

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Ustalenia Prezydenta miasta w Miasta zatgcznik do
Nazwisko i imie Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uchwaty
Data wptywu . : L , nieruchomosci, dla uwagi nr LXX1/2320/2022 Uwagi
Lp. X nazwa jednostki Tres¢ uwagi . . , . C
uwagi ; . ktérej dotyczy nieruchomosci, z 13 pazdziernika 2022 r.
organizacyjnej L
uwaga ktoérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
1 03.11.1009 r. | Towarzystwo Uwagi dotyczgce prowadzenia prac Dotyczy rejonu | 3 ZPkz — tereny nieuwzgled nieuwzgled | Nie dotyczy ustalen planu lecz jego realizacji.
(40.1) Turystow budowlanych przy rewaloryzacji parku | pomnika zieleni —park niona niona
Przyrodnikéw i Gucin-Gaj, prowadzenia monitoringu przyrody historyczny Gucin
Krajoznawcow w rejonie pomnika przyrody oraz miejsca Gaj
czasu udostepniania obiektu do zimowania
zwiedzania. nietoperzy
2 03.11.1009 r. | Towarzystwo Sktadajacy uwage wnoszg aby wszelkie | Dotyczy rejonu 3 ZPkz —tereny nieuwzgled nieuwzgled | Ustalanie strefy ochronnej dla pomnikéw przyrody nie
(40.2) Turystow urzadzenia rekreacyjne, ktore w pomnika zieleni —park niona niona nalezy do materii planu miejscowego.
Przyrodnikéw i przysztosci beda stanowity element przyrody historyczny Gucin
Krajoznawcow wyposazenia parku byty zlokalizowane | miejsca Gaj
w odpowiedniej odlegtosci od zimowania
stanowisk zimowania nietoperzy, tj. o | nietoperzy
wprowadzenie strefy ochronnej dla
tego pomnika przyrody —30m.
3 30.11.2009 r. | Przedsiebiorstwo | Projekt planu niewtasciwie wskazuje Nieruchomosc 3 ZPkz- tereny nieuwzgled nieuwzgled | Obowigzuje prawomocna decyzja o
(49.1) AQUAMEX Sp.z obszary objete prawng ochrong woj. obejmujaca zieleni-park niona niona whpisie do rejestru uzgodnienie Woj. Konserwatora
0.0 Konserwatora Zabytkéw — uwaga czes¢ obszaru historyczny Guci- Zabytkéw w ramach procedury.
dotyczy decyzji z dnia 12 listopada 3ZPkz i Gaj, 4ZLkz- tereny
2007 r nr A-790 — ogréd Gucin-Gaj — 471 kz zieleni le$nej —
decyzja zaskarzona i postepowanie park historyczny
jest w toku, Gucin-Gaj
4 30.11.2009 r. | Przedsiebiorstwo | Sktadajgcy uwage podwaza celowosc¢i | Nieruchomosé 3 ZPkz- tereny nieuwzgled nieuwzgled | Gucin-Gaj podlega rewaloryzacji i jako miejsce
(49.2) AQUAMEX Sp.z zasadnos$¢ rewaloryzacji Gucin-Gaju, obejmujaca zieleni-park niona niona historyczne — podlega ochronie jako element dziedzictwa
0.0 zarzucajac z jednej strony zbytnig cze$¢ obszaru historyczny Guci- kulturowego, w Studium Warszawy wskazany do ochrony
szczegotowosé z drugiej za$s 3ZPkz i Gaj, 4ZLkz- tereny prawem miejscowym.
ogdblnikowos¢ ustalen szczegdtowych 471 kz zieleni lesnej —
dla terenu objetego wpisem do park historyczny
rejestru Woj. Konserwatora Zabytkéw Gucin-Gaj
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5 30.11.2009 r. | Przedsiebiorstwo | Sktadajacy uwage wskazuja, ze Nieruchomos¢ 3 ZPkz- tereny nieuwzgled nieuwzgled | W planie przyjeto wnioskowang przez Woj. Zarzad
(49.3) AQUAMEX Sp.z petnienie przez Ksiezy Staw funkcji obejmujaca zieleni-park niona niona Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie koncepcje
0.0 zbiornika retencyjnego bytoby czes¢ obszaru historyczny Guci- odprowadzania wdd ze Zlewni Potoku Stuzewieckiego.
niewtasciwe dla catego terenu, stoiw | 3ZPkz i Gaj, 4ZLkz- tereny
sprzecznosci z historycznym i 471 kz zieleni lesnej —
zabytkowym charakterem terenu oraz park historyczny
spowoduje negatywne oddziatywanie Gucin-Gaj
na okoliczny teren — wnioskujg
odprowadzanie wdd opadowych i
roztopowych poprzez Potok Stuzewski
bez wtgczania w system Ksiezego
Stawu oraz prowadzenia kanatéw u
podndza skarpy
6 30.11.2009 r. | Przedsiebiorstwo | Ustalenia zawarte w projekcie planu Nieruchomos¢ 3 ZPkz- tereny nieuwzgled nieuwzgled | Regulacja ustawowa - wykorzystanie dotychczasowe do
(49.4) AQUAMEX Sp.z pomijajg istniejgcg obecnie na terenie | obejmujaca zieleni-park niona niona czasu zagospodarowania zgodnie z planem.
0.0 infrastrukture oraz nie odnoszg sie do | czesé obszaru historyczny Guci-
dalszego jej wykorzystania. 3ZPkz i Gaj, 4ZLkz- tereny
471kz zieleni le$nej —
park historyczny
Gucin-Gaj
7 30.11.2009 r. | Kamil Gatecki Sktadajgcy uwage prosi: 0 mozliwosé Dz.nr.ewid.4 3ZPkz — tereny nieuwzgled Niezgodnos¢ ze Studium Warszawy, a ponadto dziatka
(50) Muzeum utworzenia Parku Etnograficznego w obreb 1-10-05 zieleni-park niona jest nieodpowiednio zlokalizowana tuz przy skrzyzowaniu
Kowalstwa tym postawienia Mtyna — Muzeum historyczny Guci- al. Wilanowskiej i ul. Rzymowskiego, i o zbyt matej pow.
Mtynarstwa na dz. nr ewid. 4 , w Gaj na utworzenie Parku Etnograficznego.
sgsiedztwie Muzeum Kowalstwa, o
zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne
dziatki na ktdrej planuje powstanie
Muzeum Mtiynarstwa.
8 3.12.2009r. | Biuro Whniosek o zmiane zapisow w § 1 pkt nieuwzgled nieuwzgled | W § 1 brak takich punktédw. Brak uzasadnienie do
(55.1) Konsultingowo- 8, 16, 29, 30 oraz w wprowadzenie do niona niona wprowadzenia zmian. Definicja wysokosci zabudowy
Doradcze Lewant | § 1 definicji max. wysokosci znajduje sie w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sp. z 0.0. podstawowe;j sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
9 3.12.2009r. | Biuro Whiosek o wykreslenie zakazu reklam §7 pkt 4 c) nieuwzgled nieuwzgled | Pkt 2) tego paragrafu zakazuje wytacznie reklam
(55.2) Konsultingowo- na terenie zieleni urzadzonej z §7 pkt niona niona wolnostojacych. Na terenie zieleni urzadzonej plan nie
Doradcze Lewant | 4 c) zabrania lokalizacji obiektéw matej architektury, na
sp. z 0.0. ktérych nie powinny by¢ lokalizowane reklamy.
10 3.12.2009r. | Biuro Whiosek o sprecyzowanie pojecia nieuwzgled nieuwzgled | Pojecie ,zielen lesna” jest zgodne z pojeciem uzytym w
(55.3) Konsultingowo- »Zielen lesna” — nie ma takiego pojecia niona niona studium i dotyczy terendw znajdujacych sie w ewidencji
Doradcze Lewant | prawnego. lesnej.
Sp. z 0.0.
11 3.12.2009r. | Biuro Whiosek o zdefiniowanie pojecia uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled | Forma ujednolicona to ,budowla rozrzagdowa”, w tekscie
(55.4) Konsultingowo- »rozrzad wody” na niona na niona jest zdefiniowane, ze jest to inwestycja z zakresu
Doradcze Lewant czesciowo czesciowo czesciowo | czesciowo melioracji, urzadzen wodnych i ciekdw naturalnych.
sp.z 0.0.
12 3.12.2009r. | Biuro Whiosek o zweryfikowanie zapisu nieuwzgled nieuwzgled | Zapis zostat uzgodniony i zaopiniowany przez wtasciwe
(55.5) Konsultingowo- dotyczacego ochrony pomnikéw niona niona organy w zakresie ochrony $rodowiska.
Doradcze Lewant | przyrody.
sp. z 0.0.
13 3.12.2009r. | Biuro Uwagi dotyczgce zapiséw w zakresie nieuwzgled nieuwzgled | Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez
(55.7) Konsultingowo- odprowadzania wéd opadowych lub niona niona wtasciwe organy, posiada zapisy zgodne z obowigzujgcym

Doradcze Lewant

roztopowych, stosowania urzadzen

prawem.
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Sp. z 0.0. np. kogeneracji rozproszonej,
14 3.12.2009 r. | Biuro Zapisy planu uniemozliwiajg nieuwzgled nieuwzgled | Zapisy w sposdb wystarczajacy zabezpieczajg substancje
(55.11) Konsultingowo- prowadzenie zadnych prac niona niona zabytkowa. Zapisy planu zostaty uzgodnione przez WKZ.
Doradcze Lewant | budowlanych poza restauratorskimi i
Sp. z 0.0. konserwatorskimi.
15 3.12.2009r. | Biuro Zbyt mata odlegtos¢ drzew od osi nieuwzgled nieuwzgled | Wyznaczenie osi widokowej jest tylko wskazaniem jej
(55.13) Konsultingowo- widokowej. niona niona kierunku. Zaproponowana odlegtos$¢ drzew od osi spetni
Doradcze Lewant swoja role.
sp.z 0.0.
16 3.12.2009r. | Biuro Brak zapiséw dot. mozliwosci 3 ZPkz, 4 ZLkz nieuwzgled nieuwzgled | Plan nie nakazuje likwidacji istniejgcych budynkdw.
(55.15) Konsultingowo- dotychczasowego sposobu niona niona Zgodnie z art. 35 uopizp mogg by¢ one wykorzystywane
Doradcze Lewant | uzytkowania budynkéw. Wniosek o w dotychczasowy sposéb do czasu ich zagospodarowani a
sp. z 0.0. okreslenie terminu korzystania z zgodnie z planem. Wszelkie prace zwigzane z ich
budynkéw oraz dopuszczenie prac utrzymaniem moga by¢ wykonywane.
zwigzanych z ich utrzymaniem.
17 3.12.2009r. | Biuro Whioski do zagospodarowania i 3 ZPkz nieuwzgled nieuwzgled | Plan musi by¢ zgodny ze studium, ponadto zostat
(55.16) Konsultingowo- urzadzenia Gucin-Gaju. niona niona opracowany zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla
Doradcze Lewant terenu i w takiej formie uzyskat akceptacje WKZ oraz SKZ.
sp. z o.0. Teren Gucin-Gaju jest objety ostateczng decyzjg o wpisie
do rejestru zabytkdw. Urzadzenie parku nie jest zadaniem
planu miejscowego.
18 3.12.2009r. | Biuro Whniosek o zmniejszenie powierzchni 6PP nieuwzgled nieuwzgled | Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie plac jako
(55.18) Konsultingowo- biologicznie czynnej z 30% na 15% niona niona przestrzen publiczna nie powinien petni¢ roli parkingu.

Doradcze Lewant
sp. z 0.0.

oraz o dopuszczenie parkingu i
rozwigzanie problemu wjazdu na
teren kosciofa

Problem wjazdu na teren koscielny zostat rozwigzany w
sposob wystarczajgcy (zapisy § 18ust. 5 pkt 1).
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ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU SW. KATARZYNY — CZESC I

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzgdkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

I WYLOZENIE od 20.06 do 11.07.2022 r. (po podziale planu na cze$¢ | i czes$é 1)

1. 2. 3, 4. 5. 6. 7. \ 8. 9, | 10 11,
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Ustalenia Prezydenta miasta w Miasta zatgcznik do
S Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uchwaty
Nazwisko i imie, . L . . .
Data wptywu . . L . nieruchomosci, dla uwagi nr LXX1/2320/2022 Uwagi
Lp. X nazwa jednostki Tres¢ uwagi .. . , . P
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy n|e,ruc.homosu, z 13 pazdziernika 2022 r.
uwaga ktdrej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
1 20.06.2022 r. | Towarzystwo Zabezpieczenie otworu wejsciowego. Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(1.2) Turystéw terenu: na niona na niona zapisy projektu planu. W projekcie planu ,ustala sie rejon
Przyrodnikdw i TTPiK wnosi o zabezpieczania obu 3.ZP/WS §19 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo lokalizacji powigzania pieszego i rejon lokalizacji
Krajoznawcéw wejs¢ do podziemi w ,Gucin Gaju" w powigzania pieszego — ciggu widokowego”.
sposéb dostosowany indywidualnie do W projekcie planu zostanie wprowadzony zapis o tym, ze
potrzeb zachowania stanowiska w przypadku realizacji powigzania pieszego ustala sie
zimowana nietoperzy oraz konieczno$¢é uwzglednienia zabezpieczenia strefy
uniemozliwiajgcy wejscie do obiektu dolotu/wylotu nietoperzy.
przypadkowym osobom. Nadmieniam,
Ze zabezpieczanie dtugiego, obecnie Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
zasypanego wejscia dotyczy zabezpieczenia wejsé/wyjs¢ przed niepozgdanymi
zabezpieczenia (stabilizacji) skarpy w osobami jest to bowiem dziatanie wykraczajace poza
rejonie tzw. zawatu ziemnego. Istnieje zakres planu miejscowego.
bowiem mozliwos¢, przy minimalnym
naktadzie sit i Srodkéw udroznienia
zesypanego wejscia przez dziatajgce w
Warszawie rdéznej masci grupy
eksploracyjne.
2 17.07.2022 r. | Mateusz Sprzeciwiam sie zapisom planu Obszar planu §6,87 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz rozgeszczenie drzew
(2.1) Laszczkowski dopuszczajgcym "rozgeszczenie niona niona jest mozliwe tylko w celu odtworzenia historycznej
drzew" oraz "selekcje istniejgcego polany (istotnego elementu zwigzanego z Gajem) oraz
zadrzewienia". Zapisy planu dotyczgce realizacji powigzan pieszych. Ewentualna selekcja
ochrony drzew bedgcych pomnikami istniejacych zadrzewien bedzie wigzata sie z
przyrody, "drzew o wysokich walorach koniecznoscig uczytelnienia ekspozycji skarpy i
przyrodniczo-krajobrazowych" oraz znajdujgcych sie na niej obiektéw — m.in. zabytkowego
"wartosciowego drzewostanu", przy kosciota sw. Katarzyny i bedzie wynikaé z projektu
jednoczesnym dopuszczeniu usuwania realizacyjnego parku.
innych drzew i krzewdw, s3 Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium w planie
niewystarczajgce. Postuluje ochrone zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej w
wszystkich drzew i krzewdw na tym strefa ochrony krajobrazu kulturowego Skarpy
przedmiotowym terenie. Wobec Warszawskiej oraz strefa ochrony otoczenia i ekspozycji
katastrofy klimatycznej, walory zabytkéw.
historyczno-architektoniczne i Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
estetyczne (np. odtwarzanie osi wyjatkowg wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
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widokowych) nie mogg by¢
przedktadane ponad warto$é, jaka
stanowig drzewa i krzewy. Powigzania
piesze i ciggi widokowe nalezy
realizowaé w taki sposéb i w takim
zakresie, by nie powodowato to
koniecznosci usuwania istniejgcych
drzew i krzewdw. Zachowanie
istniejgcej roslinnosci powinno
stanowic priorytet w planie.

miasta, co jest zwigzane ze znacznym zréznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg réwniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjogeograficzne, ktdre stanowi analize przyrodnicza
tego obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu jest umozliwienie
rekonstrukcji historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj,
zrealizowanego na poczgtku XIX w. Na podstawie
dostepnych zrédet, w tym wytycznych konserwatorskich
opracowanych na potrzeby ww. projektu planu, zostaty
ustalone zasady zagospodarowania umozliwiajgce
wspomniang rekonstrukcje. W jej ramach zostang
odtworzone m.in. powigzania piesze. Mozliwe bedzie
takze odtworzenie historycznej polany, na ktérej
pierwotnie zlokalizowany byt Sarkofag. W projekcie planu
w bardzo ograniczonym zakresie dopuszczono realizacje
elementdéw nowych, wtérnych.

3 17.07.2022 r. | Mateusz Postuluje umieszczenie w planie Obszar planu Obszar planu Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez dotychczasowe
(2.2) Laszczkowski zapisOw chronigcych istniejaca dzika na niona na niona zapisy projektu planu, ktére nie ograniczajg mozliwosci
zielen, w tym zwtaszcza tzw. nieuzytki. czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo adaptacji dzikiej zieleni w docelowym zagospodarowaniu
Jak $wiadczg aktualne badania obszaru planu. Jednym z podstawowych zadan
naukowe, tereny takie s3 cennymi niniejszego projektu planu jest ustalenie takich zasad
ostojami réznorodnosci biologicznej, zagospodarowania, ktére umozliwig rekonstrukcje
w tym zwtaszcza réznorodnosci historycznego zatozenia ogrodu Gucin—Gaj,
owadow zapylajgcych, dla ktérych nie zrealizowanego na poczatku XIX w. Jednoczesnie w § 6
stanowig ekwiwalentu zadne formy projektu planu pojawia sie szereg ustalen, ktére majg na
zieleni urzadzonej, w tym np. tgki celu ochrone istniejacej struktury przyrodniczej. Ponadto
kwietne, kwietniki czy trawniki. obszar projektu planu znajduje sie w zasiegu réznych
Zatgczam dwie wybrane pozycje z prawnych form ochrony przyrody jak np. Warszawski
literatury przedmiotu (zat. 1i 2). Obszar Chronionego Krajobrazu czy otulina rezerwatu
Skarpa Ursynowska, dla ktorych obowigzujg przepisy
odrebne, z ktérymi realizacja przysztego
zagospodarowania obszaru objetego planem bedzie
musiata by¢ zgodna.
Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia zapisu zaproponowanego w uwadze.
4 17.07.2022 r. | Mateusz Sprzeciwiam sie zapisom planu Obszar planu § 6 ust.12 pkt 1) Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez uzupetnienie
(2.3) Laszczkowski dopuszczajgcym zmiane linii na terenie na niona na niona zapiséw projektu planu w zakresie ochrony i
brzegowej zbiornikow wodnych, 3.ZP/WS: czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | wyksztatcenia roslinnosci stanowigcej obudowe

poniewaz wigzatoby sie to ze
zniszczeniem siedlisk zwierzat - w tym
licznych gatunkéw owadoéw, ptazéw,
gadow i ptakow - bytujacych na
obrzezach istniejgcych stawow.

a) nakazuje sie
odtworzenie
zbiornika
wodnego -
Ksiezego Stawu,
jako elementu

zagospodarowani

aterenu
petnigcego
funkcje

biologiczng zbiornikdw wodnych i cieku.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze w projekcie planie nie
przesadzono o koniecznosci regulacji i zmiany przebiegu
linii brzegowej zbiornika a jedynie dopuszcza sie taka
mozliwos¢é.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji
z dotychczasowego zapisu o dopuszczeniu zmiany
przebiegu linii brzegowej. Zapisy zawarte w projekcie
planu uwzgledniajg mozliwos¢ dostosowania Ksiezego
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przyrodniczg,
krajobrazowg,
rekreacyjng i
przeciwpowodzio
wa zgodnie z
przepisami
odrebnymi z
zakresu prawa
wodnego i
ochrony przyrody,
przy czym
dopuszcza sie
zmiane przebiegu
linii brzegowej
zbiornika w celu
przywrocenia
jego pierwotnego
zasiegu
potwierdzonego
w materiatach
historycznych
albo w wyniku
badan
konserwatorskich
lub
archeologicznych,
z zastrzezeniem

Stawu do petnienia funkcji zbiornika retencyjnego,
wykorzystywanego w czasie deszczy nawalnych czy
wiosennych roztopdéw, dlatego nie nalezy wykluczyé
mozliwosci przeksztatcenia linii brzegowej. Jednoczesdnie
zgodnie z zapisami projektu planu funkcje
przeciwpowodziowgq nalezy realizowac réwnolegle z
funkcja krajobrazows, rekreacyjng oraz przyrodniczg
majac na uwadze réwniez wzgledy konserwatorskie.

przepisow
ogdlnych § 6 ust.
9,
5 17.07.2022 r. | Mateusz Sprzeciwiam sie podanej w planie Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zmiane zapisu
(2.4) Laszczkowski lokalizacji "platformy pomostu" nad terenu: na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
stawem, poniewaz koliduje ona z 3.ZP/WS §19 czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony
istniejgcym gniazdem tabedzi niemych ust. 2 pkt 9) zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposdb realizacji i
(Cygnus olor), gatunku objetego ustala sie, jego ewentualna lokalizacja bedzie przesadzona na etapie
ochrong na mocy rozporzadzenia zgodnie z projektu realizacyjnego parku.

Ministra Srodowiska z dn.16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. poz. 2183).

rysunkiem planu,
rejon lokalizacji
platformy
pomostu,

()

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie catkowitej
rezygnacji w projekcie planu z lokalizacji pomostu nad
stawem. Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we
wskazanej lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje
uzasadnienie funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z
dopuszczong zabudowa w miejscu dawnego Domu
Rzadcy. Intencja projektu planu jest ograniczenie
mozliwosci realizacji tego typu elementéw w innych
rejonach stawu.

Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze szczeg6towe zasady ochrony
gatunkdéw zwierzat objetych prawng ochrong okreslajg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i nie jest to
materig planu miejscowego.
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6 17.07.2022 r. | Mateusz W odniesieniu do par. 19 ust. 2 pkt 10, | Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(2.5) Laszczkowski postuluje umieszczenie w planie terenu: na niona na niona zapisy projektu planu. Realizacja obiektéw sportowych i
zapisu nakazujgcego, aby realizacja 3.ZP/WS §19 czesciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo rekreacyjnych jest ograniczona i dopuszczona wytacznie
ewentualnych terenowych obiektdéw i ust. 2 pkt 10) w zasiegu strefy rekreacji. Jest to przestrzen wyznaczona
urzadzen sportowych i rekreacyjnych, ustala sie zgodnie poza zasiegiem historycznego zatozenia parkowego i
takich jak np. place zabaw lub place do z rysunkiem planu najcenniejszej zieleni (starodrzewu). Realizacja placu
gier terenowych, byta dopuszczalna strefe rekreacji, w zabaw czy innych urzadzen rekreacyjnych w strefie, nie
wytacznie pod warunkiem, ze nie obrebie ktorej: wyklucza takze zachowania pozostatych nie wskazanych
bedzie ona kolidowata nie tylko z a) dopuszcza sie do zachowania drzew.
"istniejgcym wartosciowym realizacje
drzewostanem" (jak brzmi obecny terenowych Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
zapis), lecz z wszelkimi istniejgcymi obiektéw i wprowadzenia zapisu zaproponowanego w uwadze. Flora
drzewami i krzewami. urzadzen wystepujaca w obszarze opracowania cechuje sie
sportowych i wyjatkowa wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
rekreacyjnych, w miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
szczegoblnosci siedlisk. W obszarze wystepujg réwniez gatunki obce,
takich jak: place takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac ochronie.
zabaw, place do Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
gier terenowych ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
typu ,boule”, obszaru.
przy czym ich
realizacja nie
moze kolidowac z
istniejgcym
wartosciowym
drzewostanem,
(...)
7 17.07.2022 r. | Mateusz Zwracam uwage, ze zapisy par. 6 ust. Obszar planu §6ust.8 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz wprowadzenie
(2.8) Laszczkowski 8, dotyczace odlegtosci od pni drzew, Ustala sie, niona niona zapiséw § 6 ust. 8 dla wszystkich drzew statoby w
w jakich zakazuje sie utwardzania zgodnie z sprzecznosci z czescig zapiséw projektu planu (np. w

nawierzchni i prowadzenia prac
ziemnych, sg niewystarczajgce dla
zapewnienia ochrony systeméw
korzeniowych drzew. Postuluje, aby
dla wszystkich drzew na
przedmiotowym terenie - nie tylko
tych uznanych za "drzewa o wysokich
walorach przyrodniczo-
krajobrazowych" - wprowadzi¢ zakazy
utwardzania nawierzchni i
prowadzenia prac ziemnych w obrebie
poziomego zasiegu systemu korzeni
absorpcyjnych, przez ktéry nalezy
rozumie¢ obszar zakreslony przez:

¢ rzut korony powiekszony o co
najmniej ca. 2~ 2,5 m —w kierunku na
zewnatrz;

¢ 1/2 odlegtosci liczonej od pnia do
rzutu korony powiekszonego o co
najmniej ca. 2~ 2,5 m —wewnatrz,
zgodnie z zataczonymi zaleceniami
Federacji Arborystow Polskich (zat. 3).

rysunkiem planu,
na terenach:
2.UKs, 3.ZP/WS i
4.WS drzewa o
wysokich
walorach
przyrodniczo-
krajobrazowych,
dla ktérych:

()

2) zakazuje sie
utwardzania
nawierzchni w
bezposrednim
otoczeniu drzewa
tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5
m od pnia, w
sposdb mogacy
prowadzi¢ do
pogorszenia ich
stanu
biologicznego;

zakresie realizacji powigzan pieszych). Szczegétowe
zasady ochrony drzew, w tym m.in. w zakresie
wykonywania prac w obrebie korzeni, pnia lub korony
drzewa, regulujg przepisy odrebne, w tym Ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Podstawowym zadaniem projektu planu jest ustalenie
zasad zagospodarowania, ktore umozliwig rekonstrukcje
historycznego zatozenia ogrodowego Gucin—Gaj.
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3) zakazuje sie
prac ziemnych w
obrebie rzutu
korony drzewa
oraz w odlegtosci
mniejszej niz3 m
od pnia drzewa, z
wyjatkiem metod
nieingerujgcych w
system
korzeniowy.
8 18.07.2022 Veolia Energia Zmiana zapisOw paragrafu 6 ustep 8 Obszar planu §6ust. 8 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(3.1) Warszawa S.A. punkt 3) na: "nakazuje sie Ustala sie, na niona na niona zapisy § 6 ust. 8 pkt 3, ktdre okreslajg zasady
przeprowadzac prace ziemne oraz zgodnie z czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo zagospodarowania w sgsiedztwie drzew, ustalone w celu
inne prace wykonywane w obrebie rysunkiem planu, ich ochrony.
korzeni, pnia lub korony drzewa, w na terenach:
sposob najmniej szkodzacy drzewom, 2.UKs, 3.ZP/WS i Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
zgodnie z przepisami odrebnymi”. 4.WS drzewa o wprowadzenia zapiséw zaproponowanych w uwadze.
wysokich
walorach
przyrodniczo-
krajobrazowych,
dla ktoérych:
3) zakazuje sie
prac ziemnych w
obrebie rzutu
korony drzewa
oraz w odlegtosci
mniejszej niz3 m
od pnia drzewa, z
wyjatkiem metod
nieingerujgcych w
system
korzeniowy.
9 18.07.2022 Veolia Energia Zmiana zapiséw paragrafu 14 ustep 10 | Obszar planu § 14 ust. 10 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zaproponowany w
(3.2) Warszawa S.A. punkt 1) na: "ustala sie zaopatrzenie w W zakresie niona niona uwadze zapis spowodowatby obowigzek podtgczenia
ciepto z lokalnej sieci cieptowniczej lub zaopatrzenia w obiektu do sieci cieptowniczej nawet w przypadku
miejskiej sieci cieptowniczej ciepto: wykorzystania do celdw grzewczych zrédta, ktére zgodnie
zlokalizowanej poza obszarem planu, 1) ustala sie z Art. 7b ust. 3 zwalnia z obowigzku podfaczenia do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi” zaopatrzenie w cieptowniczej ([...] jezeli planowane jest dostarczanie
ciepto z sieci ciepta z indywidualnego Zrédta ciepta w obiekcie, ktore
cieptowniczej lub charakteryzuje sie wspéfczynnikiem naktadu
z indywidualnych nieodnawialnej energii pierwotnej nie wyzszym niz 0,8
zrédet ciepta; lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego.)
10 18.07.2022 Veolia Energia Dodanie punktu w paragrafie 14 ustep | Obszar planu § 14 ust. 10 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(3.3) Warszawa S.A. 10 wraz z zapisem: ,dopuszcza sie W zakresie na niona na niona zapisy § 14 ust. 10 pkt 2, ktére dopuszczajg zasilanie
wytwarzanie ciepta z wykorzystaniem zaopatrzenia w czesciowo czesciowo | czesciowo czesciowo indywidualnych zrddet ciepta gazem, energia elektryczng
pomp ciepta lub Zzrédet wodorowych”. ciepto lub z odnawialnych zrddet energii, przy czym zrédta, w
ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu
ochrony sSrodowiska. Pompa ciepta to wg. Ustawy o
odnawialnych Zzrddtach energii odnawialne zrédto energii
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(Art. 2 pkt 22 oraz Art. 136 ust. 2 pkt 4), a wodor jest
gazem.

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia zapiséw zaproponowanych w uwadze.
11 25.07.2022 Barbara Niedopuszczenie do jakichkolwiek Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez zmiane zapisu
(4.2) Laszczkowska ingerencji w postaci budowy terendw: na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
pawilondw, pomostow, placéw zabaw, czesciowo czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony
placéw do gier, sciezek rowerowych. 3.ZP/WS §19 zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposdb realizacji i
Dopuszczenie tu ruchu rowerowego ust. 2 pkt 2) jego ewentualna lokalizacja bedzie przesgdzona na etapie
doprowadzi do budowy sciezek dopuszcza sie projektu realizacyjnego parku.
rowerowych, ktérych parametry beda lokalizacje
musiaty by¢ zgodnie z obowigzujgcymi pawilonu Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie catkowitej
w m.st Warszawie standardami parkowego,(...) rezygnacji w projekcie planu z zapiséw dopuszczajgcych
rowerowymi. Przyktadem dewastacji 9) ustala sie, realizacje pawilonu parkowego, placu zabaw, placu do
parku przez budowe Sciezek zgodnie z gier, sciezek rowerowych itp. Powyzsze elementy
rowerowych jest Park Pole rysunkiem planu, zagospodarowania terenu sg jedynie dopuszczeniem a
Mokotowskie poprzecinany we rejon lokalizacji nie ustaleniem projektu planu, co oznacza, ze nie muszg
wszystkie mozliwe strony pasami platformy zostac realizowane.
betonu. Nie chcemy tego w tym parku. pomostu, (...) Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we wskazanej
10) ustala sie lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje uzasadnienie
zgodnie z funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z dopuszczonag
rysunkiem planu zabudowg w miejscu dawnego Domu Rzadcy. Intencjg
strefe projektu planu jest ograniczenie mozliwosci realizacji
rekreacji,(...) tego typu elementéw w innych rejonach stawu.
14) dopuszcza sie Dodatkowo w projekcie planu nie przesgdzono o
prowadzenie koniecznosci realizacji sciezek rowerowych. Ruch
ruchu rowerowy jest jedynie dopuszczony. Z uwagi na bardzo
rowerowego, wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
ustalony dla terenéw 3.ZP/WS, 4.WS i 5.ZP realizacja
4 WS §20 utwardzonych elementéw komunikacyjnych bedzie
ust. 2 pkt 5) znacznie ograniczona. Istotne jest natomiast stworzenie
dopuszcza sie mozliwosci powigzania przestrzeni parku z dzielnicowym
prowadzenie systemem sciezek pieszo-rowerowych na co wskazujg
ruchu takze wytyczne zawarte w planie ochrony dla
rowerowego, Wilanowskiego Parku Kulturowego.
Jednym z podstawowych zadan niniejszego projektu
5.ZP §21 planu jest ustalenie takich zasad zagospodarowania,
ust. 2 pkt 4) ktore umozliwig rekonstrukcje historycznego zatozenia
dopuszcza sie ogrodu Gucin—Gaj, zrealizowanego na poczatku XIX w.
prowadzenie Jednoczesnie w § 6 projektu planu pojawia sie szereg
ruchu ustalen, ktére majg na celu ochrone istniejacej struktury
rowerowego, przyrodniczej. Ponadto obszar projektu planu znajduje sie
w zasiegu réznych prawnych form ochrony przyrody jak
np. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy
otulina rezerwatu Skarpa Ursynowska, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, z ktérymi realizacja
przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
bedzie musiata by¢ zgodna.
12 25.07.2022 Barbara W ustaleniach planu nie moze Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zmiane zapisu
(4.3) Laszczkowska znajdowac sie zapis ustalajgcy terenu: na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
lokalizacje oraz nakazujgcy realizacje 3.ZP/WS §19 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony
pomostu, czyli elementu zabudowy, ust. 2 pkt 9) zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposdb realizacji i
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wymagajgcego uzyskania pozwolenia
oraz opinii. W tym wypadku lokalizacja
platformy, wraz z okresleniem
szczegbtowego rozwigzania
technicznego, bez liczenia sie z tym, ze
ma powsta¢ w miejscu gniazdowania
tabedzia biatego — gatunek chroniony
(czy autorzy planu byli w tym
miejscu?), jest niedopuszczalna!
Nasuwa sie tu, ze plan powstaje na
zyczenie konkretnego inwestora co
jest karygodne!

ustala sie,
zgodnie z
rysunkiem planu,
rejon lokalizacji
platformy
pomostu,

(-.);

jego ewentualna lokalizacja bedzie przesadzona na etapie
projektu realizacyjnego parku.

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie catkowitej
rezygnacji w projekcie planu z lokalizacji pomostu nad
stawem. Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we
wskazanej lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje
uzasadnienie funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z
dopuszczong zabudowg w miejscu dawnego Domu
Rzadcy. Intencjg projektu planu jest ograniczenie
mozliwosci realizacji tego typu elementéw w innych
rejonach stawu.

Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze szczegdtowe zasady ochrony
gatunkdw zwierzat objetych prawng ochrong okreslaja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i nie jest to
materig planu miejscowego.

13
(4.4)

25.07.2022

Barbara
Laszczkowska

W obszarze objetym planem zyje wiele
gatunkéw zwierzat i rodlin objetych
ochrona. Plan nie wspomina o tym.
Brak informacji o przeprowadzone;j
analizie przyrodniczej w tym zakresie.
Kazda ingerencja, tzw.
»uporzadkowanie” dzikiej roslinnosci:
wycinka drzew i krzewéw — tzw.
,rozgeszczenie” zagraza siedliskom
zwierzat, ptakow i owadow a takze
roslin. Zagrozi natychmiast
bioréznorodnosci w tym obszarze

Obszar planu

Obszar planu

Uwzglednio
na
czesciowo

Nieuwzgled
niona
czesciowo

Uwzglednio
na
czesciowo

Nieuwzgled
niona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
zapisy projektu planu. Ich realizacja prowadzi bowiem do
ochrony przyrodniczej funkcji obszaru, w tym réwniez
zachowania Ksiezego Stawu, stanowigcego siedlisko wielu
zwierzat. Rozgeszczenie istniejgcego zadrzewienia jest
mozliwe tylko w celu odtworzenia historycznej polany
(istotnego elementu zwigzanego z Gajem) oraz realizacji
powigzan pieszych. Jednym z podstawowych zadan
niniejszego projektu planu jest ustalenie takich zasad
zagospodarowania, ktdre umozliwig rekonstrukcje
historycznego zatozenia ogrodu Gucin—Gaj,
zrealizowanego na poczatku XIX w. Jednoczesnie w § 6
projektu planu pojawia sie szereg ustalen, ktére majg na
celu ochrone istniejacej struktury przyrodniczej. Ponadto
obszar projektu planu znajduje sie w zasiegu réznych
prawnych form ochrony przyrody jak np. Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu czy otulina rezerwatu
Skarpa Ursynowska, dla ktorych obowigzujg przepisy
odrebne, z ktérymi realizacja przysztego
zagospodarowania obszaru objetego planem bedzie
musiata by¢ zgodna.

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
dotyczacym informowania w planie miejscowym o
gatunkach objetych prawng ochrong. Wskazany postulat
wykracza bowiem poza zakres projektu planu
miejscowego.

Szczegdtowe zasady ochrony gatunkéw zwierzat objetych
prawng ochrong okreslajg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

Flora wystepujaca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowg wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdéznicowaniem
siedlisk. W obszarze opracowania wystepujg rowniez
gatunki obce, takze inwazyjne, ktore nie powinny
podlegac ochronie.
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Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

14 25.07.2022 Barbara Ustalenie o ochronie wéd Obszar planu § 6 ust. 12 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez uzupetnienie
(4.5) Laszczkowska powierzchniowych nakazujgce pkt 1) na terenie | na niona na niona zapiséw projektu planu w zakresie ochrony i
»odtworzenie zbiornika wodnego — 3.ZP/WS: czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo | wyksztatcenia roslinnosci stanowigcej obudowe
Ksiezy Staw”, poprzez regulacje, a) nakazuje sie biologiczng zbiornikdw wodnych i cieku.
zmiane przebiegu istniejgcej linii odtworzenie Ponadto nalezy wyjasnié, ze w projekcie planie nie
brzegowej oraz umocnienie brzegéw zbiornika przesgdzono o koniecznosci regulacji i zmiany przebiegu
Stawu jest kping z ,,ochrony” i bytoby wodnego - linii brzegowej zbiornika a jedynie dopuszcza sie taka
barbarzynstwem (!), zniszczeniem Ksiezego Stawu, mozliwosé.
siedlisk wielu gatunkéw. Punkt ten jako elementu
powinien zostac usuniety ! zagospodarowani Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie rezygnacji
aterenu z dotychczasowego zapisu o dopuszczeniu zmiany
petnigcego przebiegu linii brzegowej. Zapisy zawarte w projekcie
funkcje planu uwzgledniajg mozliwos¢ dostosowania Ksiezego
przyrodnicza, Stawu do petnienia funkcji zbiornika retencyjnego,
krajobrazows, wykorzystywanego w czasie deszczy nawalnych czy
rekreacyjng i wiosennych roztopéw, dlatego nie nalezy wykluczy¢
przeciwpowodzio mozliwosci przeksztatcenia linii brzegowej. Jednoczesnie
wa zgodnie z zgodnie z zapisami projektu planu funkcje
przepisami przeciwpowodziowq nalezy realizowac réwnolegle z
odrebnymi z funkcja krajobrazows, rekreacyjng oraz przyrodniczg
zakresu prawa majac na uwadze réwniez wzgledy konserwatorskie.
wodnego i Ponadto dopuszczenie umocnienia brzegdw jest
ochrony przyrody, niezbedne z uwagi blisko$¢ Skarpy Warszawskie;j i
przy czym mozliwosé zapewnienia jej stabilnosci.
dopuszcza sie
zmiane przebiegu
linii brzegowej
zbiornika w celu
przywrdécenia
jego pierwotnego
zasiegu
potwierdzonego
w materiatach
historycznych
albo w wyniku
badan
konserwatorskich
lub
archeologicznych,
z zastrzezeniem
przepiséw
ogolnych § 6 ust.
9,
15 25.07.2022 Barbara Plan powinien jedynie i wyjatkowo Obszar planu Obszar planu Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zawarty w uwadze
(4.6) Laszczkowska dopuszcza¢ w ramach niona niona postulat wykracza poza zakres planu miejscowego.

uporzadkowania roslinnosci usuniecie,
by¢ moze gatunkdéw roslin inwazyjnych
obcych w tym srodowisku, jednakze
po szczegdtowym badaniu gatunkdow
zwierzat i ptakéw bytujgcych w tym

Rozgeszczenie drzew jest mozliwe tylko w celu
odtworzenia historycznej polany (istotnego elementu
zwigzanego z Gajem) oraz realizacji powigzan pieszych.
Ewentualna selekcja istniejgcych zadrzewien wigze sie z
koniecznoscig uczytelnienia ekspozycji skarpy i
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miejscu i tylko w celu wytyczenia
naturalnych sciezek.

znajdujacych sie na niej obiektéw — zabytkowego kosciota
Sw. Katarzyny i bedzie wynikac z projektu realizacyjnego
parku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium w planie
zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej w
tym strefa ochrony krajobrazu kulturowego Skarpy
Warszawskiej oraz strefa ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkoéw.

Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowa wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk. Nalezy jednak pamietac, ze w obszarze
opracowania wystepujg réwniez gatunki obce, takze
inwazyjne, ktdre nie powinny podlegac ochronie. Z tego
wzgledu w projekcie planie uwzgledniono stosowne
zapisy prowadzgce do ochrony istniejgcych
wartos$ciowych zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu jest umozliwienie
rekonstrukcji historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj,
zrealizowane na poczatku XIX w. Na podstawie
dostepnych zrédet, w tym wytycznych konserwatorskich
opracowanych na potrzeby ww. projektu planu, zostaty
ustalone zasady zagospodarowania umozliwiajgce
wspomniang rekonstrukcje. W jej ramach zostang
odtworzone m.in. powigzania piesze. Mozliwe bedzie
takze odtworzenie historycznej polany, na ktérej
pierwotnie zlokalizowany byt Sarkofag. Ustalenia projektu
planu sg na tyle elastyczne by w jak najmniejszym
zakresie ingerowac w zastang strukture przyrodnicza.
Stosowane sg np. pojecia rejon czy dopuszczenie
realizacji poszczegdlnych elementéw. Projekt planu w
bardzo ograniczonym zakresie dopuszcza realizacje
elementéw nowych, wtdrnych.

16
(4.7)

25.07.2022

Barbara
Laszczkowska

Plan powinien dopuszczaé jedynie
wyznaczenie sciezek o nawierzchni
gruntowej pozwalajgcych na spacery
po parku i byé moze utworzenie tu
sciezek edukacyjnych, w sposéb nie
zaktdcajacy srodowiska zwierzat a
pozwalajgcych obserwacje przyrody

Obszar planu

ustalenia dla
terendw:
3.ZP/WS §19
ust. 2 pkt 12)
nakazuje sie
stosowanie
nawierzchni
mineralnych,
zywiczno-
mineralnych lub
innych
przepuszczalnych
dla wody,

4.WS §20
ust. 2 pkt 3,

Uwzglednio
na
czesciowo

Nieuwzgled
niona
czesciowo

Uwzglednio
na
czesciowo

Nieuwzgled
niona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
zapisy projektu planu dotyczace sposobu realizacji
powigzan pieszych. Zapisy projektu planu nakazujg
realizacje nawierzchni przepuszczalnych dla wody przy
czym nie wyklucza sie mozliwosci realizacji nawierzchni
jako gruntowej. Ustalenia projektu planu nie wykluczaja
takze mozliwosci realizacji Sciezek edukacyjnych, przy
czym przesadzenia w tym zakresie nastgpig na etapie
projektu realizacyjnego parku.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
wprowadzenia realizacji $ciezek o nawierzchni wytgcznie
gruntowej. Katalog rodzajéw nawierzchni pozostaje bez
zmian.
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5.ZP §21
ust. 2 pkt 3
17 25.07.2022 Barbara Zwracam tez uwage, iz wskazany na Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez dotychczasowe
(4.8) Laszczkowska rysunku planu powigzanie piesze po terenu: na niona na niona zapisy projektu planu. W projekcie planu ,ustala sie rejon
szczycie skarpy przebiega 3.ZP/WS §19 czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo lokalizacji powigzania pieszego i rejon lokalizacji
bezposrednio w miejscu korytarzy powigzania pieszego — ciggu widokowego”.
podziemnych tzw. Grobow W projekcie planu zostanie wprowadzony zapis o tym, ze
Masonskich siedliska nietoperzy. W w przypadku realizacji powigzania pieszego ustala sie
jaki sposéb miejsce to bedzie konieczno$¢ uwzglednienia zabezpieczenia strefy
chronione przed zbytnig ciekawoscig a dolotu/wylotu nietoperzy.
nawet wandalizmem oséb, ktére z
tatwoscig bedg mogty tu dojsé? W tej Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
chwili dostep jest bardzo utrudniony zabezpieczenia wej$¢/wyjs¢ przed niepozgdanymi
przez zarosla. osobami jest to bowiem dziatanie wykraczajgce poza
zakres planu miejscowego.
18 25.07.2022 Barbara Ponadto informuje , iz w poblizu Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(4.9) Laszczkowska obszaru planu znajduje sie 5 placéw terenu: na niona na niona zapisy projektu planu. Realizacja obiektéw sportowych i
zabaw dla dzieci. W kazdym osiedlu 3.ZP/WS §19 czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo rekreacyjnych jest ograniczona i dopuszczona wytgcznie

jest plac zabaw. Niedawno
wybudowano ogromny plac zabaw w
Parku Dolina Stuzewiecka, zresztg
pomimo protestéw przyrodnikéw. W
Warszawie obserwuje sie szaleristwo
placow zabaw. Wystarczy kawatek
zieleni, kilka drzew i krzewéw i juz
buduje sie plac zabaw. Zakrywa sie,
niszczy 1000-2000 m2 terenu
zielonego pod urzadzenia placu
zabaw. Wycina krzewy i
niejednokrotnie drzewa, w ktérych
dotychczas zyty ptaki i owady. Niemal
w kazdym parku w Warszawie jest plac
zabaw, nawet Parku tazienki
Krélewskie. Zostawmy wtasnie dla
dzieci troche dzikiej
niezagospodarowanej zieleni w
miescie aby mogty obcowacd na co
dzien z prawdziwg przyroda bez
koniecznosci wyjazdu na Mazury czy
do puszczy

ust. 2 pkt 10)
ustala sie zgodnie
z rysunkiem planu
strefe rekreacji, w
obrebie ktorej:

a) dopuszcza sie
realizacje
terenowych
obiektow i
urzadzen
sportowych i
rekreacyjnych, w
szczegolnosci
takich jak: place
zabaw, place do
gier terenowych
typu ,,boule”,
przy czym ich
realizacja nie
moze kolidowac¢ z
istniejgcym
wartosciowym
drzewostanem,

()

w zasiegu strefy rekreacji. Jest to przestrzen wyznaczona
poza zasiegiem historycznego zatozenia parkowego i
najcenniejszej zieleni. Realizacja placu zabaw czy innych
urzadzen rekreacyjnych w strefie, nie wyklucza takze
zachowania pozostatych nie wskazanych do zachowania
drzew.

Jednym z podstawowych zadan niniejszego projektu
planu jest ustalenie takich zasad zagospodarowania,
ktore umozliwig rekonstrukcje historycznego zatozenia
ogrodu Gucin—Gaj, zrealizowanego na poczatku XIX w.
Jednoczesnie w § 6 projektu planu pojawia sie szereg
ustalen, ktére maja na celu ochrone istniejacej struktury
przyrodniczej. Ponadto obszar projektu planu znajduje sie
w zasiegu réznych prawnych form ochrony przyrody jak
np. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy
otulina rezerwatu Skarpa Ursynowska, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, z ktérymi realizacja
przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
bedzie musiata by¢ zgodna.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
wprowadzenia zakazu realizacji placéw zabaw. Flora
wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowg wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk. W obszarze opracowania wystepujg rowniez
gatunki obce, takze inwazyjne, ktdre nie powinny
podlegac ochronie. Z tego wzgledu w projekcie planu
uwzgledniono zapisy prowadzace do ochrony istniejgcych
wartos$ciowych zadrzewien.

Dodatkowo zatozenia projektu planu uwzgledniajg
potrzeby wszystkich uzytkownikéw tego terenu.
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19 25.07.2022 Barbara Park ,Gucin Gaj” tworzony w XVIII — Obszar planu ustalenia dla Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zadaniem niniejszego
(4.10) Laszczkowska XIX powstawat w odmiennych terenu: niona niona projektu planu, wynikajagcym z uchwaty o przystgpieniu,
warunkach, na otwartych terenach 3.ZP/WS §19 jest umozliwienie rekonstrukcji historycznego zatozenia
pradoliny Wisty, na terenach ogrodu Gucin-Gaj, zrealizowanego na poczatku XIX w.
rolniczych z szerokg perspektywa Obszar objety projektem planem znajduje sie rowniez w
krajobrazu siegajacg az Wilanowa. granicach utworzonego w 2012 r. Wilanowskiego Parku
Pozwalato to na swobodne zatozenie Kulturowego. Zapisy obowigzujacego dla niego Planu
parku krajobrazowego. Nie Ochrony obligujg takze do odtworzenia historycznego
przywrdécimy juz na pewno dawnego zatozenia. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
parku ,,Gucin Gaj”. To niemozliwe. w planie zostaty wyznaczone strefy ochrony
Mineto zbyt wiele czasu. Przyroda konserwatorskiej w tym strefa ochrony krajobrazu
opanowata ten teren i niech tak kulturowego Skarpy Warszawskiej oraz strefa ochrony
zostanie. Wycinka dziesieciometrowej otoczenia i ekspozycji zabytkéw, dla ktérych zostaty
szerokosci pasow zieleni w tym ustalone zasady zagospodarowania, umozliwiajgce
kilkudziesiecioletnich drzew, dla ekspozycje skarpy i znajdujgcych sie na niej obiektéw —
utworzenia watpliwych punktéw m.in. zabytkowego kosciota sw. Katarzyny.
widokowych przestonietych juz przez Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
zabudowe i inne naniesienia nie ma wyjatkowaq wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
najmniejszego sensu i bedzie ze miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdéznicowaniem
wszech miar szkodliwe. siedlisk.
W obszarze opracowania wystepujg réwniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktdére nie powinny podlegac
ochronie.
Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktdre stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.
20 25.07.2022 Barbara Plan przewiduje budowe pawilonu Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zmiane zapisu
(4.11) Laszczkowska parkowego wraz z platforma. terenu: na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
Dopuszcza jedynie, zamiast nakazaé, 3.ZP/WS §19 czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony

odtworzenie Domku Rzadcy i
przystosowaniu go do celéw
wystawienniczych, z zakresu kultury i
gastronomii. Nie wspomina jednak o
koniecznosci likwidacji znajdujacych
sie w gtebi parku prowizorycznych
budynkéw magazynowych.

zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposdb realizacji i
jego ewentualna lokalizacja bedzie przesadzona na etapie
projektu realizacyjnego parku.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie catkowitej
rezygnacji w projekcie planu z lokalizacji pomostu nad
stawem jak réwniez w zakresie likwidacji
prowizorycznych budynkdw. Postulat zawarty w uwadze
wykracza poza zakres planu miejscowego.

Docelowo projekt planu dopuszcza realizacje wytgcznie
pawilonu parkowego o funkcji ustug kultury,
wystawiennictwa sportu i rekreacji, gastronomii w tym
dopuszcza odtworzenie historycznego budynku — Domu
Rzadcy. Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we
wskazanej lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje
uzasadnienie funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z
dopuszczong ww. zabudowa w miejscu dawnego Domu
Rzadcy. Intencjg projektu planu jest ograniczenie
mozliwosci realizacji tego typu elementéw w innych
rejonach stawu.

Jednym z podstawowych zadan niniejszego projektu
planu jest ustalenie takich zasad zagospodarowania,
ktore umozliwig rekonstrukcje historycznego zatozenia
ogrodu Gucin—Gaj, zrealizowanego na poczgtku XIX w.
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Jednoczesnie w § 6 projektu planu pojawia sie szereg
ustalen, ktére maja na celu ochrone istniejgcej struktury
przyrodniczej. Ponadto obszar projektu planu znajduje sie
w zasiegu réznych prawnych form ochrony przyrody jak
np. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy
otulina rezerwatu Skarpa Ursynowska, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, z ktérymi realizacja
przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
bedzie musiata by¢ zgodna.

21 25.07.2022 Barbara Zapis planu mowi o odtworzeniu Obszar planu § 6 ust.9 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zadaniem niniejszego
(4.12) Laszczkowska »polany”, podajac jej wielkos¢. Jednak (...) niona niona projektu planu, wynikajgcym z uchwaty o przystgpieniu,
na rysunku planu nie wskazuje sie jej 2) dopuszcza sie jest umozliwienie rekonstrukcji historycznego zatozenia
lokalizacji. Niepokojgcy jest jednak rozgeszczenie ogrodu Gucin-Gaj. Ponadto obszar znajduje sie w
zapis o wycince roslinnosci, zapewne drzew w celu: granicach utworzonego w 2012 r. Wilanowskiego Parku
drzew, w celu utworzenia polany. a) odtworzenia, w Kulturowego. Zapisy obowigzujgcego dla niego Planu
Dlatego wnosze o zmiane ustalen historycznej Ochrony obligujg takze do odtworzenia historycznego
Planu w zakresie wprowadzenia na lokalizacji, polany zatozenia.
terenie obszaru jakiegokolwiek tzn. powierzchni
zagospodarowania nie bedacego pozbawionej Polana i zlokalizowany na niej sarkofag byty jednym z
naturalnym elementem tego drzew i elementow zagospodarowania Gaju, ktéry zostat
srodowiska, wprowadzenie zapisu porosnietej utworzony w pétnocno wschodniej czesci obszaru
zakazujgcego wycinke roslinnosci bez zielenig niska, objetego projektem planu, w celu upamietnienia
dogtebnej analizy przyrodniczej oraz przy czym ustala Stanistawa Kostki Potockiego i jego Brata.
jedynie w przypadkach opisanych sie powierzchnie W projekcie planu polana nie jest jednak obligatoryjnym
powyzej. polany nie elementem do odtworzenia a jej ewentualna lokalizacja
wiekszg niz 800 bedzie przesgdzona na etapie projektu realizacyjnego
m?, parku.
(...)
Zawarty w uwadze postulat o wprowadzenie zapisu
zakazujgcego wycinke roslinnosci bez dogtebnej analizy
przyrodniczej wykracza poza zakres planu miejscowego.
22 25.07.2022 Barbara Strona 6 Obszar planu §4.1. Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zmiane zapisu
(4.13) Laszczkowska § 4.1. Obowigzujace ustalenia planu Obowigzujgcymi na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
ustaleniami czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony
Pkt. 10) rejon lokalizacji platformy planu, zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposdb realizacji i
pomostu — oznaczonymi jego ewentualna lokalizacja bedzie przesadzona na etapie

W planie nie moze znajdowac sie zapis
jako ustalenia tzn. obowigzujgca do
realizacji, lokalizacja pomostu czyli
elementu zabudowy, wymagajacego
uzyskania pozwolenia oraz opinii.
Ponadto z okresleniem konkretnych
szczeg6towych rozwigzan
technicznych jak ,ksztattowanie
ptaszczyzny platformy pomostu w
formie taraséw schodzacych w
kierunku zbiornika wodnego...”. Takie
rozwigzanie wymagatoby znaczacej
ingerencji w nabrzeze stawu.
Platforma miataby sie znajdowaéw
miejscu gniazdowania fabedzia
biatego, gatunku chronionego!
Nasuwa sie tu, ze plan w tym zapisie

graficzne na
rysunku planu, sa:
(...)

10) rejon
lokalizacji
platformy
pomostu;

()

projektu realizacyjnego parku.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie catkowitej
rezygnacji w projekcie planu z lokalizacji pomostu nad
stawem. Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we
wskazanej lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje
uzasadnienie funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z
dopuszczong zabudowg w miejscu dawnego Domu
Rzadcy. Intencja projektu planu jest ograniczenie
mozliwosci realizacji tego typu elementéw w innych
rejonach stawu.

Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze szczegdtowe zasady ochrony
gatunkdéw zwierzat objetych prawng ochrong okreslajg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i nie jest to
materig planu miejscowego.
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powstaje na zyczenie konkretnego
inwestora co jest niedopuszczalne.
23 25.07.2022 Barbara Strona 7 § 5. Zasady Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zgodnie z ustaleniami
(4.14) Laszczkowska §6. ochrony i niona niona projektu planu nowa zabudowa jest mozliwa do realizacji
Ust. 1.Pkt 2) i 3) ksztattowania w miejscu gdzie zlokalizowany byt historyczny budynek
- ,zgodnie z wymogami wynikajgcymi z fadu tzw. Dom Rzadcy. Obecnie w miejscu tym zlokalizowany
ochrony wartosci zabytkowych, przestrzennego jest parterowy budynek petnigcy funkcje biurowa.
przyrodniczych i kulturowych” nalezy 1. W zakresie Nowa zabudowa nie moze powstac poza terenem
zakazac jakiejkolwiek nowej struktury wskazanym przez linie zabudowy. Nie jest tez elementem
zabudowy. funkcjonalnej i obligatoryjnym do realizacji w ramach zagospodarowania
kompozycji tego obszaru.
przestrzennej,
zgodnie z
wymogami
wynikajgcymi z
ochrony wartosci
zabytkowych,
przyrodniczych i
kulturowych:
24 25.07.2022 Barbara Strona 9 Obszar planu § 6 ust.9 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz rozgeszczenie drzew
(4.15) Laszczkowska c.d. § 6. ust.9. (...) niona niona jest mozliwe tylko w celu odtworzenia historycznej

2) nalezy zakaza¢ wycinki drzew w
celuich ,rozgeszczenia" z wyjatkiem
usuniecia mtodych samosiejek
gatunkéw inwazyjnych i obcych w tym
srodowisku pod warunkiem zbadania
ich stanu i znaczenia dla Srodowiska w
ktorym sie znajdujg. Wytgcznie jezeli
nie stanowig siedliska dla ptakow,
owadow i innych zwierzat. Nalezy brac
pod uwage, ze kazda wycinka stanowi
zagrozenie dla bioréznorodnosci tego
srodowiska. Dotyczy to zaréwno roslin
jak przede wszystkim matych zwierzat
i owadow.

2) dopuszcza sie
rozgeszczenie
drzew w celu:

a) odtworzenia, w
historycznej
lokalizacji, polany
tzn. powierzchni
pozbawionej
drzew i
porosnietej
zielenig niska,
przy czym ustala
sie powierzchnie
polany nie
wiekszg niz 800
m2,

()

polany (istotnego elementu zwigzanego z Gajem) oraz
realizacji powigzan pieszych. Ewentualna selekcja
istniejgcych zadrzewien wigze sie z koniecznoscia
uczytelnienia ekspozycji skarpy i znajdujacych sie na niej
obiektéw —m.in. zabytkowego kosciota sw. Katarzyny i
bedzie wynikac z projektu realizacyjnego parku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium w planie
zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej w
tym strefa ochrony krajobrazu kulturowego Skarpy
Warszawskiej oraz strefa ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkow.

Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowg wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie.

Z tego wzgledu w projekcie planie uwzgledniono
stosowne zapisy prowadzgce do ochrony istniejgcych
wartosciowych zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu jest umozliwienie
rekonstrukcji historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj,
ktdre zostato zrealizowane na poczgtku XIX w. Na
podstawie dostepnych zrédet, w tym wytycznych
konserwatorskich opracowanych na potrzeby ww.
projektu planu, zostaty ustalone zasady




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 40—

Poz. 10905

zagospodarowania umozliwiajgce wspomniang
rekonstrukcje. W jej ramach zostang odtworzone m.in.
powigzania piesze. Mozliwe bedzie takze odtworzenie
historycznej polany, na ktorej pierwotnie zlokalizowany
byt Sarkofag. Ustalenia projektu planu sg na tyle
elastyczne by w jak najmniejszym zakresie ingerowac w
zastang strukture przyrodnicza. Stosowane sg np. pojecia
rejon czy dopuszczenie realizacji poszczegdlnych
elementow. Projekt planu w bardzo ograniczonym
zakresie dopuszcza realizacje elementéw nowych,
wtérnych.

25
(4.16)

25.07.2022

Barbara
Laszczkowska

ust. 12. Ustala sie ochrone wéd
powierzchniowych:

Pkt 1)

a ) zapis w tym ustepie jest w
sprzecznosci z ustaleniem tego
punktu. ,,Odtworzenie” polegajgce na
zmianie linii brzegowej zbiornika jest
szkodliwe i niepotrzebne, nie stanowi
dziatan chronigcych. Doprowadzi do
zniszczenia wielu siedlisk ptakow i
innych zwierzat bytujacych tu od
pokolen!

Obszar planu

§ 6 ust.12

pkt 1) na terenie
3.ZP/WS:

a) nakazuje sie
odtworzenie
zbiornika
wodnego -
Ksiezego Stawu,
jako elementu
zagospodarowani
aterenu
petnigcego
funkcje
przyrodnicza,
krajobrazowg,
rekreacyjng i
przeciwpowodzio
w3a zgodnie z
przepisami
odrebnymi z
zakresu prawa
wodnego i
ochrony przyrody,
przy czym
dopuszcza sie
zmiane przebiegu
linii brzegowej
zbiornika w celu
przywrdécenia
jego pierwotnego
zasiegu
potwierdzonego
w materiatach
historycznych
albo w wyniku
badan
konserwatorskich
lub
archeologicznych,
z zastrzezeniem
przepisow
ogdlnych § 6 ust.

Uwzglednio
na
czesciowo

Nieuwzgled
niona
czesciowo

Uwzglednio
na
czesciowo

Nieuwzgled
niona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez uzupetnienie
zapiséw projektu planu w zakresie ochrony i
wyksztatcenia roslinnosci stanowigcej obudowe
biologiczng zbiornikéw wodnych i cieku.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze w projekcie planie nie
przesgdzono o koniecznosci regulacji i zmiany przebiegu
linii brzegowej zbiornika a jedynie dopuszcza sie taka
mozliwos¢.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji
z dotychczasowego zapisu o dopuszczeniu zmiany
przebiegu linii brzegowej. Zapisy zawarte w projekcie
planu uwzgledniajg mozliwos¢ dostosowania Ksiezego
Stawu do petnienia funkcji zbiornika retencyjnego,
wykorzystywanego w czasie deszczy nawalnych czy
wiosennych roztopéw, dlatego nie nalezy wykluczy¢
mozliwosci przeksztatcenia linii brzegowej. Jednoczesnie
zgodnie z zapisami projektu planu funkcje
przeciwpowodziowgq nalezy realizowac réwnolegle z
funkcja krajobrazows, rekreacyjng oraz przyrodniczg
majac na uwadze réwniez wzgledy konserwatorskie.
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9,
26 25.07.2022 Barbara b) Okreslenie "dopuszcza sie zmiane Obszar planu § 6 ust.12 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez uzupetnienie
(4.17) Laszczkowska przebiegu linii brzegowej”' sugeruje pkt 1) na terenie na niona na niona zapisow projektu planu w zakresie ochrony i
mozliwosé ich likwidacji a wiec 3.ZP/WS: czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wyksztatcenia roslinnosci stanowigcej obudowe
zniszczenie siedlisk wielu gatunkéw a) nakazuje sie biologiczng zbiornikdw wodnych i cieku.
zwierzat. Zniszczenie ich domow! Jest odtworzenie Ponadto nalezy wyjasni¢, ze w projekcie planie nie
to zresztg w sprzecznosci z zapisem o zbiornika przesgdzono o koniecznosci regulacji i zmiany przebiegu
ochronie wdd powierzchniowych. wodnego - linii brzegowej zbiornika a jedynie dopuszcza sie taka
Ksiezego Stawu, mozliwos¢.
jako elementu
zagospodarowani Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji
aterenu z dotychczasowego zapisu o dopuszczeniu zmiany
petnigcego przebiegu linii brzegowej. Zapisy zawarte w projekcie
funkcje planu uwzgledniajg mozliwos¢ dostosowania Ksiezego
przyrodnicza, Stawu do petnienia funkcji zbiornika retencyjnego,
krajobrazows, wykorzystywanego w czasie deszczy nawalnych czy
rekreacyjng i wiosennych roztopéw, dlatego nie nalezy wykluczy¢
przeciwpowodzio mozliwosci przeksztatcenia linii brzegowej. Jednoczesnie
wa zgodnie z zgodnie z zapisami projektu planu funkcje
przepisami przeciwpowodziowq nalezy realizowac réwnolegle z
odrebnymi z funkcja krajobrazows, rekreacyjng oraz przyrodniczg
zakresu prawa majac na uwadze réwniez wzgledy konserwatorskie.
wodnego i
ochrony przyrody,
przy czym
dopuszcza sie
zmiane przebiegu
linii brzegowej
zbiornika w celu
przywrdécenia
jego pierwotnego
zasiegu
potwierdzonego
w materiatach
historycznych
albo w wyniku
badan
konserwatorskich
lub
archeologicznych,
z zastrzezeniem
przepiséw
ogolnych § 6 ust.
9,
27 25.07.2022 Barbara Pkt 2) b) Nie nalezy dopuszczac ruchu | Obszar planu Ustalenia dla Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz w projekcie planu nie
(4.18) Laszczkowska rowerowego na terenie parku. M. st. terendw: niona niona przesadzono o koniecznosci realizacji $ciezek
Warszawa buduje $ciezki rowerowe w 3.ZP/WS §19, rowerowych. Ruch rowerowy jest jedynie dopuszczony. Z
catym miescie rowniez w wielu 4.WS §20, uwagi na bardzo wysoki wskaznik powierzchni
parkach. Ten park powinien pozostac 5.ZP §21 biologicznie czynnej ustalony dla terenéw 3.ZP/WS, 4.WS
jako zabytek przyrody i nie ma i 5.ZP realizacja utwardzonych elementéw
powodu zeby urzadzac tu wyscigi komunikacyjnych bedzie znacznie ograniczona. Istotne
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rowerowe, ktdre bedg zaktécac spokadj jest natomiast stworzenie mozliwosci powigzania
ptakom i innym zwierzetom. W okolicy przestrzeni parku z dzielnicowym systemem $ciezek
istniejg szlaki rowerowe wybudowane pieszo-rowerowych na co wskazujg takze wytyczne
niedawno, ktére mogg zaspokoic zawarte w planie ochrony dla Wilanowskiego Parku
potrzeby rowerzystéw. Budowa Kulturowego.

Sciezek bedzie sie wigzata z
utwardzeniem (beton) pasow terenu
na szerokosci 2 metréw, usunieciem
roslinnosci nie tylko pod tymi pasami
ale takze w ich skrajni (0.5 m),
utozeniem nawierzchni zgodnie z
parametrami opisanymi w
dokumencie "Standardy projektowe i
wykonawcze dla systemu rowerowego
w m.st. Warszawie”. Przyktadem tego
jest park Pole Mokotowskie.
28 25.07.2022 Barbara Pkt 3) a) nalezy zmienié¢ na: Zakazuje Obszar planu § 6 ust.12 (...) Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez skorygowanie
(4.19) Laszczkowska sie umocnienia brzegdw zbiornikéw pkt 3) na na niona na niona zapiséw § 6 ust. 12 pkt 3 tak aby nie wynikat z nich nakaz
wodnych i cieku. terenach 3.ZP/WS | czeSciowo | czeSciowo | czesciowo | czesciowo umocnienia brzegdw zbiornikéw wodnych i cieku.
Uzasadnienie jw. i 4.WS, oprocz
zasad Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
okreslonych w pkt wprowadzenia zapiséw zaproponowanych w uwadze.
1ipkt2: Zapisy zawarte w projekcie planu uwzgledniajg mozliwos¢
a) nakazuje sie dostosowania Ksiezego Stawu do petnienia funkcji
stosowanie zbiornika retencyjnego, wykorzystywanego w czasie
materiatow deszczy nawalnych czy wiosennych roztopdw, dlatego nie
naturalnych do nalezy wykluczy¢ mozliwosci umocnienia brzegéw
umocnienia zbiornikéw. Jednoczesnie zgodnie z zapisami projektu
brzegéw planu funkcje przeciwpowodziowg nalezy realizowac
zbiornikéw réownolegle z funkcjg krajobrazowg, rekreacyjng oraz
wodnych i przyrodniczg majgc na uwadze réwniez wzgledy
cieku,(...) konserwatorskie.
Ponadto dopuszczenie umocnienia brzegdw jest
niezbedne z uwagi blisko$¢ Skarpy Warszawskiej i
mozliwosé zapewnienia jej stabilnosci.
29 25.07.2022 Barbara Str. 10 Obszar planu §6ust.7 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(4.20) Laszczkowska Proponuje sie dodac punkty: na niona na niona ustalenia projektu planu zawarte w par. 6 ust 7, ktore
15. nakazuje sie likwidacje istniejgcej czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo nakazujg zagospodarowanie terenu wielowarstwowg

prowizorycznej zabudowy o
charakterze magazynowo-
warsztatowym i przywrdcenie na tym
miejscu zieleni poprzez nowe
nasadzenia zgodnie z planem
odtworzenia, przywrdcenia
"historycznego uktadu przestrzennego
ogrodu "Gucin Gaj".(Par.6. pkt 5. 2)d))

zielenig komponowang uwzgledniajac istniejace
zadrzewienia oraz realizacje nowych nasadzen drzew,
krzewow lub zieleni niskiej, z uwzglednieniem
odtworzenia historycznego uktadu przestrzennego
ogrodu ,,Gucin-Gaj”.

Zgodnie z ustaleniami niniejszego projektu planu nowa
zabudowa jest mozliwa do realizacji w miejscu gdzie
zlokalizowany byt historyczny budynek tzw. Dom Rzadcy.
W zasiegu pozostatej, istniejgcej zabudowy magazynowo-
warsztatowej w planie wyznaczono strefe rekreacji.
Realizacja zagospodarowania strefy nie bedzie mogta
kolidowac z istniejgcymi wartosciowymi zadrzewieniami.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
wprowadzenia nakazu likwidacji istniejgcej
prowizorycznej zabudowy, poniewaz postulat zawarty w
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uwadze wykracza poza zakres planu miejscowego.

30 25.07.2022 Barbara 16. Nakazuje sie likwidacje resztek Obszar planu §6, Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(4.21) Laszczkowska ogrodzen betonowych, na niona na niona ustalenia projektu planu, zawarte w § 8 ust. 4. Projekt
prawdopodobnie pozostatosci §8ust. 4 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo planu zakazuje realizacji ogrodzen na terenie 3.ZP/WS,
gospodarstwa rybnego. dopuszcza jedynie realizacje ogrodzen wokoét placow
zabaw oraz realizacje jednego ogrodzenia obejmujgcego
tacznie tereny 3.ZP/WS, 4.WS i 5.ZP.
Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia nakazu likwidacji resztek ogrodzen
betonowych poniewaz postulat zawarty w uwadze
wykracza poza zakres planu miejscowego.
31 25.07.2022 Barbara Str. 11 Obszar planu §7ust. 9 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zakres i kolejnos¢
(4.22) Laszczkowska Ust. 9. Ten zapis powinien znajdowac Ustala sie, iz caty niona niona zagadnien, ktdre obowigzkowo lub w zaleznosci od
sie na poczatku tekstu ustalen Planu i obszar planu potrzeb, okreslone zostang w planie miejscowym wynika
determinowac wszystkie jego zapisy. potozony jest w z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
granicach strefy przestrzennym. Ustalenie strefy ochrony
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego Skarpy
konserwatorskiej Warszawskiej zwigzane jest z Zasadami ochrony
krajobrazu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
kulturowego wspotczesnej, dlatego pojawia siew § 7.
Skarpy
Warszawskiej.
32 25.07.2022 Barbara Ust. 10. 2) Lokalizacja nowych Obszar planu § 7 ust. 10 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zgodnie z ustaleniami
(4.23) Laszczkowska budynkdw w obszarze powinna by¢ W obrebie stref niona niona projektu planu nowa zabudowa jest mozliwa do realizacji

zakazana. Ograniczenie gabarytéw nic
budynki beda mogty by¢ lokalizowane.
Jak to bedzie stuzyto "ochronie
historycznego ukfadu przestrzennego
ogrodu Gucin Gaj"?

wymienionych w
ust.: 8, 9 ustala
sie odtworzenie i
ochrone
historycznego
uktadu
przestrzennego
ogrodu ,,Gucin-
Gaj” oraz
ksztattowanie
ekspozycji
budynku kosciota
Sw. Katarzyny
poprzez:

(...)

2) ograniczenie
gabarytow
nowych
budynkéw
zgodnie z
przepisami
szczegotowymi
dla terendw;

(--.)

w miejscu gdzie zlokalizowany byt historyczny budynek
tzw. Dom Rzadcy. Obecnie w miejscu tym zlokalizowany
jest parterowy budynek petnigcy funkcje biurowa.

Nowa zabudowa nie moze powstac poza terenem
wskazanym przez linie zabudowy. Nie jest tez elementem
obligatoryjnym do realizacji w ramach zagospodarowania
tego obszaru.
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33 25.07.2022 Barbara 4),5)ai6) Nie jest mozliwe Obszar planu § 7 ust. 10 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz selekcja istniejgcych
(4.24) Laszczkowska utworzenie, czy tez odtworzenie 10. W obrebie niona niona zadrzewien wigze sie z konieczno$cig uczytelnienia

punktéw widokowych. Wycinka stref ekspozycji skarpy i znajdujacych sie na niej obiektéw —

istniejacych, starych réwniez ponad
70 letnich drzew w pasie 10 m w celu
»uczytelnienia widokow”, ktére i tak
przestania powstata przez lata
zabudowa bedzie barbarzynstwem!.
Woycinka drzew i krzewéw zagraza
siedliskom ptakéw i innych zwierzat.

wymienionych w
ust.: 8, 9 ustala
sie odtworzenie i
ochrone
historycznego
ukfadu
przestrzennego
ogrodu ,,Gucin-
Gaj” oraz
ksztattowanie
ekspozycji
budynku kosciofa
sSw. Katarzyny
poprzez:

(...)

4) ochrone i
eksponowanie
powigzania
pieszego - ciggu
widokowego,
wzdtuz ktérego
dopuszcza sie
odtworzenie
zgodnie z
historycznym
uktadem
przestrzennym
ogrodu ,,Gucin-
Gaj”
obustronnych
rzedow drzew z
ksztattowaniem
przeswitow
miedzy
nasadzeniami
umozlwiajacymi
zachowanie
powigzan
widokowych;

5) ochrone i
eksponowanie
punktow
widokowych z
przedpolem
ekspozycji
poprzez:

a) kontrolowanie
zieleni od strony
przedpola
ekspozycji w

m.in. zabytkowego kosciota sw. Katarzyny. Zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego Studium w projekcie planie
zostaty wyznaczone bowiem strefy ochrony
konserwatorskiej w tym strefa ochrony krajobrazu
kulturowego Skarpy Warszawskiej oraz strefa ochrony
otoczenia i ekspozycji zabytkéw.

Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowa wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie.

Z tego wzgledu w projekcie planu uwzgledniono zapisy
prowadzgce do ochrony istniejgcych wartosciowych
zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu, wynikajgcym z
uchwaty o przystgpieniu, jest umozliwienie rekonstrukcji
historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj, ktdre zostato
zrealizowane na poczatku XIX w. Obszar objety planem
znajduje sie réwniez w granicach utworzonego w 2012 r.
Wilanowskiego Parku Kulturowego. Zapisy
obowigzujgcego dla niego Planu Ochrony obligujg takze
do odtworzenia historycznego zatozenia.

Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze szczegdtowe zasady ochrony
gatunkdéw zwierzat objetych prawng ochrong okreslajg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i nie jest to
materig planu miejscowego.
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szczegblnosci
selekcje
istniejgcego
zadrzewienia

(...)

6) ochrone osi
widokowych
ukierunkowanych
na ekspozycje
kosciota w pasie o
szerokosci 10,0 m
wzdtuz osi, po
5,0 m po obu
stronach osi,
poprzez:

a) kontrolowanie
zieleni w
szczegoblnosci
selekcje
istniejgcego
zadrzewienia
przestaniajgcego
widoki oraz
prowadzenie prac
pielegnacyjnych
majacych na celu
uczytelni¢ widok

w kierunku
kosciota,
(...)
34 25.07.2022 Barbara Ust. 11. 1) jw. Selekcja istniejgcego Obszar planu § 7 ust. 11 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz selekcja istniejgcych
(4.25) Laszczkowska zadrzewienia nie jest zadng ochrona. Ustala sie, niona niona zadrzewien wigze sie z koniecznoscig uczytelnienia
Nie istnieje juz zadna panorama, a zgodnie z ekspozycji skarpy i znajdujgcych sie na niej obiektow —
proba jej odtworzenia przyniesie rysunkiem planu, zabytkowego kosciota sw. Katarzyny. Zgodnie z
wiecej szkdd dla srodowiska na terenie ustaleniami obowigzujgcego Studium w projekcie planie

przyrodniczego niz pozytku.

3.ZP/WS granice
strefy ochrony
konserwatorskiej
otoczenia i
ekspozycji
zabytkéw —
,Gucin-Gaj -
otoczenie”,
(oznaczong
symbolem KZ—E),
w obrebie ktorej
ustala sie:

1) ochrone
przedpola
panoramy miasta
historycznego
poprzez
kontrolowanie

zostaty wyznaczone bowiem strefy ochrony
konserwatorskiej w tym strefa ochrony krajobrazu
kulturowego Skarpy Warszawskiej oraz strefa ochrony
otoczenia i ekspozycji zabytkow.

Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowaq wartoscig i réznorodnosciag w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zréznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie. Z tego wzgledu w projekcie planu
uwzgledniono zapisy prowadzace do ochrony istniejgcych
wartosciowych zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktdre stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu, wynikajgcym z
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zieleni w uchwaty o przystapieniu, jest umozliwienie rekonstrukcji
szczegoblnosci historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj, ktére zostato
selekcje zrealizowane na poczatku XIX w. Obszar objety planem

istniejgcego
zadrzewienia
przestaniajgcego
widoki oraz
prowadzenie prac
pielegnacyjnych
majacych na celu
je uczytelnié z
uwzglednieniem
przepiséw ust.10
pkt 5i pkt 6 oraz
przepisOw ustawy

znajduje sie rowniez w granicach utworzonego w 2012 r.
Wilanowskiego Parku Kulturowego. Zapisy
obowigzujgcego dla niego Planu Ochrony obliguja takze
do odtworzenia historycznego zatozenia.

o ochronie
przyrody;
(...)
35 25.07.2022 Barbara Str.13i14 Obszar planu § 8 ust. 2 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz w projekcie planu nie
(4.26) Laszczkowska § 8.Ust. 2. 2) c) nie nalezy dopuszczaé Dla terenéw niona niona przesadzono o koniecznosci realizacji sciezek
ruchu rowerowego w obszarze wymienionych w rowerowych. Ruch rowerowy jest jedynie dopuszczony. Z
objetym Planem. Komentarz jak § 6 w ust. 1: (...) uwagi na bardzo wysoki wskaznik powierzchni
Ust.12 Pkt 2) b) 2) dopuszcza sie biologicznie czynnej ustalony dla terenéw 3.ZP/WS, 4.WS
sytuowanie i 5.ZP realizacja utwardzonych elementéw
obiektéw matej komunikacyjnych bedzie znacznie ograniczona. Istotne
architektury, dla jest natomiast stworzenie mozliwosci powigzania
ktorych: (...) przestrzeni parku z dzielnicowym systemem $ciezek
c¢) nakazuje sie ich pieszo-rowerowych na co wskazujg takze wytyczne
lokalizowanie w zawarte w planie ochrony dla Wilanowskiego Parku
taki sposéb, aby: Kulturowego.
- nie kolidowaty z
ruchem pieszym i
rowerowym, w
szczegblnosci
przemieszczanie
m sie oséb o
ograniczonej
mobilnosci i
percepcji w tym
dla oséb z
niepetnosprawno
sciami,
36 25.07.2022 Barbara Ust. 3. Nie powinno sie umieszczaé Obszar planu § 8 ust. 3 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zgodnie z ustaleniami
(4.27) Laszczkowska zadnej nowej zabudowy na terenie W zakresie zasad niona niona projektu planu nowa zabudowa jest mozliwa do realizacji

parku.

rozmieszczania
nosnikow
reklamowych: (...)
2) szyldu
azurowego, (...)
umieszczonego
na elewacji
pawilonu
parkowego,

w miejscu gdzie zlokalizowany byt historyczny budynek
tzw. Dom Rzadcy. Obecnie w miejscu tym zlokalizowany
jest parterowy budynek petnigcy funkcje biurowa.

Nowa zabudowa nie moze powstaé poza terenem
wskazanym przez linie zabudowy. Pawilon parkowy nie
jest tez elementem obligatoryjnym do realizacji w ramach
zagospodarowania tego obszaru.
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zlokalizowanego
na terenie
3.ZP/WS
(...)
37 25.07.2022 Barbara Ust 4 pkt 1) a) Nie chcemy placow Obszar planu §8ust. 4 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez dotychczasowe
(4.28) Laszczkowska zabaw! W poblizu obszaru znajduje sie W zakresie zasad | na niona na niona zapisy projektu planu. Plac zabaw nie jest elementem
7 placéw zabaw. W tym niedawno sytuowania czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo obligatoryjnym do zrealizowania. Ponadto jego realizacja
wybudowany ( zresztg mimo ogrodzen: jest dopuszczona wytgcznie w zasiegu strefy rekreacji.
protestow przyrodnikdw) ogromny 1) zakazuje sie Jest to przestrzen wyznaczona poza zasiegiem
plac zabaw w obszarze Parku Dolina realizacji historycznego zatozenia parkowego i najcenniejszej
Stuzewiecka. ogrodzen zieleni. Realizacja placu zabaw czy innych urzadzen
terendéw rekreacyjnych w strefie, nie wyklucza takze zachowania
wymienionych w drzew.
ust. 1, przy czym: Jednym z podstawowych zadan niniejszego projektu
a) dopuszcza sie planu jest ustalenie takich zasad zagospodarowania,
grodzenie placow ktore umozliwig rekonstrukcje historycznego zatozenia
zabaw ogrodu Gucin—Gaj, zrealizowanego na poczatku XIX w.
lokalizowanych w Jednoczesnie w § 6 projektu planu pojawia sie szereg
granicach terenu ustalen, ktére maja na celu ochrone istniejgcej struktury
3.ZP/WS przyrodniczej. Ponadto obszar projektu planu znajduje sie
(...) w zasiegu réznych prawnych form ochrony przyrody jak
np. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy
otulina rezerwatu Skarpa Ursynowska, dla ktorych
obowigzujg przepisy odrebne, z ktérymi realizacja
przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
bedzie musiata by¢ zgodna.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
wprowadzenia zakazu realizacji placéw zabaw. Flora
wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowg wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk. W obszarze opracowania wystepujg rowniez
gatunki obce, takze inwazyjne, ktdre nie powinny
podlegac ochronie.
Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.
Dodatkowo zatozenia projektu planu uwzgledniajg
potrzeby wszystkich uzytkownikéw tego terenu.
38 25.07.2022 Barbara § 8. Obszar planu §8ust. 4 Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz postulat zawarty w
(4.29) Laszczkowska Ust. 4. nalezy nakazaé usuniecie W zakresie zasad niona niona uwadze wykracza poza zakres planu miejscowego.
istniejacej prowizorycznej zabudowy sytuowania Docelowo projekt planu dopuszcza realizacje wytacznie
magazynowo- warsztatowej ogrodzen pawilonu parkowego o funkcji ustug kultury,
zlokalizowanej w gtebi Parku. wystawiennictwa sportu i rekreacji, gastronomii.
39 25.07.2022 Barbara § 14. Obszar planu § 14 ust. 2 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(4.31) Laszczkowska Ust. 2. Nalezy doda¢ po stowach ,w Dopuszcza sie na niona na niona zapisy projektu planu zawarte w § 14 ust.2, ktére
sposéb niekolidujgcy” - z drzewami lokalizacje czesciowo czeSciowo | czesciowo czesciowo nakazujg realizacje infrastruktury technicznej w sposéb
oraz inng roslinnoscia. przewodéw oraz niekolidujacy z zagospodarowaniem terenu.
innych obiektéw Zagospodarowanie terenu rozumiane jest takze jako
liniowych porastajgca go zielen. Ponadto § 6 ust. 4 i ust. 8 takze
infrastruktury zawierajg ustalenia ograniczajgce prace ziemne w
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technicznej na
catym obszarze
planu w sposéb
niekolidujacy z
istniejgca lub
projektowang
zabudowgq i
zagospodarowani
em terenu oraz
na zasadach
okreslonych w

sgsiedztwie drzew.

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia zapisu zaproponowanego w uwadze

przepisach
odrebnych.
40 25.07.2022 Barbara Str. 21 Obszar planu § 15 ust. 2 Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(4.32) Laszczkowska § 15. Zakazuje sie na niona na niona zapisy projektu planu zawarte w § 12 ust.6 informujgce o
Ust. 2. 1) Zakaz budowy pawilonu lokalizacji czesciowo czeSciowo | czesciowo czesciowo | tym, ze nie wyznacza sie granic terenéw stuzgcych
parkowego oraz sezonowych tymczasowych organizacji imprez masowych.
ogrodkdéw z nim zwigzanych tak jak obiektéw
imprez masowych. budowlanych, za Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie zakazu
wyjagtkiem: realizacji pawilonu parkowego oraz sezonowych
1) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych. Nowa zabudowa jest
ogrodkow mozliwa do realizacji w miejscu gdzie zlokalizowany byt
gastronomicznych historyczny budynek tzw. Dom Rzadcy. Obecnie w
dziaftajagcych w miejscu tym zlokalizowany jest parterowy budynek
powigzaniu z petnigcy funkcje biurowa. Nowa zabudowa nie moze
pawilonem powstac poza terenem wskazanym przez linie zabudowy.
parkowym na Pawilon parkowy nie jest tez elementem obligatoryjnym
terenie 3.ZP/WS, do realizacji w ramach zagospodarowania tego obszaru.
(...)
2) tymczasowych
obiektow
budowlanych
zwigzanych z
obstuga:
a) sezonowych
wystaw,
pokazow,
wystepow
artystycznych,
()
41 25.07.2022 Barbara Rozdziat 2 Obszar planu ustalenia dla Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz zgodnie z zapisami
(4.33) Laszczkowska § 19. terenu: niona niona projektu planu nowa zabudowa jest mozliwa do realizacji
Ust. 1. Nalezy usung¢ punk 2) zgodnie 3.ZP/WS §19 wyftacznie w miejscu gdzie zlokalizowany byt historyczny
z wczesniejszymi uwagami. Ustugi ust. 1. budynek tzw. Dom Rzadcy. Obecnie w miejscu tym

gastronomiczne w tym obszarze jak i
na terenie sgsiadujgcym (Stegny,
Stuzew) zaspokaja wystarczajgco
istniejgca przy ul. Fosa restauracja.

Przeznaczenie:
()

2) dopuszczalne:
(...)

b) ustugi
gastronomii
zrealizowane na
nie wiecej niz
20% powierzchni

zlokalizowany jest parterowy budynek petnigcy funkcje
biurowa. Istniejgca zabudowa tymczasowa zlokalizowana
w poétnocnej czesci obszaru objetego projektem planu nie
jest docelowym zagospodarowaniem.

Pawilon parkowy, w ktérym jest mozliwa realizacja ustug
gastronomii, nie jest elementem obligatoryjnym do
realizacji w ramach zagospodarowania przedmiotowego
terenu.
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uzytkowej
pawilonu
parkowego.
42 25.07.2022 Barbara Str. 25 Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez zmiane zapisu
(4.34) Laszczkowska Pkt. 9) Nalezy usungc¢ ten zapis. terenu: na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
Niedopuszczalna jest lokalizacja 3.ZP/WS §19 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony
pawilonu a zwtaszcza platformy. ust. 2. pkt 9) zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposdb realizacji i
Komentarz dla § 4. Ust 1. Pkt 10. ustala sie, jego ewentualna lokalizacja bedzie przesadzona na etapie
zgodnie z projektu realizacyjnego parku.
rysunkiem planu,
rejon lokalizacji Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie catkowitej
platformy rezygnacji w projekcie planu z lokalizacji pomostu nad
pomostu, stawem jak réwniez pawilonu. Zgodnie z zapisami
(...) projektu planu nowa zabudowa jest mozliwa do realizacji
wytacznie w miejscu gdzie zlokalizowany byt historyczny
budynek tzw. Dom Rzadcy. Obecnie w miejscu tym
zlokalizowany jest parterowy budynek petnigcy funkcje
biurowa. Istniejgca zabudowa tymczasowa zlokalizowana
w potnocnej czesci obszaru objetego projektem planu nie
jest docelowym zagospodarowaniem.
Pawilon parkowy, nie jest elementem obligatoryjnym do
realizacji w ramach zagospodarowania przedmiotowego
terenu.
Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we wskazanej
lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje uzasadnienie
funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z dopuszczong ww.
zabudowa w miejscu dawnego Domu Rzadcy. Intencja
projektu planu jest ograniczenie mozliwosci realizacji
tego typu elementéw w innych rejonach stawu.
43 25.07.2022 Barbara Pkt. 10) a) i c¢) realizacja tego ustalenia | Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(4.35) Laszczkowska bedzie wymagata znacznej wycinki terenu: na niona na niona zapisy projektu planu. Jest to przestrzen wyznaczona
drzew i krzewdw, a wiec bedzie 3.ZP/WS §19 czeSciowo | czeSciowo | czeSciowo | czesciowo | poza zasiegiem historycznego zatozenia parkowego i
szkodliwa dla tego srodowiska. ust. 2 pkt 10) najcenniejszej zieleni. Realizacja placu zabaw czy innych
Zniszczeniu ulegng siedliska owaddw, ustala sie zgodnie urzadzen rekreacyjnych w strefie, nie wyklucza takze
matych zwierzat a takze ptakéw. z rysunkiem planu zachowania pozostatych nie wskazanych do zachowania
strefe rekreacji, drzew.
(...)
Jednym z podstawowych zadan niniejszego projektu
planu jest ustalenie takich zasad zagospodarowania,
ktore umozliwig rekonstrukcje historycznego zatozenia
ogrodu Gucin—Gaj, zrealizowanego na poczatku XIX w.
Jednoczesnie w § 6 projektu planu pojawia sie szereg
ustalen, ktére maja na celu ochrone istniejgcej struktury
przyrodniczej. Ponadto obszar projektu planu znajduje sie
w zasiegu roznych prawnych form ochrony przyrody jak
np. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy
otulina rezerwatu Skarpa Ursynowska, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, z ktérymi realizacja
przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
bedzie musiata by¢ zgodna.
Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia zakazu realizacji obiektow i urzadzen
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sportowych i rekreacyjnych. Flora wystepujgca w
obszarze opracowania cechuje sie wyjatkowa wartoscig i
réznorodnoscig w skali dzielnicy i miasta, co jest zwigzane
ze znacznym zréznicowaniem siedlisk. W obszarze
opracowania wystepujg réwniez gatunki obce, takze
inwazyjne, ktdre nie powinny podlegaé ochronie.

Z tego wzgledu w projekcie planu uwzgledniono zapisy
prowadzgce do ochrony istniejgcych warto$ciowych
zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktdre stanowi analize przyrodnicza tego
obszaru.

Dodatkowo zatozenia projektu planu uwzgledniajg
potrzeby wszystkich uzytkownikéw tego terenu.

44
(4.36)

25.07.2022

Barbara
Laszczkowska

11) - zgodnie z uwagami do par. 7 ust
10 pkt 5

Obszar planu

ustalenia dla
terenu:
3.ZP/WS §19
ust. 2 pkt 11)
ustala sie
realizacje
punktéw
widokowych z
przedpolem
ekspozycji,
zgodnie z
rysunkiem planu
oraz zgodnie z
przepisami § 7
ust. 10 pkt 5;

Nieuwzgled
niona

Nieuwzgled
niona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz selekcja istniejgcych
zadrzewien wigze sie z koniecznoscig uczytelnienia
ekspozycji skarpy i znajdujacych sie na niej obiektéw —
m.in. zabytkowego kosciota sw. Katarzyny. Zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego Studium w projekcie planie
zostaty wyznaczone bowiem strefy ochrony
konserwatorskiej w tym strefa ochrony krajobrazu
kulturowego Skarpy Warszawskiej oraz strefa ochrony
otoczenia i ekspozycji zabytkéw.

Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowa wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie. Z tego wzgledu w projekcie planu
uwzgledniono zapisy prowadzgce do ochrony istniejgcych
wartosciowych zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktdre stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu, wynikajacym z
uchwaty o przystgpieniu, jest umozliwienie rekonstrukcji
historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj, ktore zostato
zrealizowane na poczatku XIX w. Obszar objety planem
znajduje sie rdwniez w granicach utworzonego w 2012 r.
Wilanowskiego Parku Kulturowego. Zapisy
obowigzujgcego dla niego Planu Ochrony obliguja takze
do odtworzenia historycznego zatozenia.

45
(4.38)

25.07.2022

Barbara
Laszczkowska

14) nalezy usungc ten zapis. Zgodnie z
komentarzami wyzej.

Obszar planu

ustalenia dla
terenu:
3.ZP/WS §19
ust. 2 pkt 14)
dopuszcza sie
prowadzenie
ruchu
rowerowego

Nieuwzgled
niona

Nieuwzgled
niona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz realizacja wszelkich
powigzan komunikacyjnych bedzie musiata zostaé
zrealizowana zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony
Skarpy Warszawskiej. Ponadto w projekcie planu nie
przesgdzono o koniecznosci realizacji Sciezek
rowerowych. Ruch rowerowy jest jedynie dopuszczony. Z
uwagi na bardzo wysoki wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustalony dla terenéw 3.ZP/WS, 4. WS
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i 5.ZP realizacja utwardzonych elementéw
komunikacyjnych bedzie znacznie ograniczona. Istotne
jest natomiast stworzenie mozliwosci powigzania
przestrzeni parku z dzielnicowym systemem $ciezek
pieszo-rowerowych na co wskazujg takze wytyczne
zawarte w planie ochrony dla Wilanowskiego Parku
Kulturowego.

46 25.07.2022 Barbara Str. 28 Obszar planu ustalenia dla Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz teren 4.WS znajduje
(4.39) Laszczkowska §20 terenu: niona niona sie poza granicami stref posredniej i bezposredniej
Ust 2. 5) nalezy usung¢ ten zapis. 4. WS §20 ochrony stoku skarpy warszawskiej. W projekcie planu
Zgodnie z komentarzami wyzej. ust. 2 pkt 5) nie przesadzono o koniecznos$ci realizacji sciezek
dopuszcza sie rowerowych. Ruch rowerowy jest jedynie dopuszczony. Z
prowadzenie uwagi na bardzo wysoki wskaznik powierzchni
ruchu biologicznie czynnej ustalony dla terenéw 3.ZP/WS, 4. WS
rowerowego i 5.ZP realizacja utwardzonych elementéw
komunikacyjnych bedzie znacznie ograniczona. Istotne
jest natomiast stworzenie mozliwosci powigzania
przestrzeni parku z dzielnicowym systemem $ciezek
pieszo-rowerowych na co wskazujg takze wytyczne
zawarte w planie ochrony dla Wilanowskiego Parku
Kulturowego
47 25.07.2022 Barbara Str. 29 Obszar planu ustalenia dla Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz ulica Przy Grobli
(4.40) Laszczkowska §21 terenu: niona niona zlokalizowana jest poza granicami niniejszego planu. W
Ust. 2. 4) dopuszcza sie prowadzenie 5.ZP §21 projekcie planu nie przesgdzono o koniecznosci realizacji
ruchu rowerowego wytgcznie ul. Przy ust. 2 pkt 4) Sciezek rowerowych. Ruch rowerowy jest jedynie
Grobli. dopuszcza sie dopuszczony. Z uwagi na bardzo wysoki wskaznik
prowadzenie powierzchni biologicznie czynnej ustalony dla terenéw
ruchu 3.ZP/WS, 4. WS i 5.ZP realizacja utwardzonych elementéw
rowerowego komunikacyjnych bedzie znacznie ograniczona. Istotne
jest natomiast stworzenie mozliwosci powigzania
przestrzeni parku z dzielnicowym systemem sciezek
pieszo-rowerowych na co wskazujg takze wytyczne
zawarte w planie ochrony dla Wilanowskiego Parku
Kulturowego.
48 25.07.2022 Agnieszka Stanowczo sprzeciwiam sie zapisom Obszar planu §6ust. 9, Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz rozgeszczenie drzew
(5.1) Gomutka planu, ktére dopuszczaja § 7 ust. 10, ust. niona niona jest mozliwe tylko w celu odtworzenia historycznej

"rozgeszczenie drzew" oraz "selekcje
istniejgcego zadrzewienia". Zapisy
planu, ktére dotyczg ochrony drzew,
ktére sg pomnikami przyrody, "drzew
o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych" i "wartosciowego
drzewostanu" a jednoczesnie
pozwolenie usuwania innych drzew i
krzewdw sg niewystarczajace.
POSTULUJE OCHRONE WSZYSTKICH
DRZEW | KRZEWOW NA
PRZEDMIOTOWYM TERENIE. Jest
wiele przyktadow, kiedy nawet w
naszej dzielnicy, mimo protestéw
mieszkancow - podobne ingerencje -
zniszczyly przyrode i nie przyniosty
oczekiwanych rezultatéw. Wobec

11

polany (istotnego elementu zwigzanego z Gajem) oraz
realizacji powigzan pieszych. Ewentualna selekcja
istniejgcych zadrzewien bedzie wigzata sie z
koniecznoscig uczytelnienia ekspozycji skarpy i
znajdujacych sie na niej obiektéw — m.in. zabytkowego
kosciota sw. Katarzyny i bedzie wynikaé z projektu
realizacyjnego parku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium w planie
zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej w
tym strefa ochrony krajobrazu kulturowego Skarpy
Warszawskiej oraz strefa ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkow.

Flora wystepujaca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowg wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
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katastrofy klimatycznej - ktdra - co juz
chyba wszyscy wiemy - jest juz nasza
rzeczywistoscig-walory historyczno-
architektobniczne czy estetyczne jak
np. odtwarzanie osi widokowych - nie
moga by¢ przedktadane ponad
wartosci, jakg stanowig drzewa i
krzewy. Ciggi piesze i widokowe nalezy
realizowad tak i w takim zakresie, aby
nie powodowato to koniecznosci
wycinania istniejgcych drzew i
krzewdéw. Zachowanie istniejgcej
zieleni - to musi by¢ priorytet w planie.
Jest juz coraz mniej miejsc dzikich,
nietknietych ingerencjq i
"ulepszaniem" a wtasnie takie miejsca
- sg naszymi "ptucami" miejskimi.

obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodnicza tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu jest umozliwienie
rekonstrukcji historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj,
zrealizowanego na poczgtku XIX w. Na podstawie
dostepnych zrédet, w tym wytycznych konserwatorskich
opracowanych na potrzeby ww. projektu planu, zostaty
ustalone zasady zagospodarowania umozliwiajace
wspomniang rekonstrukcje. W jej ramach zostang
odtworzone m.in. powigzania piesze. Mozliwe bedzie
takze odtworzenie historycznej polany, na ktérej
pierwotnie zlokalizowany byt Sarkofag. W projekcie planu
w bardzo ograniczonym zakresie dopuszczono realizacje
elementdéw nowych, wtérnych.

49 25.07.2022 Agnieszka Postuluje umieszczenie w planie Obszar planu Obszar planu Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez dotychczasowe
(5.2) Gomutka zapisow chronigcych istniejgcg dzika na niona na niona zapisy projektu planu, ktére nie ograniczajg mozliwosci
zielen, w tym zwtaszcza tzw. nieuzytki. czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo adaptacji dzikiej zieleni w docelowym zagospodarowaniu
Tereny takie sg cenng ostojg obszaru planu.
réznorodnosci biologicznej, w tym Jednym z podstawowych zadan niniejszego projektu
zwtaszcza réznorodnosci owadow planu jest ustalenie takich zasad zagospodarowania,
zapylajacych. Dla niech - zielen ktore umozliwig rekonstrukcje historycznego zatozenia
urzadzona - nie bedzie stanowita ogrodu Gucin—Gaj, zrealizowanego na poczatku XIX w.
ekwiwalentu. Jednoczesnie w § 6 projektu planu pojawia sie szereg
ustalen, ktére maja na celu ochrone istniejgcej struktury
przyrodniczej. Ponadto obszar projektu planu znajduje sie
w zasiegu roznych prawnych form ochrony przyrody jak
np. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy
otulina rezerwatu Skarpa Ursynowska, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, z ktérymi realizacja
przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
bedzie musiata by¢ zgodna.
Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia zapiséw zaproponowanych w uwadze.
50 25.07.2022 Agnieszka Sprzeciwiam sie podanej w planie Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez zmiane zapisu
(5.3) Gomutka lokalizacji "platformy pomostu" nad terenu: na niona na niona dot. rejonu lokalizacji platformy pomostu z ustalenia na
stawem - poniewaz koliduje z 3.ZP/WS §19 cze$ciowo | czeSciowo | czeSciowo | czeSciowo | dopuszczenie. Na rysunku projektu planu wyznaczony
istniejacym gniazdem tabedzi. ust. 2. pkt 9) zostat tylko rejon lokalizacji pomostu. Sposéb realizacji i
ustala sie, jego ewentualna lokalizacja bedzie przesadzona na etapie
zgodnie z projektu realizacyjnego parku.

rysunkiem planu,

rejon lokalizacji
platformy
pomostu,

()

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie catkowitej
rezygnacji w projekcie planu z lokalizacji pomostu nad
stawem. Ewentualna lokalizacja pomostu platformy we
wskazanej lokalizacji na terenie 3 ZP/WS ma swoje
uzasadnienie funkcjonalno-przestrzenne w zwigzku z
dopuszczong zabudowa w miejscu dawnego Domu
Rzadcy. Intencjg projektu planu jest ograniczenie
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mozliwosci realizacji tego typu elementéw w innych
rejonach stawu.

Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze szczegétowe zasady ochrony
gatunkdéw zwierzat objetych prawng ochrong okreslajg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i nie jest to
materig planu miejscowego.

51 25.07.2022 Agnieszka Stanowczo sprzeciwiam sie zapisom Obszar planu § 6 ust.12 pkt 1) Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez uzupetnienie
(5.4) Gomutka planu dopuszczajgcym zmiane linii na terenie na niona na niona zapiséw projektu planu w zakresie ochrony i
brzegowej zbiornikéw wodnych. 3.ZP/WS: czesciowo czeSciowo | czesciowo | czeSciowo | wyksztatcenia roslinnosci stanowigcej obudowe
Wiazatby sie to ze zniszczeniem a) nakazuje sie biologiczng zbiornikéw wodnych i cieku.
siedlisk zwierzat - w tym licznych odtworzenie Ponadto nalezy wyjasni¢, ze w projekcie planie nie
gatunkéw owadow, gaddéw, ptazow i zbiornika przesadzono o koniecznosci regulacji i zmiany przebiegu
ptakéw. wodnego - linii brzegowej zbiornika a jedynie dopuszcza sie taka
Ksiezego Stawu, mozliwosé.
jako elementu
zagospodarowani Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji
a terenu z dotychczasowego zapisu o dopuszczeniu zmiany
petnigcego przebiegu linii brzegowej. Zapisy zawarte w projekcie
funkcje planu uwzgledniajg mozliwos$¢ dostosowania Ksiezego
przyrodniczg, Stawu do petnienia funkcji zbiornika retencyjnego,
krajobrazows, wykorzystywanego w czasie deszczy nawalnych czy
rekreacyjng i wiosennych roztopdéw, dlatego nie nalezy wykluczy¢
przeciwpowodzio mozliwosci przeksztatcenia linii brzegowej. Jednoczesnie
wa zgodnie z zgodnie z zapisami projektu planu funkcje
przepisami przeciwpowodziowq nalezy realizowac réwnolegle z
odrebnymi z funkcja krajobrazows, rekreacyjng oraz przyrodniczg
zakresu prawa majac na uwadze réwniez wzgledy konserwatorskie.
wodnego i
ochrony przyrody,
przy czym
dopuszcza sie
zmiane przebiegu
linii brzegowej
zbiornika w celu
przywrdécenia
jego pierwotnego
zasiegu
potwierdzonego
w materiatach
historycznych
albo w wyniku
badan
konserwatorskich
lub
archeologicznych,
z zastrzezeniem
przepisow
ogdlnych § 6 ust.
9,
52 25.07.2022 Agnieszka Sprzeciwiam sie takze realizacji Obszar planu ustalenia dla Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwzglednio | Nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez dotychczasowe
(5.5) Gomutka obiektéw sportowych i rekreacyjnych, terenu: na niona na niona zapisy projektu planu. Realizacja obiektéw sportowych i
takich jak np. place zabaw, place do 3.ZP/WS §19 czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo rekreacyjnych jest ograniczona i dopuszczona wytgcznie
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gier terenowych. Takich obiektéw
mamy juz bardzo duzo. A zwazajac na
zabudowe Miasteczka Wilaméw,
Zabudowy Ursynowa, Stuzewa czy
Skarpy Mokotowskiej - pozostawienie
takiego terenu NIETKNIETEGO - jest
nasza powinnoscia.

ust. 2 pkt 10)
ustala sie zgodnie
z rysunkiem planu
strefe rekreacji, w
obrebie ktorej:

a) dopuszcza sie
realizacje
terenowych
obiektéw i
urzadzen
sportowych i
rekreacyjnych, w
szczegolnosci
takich jak: place
zabaw, place do
gier terenowych
typu ,boule”,
przy czym ich
realizacja nie
moze kolidowac z
istniejgcym
wartosciowym
drzewostanem,

()

w zasiegu strefy rekreacji. Jest to przestrzen wyznaczona
poza zasiegiem historycznego zatozenia parkowego i
najcenniejszej zieleni. Realizacja placu zabaw czy innych
urzadzen rekreacyjnych w strefie, nie wyklucza takze
zachowania pozostatych nie wskazanych do zachowania
drzew.

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
wprowadzenia zakazu realizacji obiektéw sportowych i
rekreacyjnych. Flora wystepujgca w obszarze
opracowania cechuje sie wyjgtkowa wartoscig i
réznorodnoscig w skali dzielnicy i miasta, co jest zwigzane
ze znacznym zrdznicowaniem siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie.

Z tego wzgledu w projekcie planu uwzgledniono zapisy
prowadzgce do ochrony istniejgcych wartosciowych
zadrzewien.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktére stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Dodatkowo zatozenia projektu planu uwzgledniajg
potrzeby wszystkich uzytkownikéw tego terenu.

53 25.07.2022 Biuro Utrzymania | W zwigzku z wytozeniem do Obszar planu Obszar planu Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz obszar objety
(6) Infrastruktury publicznego wgladu przedmiotowego niona niona projektem planu nie zostat objety obowigzkiem ochrony
Dziat Rozwoju planu zwracamy sie o zastosowanie przed hatasem i zapewnieniem standardu akustycznego,
Systemu odpowiednich zapiséw poniewaz nie sgsiaduje bezposrednio z al. Wilanowskg. W
Tramwajowego uwzgledniajgcych oddziatywania bezposrednim jej sgsiedztwie potozone sg natomiast
planowanej trasy tramwajowej w al. tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz teren
Wilanowskiej na obszar objety zieleni urzadzonej. Stanowi¢ bedg one bufor przed
zasiegiem planu. Trasa ta zostata ujeta bezposrednim niekorzystnym oddziatywaniem trasy
w sgsiadujgcym projekcie planu rejonu tramwajowej. Ponadto istniejgce naturalne elementy
ulicy Patkowskiego oraz w projekcie zagospodarowania obszaru objetego niniejszym planem
nowego Studium Uwarunkowan i jak np.: grupa wysokich drzew wskazana do zachowania i
Kierunkéw Zagospodarowania uzupetnienia w ramach wyznaczonej strefy zieleni
Przestrzennego. wysokiej, dodatkowo przyczynia sie do utrzymania
klimatu akustycznego wewnatrz obszaru.
54 25.07.2022 Maria Babuska Miejscowy plan zagospodarowania Obszar planu Obszar planu Nieuwzgled Nieuwzgled | Uwaga nieuwzgledniona poniewaz rozgeszczenie drzew
(7) przestrzennego dla rejonu kosciofa sw. niona niona jest mozliwe tylko w celu odtworzenia historycznej

KATARZYNY CZ.2 zaktada odtworzenie
dla tego terenu funkcji kulturowej i
przyrodniczej. Bedzie pozwalat na
ulokowanie na tym terenie "pawilonu
parkowego", "rozrzedzenie drzew",
tak aby byt widok na kosciét pw. Sw.
Katarzyny i z ko$ciota sw. Katarzyny.
Uwazam jednakze, ze rejon potozony
pod skarpa w strone ul. Przy grobli
oraz w strone ul. Arbuzowej powinien
by¢ uznany w duzej czesci za rezerwat
przyrody, a zyjgce tam gatunki roslin i

polany (istotnego elementu zwigzanego z Gajem) oraz
realizacji powigzan pieszych. Ewentualna selekcja
istniejgcych zadrzewien bedzie wigzata sie z
koniecznoscig uczytelnienia ekspozycji skarpy i
znajdujgcych sie na niej obiektéw — m.in. zabytkowego
kosciota sw. Katarzyny i bedzie wynikaé z projektu
realizacyjnego parku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium w planie
zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej w
tym strefa ochrony krajobrazu kulturowego Skarpy
Warszawskiej oraz strefa ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytkow.
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zwierzat chronione. Uwazam Ze nie
nalezy w ogéle ingerowac w ten teren.

Flora wystepujgca w obszarze opracowania cechuje sie
wyjatkowa wartoscig i réznorodnoscig w skali dzielnicy i
miasta, co jest zwigzane ze znacznym zrdznicowaniem
siedlisk.

W obszarze opracowania wystepujg rowniez gatunki
obce, takze inwazyjne, ktére nie powinny podlegac
ochronie.

Do projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, ktdre stanowi analize przyrodniczg tego
obszaru.

Zadaniem niniejszego projektu planu jest umozliwienie
rekonstrukcji historycznego zatozenia ogrodu Gucin-Gaj,
zrealizowanego na poczgtku XIX w. Na podstawie
dostepnych zrédet, w tym wytycznych konserwatorskich
opracowanych na potrzeby ww. projektu planu, zostaty
ustalone zasady zagospodarowania umozliwiajgce
wspomniang rekonstrukcje. W jej ramach zostang
odtworzone m.in. powigzania piesze. Mozliwe bedzie
takze odtworzenie historycznej polany, na ktérej
pierwotnie zlokalizowany byt Sarkofag. W projekcie planu
w bardzo ograniczonym zakresie dopuszczono realizacje
elementdéw nowych, wtérnych.

Dodatkowo zgodnie z zapisami projektu planu nowa
zabudowa jest mozliwa do realizacji wytgcznie w miejscu
gdzie zlokalizowany byt historyczny budynek tzw. Dom
Rzadcy. Obecnie w miejscu tym zlokalizowany jest
parterowy budynek petnigcy funkcje biurowa.

Pawilon parkowy, nie jest elementem obligatoryjnym do
realizacji w ramach zagospodarowania przedmiotowego
terenu.

Uznanie terenu za rezerwat przyrody nastepuje w drodze
aktu prawa miejscowego w formie zarzadzenia
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr LXX1/2320/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 13 pazdziernika 2022 r.

Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Sw.
Katarzyny — czeé¢ I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2.Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane zrealizacja publicznie dostepnych
samorzadowych parkdw, a takze budowg obiektow i urzadzen stuzacych ochronie sSrodowiska.

3.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4.Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie 7z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305 z pozn. zm.), w oparciu o:

1.wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2.wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a)dotacji unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewodztwa,

c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d)kredytow, pozyczek bankowych,

e)z udziatlu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f)innych srodkow zewnetrznych;

3.wydatki majatkowe miasta okre§lone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

III. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z ustalen planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalonych wedlug celowo$ci oraz oszczednosci, zzachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych nakladow oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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