DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 pazdziernika 2022 1. pospisany przez

Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
Data: 2022-10-10 10:33:27

Poz. 10411

UCHWALA NR 332/XLIV/22
RADY GMINY ZALUSKI

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenéw
w miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr 119/XV1/20 Rady Gminy Zatuski z dnia
5 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow terendow w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski zmieniong Uchwala
138/XVII/20 Rady Gminy Zatuski z dnia 19 czerwca 2020 r. w sprawie sprostowania btedu pisarskiego
w uchwale Rady Gminy Zatuski nr 119/XVI/20 z dnia 5czerwca 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terenow
w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski oraz Uchwatag nr 217/XXVI/21 Rady Gminy Zaluski z dnia
25 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terendw w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatuski, przyjetego uchwatg Nr 102/XXIX/2002 Rady Gminy Zaluski z dnia 24 kwietnia 2002 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaluski oraz Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2020 r.,
w sprawie wprowadzenia obszar6w udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski. Rada Gminy Zatuski uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terenow
w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
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§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;
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5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m gzymsow,
balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci elementow zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) UP — tereny ustug lub obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow,
c¢) PE — teren powierzchniowej eksploatacji kopalin,
d) R — tereny rolnicze,
e) KDS — tereny drog publicznych klasy ekspresowe;,
f) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cis$nienia;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
8) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegolnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przylaczenia do dziatek sasiednich.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek prowadzenia eksploatacji ztoza w sposob minimalizujacy negatywny wplyw na stan
srodowiska, a w szczegolnosci takich jego elementow jak powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz;

2) rekultywacje, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;
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5) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) R —jak dla zabudowy zagrodowe;j;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czgsé
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia fragmentu obszaru objetego planem w granicach
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 49-61/59, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym. Na obszarze ww. strefy obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych z mozliwos$cia zmniejszenia do 1 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych
w przypadku pracy zmianowej,

- dla terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin — minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk
pracy,

¢) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa dla terenow
1UP, 2UP — 1 stanowisko.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: na czgsci obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane
ztoze kruszywa naturalnego ,,Szczytno” (nr systemowy bazy danych MIDAS: KN 15168). Zasady
zagospodarowania zgodnie z postanowieniami koncesji na eksploatacje ztoza, wydanej na podstawie przepisOw
odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 10411

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz przytaczenia do dziatek sgsiednich.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia o szerokosci po 7,0 m w obie
strony od osi linii, w ktorej obowiazuja w szczegdlnosci zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
ros$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych;

2) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia, o szerokosci 6,0 m na pdtnoc od osi gazociggu
wysokiego cisnienia DN 700 oraz 16,0 m na potudnie od osi gazociagu DN 500, w ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie;

3) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoécia od lasu, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy ekspresowej
1 dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDS, KDD;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez droge ekspresowa
S-7, ktora czg$ciowo zlokalizowana jest w obszarze objgtym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla roweréw, ciagéw pieszych, zieleni, rowdéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terend6w wyznaczonych planem z dréog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegbélnych terendow;

5) minimalng szeroko§¢ drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejgcych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w drogach, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza drogami, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg tereny i nieprzekraczalna linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci wodociggowej zastosowania indywidualnych uje¢ wody,
¢) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji sieci wodociggowych nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci kanalizacji rozwigzan indywidualnych,
¢) nakaz podczyszczania §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

c¢) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

d) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane
na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy zgodne;j
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
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1) 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
2) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, PE;
3) dla pozostatych terendw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu.

§ 16. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDS, zwiazane z realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania drég. Nie wyklucza si¢ realizacji inwestycji celu publicznego na
innych terenach.

§ 17. Ustala si¢ granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, zwiagzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania droég. Nie wyklucza si¢ realizacji inwestycji celu
publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

3) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) z istniejacych i projektowanych drég bezposrednio przylegajacych do terendw, wtym z drog
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub obiekty produkcji, sktadow, magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze i garazowe;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw ustug, produkeji, sktadow i magazynow do 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°;
4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) z istniejacych i projektowanych drog bezposrednio przylegajacych do terendw, wtym zdrog
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) eksploatacja ztoza odbywac bedzie si¢ na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza, wydanej
w trybie prawa geologicznego i gorniczego;

3) prowadzenie dziatalno$ci przemyshu wydobywczego i uszlachetnianie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz sktadowania odpadoéw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong eksploatacjg ztoza
i przerobka kruszywa;

5) sposodb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dzialalnosci inie
powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m;
9) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow: do 9,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie obslugi komunikacyjne;j:

a) z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z droég zlokalizowanych poza obszarem
planu poprzez tereny 1IMNU i 2MNU,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Dla poszczegbdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie | Przeznaczenie . .
Lp. Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu

1. 1KDS droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana droga
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 23,0 m do | ekspresowa;
ekspresowej 46,0 m, poszerzenie w rejonie

skrzyzowan

2. 2KDS droga publiczna | w granicach obszaru obj¢tego planem istniejgca droga krajowa,
klasy znajduje si¢ fragment drogi, do rozbudowy do
ekspresowej szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych parametréw drogi

zgodnie z rysunkiem planu: do 2,0 m ekspresowej;

3. 1KDD droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem istniejgca droga gminna
klasy znajduje si¢ fragment drogi, do poszerzenia,
dojazdowej szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z rysunkiem planu: od 1,5 m do
5,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zatuski

Agnieszka Dabrowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 332/XLIV/22
Rady Gminy Zatuski

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenéw w miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terendw
w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2022 r. do 10 sierpnia 2022 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia
25 sierpnia 2022 1.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503), do W¢jta Gminy Zatluski uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 332/XLIV/22
Rady Gminy Zatuski

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow terendéw w miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow terendw w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wilasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegac
bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamdwien
publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Gminy Zatuski
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catoéci lub wczeéci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 332/XLIV/22
Rady Gminy Zatuski
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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