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UCHWALA NR L.451.2022
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 11 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Mrowiska, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwata Nr XLIII.400.2014 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrowiska, gmina Halindéw, zmieniong uchwala Nr
XXXI1.312.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. iuchwala nr XLVIII.441.2022 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 23 czerwca 2022 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego Uchwala
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r.,, zmienionego uchwala Nr
XXIV.240.2020 zdnia 29 pazdziernika 2020r., oraz uchwalg Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrowiska, gmina
Halinéw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
powiatowej;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w tym terenow
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 129,

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 129

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewnetrzng
lub dziatkg¢ ewidencyjna, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu,
jezeli ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danej dziatce budowlane;j;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

7) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej. 2ndPojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscig od lasu;
6) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
7) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,;
8) strefa $cistej ochrony archeologicznej;

9) strefa rozpoznanych stanowisk archeologicznych. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu,
niewymienione wust. 1, wtym wynikajace zprzepisow odrebnych, maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — tereny ustug;

4) UP — tereny ustug publicznych;

5) R — tereny rolnicze;

6) ZL — tereny lasow;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) WS — tereny wod powierzchniowych;

9) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy;

10) IT — tereny infrastruktury techniczne;j;

11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

12) KDL — tereny drogi publicznej klasy lokalnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10076

13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
14) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejgcych zespotdw zabudowy na obszarze objetym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkow iczgsci budynkoéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepisdOw odr¢bnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
b) MNU — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) UP — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami:

a) stanowisko nr 56-70/6, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 21MN,
b) stanowisko nr 56-70/8, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 3MNU,
¢) stanowisko nr 57-70/19, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 5ZL;

2) na obszarze objetym planem wyznaczone zostaly strefy S$cistej ochrony archeologicznej, rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w ktorych nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposob sytuowania budynkéw w stosunku do drég iinnych
terenow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) w terenach oznaczonych symbolem MN, MNU zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dziatce budowlanej;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojacych masztow antenowych oraz shupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych poétnocna i wschodnia cze$¢ obszaru opracowania znajduje sig¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja nakazy izakazy
odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem ustanawiajgcym ten obszar.

§ 12. W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w terenach SMN, 16MN, 3MNU, strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia
od lasu, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny WSr.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone symbolem 1KDZ, 1KDD,
SKDD, 8KDD oraz drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem i bezposrednio do niego
przylegte;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sig:

- droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

-drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego, mig¢dzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw
malej architektury, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu
ucigzliwo$ci komunikacyjnej,

c) rowow oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglo$ci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty;

4) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U, dopuszczenie wydzielenia nieoznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drég o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
¢) 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 200,0 m;

5) realizacje drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 4 jako wiaczonych obustronnie do istniejacego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlgczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5
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m x 12,5 m dla drog obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15,0 m x 15,0 m dla
drog obstugujacych tereny ushugowe;

6) adaptacje dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
7) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbg¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla ustug publicznych — minimum 1 miejsce do parkowania na 300 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

b) dla obszaréw i obiektow nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsc
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe 1irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2, 3, 415;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przylegtych z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewngtrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od drog wewnetrznych i dojazdéw nieoznaczonych,
za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem ZL, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem R,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode¢ zwodociggu o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych terendow siecia
wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, w tym odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych zuwzglednieniem w tym
zakresie obowiazujacych przepisoéw odrebnych z zastrzezeniem lit. c i d,

¢) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?,

d) zakaz rozwigzan indywidualnych w terenach 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
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z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa wodnego;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrdédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym Ilub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialna o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na dachach
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit c;

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
12) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy, ktora bedzie kolidowata z istniejacg siecia
drenarska nalezy ja przebudowac zachowujac podtaczenie do gtdéwnych ciagéw odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy

14) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 16. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU;
2) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami UP, R, ZP, ZL, KDZ, KDL, KDD, KDW, WS, WSr, IT.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD.

§ 18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

§ 19. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewacji, pokry¢
dachowych istolarki okiennej dla obu segmentow musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;
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2) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate
kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

3) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji;
4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach szarosci, czerwieni, brazu, bieli i zieleni,

z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
oraz z materialow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, wiory osikowe, strzecha.

§ 20. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) za ogrodzenie nie uwaza si¢ elementéw malej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementow stupow i cokotow);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow;

6) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do rowow w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
rozgraniczajacej tereny WSr.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub
remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych
oraz do 10,0 m w przypadku dachow ptaskich, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejagcych budynkow;
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4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 20,0 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 14,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 1000 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt 6,

6) zapisy pkt 5 nie dotycza dzialek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ,
KDL, KDD, KDW nie spetnia zapiséw pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 13MN obstuga komunikacyjna z przylegtych drég lub za pomocag drég wewnetrznych oraz
z drogi 6KDD poprzez teren 9W Sr.

b) dla terenu 14MN obstuga komunikacyjna z przylegltych drég lub za pomoca drog wewnetrznych oraz
z drogi 7KDD poprzez teren 9WSr,

c) dla terenu 20MN obstuga komunikacyjna z drogi 8KDD poprzez teren 6MN,
d) obstuga z przyleglej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
e) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
f) utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjne;.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do 12,0 m w przypadku dachow
wielospadowych oraz do 10,0 m w przypadku dachoéw ptaskich, dla budynkéw gospodarczych
i garazowych do 5,0 m;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkows;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej i dla uslug nie mniejsza niz
1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz
600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i dla ustug nie mniejsza niz 20 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie blizniaczej nie mniejsza niz 14 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w formie wolnostojgcej i dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapisy pkt 5 nie dotycza dziatek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDD
nie spetnig zapisow pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu 2MNU obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lub za pomocg drog wewngtrznych lub
z drogi 7KDD poprzez teren 11WSr,

b) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

d) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie jako utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie z parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w pkt 4;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych do 15,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz
do 10,0 m w przypadku dachéw ptaskich, z zastrzezeniem tiret drugie, dla budynkéw garazowych do 6,0
m;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkows;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zapisy pkt 6 nie dotyczg dziatek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ,
KDD, KDW nie spetnia zapisow pkt 6;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach, powstalych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen
okreslonych w planie;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 dla wydzielonej dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla wydzielonej dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 18,0 m, z zastrzezeniem §10 pkt 4,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejagcych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen
okreslonych w planie;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga przyleglych z drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R ustala si¢:

1) przeznaczenie — rola;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne;:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) funkcje¢ ozdobng i odwadniajaca;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie przebudowy linii brzegowej;
5) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtej drogi , zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, SWSr, 6WSr, 8WSr, 9WSr,
10WSr, 11WSr, 13WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe — rowy;
2) funkcje melioracyjng lub odwadniajaca;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) dopuszczenie przebudowy rowow;
5) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
6) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3WSr, 4WSr, 7WSr, 12WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe — rowy;
2) funkcje melioracyjna;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie przebudowy rowow;

5) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
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6) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT ustala si¢:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — ujecia wody oraz stacja uzdatniania wody na terenie 21T;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy do 6 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania powyzszych ustalen odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkéw;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW ustala si¢:

oznaczenie | przeznaczenie . . .
Ip. tereny terent zasady zagospodarowania elementy informacyjne
_ szerokodé w liniach - droga istniejgca, projektowane
droga rozgraniczajacych zgodnie poszerzenie,
1. 1KDZ publiczna ; gs unkie ni 4 l}ellnu' (‘% 183 m do - droga powiatowa nr 2202W,
klasy zbiorczej 1;}; - p ) ’ - poszerzenie w rejonie
T skrzyzowan;
- poszerzenie istniejacej drogi
droga - szerokos¢ w liniach ) CZQ.S’C' drogi znajdgje si¢ poza
2. 1KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie gf:ﬁ;ﬁ obszaru objgtego
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 0 m do 1 m; p . .
- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
droga - szerokos$¢ w liniach P oszs:rzenifz istn.iejgcej. drogi
3. 2KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie ) rC:r?iic (i)r‘t()) le aiﬁacj) gl.ljfesf poza
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 0 m do 1,9 m; & a JeeE
planem;
droga - szeroko$¢ w liniach i posrzrerzeni'e istn'iejgcej. drogi
4. 3KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie ) rcjfiscc d(;r;) f’zl aiﬁacj) gl.ljteesf poza
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 0 m do 2,1 m; & a Jetes
planem;
droga - szeroko$¢ w liniach i pos’z’erzeni.e istn'iej'f;cej. drogi
5. 4KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie ) rcazfiscc %rs ngl aiﬁag) gl.ljfesf poza
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 0 m do 6,3 m; & a Jeiee
planem;
6. 1KDD droga - szerokos$¢ w liniach - droga istniejaca,
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publiczna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
klasy z rysunkiem planu: od 10,2 mdo 11 skrzyzowania;
dojazdowej m
droga - szerokos$¢ w liniach - droga projektowana,
7 YKDD publiczna rozgraniczajacych zgodnie - projektowane poszerzenie,
’ klasy z rysunkiem planu: od 10 m do 12,1 - poszerzenie w rejonie
dojazdowej m; skrzyzowan;
droga - szerokos$¢ w liniach _ droea istnieiaca
publiczna rozgraniczajacych zgodnie & Jaca,
8. 3KDD . ) - poszerzenie w rejonie
klasy z rysunkiem planu: od 10 m do skrzvsowan:
dojazdowej 10,8 m; Y ’
u(liarl?fzana - szeroko$¢ w liniach - droga projektowana,
9. 4KDD p Klasy rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
dojazdowe z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
10. S5KDD p rozgraniczajacych zgodnie escl proje .
klasy . - poszerzenie w rejonie
. . z rysunkiem planu: od 9 m do 16,2 m; . .
dojazdowej skrzyzowan;
droga e .
ubliczna - szerokpsc w liniach ' - droga prOJ.ektowe‘ma,.
11. 6KDD p klasy rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
dojazdowej z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowarn;
u(:)rl(i)cgzana - szerokos$¢ w liniach - droga projektowana,
12. 7KDD p Klasy rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
dojazdowej z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
droga - szerokos$¢ w liniach - droga istniejaca, projektowane
13 ’KDD publiczna rozgraniczajacych zgodnie poszerzenie,
' klasy z rysunkiem planu: od 10 m do - poszerzenie w rejonie
dojazdowej 11,9 m; skrzyzowan;
- droga w czesci istniejaca do
droea - szerokos$¢ w liniach poszerzenia, w czesci
14. 9KDD doiaz c%owa rozgraniczajacych zgodnie projektowana,
) z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m; - poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
droea - szerokos$¢ w liniach - droga projektowana;
15. 1KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: od 5,4 m do 7,6 m; | skrzyzowan;
droca - szeroko$¢ w liniach - droga projektowana;
16. 2KDW wewn gtrzna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 12,2 m; | skrzyzowan;
droea - szerokos$¢ w liniach - droga istniejaca;
17. 3KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: 5 m; skrzyzowan
droea - szerokos$¢ w liniach - droga istniejaca;
18. 4KDW wewn. %rzna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: od 7 m, do 12,5 m; | skrzyzowan
droca - szerokos¢ w liniach - droga istniejgca;
19. SKDW wewn. %rzna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: 6 m; skrzyzowan
droea - szerokos$¢ w liniach - droga istniejaca;
20. 6KDW wewn gtrzna rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 12 m; skrzyzowan
71 TKDW droga - szerokos$¢ w liniach - droga istniejgca;

wewnetrzna

rozgraniczajacych zgodnie

- poszerzenie w rejonie
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z rysunkiem planu: od 6 mdo 12,5 m; | skrzyzowan
droca - szerokos$¢ w liniach
22. 8KDW & rozgraniczajacych zgodnie - droga projektowana
wewnetrzna

z rysunkiem planu: od 5 m do 7,6 m;

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr L.451.2022
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrowiska, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrowiska, gmina Halinow
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu:
1. w dniach od 04 stycznia 2022 r. do 28 stycznia 2022 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wptynety 32 uwagi, 10 uwag zostato uwzglednionych a pozostatych nie uwzglgdniono;
2. w dniach od 27 kwietnia 2022 r. do 20 maja 2022 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag

wplynely 4 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione.

1. Uwaga wniesiona dnia 21.01.2022r., dotyczy dzialki nr 167.
Tres$¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catej dziatki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium wskazuje kierunki zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duzg skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i map¢ na ktorej zostato sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numeréw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaly
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe.

2. Uwaga wniesiona dnia 21.01.2022r., dotyczy dzialki nr 167.
Tre$¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catej dziatki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg narusza¢ ustalen studium.

7 uwagi na duzg skale opracowania studium tj. 1:10 000 i mape na ktorej zostato sporzadzone (mapa

topograficzna bez wskazanych numerdéw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
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wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie catej dziatki pod zabudowg.

3. Uwaga wniesiona dnia 24.01.2022r. , dotyczy dzialki nr 166 i 168/2.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catych dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duzg skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i mape na ktoérej zostato sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numeréw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

terenow. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe.

4. Uwaga wniesiona dnia 24.01.2022r., dotyczy dzialki nr 166 i 168/2.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catych dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duzg skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i mape¢ na ktorej zostato sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numeréw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dzialek ewidencyjnych i sasiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowg.

5. Uwaga wniesiona dnia 24.01.2022r., dotyczy dzialki nr 138.
Tre$¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmniejszenia minimalnej dopuszczonej powierzchni dziatki powstatej w wyniku
wtornych podziatow:
1) w przypadku zabudowy wolnostojacej do 600 m?( z obecnej obowigzujgcej wielkosci 1000m?)
2) w przypadku zabudowy blizniaczej do 400m? (z obecnie obowigzujacej wielkoSci 850m?).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Gmina Halindow jest gming miejsko-wiejska i nie jest zasadne wprowadzenie takich parametrow na terenach
sotectw. Parametry okres§lone w uwadze stosowane sa w mieécie gdzie wystepuje intensywna zabudowa,

natomiast w miejscowo$ci Mrowiska dominuje zabudowa ekstensywna.

6. Uwaga wniesiona dnia 01.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 166 i 168/2.
Tre$¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catych dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duzg skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i mapg¢ na ktorej zostato sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numeroéw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dzialek ewidencyjnych i sgsiednich

terenow. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe.

7. Uwaga wniesiona dnia 09.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 166 i 168/2.
Tre$é uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catych dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duzg skale opracowania studium tj. 1:10 000 i mape na ktorej zostato sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numerdéw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe.

8. Uwaga wniesiona dnia 09.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 164/1 i 164/2.
Tresé uwagi:
Uwaga dotyczy odrolnienie catych dziatek, zwlaszcza cze$ci dzialek od strony drogi asfaltowej
i przeznaczenie jako dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
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w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duza skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i mape na ktorej zostato sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numerow dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowg.

9. Uwaga wniesiona dnia 09.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 166 i 168/2.
Tre$¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla catych dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

Z uwagi na duzg skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i map¢ na ktorej zostatlo sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numeréw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaly
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe.

10. Uwaga wniesiona dnia 11.02.2022r., dotyczy dzialki nr 89.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany klasyfikacji gruntu rolnego na budowlany od drogi gtéwnej do poczatku lasu oraz
naniesienia na planie zagospodarowania przestrzennego drogi dojazdowej od strony konca dziatki tj.
Dabrowy, aby zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do wszystkich dziatek znajdujacych sie od strony Dabrowy
wzdtuz rowu melioracyjnego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Czg$¢ dziatki zgodnie z uchwala Nr XXXI1.312.2021 z dnia 27 maja 2021 r. zostala wylaczona
z opracowania nowego planu miejscowego ( brak uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze) i dla tej czgéci obowigzywaly beda ustalenia dotychczasowego planu tj. uchwaly
Nr XX/131/02 z dnia 17 stycznia 2002 r. Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie
z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga naruszac
ustalen studium.
W studium czes$¢ dzialki objeta projektem planu miejscowego wskazana jest jako teren rolny, dla ktérej studium
okresla zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie terenow rolniczej

przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, taki, pastwiska.
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Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej od strony poludniowej. W zwigzku z tym, nie jest
uzasadnione wprowadzenie drogi dojazdowej do terenéw rolnych w przypadku bezposredniego przylegania

dziatek do drogi publiczne;j.

11. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r., dotyczy dzialki nr 33.
Tres¢ uwagi:
Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej na budowlang jednorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dziatka nr 33 w obowigzujacym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktorych Studium okre$la zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, taki, pastwiska.

12. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 31.
Tre$¢ uwagi:
Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlang jednorodzinng Iub siedliskowa.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dziatka nr 31 w obowigzujagcym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktérych Studium okresla zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, aki, pastwiska.

13. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r. , dotyczy dzialek nr 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41,42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63.
Tres$¢ uwagi:
Zmiana przeznaczenia dziatek z rolnych na budowlane jednorodzinne lub siedliskowe.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dziatki w obowigzujacym Studium przeznaczona sg pod tereny R tj. tereny rolne, dla
ktorych Studium okre$la zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie terenow

rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, taki, pastwiska.

14. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 90.
Tres¢ uwagi:
Odrolnienie dziatki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Czeg$¢ dziatki zgodnie z uchwatg Nr XXXI1.312.2021 z dnia 27 maja 2021 r. zostatla wyltaczona

z opracowania nowego planu miejscowego (brak uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
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cele nierolnicze) i dla tej czesSci obowigzywaly bedg ustalenia dotychczasowego planu tj. uchwaty Nr XX/131/02
z dnia 17 stycznia 2002 r. Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga naruszac
ustalen studium.

W studium cze$¢ dziatki objeta projektem planu miejscowego wskazana jest jako teren rolny dla ktorej studium
okresla zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie terenow rolniczej

przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, taki, pastwiska.

15. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r. , dotyczy dzialki nr 184/10
Tre$¢ uwagi:
Sprzeciw dla czgsciowego odrolnienia dziatki i 0 odrolnienie jej w catosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

W studium cze$¢ dziatki przeznaczona jest pod M2 a w czeéci stanowi teren R, tj. teren upraw rolnych
i ogrodniczych. Z uwagi na duzg skale opracowania studium tj. 1:10 000 i mape na ktérej zostato sporzadzone
(mapa topograficzna bez wskazanych numerow dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i
sgsiednich terendw. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie catej dziatki pod

zabudowg.

16. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r. , dotyczy dzialek nr 183/4, 183/5, 183/7.
Tre$é uwagi:
Przeksztalcenie w catosci dzialek na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg narusza¢ ustalen studium.

Z uwagi na duzg skalg¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i map¢ na ktorej zostalo sporzadzone (mapa
topograficzna bez wskazanych numeréw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

terenow. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe.
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17. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r., dotyczy dzialki nr 27.
Tres¢ uwagi:
Zmiana przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany w catosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie mogg
narusza¢ ustalen Studium. Dziatka nr 27 w obowigzujacym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktorych Studium okre$la zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, taki, pastwiska.

18. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r., dotyczy dzialki nr 26.
Tre$é uwagi:
Zmiana przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany w catosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dzialka nr 26 w obowigzujacym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktorych Studium okresla zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, aki, pastwiska.

19. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r., dotyczy dzialki nr 27.
Tres¢ uwagi:
Zmiana przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany w catosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dziatka nr 27 w obowigzujacym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktorych Studium okresla zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, aki, pastwiska.

20. Uwaga wniesiona dnia 14.02.2022r., dotyczy dzialki nr 187.
Tre$¢ uwagi:
Odrolnienie dziatki i przeznaczenie jej pod zabudoweg jednorodzinna.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac¢ ustalen studium. Cze$¢ dzialki w obowigzujacym studium
zostata wskazana pod zabudowe, czg$¢ stanowi teren rolny.

Z uwagi na duzg skale opracowania studium tj. 1:10 000 i mape na ktdrej zostato sporzadzone (mapa

topograficzna bez wskazanych numerdéw dziatek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
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wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

teren6w. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowe.

21. Uwaga wniesiona dnia 16.02.2022r. ( data nadania w placéwce pocztowej 14.02.2022r. ) dotyczy
dzialki nr 29.
Tres¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlang jednorodzinng lub siedliskowa.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dziatka nr 29 w obowigzujacym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktorych Studium okre$la zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, aki, pastwiska.

22. Uwaga wniesiona dnia 16.02.2022r. ( data nadania w placéwce pocztowej 14.02.2022r. ) dotyczy
dzialki nr 30.
Tres¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia dziaki z rolnej na budowlang jednorodzinng lub siedliskows.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Dziatka nr 30 w obowigzujacym Studium przeznaczona jest pod tereny R tj. tereny
rolne, dla ktorych Studium okre§la zachowanie rolniczego charakteru i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie

terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, aki, pastwiska.
23. Uwaga wniesiona dnia 03.06.2022r. dotyczy dzialki nr 245.
Tre$é uwagi:

Dotyczy odrolnienia czesci dziatki, ktora nie zostata uwzgledniona w wytozonym planie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazujace studium wskazuje kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym a zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu nie mogg narusza¢ ustalen studium.

Z uwagi na duzg skale¢ opracowania studium tj. 1:10 000 i mape¢ na ktorej zostalo sporzadzone (mapa

topograficzna bez wskazanych numerow dzialek) w projekcie planu opracowanym w skali 1:1000 zostaty
wskazane tereny przeznaczone pod zabudowe w dostosowaniu do granic dziatek ewidencyjnych i sgsiednich

terenow. Niemniej jednak, nie w kazdym przypadku mozliwe jest przeznaczenie calej dziatki pod zabudowg.
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24. Uwaga wniesiona dnia 06.06.2022r, dotyczy dzialek nr 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63.

Tres¢ uwagi:

Whioskodawca nhie zgadza si¢ z powodem nieuwzglednienia uwag dotyczacych dziatek, gdyz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ma range ustawy na poziomie lokalnym, a plan miejscowy nie moze
by¢ ograniczony dokumentem podrzednym jakim jest Studium.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

W obowiazujacym studium wszystkie dziatki zostaly wskazane jako R tj. tereny rolne. Zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga naruszac
ustalen Studium.
Studium dla terenéw rolnych okresla rolniczy charakter i wskazuje jako podstawowe uzytkowanie terendw

rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod uprawy polowe, taki, pastwiska.

25. Uwaga wniesiona dnia 05.06.2022r., dotyczy dzialki nr 294.
Tres¢ uwagi:
Uzupehienie planu o zapis: ” dopuszcza si¢ realizacje ushug nieucigzliwych wbudowanych, ktorych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza obiekt budowlany.”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy w § 4 pkt 9 zawiera definicje ustug ucigzliwych. Na terenie 7MN plan ustala przeznaczenie
podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na ktorej moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne,
natomiast przepisy prawa budowlanego definiujg pojgcie budynku mieszkalnego. Zgodnie z tg definicja budynek
mieszkalny to budynek w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku. W przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego, lokal
ten winien spetnia¢ ustalenia § 4 pkt 9.

Z uwagi na powyzsze oraz zgodnie z § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie Zasad techniki prawodawczej, ,,W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz

przepiséw innych aktoéw normatywnych.

26. Uwaga wniesiona dnia 05.06.2022r, dotyczy dzialki nr 294.

Tre$¢ uwagi:

Uzupehienie zapisu projektu planu § 20 pkt 2 ,lokalizacje¢ ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych
przeszkod o zapis o mozliwosci cofnigcia ogrodzen w przypadku, gdy front dziatki graniczy z droga wewnetrzng
celem wydzielenia miejsc postojowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Zapis planu ustalajacy lokalizacje ogrodzen od strony drég ma na celu wskazanie linii ogrodzenia, tak aby
uwzgledni¢ przebieg drog. Miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy zapewni¢ na dzialce
inwestycyjnej. Zlokalizowanie ich pomigdzy cofnigtym ogrodzeniem i granicg dziatki ewidencyjnej drogowej

moze odebrane by¢ jako lokalizacja miejsc postojowych w pasie drogi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 10076

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr L.451.2022
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679 ze zm.),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716
ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okre$laja uchwalone przez Rade Miejska w
Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane be¢da w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2021r. poz. 305 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowej przez Rad¢ Miejska w Halinowie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr L.451.2022
Rady Migjskiej w Halinowie
z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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