
 
 

UCHWAŁA NR XXXIV/399/2021 
RADY MIASTA SULEJÓWEK 

z dnia 2 września 2021 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębów geodezyjnych 
numer 28 i 29 w Sulejówku 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. 
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z późniejszymi zmianami1)), w związku z uchwałą nr XXXIX/335/2017 Rady Miasta 
Sulejówek z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obrębów geodezyjnych numer 28 i 29 w Sulejówku zmienioną 
uchwałami: nr XIII/121/2019 Rady Miasta Sulejówek z dnia 5 września 2019 r. i nr XIX/198/2020 Rady 
Miasta Sulejówek z dnia 27 lutego 2020 r. oraz po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium 
uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejówek przyjętych uchwałą Nr 
XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejówek z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejówek, Rada Miasta Sulejówka 
uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrębów geodezyjnych numer 
28 i 29 w Sulejówku, zwany dalej planem. 

2. Granice obszaru objętego planem, o którym mowa w ust. 1, są wyznaczone na rysunku planu, 
sporządzonym na mapie w skali 1: 1 000. 

3. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu - załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania – załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, będące załącznikiem nr 4 do uchwały. 

§ 2. 1. W planie określa się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

 
1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy opublikowano w Dz. U.  z 2021 r. poz. 784, 922. 
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3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasady kształtowania krajobrazu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc 
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartą parkingową i sposób ich realizacji oraz 
linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w  tym zakazy 
zabudowy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę jednorazową pobieraną w razie zbycia 
nieruchomości; 

13) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

14) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, 
wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku publicznego, 
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012; 

15) granice terenów zamkniętych; 

16) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych 
oraz granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów; 

17) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych. 

2. W planie nie zachodzą przesłanki do określania: 

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

2) terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa; 

3) granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

4) granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej; 

5) granic obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji; 

6) granic terenów, pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 100 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na 
środowisko; 

7) granic terenów pod budowę obiektów handlowych, o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2; 

8) granic terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych; 

9) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczeń dotyczących prowadzenia na ich 
terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych 
hitlerowskich obozów zagłady. 
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§ 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi jego ustaleniami: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) symbole przeznaczenia terenów; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) linie ograniczenia zabudowy; 

6) zwymiarowane odległości w metrach; 

7) drzewa o wartościach przyrodniczo-krajobrazowych. 

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny: 

1) granica terenu zamkniętego ustalonego przez ministra właściwego do spraw transportu; 

2) pomniki przyrody wraz ze strefą ochronną; 

3) budynek wraz z otoczeniem (obszarem) wpisane do rejestru zabytków; 

4) budynki zabytkowe, wraz z wyróżniającymi je numerami, ujęte Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków; 

5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu – poza obszarem planu; 

6) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania poza 
obszarem planu; 

7) wybrane oznaczenia terenów o różnym przeznaczeniu poza obszarem planu. 

§ 4. Wyjaśnienie pojęć i definicji użytych w tekście uchwałyIlekroć w przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o: 

1) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci od 0º do 12º; 

2) froncie działki – należy przez to rozumieć odcinek działki, który przylega do drogi, z której odbywa się 
wjazd na działkę; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której nie wolno przekraczać przy 
budowie (wykonaniu) nowych budynków oraz rozbudowie i odbudowie istniejących budynków, 
z pominięciem balkonów, wykuszy, okapów, gzymsów, wysuniętych poza obrys budynku nie więcej niż 
2 metry, elementów termomodernizacji budynków, a także części podziemnych budynku oraz elementów 
wejścia do budynku - schodów, podestów, daszków, pochylni dla niepełnosprawnych oraz ganków, przy 
czym wyżej wymienione elementy budynku mogące przekroczyć nieprzekraczalną linię zabudowy, 
nie mogą przekroczyć linii rozgraniczającej teren. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza 
przebudowy, remontu, a także nadbudowy istniejących budynków położony pomiędzy tą linią a linią 
rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, zgodnie 
z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi; 

4) linii ograniczenia zabudowy – należy przez to rozumieć linię, która ogranicza lokalizację budynków, to 
jest ich budowę, w tym wykonanie, rozbudowę, nadbudowę i odbudowę, od granicy (konturu) lasu zgodnie 
z przepisami techniczno-budowlanymi z dopuszczeniem stosowania regulacji zawartych w przepisach 
odrębnych o stosowaniu odstępstw; 

5) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć grunt rodzimy niezabudowany, 
niestanowiący nawierzchni dojazdów, stanowisk postojowych, dojść pieszych, tarasów i stropodachów, 
pokryty roślinnością lub wodą powierzchniową; 

6) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczającymi oraz 
określony symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym oraz kolejnym numerem, zgodnie 
z rysunkiem planu, dla którego obowiązują ustalenia planu; 

7) usługach – należy przez to rozumieć działalność, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie 
wytwarzanie bezpośrednio metodami przemysłowymi dóbr materialnych lub prowadzenie ruchu 
kolejowego; 
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8) powierzchni użytkowej usług - należy przez to rozumieć sumę powierzchni wszystkich pomieszczeń 
budynku usługowego lub lokalu użytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, mierzoną po 
wewnętrznej długości ścian pomieszczeń, z wyłączeniem pomieszczeń technicznych, gospodarczych, 
magazynowych, toalet, wewnętrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogólnokomunikacyjnych. 

§ 5. Przeznaczenie terenów 

1. Ustala się linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie przeznaczenia lub różnych zasadach 
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu. 

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza się symbolem przeznaczenia 
terenu. 

3. Ustala się następujące przeznaczenie terenów, oznaczone symbolem literowym: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – MN; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej – MNU; 

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej – KDZ; 

4) tereny dróg publicznych klasy lokalnej – KDL; 

5) tereny dróg publicznych klasy dojazdowej – KDD; 

6) teren stanowiący fragment drogi publicznej klasy lokalnej – KD(L); 

7) teren drogi wewnętrznej – KDW; 

8) teren kolejowy – KK. 

4. Ustala się tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 1KK, 1KDZ, których granice 
stanowią linie rozgraniczające te tereny. 

5. Ustala się tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 1KDL, 2KDL, 1KD(L), 1KDD, 
2KDD, 3KDD, 4KDD, których granice stanowią linie rozgraniczające te tereny.  

6. Dopuszcza się, na terenach niewymienionych w ust. 4 i 5, inwestycje celu publicznego z zakresu 
uzbrojenia terenu w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania określonych w przepisach szczegółowych 
dla poszczególnych terenów. 

§ 6. Zasady ochrony i kształtowania krajobrazu kulturowego  

1. Ustala się sytuowanie budynków z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych 
linii zabudowy z zastrzeżeniem ust. 2. 

2. Ustala się sytuowanie budynków od granicy (konturu) lasu z zachowaniem wyznaczonych na rysunku 
planu linii ograniczenia zabudowy. 

3. Ustala się zasady sytuowania budynków przy granicy działki budowlanej zgodnie z przepisami 
szczegółowymi. 

4. Ustala się maksymalną wysokość zabudowy: 

1) budynków – zgodnie z przepisami szczegółowymi; 

2) obiektów małej architektury – 3 m; 

3) budowli w postaci wiat garażowych – 5 m; 

4) pozostałych budowli – 12 m. 

5. Ustala się kolorystykę elewacji budynków: 

1) naturalne kolory materiałów takich jak kamień, drewno, cegła ceramiczna, beton architektoniczny; 

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarości, żółtym, beżowym. 

6. Ustala się geometrię dachów budynków: 

1) dachy płaskie; 
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2) dachy pochyłe: dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia głównych połaci dachowych 
w granicach od 20º do 45º, za wyjątkiem dachów budynków usytuowanych na terenie oznaczonym 
symbolem 4MNU, gdzie ustala się kąt nachylenia głównych połaci dachowych w granicach od 20º do 50º. 

7. Dopuszcza się dachy pochyłe jednospadowe o kącie nachylenia głównej połaci dachowej do 45º dla 
budynków gospodarczych i garażowych sytuowanych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką 
budowalną. 

8. Ustala się pokrycie i kolorystykę dachów pochyłych budynków: pokrycie blachą, z zakazem blachy 
trapezowej, oraz dachówką ceramiczną, bitumiczną lub materiałem dachówko podobnym w odcieniach: 
czerwieni, brązu, szarości, grafitowym oraz ciemnej zieleni. 

§ 7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu  

1. Wskazuje się lokalizację pomników przyrody wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z rysunkiem 
planu. W stosunku do pomników przyrody i ich stref ochronnych obowiązują ustalenia zgodne z przepisami 
odrębnymi z zakresu ochrony przyrody. 

2. Ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu Prawa ochrony środowiska, za wyjątkiem 
przedsięwzięć z zakresu uzbrojenia terenu oraz linii kolejowej wraz z obiektami budowlanymi z nią 
związanymi. 

3. Ustala się zakaz prowadzenia działalności usługowej, która może powodować przekroczenie standardów 
jakości środowiska poza granicami nieruchomości, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 
Powyższy zakaz nie dotyczy działalności z zakresu łączności publicznej, jeżeli taka inwestycja jest zgodna 
z przepisami odrębnymi. 

4. Ustala się zakaz realizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej. 

5. W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych: 

1) wskazuje się zasady odprowadzanie ścieków do wód i ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu 
Prawa wodnego; 

2) wskazuje się obowiązek podczyszczania wód opadowych i roztopowych, ujętych w otwarte lub zamknięte 
systemy kanalizacyjne, pochodzących z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z  przepisami 
odrębnymi z zakresu Prawa wodnego; 

3) wskazuje się wstępne oczyszczanie ścieków technologicznych z zanieczyszczeń przemysłowych zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzania ścieków; 

4) ustala się zasady zaopatrzenie w wodę, odprowadzanie ścieków bytowych oraz wód opadowych 
i roztopowych zgodnie z §12 ust. 4, ust. 5 i ust. 6. 

6. Ustala się ochronę przed hałasem poprzez: 

1) obowiązek traktowania terenów oznaczonych symbolami literowymi: 

a) MN jako terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) MNU jako terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej,  

2) nakaz realizacji budynków mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 
5MN, 6MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU z zapewnieniem właściwych 
warunków akustycznych, w tym stosowanie stolarki okiennej o podwyższonej izolacyjności akustycznej, 
kształtowanie bryły budynku w taki sposób, aby hałas komunikacyjny nie docierał z zewnątrz do wnętrza 
struktury zabudowanej, stosowanie na elewacjach budynków rozwiązań architektonicznych o charakterze 
rozpraszającym dźwięk, projektowanie rozkładu pomieszczeń w budynkach, uwzględniającego 
najkorzystniejsze ich położenie w stosunku do źródeł hałasu.  

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala się wymagania dotyczące sposobu 
zaopatrzenia w ciepło oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §12 ust. 10 w rozumieniu przepisów 
odrębnych; 

8. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i krajobrazu ustala się: 
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1) zachowanie części powierzchni działek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie 
z przepisami szczegółowymi; 

2) ochronę drzew o wartościach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 
graficznym, poprzez: 

a) zakaz ich uszkadzania, a także wycinania, za wyjątkiem dopuszczenia usunięcia tych drzew jeżeli będą 
zagrażać życiu i zdrowiu ludzi, 

b) zakaz utwardzania lub innego ograniczania przepustowości gleby oraz prowadzenia robót ziemnych na 
co najmniej 50% powierzchni promienia 1 m od ich pni. 

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 

1. Wskazuje się na rysunku planu, budynek przy ulicy Dworcowej 147 (dz. ew. nr 18 obr. 28)  wraz 
z otoczeniem (obszarem) wpisany do rejestru zabytków (numer rejestru 4164-1/39-1/09), dla którego 
obowiązują ustalenia zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

2. Wskazuje się budynki zabytkowe, ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków (niewpisane do rejestru 
zabytków), oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym oraz wyróżniającym je numerem zgodnie 
z następującym wykazem: 

1) budynek mieszkalny przy ulicy Dworcowej 157 (dz. ew. 4 obr. 28); 

2) budynek mieszkalny przy ulicy Dworcowej 151 (dz. ew. 12 obr. 28); 

3) budynek mieszkalny przy ulicy ul. Puszkina 2 (dz. ew. 31 obr. 28); 

4) budynek mieszkalny przy ulicy Gen. Rozwadowskiego 12 (dz. ew. 78 obr. 29). 

3. Dla budynków zabytkowych wymienionych w ust. 2 obowiązują ustalenia zgodne z przepisami 
odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

§ 9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy Wskazuje się obowiązek lokalizowania obiektów budowlanych, drzew i krzewów oraz 
wykonywania robót ziemnych w sąsiedztwie terenu kolejowego zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 10. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

1. Ustala się szczegółowe zasady i warunki scalenia i podziału nieruchomości w obszarze planu: minimalne 
powierzchnie działek, minimalne szerokość frontu działek oraz kąt położenia granic działek w stosunku do pasa 
drogowego jednej z dróg, do której przylega działka, zgodnie z przepisami szczegółowymi. 

2. Dopuszcza się dla każdego terenu uzyskanie działek w wyniku scalenia i podziału nieruchomości 
o parametrach innych niż określone w przepisach szczegółowych wyłącznie pod: 

1) drogę wewnętrzną o szerokości zgodnie z §13 ust. 3; 

2) urządzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urządzenia, o ile takie 
przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach planu dla poszczególnych terenów. 

§ 11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych 

1. Ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych zgodnie z przepisami 
szczegółowymi. 

2. Dopuszcza się dla każdego terenu wydzielenie nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej 
niż określona w przepisach szczegółowych: 

1) pod urządzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urządzenia, o ile takie 
przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach planu dla poszczególnych terenów; 

2) na powiększenie sąsiedniej nieruchomości pod warunkiem, że działka budowlana, z której wydzielany jest 
teren, zachowa powierzchnię nie mniejszą niż określona w planie dla poszczególnych terenów zabudowy; 

3) dla działek budowlanych, z których wydzielono działki gruntu na teren drogi publicznej oraz pod 
urządzenia infrastruktury technicznej; 

4) przy podziałach, których celem jest regulacja granic między sąsiadującymi nieruchomościami; 
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5) o nie więcej niż 10% powierzchni działki budowlanej, w sytuacjach innych niż wymienione w punktach od 
1 do 4. 

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

1. Ustala się możliwość przebudowy i remontu istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 
w obszarze planu oraz ich budowy na terenach dróg. 

2. Dopuszcza się możliwość budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, poza terenami określonymi 
w ust. 1, jeżeli brak jest możliwości ich budowy w terenach dróg. 

3. Ustala się obowiązek podłączenia obiektów budowlanych do niezbędnych dla ich funkcjonowania sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej. 

4. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się zasilanie w oparciu o sieć wodociągową od DN 100 mm oraz 
komunalne ujęcia wód znajdujące się poza granicami planu. Powiązanie z układem zewnętrznym stanowią 
istniejące sieci wodociągowe zlokalizowane w terenach dróg publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDZ. 

5. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania ścieków bytowych ustala się ich odprowadzanie w oparciu 
o sieć kanalizacji sanitarnej - grawitacyjną od DN 200 mm lub tłoczną od DN 50 mm - do komunalnej 
oczyszczalni ścieków zlokalizowanej poza granicami planu. Powiązanie z układem zewnętrznym stanowią 
istniejące sieć kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach dróg publicznych oznaczonych symbolami: 
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDZ. 

6. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

1) ustala się ich odprowadzanie powierzchniowo, na własny teren nieutwardzony lub do dołów chłonnych, 
a na terenach dróg i kolejowym ponadto dopuszcza się odprowadzanie tych wód do otwartych lub 
zamkniętych systemów kanalizacyjnych, do rowów przepuszczalnych lub do systemów odprowadzających 
te wody do wód powierzchniowych położonych poza obszarem planu; 

2) zakazuje się stosowania rozwiązań odwodnieniowych umożliwiających odprowadzenie wód opadowych 
i ścieków na tereny kolejowe oraz korzystania z kolejowych urządzeń odwadniających; 

3) w zakresie systemów kanalizacji zamkniętej ustala się budowę sieć kanalizacji deszczowej od DN 200 mm; 

4) powiązanie z układem zewnętrznym stanowi istniejąca sieć kanalizacji deszczowej zlokalizowana poza 
obszarem planu w ulicy Gen. T. Rozwadowskiego. 

7. W zakresie usuwania odpadów wskazuje się gospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 

8. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zasilanie: 

1) z sieci niskiego i średniego napięcia od 0,4 kV, wyprowadzonych z istniejących i nowych stacji 
transformatorowych. Ustala się budowę nowych i dopuszcza przebudowę istniejących linii 
elektroenergetycznych niskiego i średniego napięcia w miarę możliwości jako linii podziemnych. 
Powiązanie z układem zewnętrznym stanowią istniejące sieci elektroenergetyczne średniego napięcia 
usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami zasilane ze stacji transformatorowych położonych 
w obszarze planu i poza jego granicami; 

2) z odnawialnych źródeł energii, przy czym zakazuje się w obszarze planu lokalizacji urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii: 

a) o mocy przekraczającej 100 kW, 

b) wykorzystujących energię wiatru, w tym z urządzeń o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisów 
odrębnych, 

c) z  biogazu, biogazu rolniczego oraz biopłynów. 

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) ustala się zasilanie z sieci gazowej średniego i niskiego ciśnienia od DN 32 mm w oparciu o stację 
redukcyjno-pomiarową zlokalizowaną poza granicami planu. Powiązanie z układem zewnętrznym stanowią 
istniejące sieci gazowe zlokalizowane w terenach dróg publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDZ; 
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2) wskazuje się, że sieci i urządzenia zaopatrzenia w gaz powinny być lokalizowane zgodnie z warunkami 
określonymi w przepisach odrębnych. 

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zasilanie: 

1) z projektowanej sieci ciepłowniczej o średnicy od DN 32 mm zasilanej z projektowanych urządzeń 
ciepłowniczych zlokalizowanych poza obszarem planu; 

2) z indywidualnych źródeł ciepła z zastosowanie gazu przewodowego lub energii elektrycznej; 

3) z indywidualnych źródeł ciepła wykorzystujących odnawialne źródła energii zgodnie z przepisami 
odrębnymi oraz z uwzględnieniem ustaleń ust. 8 pkt 2; 

4) z indywidualnych źródeł ciepła z zastosowaniem rodzajów instalacji i paliw konwencjonalnych innych niż 
wymienione w pkt 2 zgodnie z przepisami odrębnymi. 

11. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej: 

1) ustala się zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urządzeń bezprzewodowych; 

2) wskazuje się realizację urządzeń łączności publicznej zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

1. Ustala się układ komunikacyjny oraz parametry i klasyfikację terenów dróg zgodnie z rysunkiem planu 
i ustaleniami szczegółowymi. 

2. Ustala się, że tereny dróg publicznych oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDL, 1KDD i 2KDD zapewniają 
powiązanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym układem zewnętrznym. 

3. Dopuszcza się, dla każdego terenu wydzielenie dróg wewnętrznych, o ile takie przeznaczenie jest 
dopuszczone w przepisach szczegółowych, o szerokości nie mniejszej niż: 

1) 6 m dla dróg wewnętrznych o długości do 50 m; 

2) 8 m dla dróg wewnętrznych o długości powyżej 50 m. 

4. Ustala się minimalną liczbę stanowisk postojowych: 

1) 2 stanowiska na mieszkanie; 

2) 1 stanowisko na 30 m2 powierzchni użytkowej usług. 

5. Wskazuje się realizację stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi, przy czym dla lokali i budynków usługowych ustala się 
minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
na każde wymagane 5 stanowisk postojowych. 

6. Ustala się lokalizację stanowisk postojowych, o których mowa w ust. 4 w granicach działki budowlanej 
inwestycji. 

7. Ustala się dla lokali użytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i budynków usługowych 
minimalną liczbę stanowisk postojowych dla rowerów w wysokości 10% wyliczonej zgodnie z ustaleniami 
ust. 4 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niż 2 stanowiska na budynek usługowy. 

§ 14. Wysokość stawki procentowej, służącej naliczaniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości 
nieruchomości związanego z uchwaleniem planu 

1. Dla terenów oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU, 10MN ustala się stawkę procentową jednorazowej 
opłaty pobieranej w razie zbycia nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z uchwaleniem niniejszego 
planu, na poziomie 15%. 

2. Dla pozostałych terenów, niewymienionych w ust. 1, wobec istniejącego stanu zagospodarowania lub 
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu, nie ustala się stawki procentowej jednorazowej opłaty 
pobieranej w razie zbycia nieruchomości. 
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Rozdział 2. 
Przepisy szczegółowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczególnych terenów 

§ 15. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 6MN, 7MN, 12MN, 
13MN, 14MN, 15MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne 
wolnostojące lub bliźniacze, budynki gospodarcze lub garażowe wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, 
stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, dojściami oraz obiektami małej architektury.  

2. W lokalu użytkowym budynków mieszkalnych jednorodzinnych położonych na terenach wymienionych 
w ust. 1 zakazuje się usług pogrzebowych wymagających pomieszczeń do przechowywania zwłok, a także 
usług wymagających placów składowych, bazy pojazdów transportu towarowego oraz placów parkingowych 
dla maszyn budowlanych. 

3. W lokalu użytkowym budynków mieszkalnych jednorodzinnych położonych na terenach oznaczonych 
symbolami: 1MN, 2MN, 6MN, 13MN, 14MN i 15MN zakazuje się usług związanych ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci lub młodzieży oraz domów opieki społecznej. 

4. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów wymienionych 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej w przypadku sytuowania budynków w formie bliźniaczej, nie dopuszcza się 
zabudowy w formie szeregowej; 

2) minimalna odległość między budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie zabudowy bliźniaczej 
obejmującej 2 segmenty budynku, stykające się ze sobą ścianą szczytową: 6 m, przy zachowaniu przepisów 
odrębnych z zakresu prawa budowlanego; 

3) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych lub garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej; 

6) maksymalna intensywność zabudowy: 0,7 na działce budowlanej; 

7) minimalna intensywność zabudowy: 0,01 na działce budowlanej; 

8) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

9) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych: 5 m; 

10) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

5. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenów wymienionych w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 600 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 18 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

6. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenach wymienionych 
w ust. 1: 600 m2 dla zabudowy wolnostojącej i 300 m2 pod segment w zabudowie bliźniaczej. 

§ 16. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 5MN zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojące, budynki gospodarcze 
lub garażowe wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, 
dojściami oraz obiektami małej architektury.  
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2. W lokalu użytkowym budynków mieszkalnych jednorodzinnych położonych na terenach wymienionych 
w ust. 1 zakazuje się usług pogrzebowych wymagających pomieszczeń do przechowywania zwłok, usług 
wymagających placów składowych, bazy pojazdów transportu towarowego oraz placów parkingowych dla 
maszyn budowlanych, a także zakazuje się usług związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci lub 
młodzieży oraz domów opieki społecznej. 

3. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów wymienionych 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych lub garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni działki budowlanej; 

3) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna intensywność zabudowy: 0,5 na działce budowlanej; 

5) minimalna intensywność zabudowy: 0,01 na działce budowlanej; 

6) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

7) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych: 5 m; 

8) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

4. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenów wymienionych w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 2000 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 18 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

5. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenach wymienionych 
w ust. 1: 2000 m2. 

§ 17. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 8MN i 9MN zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojące, bliźniacze lub szeregowe, budynki 
garażowe wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, 
dojściami oraz obiektami małej architektury.  

2. W lokalu użytkowym budynków mieszkalnych jednorodzinnych położonych na terenach wymienionych 
w ust. 1 zakazuje się usług pogrzebowych wymagających pomieszczeń do przechowywania zwłok, a także 
usług wymagających placów składowych, bazy pojazdów transportu towarowego oraz placów parkingowych 
dla maszyn budowlanych. 

3. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów wymienionych 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej w przypadku sytuowania budynków w formie bliźniaczej lub szeregowej, na 
granicy działki budowlanej gdzie budynki te stykają się ze sobą ścianą szczytową; 

2) dopuszcza się sytuowanie budynków garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej; 

3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalna intensywność zabudowy 0,7 na działce budowlanej; 

6) minimalna intensywność zabudowy: 0,1 na działce budowlanej; 

7) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 
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8) maksymalna wysokość budynków garażowych: 5 m; 

9) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

4. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenów wymienionych w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 400 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 10 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

5. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenach wymienionych 
w ust. 1: 400 m2. 

§ 18. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 10MN zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojące, budynki gospodarcze lub garażowe 
wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, dojściami oraz 
obiektami małej architektury.  

2. W lokalu użytkowym budynków mieszkalnych jednorodzinnych położonych na terenie wymienionym 
w ust. 1 zakazuje się usług pogrzebowych wymagających pomieszczeń do przechowywania zwłok, a także 
usług wymagających placów składowych, bazy pojazdów transportu towarowego oraz placów parkingowych 
dla maszyn budowlanych. 

3. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu wymienionego 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych lub garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni działki budowlanej; 

3) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 25% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna intensywność zabudowy: 0,5 na działce budowlanej; 

5) minimalna intensywność zabudowy: 0,01 na działce budowlanej; 

6) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

7) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych: 5 m; 

8) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

4. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenu wymienionego w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 1000 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 18 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

5. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenie wymienionym 
w ust. 1: 1500 m2. 

§ 19. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 11MN zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojące lub bliźniacze, budynki gospodarcze 
lub garażowe wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, 
dojściami oraz obiektami małej architektury.  
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2. W lokalu użytkowym budynków mieszkalnych jednorodzinnych położonym na terenie wymienionych 
w ust. 1 zakazuje się usług pogrzebowych wymagających pomieszczeń do przechowywania zwłok, usług 
wymagających placów składowych, bazy pojazdów transportu towarowego oraz placów parkingowych dla 
maszyn budowlanych, a także usług związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci lub młodzieży oraz 
domów opieki społecznej. 

3. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu wymienionego 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej w przypadku sytuowania budynków w formie bliźniaczej, nie dopuszcza się 
zabudowy w formie szeregowej; 

2) minimalna odległość między budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie zabudowy bliźniaczej 
obejmującej 2 segmenty budynku, stykające się ze sobą ścianą szczytową: 6 m, przy zachowaniu przepisów 
odrębnych z zakresu prawa budowlanego; 

3) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych lub garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej; 

6) maksymalna intensywność zabudowy: 0,8 na działce budowlanej; 

7) minimalna intensywność zabudowy: 0,01 na działce budowlanej; 

8) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

9) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych: 5 m; 

10) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

4. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenu wymienionego w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 600 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 18 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

5. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenie wymienionym 
w ust. 1: 600 m2 dla zabudowy wolnostojącej i 300 m2 pod segment w zabudowie bliźniaczej. 

§ 20. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU i 3MNU: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojące lub 
bliźniacze, budynki gospodarcze lub garażowe wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, stanowiskami 
postojowymi, dojściami oraz obiektami małej architektury; 

2) zabudowa usługowa to jest: budynki usługowe, budynki gospodarcze lub garażowe wraz z dojazdami 
i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, dojściami oraz obiektami 
małej architektury. 

2. W lokalach użytkowych budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz w budynkach usługowych 
położonym na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza się wszelkie rodzaje usług, za wyjątkiem usług typu: 

1) stacje paliw, a także zakłady obsługi i naprawy pojazdów mechanicznych, o ile powierzchnia użytkowa 
pomieszczeń obsługowych takiego zakładu przekracza 300 m2 lub jeśli zakład obsługujący pojazdy ma 
więcej niż 3 stanowiska obsługowo-naprawcze;  

2) myjnie samochodowe; 

3) zakłady rzemieślnicze wymagające pomieszczeń produkcyjnych większych niż 100 m2;  
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4) zakłady pogrzebowe wymagające pomieszczeń do przechowywania zwłok; 

5) obiekty usługowe gospodarujące odpadami (w tym punkty skupu surowców wtórnych, stacje demontażu 
pojazdów); 

6) obiekty usługowe wymagające placów składowych, baz pojazdów transportu towarowego oraz placów 
parkingowych dla maszyn budowlanych; 

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 200 m2; 

8) związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domy opieki społecznej oraz szpitale. 

3. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów wymienionych 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków mieszkalnych jednorodzinnych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej w przypadku sytuowania budynków w formie bliźniaczej, nie dopuszcza się 
zabudowy w formie szeregowej; 

2) minimalna odległość między budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie zabudowy bliźniaczej 
obejmującej 2 segmenty budynku, stykające się ze sobą ścianą szczytową: 6 m, przy zachowaniu przepisów 
odrębnych z zakresu prawa budowlanego; 

3) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 35% powierzchni działki budowlanej; 

6) maksymalna intensywność zabudowy: 0,8 na działce budowlanej; 

7) minimalna intensywność zabudowy: 0,01 na działce budowlanej; 

8) maksymalna wysokość budynków usługowych i mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

9) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych: 5 m; 

10) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

4. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenów wymienionych w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 600 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 18 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

5. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenach wymienionych 
w ust. 1: 600 m2 dla zabudowy wolnostojącej i 300 m2 pod segment w zabudowie bliźniaczej. 

§ 21. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4MNU: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojące, budynki 
gospodarcze lub garażowe wraz z dojazdami i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, 
dojściami oraz obiektami małej architektury; 

2) zabudowa usługowa to jest: budynki usługowe, budynki gospodarcze lub garażowe wraz z dojazdami 
i drogami wewnętrznymi, stanowiskami postojowymi, wiatami garażowymi, dojściami oraz obiektami 
małej architektury. 

2. W lokalach użytkowych budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz w budynkach usługowych 
położonym na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza się wszelkie rodzaje usług, za wyjątkiem usług typu: 

1) stacje paliw, a także zakłady obsługi i naprawy pojazdów mechanicznych, o ile powierzchnia użytkowa 
pomieszczeń obsługowych takiego zakładu przekracza 300 m2 lub jeśli zakład obsługujący pojazdy ma 
więcej niż 3 stanowiska obsługowo-naprawcze;  
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2) myjnie samochodowe; 

3) zakłady rzemieślnicze wymagające pomieszczeń produkcyjnych większych niż 100 m2;  

4) zakłady pogrzebowe wymagające pomieszczeń do przechowywania zwłok; 

5) obiekty usługowe gospodarujące odpadami (w tym punkty skupu surowców wtórnych, stacje demontażu 
pojazdów); 

6) obiekty usługowe wymagające placów składowych, baz pojazdów transportu towarowego oraz placów 
parkingowych dla maszyn budowlanych; 

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 200 m2; 

8) związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domy opieki społecznej oraz szpitale. 

3. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu wymienionego 
w ust. 1: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy 
granicy działki budowlanej; 

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki budowlanej; 

3) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna intensywność zabudowy: 0,7 na działce budowlanej; 

5) minimalna intensywność zabudowy: 0,01 na działce budowlanej; 

6) maksymalna wysokość budynków usługowych i mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

7) maksymalna wysokość budynków gospodarczych i garażowych: 5 m; 

8) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 
w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 
kawiarnianych. 

4. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości terenu wymienionego w ust. 1: 

1) minimalna powierzchnia działki: 1000 m2; 

2) minimalna szerokość frontu działki: 18 m; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego jednej z dróg, do której przylega działka od 70º 
do 110º. 

5. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej działki budowlanej w terenie wymienionym 
w ust. 1: 1000 m2. 

§ 22. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej 
wraz z towarzyszącymi urządzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, chodniki, drogi rowerowe, 
drogowe obiekty budowlane oraz obiekty małej architektury.  

2. Zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za 
wyjątkiem lokalizacji obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi, a także kiosków ulicznych w rejonie 
skrzyżowań ulic, w sposób nieograniczający widoczności na skrzyżowaniu. 

3. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających terenu 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 23. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL: droga publiczna klasy 
lokalnej wraz z towarzyszącymi urządzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, chodniki, drogi 
rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiekty małej architektury.  

2. Zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w terenach wymienionym w ust. 1, za 
wyjątkiem lokalizacji obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi, a także kiosków ulicznych w rejonie 
skrzyżowań ulic, w sposób nieograniczający widoczności na skrzyżowaniu. 

3. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających terenów wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem 
planu. 
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§ 24. 1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD: droga 
publiczna klasy dojazdowej wraz z towarzyszącymi urządzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, 
chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiekty małej architektury.  

2. Zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w terenach wymienionym w ust. 1, za 
wyjątkiem lokalizacji obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających terenów wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem 
planu. 

§ 25. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KD(L): fragment drogi publicznej klasy 
lokalnej wraz z towarzyszącymi urządzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, chodniki, drogi 
rowerowe, drogowe obiekty budowlane oraz obiekty małej architektury.  

2. Zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za 
wyjątkiem lokalizacji obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi a także kiosków ulicznych w rejonie 
skrzyżowań ulic, w sposób nieograniczający widoczności na skrzyżowaniu. 

3. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających terenu 1KD(L) zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 26. 1. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDW: droga wewnętrzna wraz 
z towarzyszącymi urządzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, chodniki, drogi rowerowe, 
drogowe obiekty budowlane oraz obiekty małej architektury.  

2. Zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za 
wyjątkiem lokalizacji obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających terenu 1KDW zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 27. Ustala się przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KK: teren kolejowy stanowiący obszar 
kolejowy w rozumieniu przepisów odrębnych z zakazem lokalizacji budynków, wraz z towarzyszącymi 
sieciami i urządzeniami infrastruktury technicznej. Wskazuje się sposób zagospodarowania obszaru kolejowego 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 28. Na obszarze objętym planem tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Sulejówka przyjętego uchwałą Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejówek z dnia 
26 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2009 Nr 10 poz. 237). 

§ 29. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sulejówka. 

§ 30. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

   

Przewodniczący Rady Miasta 
 
 

Daniel Dąbrowski 
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Załącznik nr 2  

do uchwały XXXIV/399/2021 

Rady Miasta Sulejówek  

z dnia 2 września 2021 r.     

 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

dla obrębów geodezyjnych numer 28 i 29 w Sulejówku  
  

Lp. 

D
a

ta
 u

w
a

g
i 

Nazwisko i imię, 

nazwa jednostki 

organizacyjnej i adres 

zgłaszającego uwagę 

Treść uwagi 

Oznaczenie 

nieruchomości 

której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 

projektu planu 

dla nieruchomości 

której dotyczy 

uwaga  

Rozstrzygnięcie 

Burmistrza 

w sprawie 

rozpatrzenia 

uwag 

Rozstrzygnięcie 

Rady Miasta 

Sulejówek w spra-

wie rozpatrzenia 

uwagi 

Uwagi/ Uzasadnienie rozpatrzenia 

uwagi 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.  8. 

1.  

1
8

.0
6
.2

0
2

0
 

Osoba fizyczna 

Warszawa 

1) Uwzględnić przedmiotowe działki w wyłożonym 

planie przy sporządzaniu projektowanego sposobu 

zagospodarowania dla obszaru sąsiadujących 

kwartałów MN lub przy zachowaniu 

dotychczasowych zasad zagospodarowania MNL 

zgodnie z Uchwałą Nr 150/XXV/08 
Dz. ew. 23/1, 

23/2, 23/3, 23/4 

obr. 29 

Uwagi nie 

dotyczą obszaru 

planu 

Nieuwzględniona 

 
 

Zgodnie 

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

Uwagi bezzasadne – nie dotyczą obszaru 

planu. 
2)  Uzasadnić powód wyłączenia z projektu zmiany 

planu przedmiotowych działek  
Nieuwzględniona 

Zgodnie 

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

3) Wskazać jakie przepisy planu będą obowiązywać 

dla przedmiotowych działek po uchwaleniu 

wyłożonego planu 

Nieuwzględniona 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

2.  

2
4

.0
6
.2

0
2

0
 

Beata i Dariusz 

Kaczyńscy 

Osoba fizyczna ul.  

 

1) Zmienić minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej na 30% 

Dz. ew. 17 obr. 29 11MN  

Nieuwzględniona 

w części 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Minimalny udział pow. biol. czynnej został 

zmieniony z 50% do 45%  na działce budo-

wlanej (wg ustaleń Studium m. Sulejówek). 

2) Dopuścić zabudowę w formie szeregowej Nieuwzględniona 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

W obszarze planu nie przewiduje się 

nowej zabudowy szeregowej. 

3.  

2
4

.0
6
.2

0
2

0
 

Beata i Dariusz 

Kaczyńscy 

Osoba fizyczna ul.  

 

1) Ustalić minimalną powierzchnię nowo wydzielanej 

działki budowlanej pod segment w zabudowie 

bliźniaczej na 250 m2 

Dz. ew. 17 obr. 29 11MN  

Nieuwzględniona 

 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

W obszarze planu nie przewiduje się 

wydzielenia tak małych działek 

budowlanych (plan dopuszcza wydzielenie 

działek budowlanych o min. pow. 300 m2 

pod segment w zabudowie bliźniaczej). 

2) Zmienić maksymalną powierzchnię zabudowy 

działki budowlanej na 50% 
Nieuwzględniona 

 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

Dominująca część obszaru planu charakte-

ryzuje się umiarkowanie intensywną 

zabudową i w planie zachowano ten 
charakter zabudowy. 

Nie przewiduje się więc zwiększanie 

intensywności. 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.  8. 

4.  

2
.0

7
.2

0
2
0

 

Osoba fizyczna 

1) Ustalić warunki zabudowy zgodnie z brzmieniem 

§15 ust. 4 projektu planu wyłożonego do 

publicznego wglądu w dniach od 29.05.2020 r. do 

19.06.2020 r. 

Dz. ew. 78 obr. 29 4MNU  

Nieuwzględniona 

 w części  

 

 
 

 

 
 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

Nieuwzględniona w zakresie ustaleń: 

„dopuszcza się sytuowanie budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych ścianą 

zewnętrzną bezpośrednio przy granicy 

działki budowlanej w przypadku 
sytuowania budynków w formie 

bliźniaczej, nie dopuszcza się zabudowy w 

formie szeregowej; 
minimalna odległość między budynkami 

mieszkalnymi zrealizowanymi w formie 

zabudowy bliźniaczej obejmującej 2 

segmenty budynku, stykające się ze sobą 

ścianą szczytową: 6 m, przy zachowaniu 

przepisów odrębnych z zakresu prawa 
budowlanego;” 

2) Uzupełnić ustalenia §7 ust.8 pkt 2 o zapis 

umożliwiający usuwanie drzew o wartościach 

przyrodniczo-krajobrazowych kolidujących z 

realizacją ustalonego planem zagospodarowania 

terenów 

Nieuwzględniona 

 

 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Wprowadzenie powyższego zapisu 

spowodowałoby brak ochrony ww. drzew. 
W planie w §7 ust.8 pkt 2 dopisano 

sformułowanie „oznaczonych na rysunku 

planu graficznie” w celu jednoznacznej 
interpretacji położenia ww. drzew. 

5.  

2
.0

7
.2

0
2
0

 

Osoba fizyczna 

1) Dopuścić na przedmiotowej działce realizację 

dachów innych niż płaskie i pochyłe: dwu lub 

wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia 

głównych połaci dachowych w granicach od 20O 

do 45O 
Dz. ew. 77 obr. 29 3MNU  

Nieuwzględniona 

 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

W obszarze planu ustalono, na nowych 

terenach zabudowy, jednakowy kąt 

nachylenia dachów pochyłych. 

2) Uzupełnić ustalenia §7 ust.8 pkt 2 o zapis 

umożliwiający usuwanie drzew o wartościach 

przyrodniczo-krajobrazowych kolidujących z 

realizacją ustalonego planem zagospodarowania 

terenów 

Nieuwzględniona 

 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Wprowadzenie powyższego zapisu 
spowodowałoby brak ochrony ww. drzew. 

W planie w §7 ust.8 pkt 2 dopisano 

sformułowanie „oznaczonych na rysunku 
planu graficznie” w celu jednoznacznej 

interpretacji położenia ww. drzew. 

6.  

2
.0

7
.2

0

2
0
 

Osoba fizyczna 
Wykreślić pkt 1 w §8 ust.2 – budynek nie został ujęty 

w GEZ 
Dz. ew. 4 obr. 28 1MN 

Nieuwzględniona  

 

 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 
 

Budynek jest ujęty w Gminnej Ewidencji 
Zabytków.  

7.  

2
.0

7
.2

0
2
0
 

Osoba fizyczna 

1) Dopuścić realizację na przedmiotowej działce 

dachów innych niż płaskie i pochyłe: dwu lub 

wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia 

głównych połaci dachowych w granicach od 20O 

do 45O 
Dz. ew. 76 obr. 29 3MNU  

Nieuwzględniona 

 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

W obszarze planu ustalono, na nowych 

terenach zabudowy, jednakowy kąt 
nachylenia dachów pochyłych. 

2) Uzupełnić ustalenia §7 ust.8 pkt 2 o zapis 

umożliwiający usuwanie drzew o wartościach 

przyrodniczo-krajobrazowych kolidujących z 

realizacją ustalonego planem zagospodarowania 

terenów 

Nieuwzględniona 

 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Wprowadzenie powyższego zapisu 
spowodowałoby brak ochrony ww. drzew. 

W planie w §7 ust.8 pkt 2 dopisano 

sformułowanie „oznaczonych na rysunku 
planu graficznie” w celu jednoznacznej 

interpretacji położenia ww. drzew. 
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8.  

3
.0

7
.2

0
2
0

 

Osoba fizyczna 

1) W §3 ust.1 pkt 6 „zwymiarowane odległości w 

metrach” przenieść z ust. 1 do ust. 2 

Obszar planu Obszar planu 

Nieuwzględniona 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Określenie parametrów dróg jest wymaga-
nym ustaleniem planu miejscowego. 

2) W §4 uzupełnić definicję przyjętego w §7 ust. 8 

pkt 2 pojęcia drzewo o wartościach przyrodniczo-

krajobrazowych  

Nieuwzględniona 

 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Ww. drzewa zostały określone na rysunku 
planu, co wskazano w §3 ust. 1 pkt 7. W 

planie w §7 ust.8 pkt 2 zostanie dopisane 

sformułowanie „oznaczonych na rysunku 
planu graficznie” w celu jednoznacznej 

interpretacji położenia ww. drzew. 

3) W §4 uzupełnić treść o definicję „przepisów 

szczegółowych” wymienionych w §6-14 
Nieuwzględniona 

 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Uchwała planu podzielona jest na rozdziały. 
Jednym z nich jest rozdział „Przepisy 

szczegółowe”, co wynika z rozporządzenia 

Prezesa Rady Ministrów z dn. 20.06.2002 r. 
w sprawie Zasad techniki prawodawczej. 

4) Do obecnego brzmienia §6 ust.6 pkt 2 dodać „lub o 

nachyleniu innym, zgodnie z przepisami 

szczegółowymi” 

Nieuwzględniona 

 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

W obszarze planu ustalono, na nowych 

terenach zabudowy, jednakowy kąt 

nachylenia dachów pochyłych. 

5) Skreślić w §7 ust. 4 oraz ust. 5 pkt 3 Nieuwzględniona 

 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Treść §7 ust. 4 została wprowadzona na 

wniosek określony w opinii do planu 
Mazowieckiego Wojewódzkiego Inspektora 

Ochrony Środowiska. 

Treść §7 ust. 5 pkt 3 jest informacją w 
planie. W planie dopuszczono lokalizację 

zakładów rzemieślniczych. 

6) Dopisać w §7 ust.8 pkt 2 „lub kolizji z dopuszczo-

nym planem zagospodarowaniem terenów” 
Nieuwzględniona 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Wprowadzenie powyższego zapisu 

spowodowałoby brak ochrony ww. drzew.  

7) Dopisać w §12 ust.3 słowo „istniejących” przed 

wyrażaniem „sieci i urządzenie infrastruktury 

technicznej” 

Nieuwzględniona 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 
Burmistrza 

W Planie dopuszcza się również budowę 

nowych sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej.  

8) W §15 ust. 1 wykreślić teren 15MN 
Dz. ew. 57, 58, 

76, 77 obr. 29 
15MN, 3MNU 

Nieuwzględniona  

w części 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Uwzględniono w części dla działek ewid. 

76 i 77 zgodnie z uwagą. 

9) Przeznaczyć teren, określony w projekcie planu 

wyłożonym do publicznego wglądu w dniach od 

29.05.2020 r. do 19.06.2020 r., jako 15MN na teren 

MNU ustalając dla niego przeznaczenie, rodzaje 

usług oraz zasady zabudowy i zagospodarowania 

takie jak określone w §19 wyłożonego projektu 

planu (tj. jak dla terenów MNU) oraz uzupełniając te 

ustalenia o zapis „w nawiązaniu do istniejącego 

budynku zabytkowego dopuszcza się realizację 

dachów innych niż określone w §6 ust. 2 uchwały” 

Dz. ew. 57, 58, 

76, 77 obr. 29 
15MN, 3MNU  

Nieuwzględniona  

w części 

 

 
 

 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Uwzględniono w części dla działek ewid. 

76 i 77 oraz nie uwzględniono w zakresie 
zapisu „w nawiązaniu do istniejącego 

budynku zabytkowego dopuszcza się 

realizację dachów innych niż określone w 
§6 ust. 2 uchwały”.  
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.  8. 

10) Przeznaczyć teren, określony w projekcie planu 

wyłożonym do publicznego wglądu w dniach od 

29.05.2020 r. do 19.06.2020 r., jako 16MN na 

teren MNU ustalając dla niego przeznaczenie i 

rodzaje usług takie jak określone w §19 

wyłożonego projektu planu oraz ustalić: 

Dopuszcza się sytuowanie budynków garażowych 

ścianą zewnętrzną bezpośrednio przy granicy działki 

budowlanej; 

min. udział pbc: 50% pow. dz. bud.;  

maks. udział pow. zab.: 35% pow. dz. bud.; 

maks. intensywność zab. 0,8 na dz. bud.; 

min. intensywność zab.: 0,01 na dz. bud.; 

maks. wysokość budynków usługowych i 

mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m; 

maks. wysokość budynków garażowych: 5 m; 

zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów 

budowlanych, za wyjątkiem obiektów lokalizowanych 

w trakcie realizacji robót budowlanych zgodnie z 

przepisami odrębnymi, a także sezonowych ogrodów 

kawiarnianych. 

Ustala się zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości terenów wymienionych w ust. 1: min. 

pow. dz.: 1000 m2; minimalna szerokość frontu dz.: 

18 m; kąt położenia granic działki w stosunku do pasa 

drogowego jednej z dróg, do której przylega działka 

od 70O do 110O.  

Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonej 

działki budowlanej w terenach wymienionych w ust. 1: 

1000 m2. 

W nawiązaniu do istniejącego bud. zabyt. dopuszcza 

się realizację dachów innych niż określone w §6 ust. 

2 uchwały. 

Dz. ew. 78 obr. 29 4MNU  
Nieuwzględniona  

w części 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Uwzględniono w zakresie zmiany 

przeznaczenia terenu i dopuszczenia 

rodzajów usług takich jak w §19 

wyłożonego projektu planu. Zostały 
zastosowane zasady kształtowania 

zabudowy oraz wskaźniki 

zagospodarowania terenów zgodnie z 
ustaleniami §15 ust. 4 pkt 3-10. 

Nie uwzględniono w zakresie zapisów: 

- dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej bliźniaczej; 

-  „w nawiązaniu do istniejącego budynku 

zabytkowego dopuszcza się realizację 
dachów innych niż określone w §6 ust. 2 

uchwały”. Zaproponowano inny zapis - 

dopuszczenie spadków od 20° do 50° 
(zgodnie ze stanem istniejącym).   

9.  

1
.0

7
.2

0
2
0

 

Osoba fizyczna 

1) Uwzględnić przedmiotowe działki w obszarze 

planu  

Dz. ew. 23/1, 

23/2, 23/3, 23/4 

obr. 29 

Uwagi nie 

dotyczą obszaru 

planu 

Nieuwzględniona 
Zgodnie  

ze stanowiskiem 

Burmistrza 

Uwagi bezzasadne – nie dotyczą obszaru 

planu. 

2)  Uzasadnić powód wyłączenia z obszaru planu 

przedmiotowych działek  
Nieuwzględniona 

Zgodnie  
ze stanowiskiem 

Burmistrza 

3) Wskazać jakie przepisy planu będą obowiązywać 

dla przedmiotowych działek po uchwaleniu 

wyłożonego planu 

Nieuwzględniona 

Zgodnie  

ze stanowiskiem 
Burmistrza 
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Załącznik Nr 3 

do uchwały Nr XXXIV/399/2021 

Rady Miasta Sulejówek 

z dnia 2 września 2021 r. 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  

dla obrębów geodezyjnych numer 28 i 29 w Sulejówku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych miasta Sulejówek oraz zasad ich finansowania 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) Rada Miasta Sulejówek rozstrzyga co następuje: 

 

 § 1.  
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkańców 

stanowią – zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1372.) – zadania własne gminy. 

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmują: 

 wykup terenów pod drogi lub ich poszerzenie, 

 realizację inwestycji infrastrukturalnych, tj.: realizację utwardzeń nawierzchni dróg istniejących, budo-

wę drogi (w tym poszerzeń) wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenią i odpowiednimi zabezpiecze-

niami technicznymi zmniejszającymi uciążliwość w rozumieniu przepisów ochrony środowiska. 

 

§ 2. 

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej należące do zadań własnych gminy to budowa gminnych dróg 

publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taką funkcję, budowa sieci wodociągowej i kanalizacyj-

nej oraz budowa innych obiektów budowlanych kanalizacji. 

 

§ 3.  

1. Realizacja inwestycji, określonych w §2, przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym 

dotyczącymi prawa budowlanego, zamówień publicznych, samorządu gminnego, gospodarki komunalnej i 

ochrony środowiska. 

2. Sposób realizacji inwestycji określonych w §2 może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem 

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki (określonej w 

ustawie Prawo ochrony środowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustaleń planu. 

3. Inwestycje z zakresu przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła realizowane 

będą w sposób określony w aktualnie obowiązujących przepisach ustawy Prawo energetyczne. 

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w §2 jest 

przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

 

§ 4. 

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, ujętych w 

niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 

r. poz. 305), przy czym: 

 wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miasta,  

 wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy uchwala się w uchwale budżetowej; 

 inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok budżetowy ujmowane są w wykazie stanowiącym 

załącznik do uchwały budżetowej. 

 

§ 5. 

1. Zadania własne gminy w zakresie gminnych dróg publicznych oraz utrzymania czystości i porządku, finan-

sowane będą z budżetu miasta oraz dotacji z funduszy ochrony środowiska i funduszy unijnych lub na pod-

stawie porozumień z innymi podmiotami. 

2. Zadania własne gminy z zakresu wodociągów, kanalizacji, usuwania i oczyszczania ścieków komunalnych 

finansowane będą na podstawie aktualnie obowiązujących przepisów ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w 
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wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków z budżetu miasta oraz dotacji z funduszy ochrony środowiska i 

funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane będą na podstawie przepisów 

ustawy Prawo energetyczne. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXXIV/399/2021 

Rady Miasta Sulejówek 

z dnia 2 września 2021 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne o obiekcie 
 

Rada Miasta Sulejówek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane 

przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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Rada Miasta Sulejówek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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