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UCHWALA NR XXXIV/398/2021
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 2 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu ewidencyjnego nr
56 w rejonie ulicy Asfaltowej i dla cze$ci obrebu ewidencyjnego nr 57 w rejonie ulicy Czynu Spolecznego
w Sulejowku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021r.
poz. 741 zpoézn. zm.Y), w zwigzku zuchwala Nr XXVIII/261/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrebu ewidencyjnego nr 56 w rejonie ulicy Asfaltowej w Sulejowku, uchwatg Nr
XXVII/262/2016 Rady Miasta Sulejowek zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu ewidencyjnego nr
57 w rejonie ulicy Czynu Spotecznego w Sulejowku, uchwatg Nr VIII/72/2019 Rady Miasta Sulejowek z dnia
25 kwietnia 2019 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbu ewidencyjnego nr 56 wrejonie ulicy Asfaltowej
w Sulejowku oraz rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2021 r. znak
WNP-1.4131.108.2021.JF (Dz. Urz. Woj. Maz. zdnia 10 czerwca 2021 r., poz. 5277), po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek uchwalonego uchwata Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego nr
56 w rejonie ulicy Asfaltowej i dla cze$ci obrebu ewidencyjnego nr 57 w rejonie ulicy Czynu Spotecznego
w Sulejowku w zakresie terenow, dla ktorych Wojewoda Mazowiecki w rozstrzygnigciu nadzorczym z dnia
9 czerwca 2021 r. znak WNP-1.4131.108.2021.JF stwierdzit niewaznos¢ czesci tekstowej i graficznej uchwaty
Nr XXX1/359/2021 Rady Miasta Sulejowek z dnia 10 maja 2021 r., w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy ogloszono w Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922.
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4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, atakze sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenow
publicznych, kolorystyke elewacji oraz kolorystyke i geometri¢ dachdw;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, tzw. rente planistyczng, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12)  granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w ustawie art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic obszarow pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

11) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
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4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie
obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementéw budynkéw tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepelosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linie,
oile nie wykraczajag poza lini¢ rozgraniczajaca terenu, w ramach ktorego linia zabudowy zostata
ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i podziemne;j
czesci budynku;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system
przestrzeni ogdlnodostepnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 5, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, w ktorym:

a) cyfra, liczba — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,
b) litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow,
pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

13) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6Zznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem KDP.

2. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 215 oraz
odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1) dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania ciggu pieszego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i wymienionego
w ust. 1 pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dla realizacji ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terenéw formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia,
w ktorych okresla sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenow;
2) parametry zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej w ramach poszczegodlnych terenows;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3) na obszarze objetym planem obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wytgczeniem obiektow i1 urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z gospodarkg odpadami (np. punkty skupu surowcoéw wtdrnych,
demontaz pojazdow itp.),

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow;

4) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska: dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;
2) teren publicznie dostepny stanowi publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem 1KDP;
3) na terenie wymienionym w pkt 2 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendow;

2)dla istniejagcych budynkow polozonych w czgsci lub catoSci poza nieprzekraczalng linia zabudowy
dopuszcza si¢ remont, nadbudowg, przebudowe i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami iwarunkami ksztaltowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 2;

4) dla geometrii dachoéw ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 oraz dodatkowo dla garazy, wiat ibudynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35;

5) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachoéw ptaskich);

6) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru;

7) dla lokalizacji budynkow:

a) dla budynkéw sytuowanych na dziatkach o szerokosci mniejszej od 15,0 m, zabudowy blizniaczej, dla
ktorej jedna $ciana przylega do granicy dzialki budowlanej oraz budynkéw, o ktoérych mowa w lit. ¢
dopuszcza si¢ sytuowanie w granicy dziatki budowlane;j,

b) dla zabudowy blizniaczej — obejmujacej 2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze soba $ciang szczytowa,
obowiazuje minimalna odlegto$¢ migdzy poszczegdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt4 oraz
przepisami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w Rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku scalen i podzialdéw, dla wydzielonych dziatek obowigzuja:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 10 odchylenie od kata
prostego;

3) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwitaby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
1 warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt2, nie dotycza wydzielen pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjne;j i techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza sig
remont i przebudowe z zastrzezeniem pkt 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 9713

2) dla budynkow realizowanych i planowanych do realizacji na podstawie prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na budowe uzyskanej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ zmiang tej decyzji pod warunkiem
zachowania parametrow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terendow izabudowy ustalonych
w planie;

3) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:

1) zewnetrzne powiagzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewnia droga gminna — ul. Czynu
Spotecznego;

2) obstuga komunikacyjna terenéw o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania bedzie
realizowana z drog i ciggdw publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terenéw lub przez drogi
wewnetrzne,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowiacych dojazd
do dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 5,0 m;

4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nast¢pujacych minimalnych wskaznikéw: minimum 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej ponizej 65 m?, minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 65 m? idodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

5) na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych 1w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdéw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrgbne
z zakresu prawa drogowego;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 4,

b) w przypadku wystgpowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 4,

c) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych
w pkt 4 nie stosuje sig.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenow w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode do celdow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociaggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ (Srednice od 90 mm),

b) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;j,

c)do czasu wyposazenia w sie¢C wodociggowa lub w przypadku braku mozliwosci technicznych
wyposazenia w sie¢ wodociggowa, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $cieko6w bytowo-gospodarczych ustala sig¢:
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a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych miejska istniejaca i projektowang siecig
kanalizacyjna ($rednice kolektorow grawitacyjnych od 200 mm),

b) do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw pod warunkiem
spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¢) po realizacji wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej i mozliwos¢ podiaczenia si¢ do niej
obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikdw;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych, a na terenach drog publicznych i wewnetrznych rowniez do innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (Srednice
od 250 mm),

c) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, stacje transformatorowe SN/nn,

b) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia nalezy realizowaé jako
podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych);

6) w zakresic zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédta ciepta,

b) obowigzuje zastosowanie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii,

c) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

d) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w lit. b, ¢ muszg spelia¢ wymogi przepisow odrgbnych, aktow
prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane;j sieci gazowej sredniego ci$nienia (Srednice gazociagu od
32 mm do 300 mm),

b) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej
roznych operatoréw,
b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9)w zakresic gospodarki odpadami: obowiagzuje prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow statych,
gromadzonych na wlasnej dzialce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystgpieniem do zagospodarowania
dzialek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sasiednich terenach, obowiazuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegélowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
kolidujacych z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposob zapewniajacy
prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji budowlane;.

§ 14. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem 1KDP.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami: IMN, 2MN — 15%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDP — nie okresla si¢.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu IMN — 1,07,
- dla terenu 2MN — 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

c) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat, budynkow gospodarczych, parkingdw, urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie okresla sie.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) ciag projektowany,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 2,6 m do 3,4 m,
c) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXX1V/398/2021
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 2 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego nr 56 w rejonie
ulicy Asfaltowej i dla czeSci obrebu ewidencyjnego nr 57 w rejonie ulicy Czynu

Spolecznego w Sulejowku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu ewidencyjnego
nr 56 w rejonie ulicy Asfaltowej i dla czgsci obrgbu ewidencyjnego nr 57 w rejonie ulicy Czynu
Spotecznego w Sulejoéwku wraz z prognoza srodowiskowg byt przedmiotem dwukrotnego wylozenia
do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie miato miejsce w dniach od 15 listopada do 13 grudnia 2019 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ 21 listopada 2019 r.
Kazdy, kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub prognozie
oddziatywania na $§rodowisko, mogt wnie$¢ uwagi do dnia 31 grudnia 2019 r. W czasie wylozenia do
publicznego wgladu zgloszono 48 uwag, sposrdd ktorych 30 nie zostato uwzglednionych w czgsci Iub
w catosci. Zadna z ww. uwag nie dotyczyta terenéw polozonych w granicach niniejszego planu.

Ponowne wylozenie miato miejsce w dniach od 24 grudnia 2020 r. do 15 stycznia 2021 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ 12 stycznia 2021 r. Do dnia 31 stycznia 2021 r. istniata mozliwos¢
wnoszenia uwag. W czasie ponownego wytozenia do publicznego wgladu zgtoszono 41 uwag, sposrdd
ktérych 32 nie zostato uwzglednionych w czesci lub w catosci. 2 sposrod ww. uwag dotyczyty terenow
potozonych w granicach niniejszego planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia ww. nieuwzglednionych uwag zostalo podjete
w ramach procedury planistycznej w czesci zakonczonej uchwata Nr XXX1/359/2021 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu ewidencyjnego nr 56 w rejonie ulicy Asfaltowej i dla czesci obrgbu ewidencyjnego nr 57
w rejonie ulicy Czynu Spotecznego w Sulejowku i stanowi zatacznik nr 2 do ww. uchwaty.

Dalsze procedowanie niniejszego miejscowego planu prowadzone jest w zwiazku
Z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2021 r. znak WNP-
1.4131.108.2021.JF (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 10 czerwca 2021 r. poz. 5277) do ww. uchwaly na
podstawie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.).

Zakres obecnych ustalen planu zawierajacy korekty wynikajace z tresci ww. rozstrzygniecia ma

charakter porzadkowy lub wynika z dostosowania do stanu faktycznego i nie wymaga ponownego
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wytozenia do publicznego wgladu. Wobec powyzszego nie podejmuje si¢ rozstrzygnie¢ zwigzanych

z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXX1V/398/2021
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 2 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego nr 56 w rejonie ulicy
Asfaltowej i dla czeSci obrebu ewidencyjnego nr 57 w rejonie ulicy Czynu Spolecznego
w Sulejéwku, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych moze obejmowa¢ w ramach
podnoszenia standardu obstugi budowe nawierzchni publicznego ciagu pieszego.

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji ww. inwestycji
okreslg uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie
programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta,

2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i1 pozyczek bankowych,
innych srodkow zewnetrznych,

Omawiane naktady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wptywow do budzetu
w wyniku realizacji planu. Spodziewane sg wptywy ze zwigkszonego podatku od gruntéw i budynkow.
Pozostate dochody z planu mogg pochodzi¢ m.in. z naliczenia optaty adiacenckiej.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich

programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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Dane przestrzenne o obiekcie

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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