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UCHWALA NR XLI1V/99/2021
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 13 wrzeS$nia 2021 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — czeS¢ A.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 zpézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), w zwigzku zuchwatg Nr LI/18/2014 Rady Gminy
Nieporgt zdnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet” oraz
uchwata Nr XV/81/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 10 pazdziernika 2019 r. zmieniajacg uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporgt”, Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, uchwalonego uchwalg Nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet
z dnia 9 czerwca 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporgt — czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa zataczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Granicg obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od potnocy — potnocna linia rozgraniczajgca drogi biegnacej od drogi powiatowej nr 4303W Bialobrzegi —
Beniaminéw i péinocna granica dziatki ewidencyjnej nr 303 w strong wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego;

2) od zachodu — linia biegngca wzdtuz wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego w odlegtosci od ok. 40 m do ok. 92 m
od jego brzegu;

3) od potudniowego - wschodu — granica dziatki ewidencyjnej nr 258/2 i 257 do drogi powiatowej nr 4303W
(ul. Wojska Polskiego).

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

8) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W obszarze obje¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. Wyjasnienie pojec¢ i definicji uzytych w planie:

1) dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gltowng bryla budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) dach plaski — dach o spadku do 10°. Wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za
attyka;

3) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziome;.
Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczotki oraz zadaszenie
wejs¢ i ogrodow zimowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — granica usytuowania dopuszczonej zabudowy na dziatce budowlane;j
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie
nie dotycza czgéci podziemnych budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu
oraz elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (schodéw, pochylni
zewnetrznych). Ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsdéw, wysunigtych
nie wigcej niz 0,8 m oraz werand, balkonoéw 1 wykuszy, wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia rozumiana w my$l przepisow odrebnych, dotyczacych
terenu biologicznie czynnego;

6) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola
biwakowe, obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne.

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 4 tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie pod okreslone funkcje oznaczone literami.


http://lex.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 8788

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendow w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) wymiary.
2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng wydzielonych terenow:
1) UT - teren zabudowy ushug turystyki;
2) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
4) KDW - teren drogi wewnetrznej.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

Rozdziat 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 7.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych imitujgcych panele drewniane;

2) kolorystyke dachow stromych ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni i bragzu), czerni lub szarosci;

3) na terenach polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nakaz
stosowania ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub
z podmurowka niewystajagca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otwordéw o §rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz
nakaz zachowania przeswitu o szerokosci minimum 10 cm migdzy cokotem aelementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,8 m;

5)o ile wustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie ustalono inaczej, wysoko$¢ elementéw malej
architektury, w tym altan, wiat nie moze przekraczac¢ 5,0 m;

6) dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
na 50 m.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
czg¢$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej WOCHK —
obowiazuja ograniczenia, wynikajace z przepisow odrebnych;

2) obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 — Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i 2151 ,,Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna)” — stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne, gwarantujagce zabezpieczenie
warstwy wodonosnej przed zanieczyszczeniem,;

3) obowigzuje ochrona wo6d podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen —z terenow
komunikacyjnych;
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4) dla terenu oznaczonego symbolem UT obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

5) na obszarze opracowania planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujacej stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 52-66/60. Granicg strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu.

2.Na obszarze strefy, oktorej mowa wust. 1, obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:

a) teren zieleni urzgdzonej ZP,

b) przestrzenie ogdlnodostepne, jak: place, promenady wzdluz nabrzezy,

¢) przestrzenie ogolnodostepne w obrebie terenu KDW, stanowiacej dojazd do terenu UT;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow matej architektury, jak: tawki, wiaty, altany, pergole, kwietniki,
tablice informacyjne,

b) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, w tym: —osob starszych i 0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
poprzez stosowanie m. in. pochylni, wind, —osob niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. plytek
fakturowych na ciggach pieszych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1) zasady ogdlne:

a) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ one zgrupowane
w jednym miejscu na elewacji,

b) reklamy umieszczane na namiotach i parasolach musza by¢ umieszczone ptasko na ich powierzchni i nie
moga wykracza¢ poza obrys ich powierzchni,

¢) wyklucza si¢ stosowanie pulsacyjnego oswietlenia szyldow i reklam,
d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na dachach i na ogrodzeniach;
2) zasady szczegotowe:

a) teren zabudowy ushug turystyki UT: — dopuszcza si¢ szyldy oraz reklamy wolno stojgce o wysokosci
nieprzekra-czajacej 4,50 m, — dopuszcza si¢ maszty flagowe o wysokosci do 6,0 m,

b) teren zieleni urzadzonej ZP — nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam,

c) teren komunikacji KDW — wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (przylegajacej do drogi
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu) dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o wysokosci
nieprzekraczajacej 4,50 m pod warunkiem niepogorszenia widocznosci.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslono w rozdziale 4,
zawierajagcym szczegotowe ustalenia planu.

§ 12. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) obszar opracowania planu obejmuje wody powierzchniowe $rodladowe, znajdujace si¢ w zasiggu Jeziora
Zegrzynskiego, a takze tereny przylegle do jego linii brzegowej — obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
gospodarki wodnej;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w cze$ci w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku calkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), o ktorych jest
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszardw przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci dla poszczegdlnych terenéw okre§lono w rozdziale 4,
zawierajacym szczegotowe ustalenia planu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewne¢trznym zapewnia droga
powiatowa nr 4303W Biatobrzegi — Beniamindéw (ul. Wojska Polskiego);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania oraz z istniejacej drogi wewngtrznej;

3) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy nalezy projektowac na terenie, na ktorym ma zostac
zrealizowana inwestycja, wg nastgpujacych wskaznikow, uwzgledniajacych miejsca parkingowe
lokalizowane w garazach:

a) hotele i1 pensjonaty: min. 35 miejsc parkingowych na 100 16zek,

b) obiekty gastronomiczne, nie stanowiace wyposazenia hotelu lub pensjonatu: min. 35 miejsc
parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c¢) inne obiekty ustugowe, nie stanowigce wyposazenia hotelu lub pensjonatu: min. 3 miejsca parkingowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy,

d) dla obiektow sportu i rekreacji 10 miejsc parkingowych na 35 uzytkownikow jednoczes$nie,

e) dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweré6w w liczbie nie mniejszej
niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych,

f) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych terenow okreslono w rozdziale 4, zawierajacym
szczegotowe ustalenia planu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejgcej sieci wodociggowej o przekroju minimalnym @ 25 mm oraz poprzez jej
rozbudowe;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimalnym @
60 mm oraz poprzez jej rozbudowe;

3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu UT — docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej rozbudowy — zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrgbnych,

b) z powierzchni ulic 1 parkingdw ogoélnodostepnych o powierzchni powyzej 100 m? — do sieci kanalizacji
deszczowej (po jej rozbudowie) lub do odbiornika;

4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta w oparciu o niskoemisyjne
no$niki energii jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa; mozliwe jest zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych; zaopatrzenie w gaz — zistniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe
z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrebnych;
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5) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej, z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kolektorow stonecznych (solarow) Iub
ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) telekomunikacja — w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury technicznej zzakresu Igcznosci publicznej na calym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odregbnymi oraz prawem miejscowym;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na obiektach, nie kolidujgcych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, tj. np. na ich zadaszeniach;

9) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ gtownie w liniach rozgraniczajacych drogi; dopuszcza si¢
prowadzenie sieci na pozostatych terenach, w strefach nieprzeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem
ustalen, zawartych w przepisach odrebnych;

10) ustalona w rozdziale 4 wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej, ktorych
zasady sytuowania reguluja przepisy odregbne a dopuszczona wysoko$¢ okreslona zostata w § 7 pkt 6;

11) zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach
odrgbnych;

12) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych sieci:
a) sie¢ wodociagowa o $rednicy min. @ 40 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy min. @ 160 mm,
¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej ttocznej o srednicy min. @ 75 mm,
d) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy min. & 200 mm.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu oznaczonego
symbolem UT; na terenie tym dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych, nietrwale zwigzanych z gruntem
obiektow ustugowych, stuzacych gastronomii, rozrywce, turystyce i sportowi. Dopuszczenie dotyczy obiektow
uzytkowanych sezonowo w okresie letnim lub $§wigtecznym albo w czasie trwania imprez plenerowych, ich
przygotowania oraz demontazu obiektéw po jej zakonczeniu.

2. Dla pozostatych terenow nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacag naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug turystyki:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi turystyki;

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu irekreacji, jak np.: plaza, boiska, urzadzone miejsca do gier,
place zabaw, wiaty grillowe atakze wypozyczalnie sprzetu wodnego irekreacyjnego oraz zabudowe
gospodarczg i garazowa, jak: hangary 1 inne pomieszczenia shuzace do przechowywania sprzetu sportowego
i rekreacyjnego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejgce uksztalttowanie terenu;
2) na terenie nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;
3) pozostale ustalenia wg § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poludniowa czes¢
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg

§9.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 10,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu,
w odlegtosci 8,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KDW oraz w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu WS;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 17,5 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych —10,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla garazy — 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) rodzaje dachow — dachy symetryczne strome, dwuspadowe lub wielospadowe oraz dachy plaskie;
6) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachéw stromych od 25° do 45°;

7) na terenie dopuszcza si¢ urzadzenie przystani z utwardzonym nabrzezem wraz z miejscami do cumowania
sprzetu wodnego;

8) na terenie dopuszcza si¢ elementy malej architektury, jak wiaty, altany wg § 7 pkt5, uksztaltowane
z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
10) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7;
12) zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg § 10 ust. 2 pkt 11 2 lit. a;
13) zasady tymczasowego zagospodarowania wg § 15.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wedtug ustalen § 12.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°.
7. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi powiatowej poza obszarem planu z drogi KDW;
2) wymagania parkingowe — wg § 14 ust. 1 pkt 3;
3) pozostale elementy obstugi infrastrukturg techniczna — wg § 14 ust. 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych:podstawowe przeznaczenie terenu:
wody powierzchniowe srodladowe, znajdujace si¢ w zasiegu Jeziora Zegrzynskiego.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady wg § 8 pkt 1.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poludniowa czesé
terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — obowiazuja ustalenia wg

§9.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wzdluz granicy terenu UT dopuszcza si¢ ksztaltowanie brzegu Jeziora Zegrzynskiego w postaci
utwardzonych nabrzezy oraz lokalizowanie stalych pomostow, przystosowanych do cumowania jednostek
plywajacych a takze pomostoéw spacerowych i ktadek dla pieszych;

2) na pomostach nie dopuszcza si¢ reklam wolno stojacych, z wyjatkiem masztéw flagowych o wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: wedlug § 12 pkt 1.
6. Zasady obstugi infrastruktura drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd przez teren UT;

2) elementy obshugi infrastruktura techniczng — zapewni¢ mozliwos¢ doprowadzenia mediow do jednostek
cumujacych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ obowigzek ochrony warto§ciowego drzewostanu;
2) obowigzuje ochrona istniejacej skarpy;

3) dopuszcza si¢ uzupelienia zieleni niskiej i1 wysokiej gatunkami zgodnymi z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza sig przejscia piesze;
3) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%;
5) zasady lokalizowania reklam — wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: wedtug § 12 pkt 1.
6. Zasady obstugi infrastrukturg drogowa oraz techniczna:
1) obstuga komunikacyjna — dojazd od strony drogi poza obszarem planu;
2) wymagania parkingowe — obowiazuje zakaz parkowania samochodow;
3) pozostale elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg ustalen § 14 ust. 2 pkt 6.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 14,0 m.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady wg § 8 pkt 1, 2, 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obszaréw ani obiektéw objetych ochrong zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszcza si¢ elementy matlej architektury: tawki, tablice informacyjne;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ uksztattowanie jako ciag pieszo-jezdny;

4) powierzchnie pozostate nie stanowigce powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
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5) zasady rozmieszczania reklam wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. c.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Nieporgt.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nieporgt

Bogustawa Tomasik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10-

Poz. 8788

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYBRZEZA JEZIORA ZEGRZYNSKIEGO - PILAWA,
W GMINIE NIEPORET - CZESC A ¥ SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEPORET SKALA 1:10000

‘.
I N\
B st \
..... |
il J :
o e | |
SR \
w 1] 3
\
¢

| DY N —

1 '\.

l = E e

i -t _ :
1 Y
\

. :

| ‘,l‘ '

I 3 I )
q ‘\‘ i ——_—’_——____’/’— ——_——:—1’—‘7,

-‘\ I _____________
\ 8
\ l
.\ i

| \
! i\’ | it P
a ‘l_ "—'——'— :_’—_ :

‘ :

L T —

.‘ - \ \

N

%
3

TN
Eljmmﬂ"‘

TRAHAT L

‘1\

USTALENIA PLANU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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Granice obszaru obje¢tego planem

Linie rozgraniczajjce tereny o roznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenie identyfikacyjne oraz przeznaczenie
terenu w liniach rozgraniczajacych

ut
- Teren zabudowy ushug turystyki

Teren wod powierzchniowych srodladowych

Teren zieleni urzgdzonej

KDW

Teren drogi wewnetrznej

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego
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Wymiary

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Granica strefy ochrony urbanistyczne;j
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

I

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapie-
nia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

Obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie
w przypadku calkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego

NI

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej Wisly
(Warszawa - Pulawy) oraz nieudokumentowanego Glownego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 215 ""Subniecka Warszawska'" i 2151
""Subniecka Warszawska (cze¢$¢ centralna)"'
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/99/2021
Rady Gminy Nieporet
z dnia 13 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W  terminie wskazanym, zgodnie =z art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ogloszeniu Wojta Gminy Nieporgt z dnia 21.05.2021 r. -
do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego — Pilawa,
w gminie Nieporgt — cze$¢ A” nie zostaty ztozone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/99/2021
Rady Gminy Nieporet

7 dnia 13 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, zpézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) Rada Gminy Nieporgt rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora
Zegrzynskiego — Pilawa, w gminie Nieporet — cze$¢ A”, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji,
inzynierii i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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