DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 8715

UCHWALA NR XXXI11/201/2021
RADY GMINY PARYSOW

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow w obrebach
geodezyjnych Parysow, Koztow, Poschla, Starowola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) iuchwaly Nr XXV/143/2020 Rady Gminy Parysow
z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow w obrebach geodezyjnych: Paryséw, Koztéw, Poschia, Starowola, Rada Gminy
Paryséw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw w obrgbach
geodezyjnych Parysow, Koztow, Poschta, Starowola nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw uchwalonego uchwata Nr XXIII/115/2016 Rady Gminy
w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow oraz zmienionego uchwata nr XLV1/249/2018 Rady Gminy
w Parysowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow w obrgbach
geodezyjnych Parysow, Koztow, Poschia, Starowola, zwany dalej ,planem” w granicach okreslonych
w uchwale Nr XXV/143/2020 Rady Gminy Parysow z dnia 28 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow w obrebach
geodezyjnych Parysow, Koztéw, Poschta, Starowola.

§ 2. Integralng cze$¢ planu stanowia nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, obejmujacy teren
w obrebie Parysow,

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, obejmujacy teren
w obrebie Koziow,

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, obejmujacy teren
w obrebie Starowola,

4) zatacznik nr 4 — rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, obejmujacy teren
w obrebie Poschia,

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
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7) zatacznik nr 7 - dane przestrzenne, wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujg w nastgpujgcym zakresie ustalen planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zwymiarowane odleglosci wyrazone w metrach,
5) strefa ochrony krajobrazu,
6) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,

7) przeznaczenia terenéw elementarnych icyfrowo — literowych oznaczen terenéw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

§ 4. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
2) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN200,

3) obszar planu znajduje si¢ w calosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska”.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §3 i §4 stanowig tre$¢ informacyjna.
§ 6. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Plan — nalezy przez to rozumie¢ plan o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaly.

2. Uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej.
3. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt. 1-4 uchwaty.

4. Linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem.

5. Dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjna.

6. Dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

8. Zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej 3,5 m.

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku
od linii rozgraniczajgcej tereny komunikacji lub innych obiektéw i urzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementow odwodnienia.

10. Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych.

11. Wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektdéw budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznaczaé jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MN/U.
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3. Teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem U.

4. Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU

5. Teren le$ny, oznaczony symbolem ZL.

6. Teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.
7. Teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wustalenia zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow.

2. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudoweg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomie¢dzy wyznaczonymi na rysunku linig
rozgraniczajgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Warunki sytuowania irozmieszczania reklam: zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych,
urzadzen reklamowych i szyldow emitujgcych pulsacyjne Swiatto.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

1. W granicach planu wustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
zabezpieczajacych przed skazeniem Srodowiska wodnego, w szczegdlnosci wod podziemnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) elektrowni fotowoltaicznych za wyjatkiem mikroinstalacji imatych instalacji omocy do 100 kW
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
4) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

4. Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszar6w chronionych z tytutu przepis6w o ochronie
przyrody.

5. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka warszawska”.

6. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) teren oznaczony symbolem MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu wyznacza si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej oraz stref¢ ochrony
krajobrazu.

2. W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ utrzymanie zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania, t;.

1) historycznej sieci drog,
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2) historycznych alei, szpalerow,
3) historycznych osi widokowych i kompozycyjnych.

3. W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb
harmonijnie taczacy elementy kompozycji historycznej i wspolczesnej, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
historycznie uksztattowanej skali i bryty zabudowy oraz historycznej linii zabudowy.

4. W granicach strefy ochrony krajobrazu ustala si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu jednocze$nie
zabrania si¢ lokalizacji zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.

5. W granicach planu wystgpuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow przedstawiony
na zataczniku nr 2. Prace remontowe, adaptacyjne i rozbiérkowe ww. obiektu wymagaja uwzglednienia zasad
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6 MN.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej zdziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, jednego budynku gospodarczego lub garazowego oraz obiektow malej
architektury.

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego i gospodarczego/garazowego w jednej bryle.
4) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) dojazdéw do nieruchomosci,

¢) ogrodzen.
5) Ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) dwie kondygnacje nadziemne z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) jedna kondygnacja nadziemna dla budynkow gospodarczych i garazowych.

6) Ustala si¢ rodzaj i kolorystyke dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub brazowym, zblizonym do koloru tradycyjnej dachéwki. Na
terenie 3MN dopuszcza si¢ odcienie szaro$ci.

7) Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wilasciwe
przepisy budowlane.

8) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach przeset ogrodzenia materialow betonowych i zelbetowych.

9) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke
i odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

10) W stosunku do budynkow istniejacych o parametrach niespeiniajacych wymagan okre§lonych
w ustaleniach szczegdétowych, plan dopuszcza ich remont i przebudowe w dotychczasowych parametrach.

11) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05.
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75.

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%.
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%.

e) zadaszenia budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych w formie dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°. Dopuszcza si¢ przekrycia dachami ptaskimi tacznikoéw pomigdzy budynkami mieszkalnymi
a budynkami gospodarczymi lub garazowymi realizowanymi jak w §11 ust. 1 pkt. 3.

f) Na terenach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala si¢ usytuowanie gléwnej kalenicy budynku
mieszkalnego réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6 m dla pozostatych obiektow.
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1200 m?.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2) Na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno —
ushlugowego oraz budynku ustugowego.

3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazowego,
b) sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
¢) dojazddéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
4) Ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dwie kondygnacje nadziemne z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych,

b) jedna kondygnacja nadziemna dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

5) Ustala si¢ rodzaj i kolorystyke dachu — dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka Iub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym lub brazowym, zblizonym do koloru tradycyjnej dachowki.

6) Ustala si¢ usytuowanie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi powiatowej nr 1316W.

7) Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

8) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztaltowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypeieniach przgset ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

9) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke
i odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

10) W stosunku do budynkoéw istniejacych o parametrach niespetniajacych wymagan okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych, plan dopuszcza ich remont i przebudowe w dotychczasowych parametrach.

11) Ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05.
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%.

e) zadaszenia budynkéw w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6 m dla pozostatych obiektow.
3. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych oraz obiektow matej architektury,
b) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji
¢) sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
d) dojazdow do nieruchomosci,
e) ogrodzen.
3) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.

4) Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wilasciwe
przepisy budowlane.

5) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych iwewnetrznych nalezy ksztaltowac¢ do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypeieniach przgset ogrodzenia materialdow betonowych i zelbetowych.

6) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke
1 odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

7) W stosunku do budynkoéw istniejagcych o parametrach niespemiajacych wymagan okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych, plan dopuszcza ich remont i przebudowe w dotychczasowych parametrach.

8) Ustala si¢ nastepujgce wskazniki i parametry zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05.
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%.

e) zadaszenia budynkéw w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m.
4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZU.
1) Przeznaczenie: tereny zielni urzadzone;.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) oczek wodnych i zbiornikéw retencyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
¢) sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

d) dojazdow do nieruchomosci,
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e) ogrodzen.

3) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
w wielkosci 60%.

4) Wysokos¢ zabudowy: do 4 m.
5. Tereny lesne, oznaczone symbolami: 1Z.L.
1) Przeznaczenie: tereny lesne.
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL, majg zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow.
3) Ustala si¢ zakaz zabudowy.
6. Teren drogi publicznej klasy lokalnej: 1KDL.
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepiso6w odrebnych.

3) Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego jak w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu.
7. Tereny drog wewnetrznych: 1IKDW.
1) Przeznaczenie: droga wewnetrzna.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikoéw oraz S$ciezek
rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepisoéw odrgbnych.

3) Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego jak w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Od istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia, zar6wno
napowietrznych jak ikablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odregbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

2. W granicach planu wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéow zlokalizowanych
w sgsiedztwie lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

3. W granicach planu wystepuje strefa kontrolowana od gazociaggu wysokiego cisnienia DN200, oznaczona
na rysunku planu. Szerokos¢ strefy od gazociaggdw sredniego i wysokiego ci$nienia, wynosi odpowiednio 6 m
w obie strony od osi gazociaggu. W ww. strefie wystepuja ograniczani w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych wymagane jest przeprowadzenie scalenie
i podzial nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki na terenach oznaczonych symbolem MN: 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki na terenach oznaczonych symbolem MN: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

4) okreslone w pkt 112 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg scalania i podzialu
nieruchomosci dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz dojazdow
do nieruchomosci;

§ 14. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. W granicach planu dopuszcza si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i1 urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Systemy infrastruktury techniczne;j:

1) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje gminnej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz Y80 mm, przylaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg imodernizacje gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90, przylaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci gazowej,
przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W granicach planu gromadzenie odpadéw oraz ich wywoz, nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

5) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

6) W  granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe imodernizacje
linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i przylaczy infrastruktury: wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i drog wewngtrznych. Dopuszcza si¢ realizacje ww. sieci 1 urzadzen
w granicach dziatek budowlanych jezeli nie uniemozliwiajg one realizacji funkcji terenu.

8) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

9) W  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge =z istniejagcych irozbudowywanych —sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi

10) Dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z zastrzezeniem §9 ust. 3.
2. Systemy komunikac;ji:

1) Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez uktad:

a) przyleglych do granic opracowania drég publicznych i wewnetrznych;
b) drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem 1KDL;
c) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW;

2) Potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu.

3) Ustala si¢ wyposazenie w miejsca postojowe: min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, min. 1 miejsce na
50 m? uzytkowych ustug.

4) W granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dot. drog publicznych.

§ 16. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem KDL stanowi ustalong w planie lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustalenia  dotyczace  stawek, oktorych ~mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parysow.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbach geodezyjnych Paryséw, Koztéw, Poschta, Starowola, zatwierdzonym
uchwatg Nr XIII/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 33 poz. 1008.

3. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Paryséw.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow w obrebach

geodezyjnych Parysow, Koztow, Poschia, Starowola
Zatacznik nr 2
Skala 1:1000 , do uchwaty Nr XXXI11/201/2021
] Rady Gminy Paryséw

Obreb: Koztéw z dnia 27 sierpnia 2021 r.

| - Legenda
- il e : T mmcn sy prsrso
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= Oznaczenia:
Ty — - granice planu
| - liNie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A-A_A npieprzekraczalna linia zabudowy
48— zwymiarowane odlegto$ci wyrazone w metrach
Lt strefa ochrony krajobrazu
strefa pos$redniej ochrony konserwatorskiej

Przeznaczenie terenu na cele:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej

wr

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- zieleni urzadzonej
Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

[N.N obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska"

Tres¢ informacyjna:
— ——— zasady cech geometrycznych podziatu terenu
na dziatki budowlane

DROGA PUBLICZNA POWIATOWA 1316W

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI11/201/2021
Rady Gminy Parysow
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Parysow postanawia, co nastgpuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXII1/201/2021
Rady Gminy Parysow
z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Parysow postanawia, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

2. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 1 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi: strategie, plany iprogramy uchwalone przez Rade Gminy Paryséw w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

3. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) srodki wtasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) srodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i1 pozyczki, o ile inne zrddta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

4. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisOw o finansach publicznych
stosownie do mozliwos$ci budzetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 8715

Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XXXI11/201/2021
Rady Gminy Parysow
7 dnia 27 sierpnia 2021 r.

Zalacznik7.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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