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UCHWALA NR XXVIII/197/2021
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw obejmujacego
fragment miejscowos$ci Chynéw"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 1372 ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2021r. 741 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr XX1/154/2021 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowos$ci Chynow (obrgb Wola Chynowska), stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow
(Uchwata nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynow z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) Rada Gminy Chynoéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw, obejmujacy fragment
miejscowosci Chyndéw, zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejszg uchwata.

§ 2. Plan dla fragmentu miejscowosci Chyndéw, o tacznej powierzchni ok. 4,1ha polozony jest w centralnej
czesci gminy Chynow.

1. Granicg planu od strony:
- zachodniej stanowi wschodnia granica rzeki Czarne;j;

- p6lnocno-wschodnig granicg planu stanowi polocno-wschodnia granica dziatek nr ew.: 136/4, 136/9,
136/10;

- wschodnig granice planu stanowi wschodnia granica dziatki nr ew. 136/10, nast¢pnie poinocna granica
dziatek nr ew. 136/13, 136/14, nast¢pnie wschodnia granica dziatki nr ew. 136/19;

- poludniowg granice planu stanowi poludniowa granica dziatki nr ew. 136/8.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

D Zgodnie z modernizacja ewidencji gruntéw ibudynkow przeprowadzong przez Staroste Grojeckiego obregb Wola
Chynowska zostat wlaczony do obrebu Chynéw za$§ numery ewidencyjne ulegly zmianie. Numery ew. w granicy planu
otrzymaty kolejno nowa numeracj¢: 136/4— 407, 136/5— 408, 136/6— 409, 136/7— 410, 136/8— 411, 136/9— 412,
136/10— 395, 136/11— 396, 136/12— 397, 136/13— 398, 136/14— 399, 136/15— 400, 136/16— 401, 136/17— 402,
136/18— 403, 136/19— 404.
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3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatacznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
2) oznaczenia informacyjne nie b¢dace ustaleniami planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynoéw (Uchwata
nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6z. zm.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspodtczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Chynéw w gminie Chynéw, o ktdrym mowa w §1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Chynow, oile ztre§ci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu oraz opisang
w tek$cie uchwaty lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany sytuowanego budynku od
linii rozgraniczajgcej drogi, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow
wymienione w przepisach ogélnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze przeznaczenie, ktore uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okres$la niniejsza
uchwalta;

10) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, dzialalnos¢ zwigzana z obstugg firm i finansami, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej oraz drobne zaklady
naprawcze takie jak: ustugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ushugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ustugi do nich podobne. Sa to ustugi lokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i budowli.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogdlne obowiazujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegblowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Z teren zieleni i istniejagcego zbiornika wodnego,
KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;,
KDW tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych,
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Chynow potozony w centralnej czeSci gminy Chynow.
Przyjmuje si¢ nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
- ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej,
- gtéwnym ciagiem komunikacji jest droga gminna (ul. Cicha) relacji Chynéw- Wola Chynowska, ktora
w kierunku potnocnym taczy sie z drogg powiatowa nr DP1675W (ul. Wolska, ul. Mostowa). Droga ta
oznaczona jest w planie symbolem 1KDD (ul. Cicha).

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy od strony drog:
pilastrow i wykuszy— max na gtgbokos¢ 1,50 m.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do bocznej
granicy dziatki budowlanej;

2) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;
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3) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

1. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. W terenach MN dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem
powierzchnig¢ biologicznie czynng.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu, moggce naruszy¢ spltyw
powierzchniowy wody 1istosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami zzakresu Prawa
Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli
komunikacyjnych kolidujacych z rzeka, wymagaja przeprowadzenia postgpowania na warunkach zgodnych
z przepisami Prawa Wodnego;

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obicktow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy mikroinstalacji z zakazem
lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 15. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dzialkach sgsiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 16. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly wustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2) Zabudowa winna charakteryzowac si¢ zachowaniem spojnej formy i kolorystyki.
§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
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2) Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;.

Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Obstuga komunikacyjna z istniejagcych drog znajdujacych si¢ poza granica planu: z drogi gminnej (ul.
Cicha) relacji Chynow- Wola Chynowska, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i jest oznaczone
symbolem 1KDD oraz z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW.

2) Szeroko$¢ terené6w komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §33 -
§34 niniejszej uchwaly;

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow: Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W przypadku budynkow z wbudowana funkcja
ustugowa — minimum 3-ch miejsc postojowych. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie
Z miejscami postojowymi w garazach.

3. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Obszar planu
powiazany jest z drogag krajowa DK50 (ul. Grojecka) relacji Sochaczew - Grojec- Goéra Kalwaria - Minsk
Mazowiecki, poprzez droge gminng (ul. Gtéwna).

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢;
2) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania SciekoOw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci sredniego i niskiego
napiecia;

2) Ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
o mocy mikroinstalacji z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;
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2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem mi. in. nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczego6lnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej iinnych odnawialnych zrodet energii o mocy mikroinstalacji, z zakazem
lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zasady usuwania odpaddw: Sposodb zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzgledniac¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy Ssrodowisku i zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustalenia ogdlne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowac¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN optate w wysokosci 10%,
2. Ustala si¢ dla pozostalych terenow optatg¢ w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdziatl 10.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 30.

Oznaczenie terenu 1MN- 2MN

Powierzchnia 2,2 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace — zgodnie z definicjg §5 ust.1 pkt 10.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace i blizniacze,
b) dla terendéw obstugiwanych komunikacyjnie z drog wewnetrznych
o szerokos$ci 6,0m, ustala si¢, ze bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujac minimalna odlegtosé 5,0m od osi drogi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drég 1KDD, 1IKDW, 2KDW.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej- co najmniej 50%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy- 0,01.
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¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 12,0m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych — max. 6,0m,

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki 1000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki -20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 904+30°
stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drog oznaczonych w planie symbolami: 1KDD,
1KDW, 2KDW.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje¢ niezbgdnych miejsc parkingowych zgodnie z
§ 19 ust.2.
§ 31.
Oznaczenie terenu 3MN
Powierzchnia 0,8 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i1 urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace — zgodnie z definicja §5 ust.1 pkt 10.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace,

b) dla terendéw obstugiwanych komunikacyjnie z drég wewnetrznych
o szerokosci 6,0m, ustala si¢, ze bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujac minimalna odlegtos¢ 5,0m od osi drogi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drog 1IKDW.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej- co najmniej 50%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy- 0,01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m, w tym:
-budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 12,0m,
-budynkow gospodarczych i garazowych — max. 6,0m,

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki 650m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dzialek dla




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 8516

potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90+£30°
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | 650m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terendéw z drég oznaczonych w planie symbolami: IKDW.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacje¢ niezbednych miejsc parkingowych zgodnie z
§ 19 ust.2.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1Z
Powierzchnia 0,6 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zieleni i istniejacego zbiornika wodnego
2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a) Ustala si¢:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie istniejacego zbiornika wodnego, zadrzewien i zakrzewien
wzdhiz rzeki Czarne;.
2) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki 500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.
b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki -20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+£30°
w stosunku do pasa drogowego
§ 33.
Oznaczenie terenu | 1IKDD

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej.
(teren poszerzenia istniejgcej drogi gminnej- ul. Cicha)
a) obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obshuga ruchu
drogowego.

Przeznaczenie uzupelniajace

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady zagospodarowania a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzeh z nig
zwigzanych,
b) ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, okreslonych na rysunku planu.

2) Szerokos¢ drogi publicznej w liniach | a) dla terenu drogi 1IKDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w

rozgraniczajacych

granicy planu 3,5m (laczna szeroko$¢ drogi 10,0m) - poszerzenie
drogi wyznaczono osiowo, zgodnie z rysunkiem planu.

3)

Przekréj drogi

Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.
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§ 34.

Oznaczenie terenu

| IKDW- 2KDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych;

(ul. Mokra)
Przeznaczenie uzupekiajace - Ciag pieszo- jezdny,

- Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | 6,0m z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych,

2) | Przekrdéj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 35. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc:

- Uchwata Nr VI1/41/2019 Rady Gminy Chynéw z dnia 16 kwietnia 2019r.

§ 36. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chynow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mroz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/197/2021
Rady Gminy Chynow
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHYNOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI CHYNOW

Lp | Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, | projektu zalgcznik do uchwaly nr
uwagi jednostki ktorej dotyczy | miejscowego XXVIII/197/2021
organizacyjnej uwaga planu dla z dnia 28 wrzes$nia 2021r.
i adres nieruchomosci, | Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
zglaszajacego uwagi ktérej dotyczy | uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona
uwaga

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chyndéw obejmujacego fragment miejscowosci Chynow wyltozony byl do publicznego wgladu.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow oraz w wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag, nie zgloszono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VIII/197/2021
Rady Gminy Chynoéw

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw obejmujacego fragment miejscowosci Chynoéw, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggow i zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, utrzymania czystosci iporzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane bgda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2021 r. poz. 716).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r.
poz. 305).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z2020r. poz. 2028), ze Srodkow wilasnych przedsiebiorstwva wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢e Gminy wieloletnie plany rozwoju 1modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIII/197/2021
Rady Gminy Chynoéw
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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