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UCHWALA NR VII/50/2019

RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU
z dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glinojeck
dla obszaru polozonego w obrebie Kondrajec Szlachecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22019 1. poz. 506), oraz art. 20 ust. 1 1iart. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz.1945 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXI1/233/2013 z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glinojeck dla obszarow
potozonych w obrebach: Dukt-Krusz, Kondrajec Szlachecki, Zeleznia, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck” przyjetego uchwata
Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXV/213/02 zdnia 6 czerwca 20021, Rada Miejska w Glinojecku,
postanawia, co nastepuje:

ROZDZIALI
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Glinojeck dla obszaru
potozonego w obrebie Kondrajec Szlachecki, o powierzchni ok. 6 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, sktadajgcej si¢ z czterech rozdziatow:
I. ustalenia ogdlne,
I1. ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem,
II1. ustalenia szczegdtowe dotyczace wyznaczonych terenow:
IV. ustalenia koncowe;

2) czescei graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.1945 ze zmianami);
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek w skali 1: 1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bgdaca granica pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ),
w tym réwniez pomig¢dzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dzialki, z pominigciem logii, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) - o glebokosci do 1,5m, kondygnacji podziemnych budynku oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danym
terenie - nie moze obejmowac¢ mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12) przeznaczeniu uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewazac na
danym terenie - nie moze obejmowac wigcej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym
terenie budynkows;

13) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw 1pytow, okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, w szczegolnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opalowy niskosiarkowy, energi¢
elektryczna, stoneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic 1sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow,
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8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) terenoOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenu;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego, okreslonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym sposrod innych terenow: R;

5) wymiarowania w metrach.

ROZDZIALII
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrgbnia si¢ teren oroznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. Teren upraw rolnych 1izieleni nieurzadzonej, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem R.Z.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Obiekty i urzadzenia na terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé w sposob zgodny z ustaleniami planu
w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla terenu
funkcjonalnego, z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Stosowanie dzialan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementdéw przestrzeni ogoélnodostgpnych
(ogrodzenia, zielen, znaki systemu informacji).

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosé
terenéw, budynkoéw i urzadzen dla osob starszych i niepetnosprawnych.

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Dla terenu objetego planem zakaz lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) przedsigwzig¢, ktére nie spetniajg wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drdég oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

2. W celu ochrony s$rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nast¢pujace nakazy i zakazy:
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1) zakaz stosowania rozwigzan mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajace przemieszczanie si¢
gatunkow;

2) zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci, mogacych powodowac przekroczenia
obowigzujacych standardow jakosci srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane
i do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) przy zagospodarowaniu terendw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

4) ograniczenie ucigzliwos$ci akustycznych pochodzacych ze zrédel hatasu o natezeniu ponadnormatywnym,
gldbwnie na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiang technologii
i urzadzen.

3. Zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych.

4. Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej Dopuszcza si¢
realizacj¢ przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekow. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych,
oproznianych okresowo zbiornikow $ciekow.

5. Obowigzek zgodnego zzasadami ochrony s$rodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

6. Ochrong istniejacych ciekow wodnych iurzadzen melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
rowow nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systemow
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

8. Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow.

9. Ochrong i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespolow, grup drzew i krzewow
o wysokiej wartos$ci przyrodniczej i krajobrazowe;j).

10. Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale I1I.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zagospodarowanie terenu objetego planem w sposodb uwzgledniajacy otoczenie przyrodnicze, zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartymi w § 9 oraz ustaleniami
szczegotowymi dla wyznaczonego terenu.

2. Zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowane] dla wszystkich obiektow na dzialce budowlanej kolorystyki elewacji i materialow
wykonczeniowych.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ochrona zabytku archeologicznego w granicach stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku
planu specjalnym symbolem. Podejmowanie dzialan w obszarach lub przy obiektach objetych ochrong
konserwatorska, wymaga stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw, okresla si¢
indywidualnie w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale I11.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dzialek o powierzchni innej niz wskazane w ustaleniach
szczegblowych w przypadku:

1) wydzielania dzialek na lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;
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2) wydzielania dziatek o nieregularnym ksztalcie.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych.

1. Przy realizacji zainwestowania na terenie wyznaczonym niniejszym planem - konieczno$¢ uwzglednienia
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
nr 24 z dnia 15.04.2005 roku w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zmienionego
p6zniejszymi rozporzadzeniami).

§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy zagospodarowaniu terendw polozonych w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosei linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z norm i przepisow odrgbnych obowigzujacych w tym zakresie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez istniejacy w sgsiedztwie uktad drogowy.

2. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu.

3. Przy zagospodarowaniu terendw drog dojazdowych ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych
elementéow infrastruktury technicznej. Wszelkie dzialania znimi zwigzane nalezy wykonywaé w trybie
i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

4. Przy zagospodarowaniu terenow drég dojazdowych konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych, rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, pkt 19.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej.W oparciu
o sieci istniejace iprojektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci w przypadku realizacji zabudowy siedliskowe;:
1) wodociagowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowe;j,
4) elektroenergetyczna,
5) telekomunikacyjna.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz utrzymanie istniejagcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscia jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu obowiazujacych przepisow odrebnych.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych odrebnymi
przepisami odlegtosci obiektow od tych sieci oraz wzajemnych odlegtosci pomigdzy nimi.

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne lub
napowietrzne, poprzez przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych.

5. Zaopatrzenie w wodg (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

7. Kazda dziatka powinna posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania dziatki.

8. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe zpowierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo lub docelowo do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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9.Na terenach zabudowy nie powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych, dopuszcza si¢
powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej, zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

11. Dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chlonne lub inne rozwiazania techniczne, zgodne z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

12. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej do
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

13. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikow

(scieki wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) Iub przydomowych
(indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

14. Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbiorki odpadow w ramach poszczegélnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbidrka odpaddéw) oraz zorganizowany ich wywo6z na
spetniajace wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

15. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa lub napowietrzng,
zasilang z istniejacych stacji transformatorowych, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw odrebnych.

16. Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii.

17. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédel, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

18. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne - poprzez istniejace iplanowane sieci, realizowane
w roznych technologiach, w tym bezprzewodowe.

19. Dla terenéw wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych oraz terendw do nich przyleglych plan
ustala:

1) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych odkrytych rowdéw melioracyjnych,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do istniejacych rowow otwartych w odlegtosci mniejszej niz
3 m od krawedzi rowu;

3) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz S m od granicy rowu.
20. Mozliwo$c¢ realizacji innych elementéw infrastruktury technicznej, np. systeméw swiattowodowych.
§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

1. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 18. Stawka procentowa.

1. Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata okreslona w ustaleniach szczegdétowych, zawartych w rozdziale III.
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ROZDZIALIII
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyznaczonych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
R. Z - pow. ok. 5,81 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze (uprawy polowe, 1laki, pastwiska, zadrzewienia
1 zakrzewienia Srodpolne);

2. Przeznaczenie uzupehiajace - dopuszczenie realizacji zabudowy zagrodowe;;
3. Mozliwos¢ realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci obsady do 40 DJP.
4. Zakaz lokalizowania:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) przedsigwzie¢, ktore nie spetniaja wymogow przepisow odrebnych dotyczacych zasad zabudowy
1 zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu,

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow sezonowych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) w obszarze wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - obiektow
gospodarczych zwigzanych z hodowla, chowem zwierzat i produkcja rolng, w tym mozliwos¢ lokalizacji
nowych siedlisk rolniczych,

2) zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,

3) terenow zieleni 1 ogrodkéw dziatkowych,

4) drog gospodarczych dojazdowych do pdl,

5) elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa;
6. Dla zabudowy zagrodowej, dopuszczonej na terenach rolnych, ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej — 0,5 ha;
1) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,30, minimum 0,05,
2) wskaznik zabudowy: maksimum 0,30,

3) teren siedliska pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowaé jako teren zabudowy
zagrodowej,

4) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny.
5) gabaryty budynkow:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 10,5m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wejsciu do budynku,

- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami o kacie nachylenia potaci do
45°, o wysokosci maksimum 12 m.

7. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu.

8. Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu).

9. Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniac przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
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10. Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

11. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacej linii elektroenergetycznej SN
15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m od osi w/w linii), zgodnie z rysunkiem planu.

12. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej a wszelkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

13. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, pkt 19.

14. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu.

15. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacego stanowiska archeologicznego
a wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 11.

16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0 %.

ROZDZIALIV
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Sikorski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/50/2019
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 9 maja 2019 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zmianami), okre$la si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

§ 1. 1. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 ze zmianami) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wiasne obejmujg sprawy: a.gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego,
b.wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. W/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Glinojeck dla obszaru polozonego
w obrebie Kondrajec Szlachecki dotyczy zmiany przeznaczenia terenu z dolesienia na teren upraw rolnych
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — wzwiazku z powyzszym nie zachodzi tu potrzeba realizacji
inwestycji z zakresu drog oraz infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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