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UCHWALA NR XXXVI1.0007.304.2021
RADY GMINY W SIENNICY

z dnia 2 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
poloZzonego w miejscowos$ci Zakoéw, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XX.0007.168.2020 Rady Gminy w Siennicy z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zakow, gmina Siennica, zmieniong uchwalg Nr XXX1.0007.266.2021 Rady Gminy w Siennicy
zdnia 25 marca 2021 r. - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwala
Nr XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Zakéw, gmina Siennica, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaty — bedacy integralng czescig planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym Zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigcym Zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztattowanie tadu przestrzennego;
3) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, usytuowanych na
podstawie przepiséw odrebnych;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okre$lony w § 1 niniejszej uchwaly, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

6) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem
budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkow, takich jak: daszki nad furtkami, schody do budynku;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i o réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny: linie rozgraniczajace
drogi gminnej nr 221119W.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony symbolem P - jako podstawowag forme
przeznaczenia i zasad zagospodarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:
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1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy drogg publiczng a liniag
zabudowy — mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi
publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
w danym terenie,

¢) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
W sposob dotychczasowy,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;

3) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:
1) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wod;
2) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarkg odpadami;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

4) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j
i zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia zdrowia i ludzi;

5) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej nr 221119W, poza
granicami planu.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) modernizacje, rozbudowe ibudowe nowych odcinkéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
prowadzona na bazie istniejacych uktadoéw i systemow;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 metréw;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych oraz przemystowych podczyszczonych do parametrow, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi, do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @110;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni

sciekow pod warunkiem spehienia przepiséw odrebnych;
5) wody opadowe, roztopowe odprowadzane begde przez sptyw powierzchniowy oraz infiltracje do gruntu,
przy czym:
a) ciagi kanalizacji deszczowe] mogg wystepowac przy zabudowie mieszkaniowej zwartej 1 przemystowej
o przekroju minimum @150,

b) wymog podczyszczenia $ciekow deszczowych z zanieczyszczeniami z powierzchni szczelnej terenow
przemystowych, sktadowisk, baz transportowych oraz parkingdw powyzej 0,1 ha,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren z retencjonowaniem do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

6) zaopatrzenie w wode za posrednictwem wodociggu zbiorczego =z istniejacej iprojektowanej sieci
wodociagowej;
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7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg zuje¢ indywidualnych, przy spetnieniu warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) obowigzek urzadzenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych, z obowigzkiem segregacji;

9) wywoz odpadow oraz postgpowanie z réznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rad¢ Gminy
aktami prawa lokalnego;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

12) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci §redniego i niskiego napiecia;

14) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem $wiadczonych ushug
z dopuszczeniem wszystkich operatorow;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjne;j;

2) jako przeznaczenie uzupehiajgce — obiekty magazynowe, sklady, obiekty przetwoérczo-ustugowe, obstuga
komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2 dla dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, magazynowe, sktady, przetworczo-ustugowe do 18,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, wiaty, ochrony mienia do 8,0 m,

- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z technologia produkcji, sktadowania, przetwarzania dopuszcza
si¢ wysoko$¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzsza niz 40,0 m,

b) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw wymienionych w pkt 5) i pkt 6);

8) przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych): minimum 10 stanowisk na 100 0séb zatrudnionych w obiekcie oraz dodatkowe
stanowiska dla samochodow ciezarowych w ilo$ci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr
XXXVI.0007.304.2021
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 2 wrzes$nia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU

POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI ZAKOW, GMINA SIENNICA
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Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7892

Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr

XXXVI.0007.304.2021

Rady Gminy w Siennicy

z dnia 2 wrze$nia 2021 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Siennicy z dnia 2 wrze$nia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Zakéw, gmina Siennica

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy w Siennicy nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021 r. poz. 741, 7851 922).

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
XXXVI.0007.304.2021

Rady Gminy w Siennicy

z dnia 2 wrze$nia 2021 .

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w Siennicy

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), art. 7ust. 1 pkt2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009r. (Dz.U. z2021r. poz.30511236) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Zakow, gmina Siennica - Rada
Gminy w Siennicy postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1.0007.304.2021
Rady Gminy w Siennicy
z dnia 2 wrzesnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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