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UCHWALA NR XXXIV/193/21
RADY GMINY WILGA

z dnia 27 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Celejow — czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021r. poz.741 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/180/17 Rady Gminy
Wilga zdnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Celejow i uchwaty Nr XXXI1/178/21 Rady Gminy Wilga z dnia
12 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Wilga, Nr XXXV/180/17 z dnia 27 pazdziernika
2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci wsi Celejow” oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga przyjetego uchwatg Nr XV/74/19 Rady Gminy Wilga z dnia
26 sierpnia 2019 r., Rada Gminy Wilga uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Celejow — czes$¢ 1
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. W planie ustala sie¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych kartge parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dréog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci;

11) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania przestrzennego, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie ustala si¢ pozostatych zagadnien wymienionych a art. 15 ust. 2 i ust. 3 w/w ustawy, ze
wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze objetym planem.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie,

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie,

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°,

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej S$ciany nowo wznoszonego budynku;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) wykraczajacych na odleglo$¢ do 1,5m takich czg¢sci budynkow takich jak: zadaszenia nad wejSciami,
okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, balkony i werandy,

b) obiektéw infrastruktury technicznej,

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ grunty zagospodarowane przez drzewa, krzewy i trawniki
tworzace uporzadkowana cato$¢.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem P — tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéow zwigzanych
z przemystem spozywczym,

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy w obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegblnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i pod drogi wewnetrzne;

3) na terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych ustala sig:

a) drogi wewngtrzne muszg spetnia¢ warunki dla pojazdow ratowniczo — gas$niczych okre$lone
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

b) szerokos$¢ drog wewnetrznych nie mniejsza niz 5,0m,
¢) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw,
4) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - do 20,0m.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego oraz zwigzanych z przemystem spozywczym;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) ograniczenie wszelkich ucigzliwo$ci wytwarzanych przez inwestorow do granic wlasnego terenu (wlasnej
dzialki),

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji;

a) liczba miejsc do parkowania dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — minimum 4 miejsca
na 10 zatrudnionych,

b) miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie, na ktorym jest realizowana inwestycja,

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) obszar objety planem jest potozny w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych;

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°,
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4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw w zwiazku z potozeniem terenéw 1P i 6P
w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru obje¢tego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace drogi:
wojewddzka KDGP i powiatowa KDZ ;

2) dopuszczenie obshugi terendw wyznaczonych planem z projektowanych dréog wewngetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu z zastosowaniem ustalen okreslonych w §6 pkt 3.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) budowe nowych oraz modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) do czasu podiaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnego ujgcia wody;
¢) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz §0mm;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych nakaz zachowania parametrow
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymagane;j
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow :
a) odprowadzanie sciekéw socjalnych — do sieci kanalizacji gminne;j,

b) odprowadzanie $ciekéw technologicznych  systemem zakladowej kanalizacji technologicznej do
bezodpltywowego zbiornika i ich wywoz do stacji zlewnej, komunalnej oczyszczalni Sciekow;

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania Sckiekow technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej
gminnej po ich podczyszczeniu w przyzakladowej oczyszczalni, do stopnia okreslonego w przepisach
odrgbnych;

d) ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90mm;

e)do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢  stosowanie zbiornikoéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

a) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na dziatce
budowlane;j,

c)ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
z dopuszczeniem gromadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250,0mm.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
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b) ustala si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia oznaczonej na
rysunku planu symbolami SN i NN, z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne oraz kogeneracj¢ gazowa o mocy nie przekraczajacej 1 MW, z zastrzezeniem
lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i1 biogazowni;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje agregatow pradotworczych w celu awaryjnego zasilania w energic;

f) ustala si¢ mozliwo$¢ o§wietlenia terendw poprzez budowe stupow i lamp oswietleniowych,
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, ciepto na cele technologiczne oraz do ogrzewania
pomieszczen i przygotowania cieptej wody — z zaktadowej kottowni parowej ogrzewanej gazem Ilub
olejem napedowym z dopuszczeniem zasilania gazem ze zbiornikow gazowych,

7) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ obstuge z projektowanych obiektow telekomunikacyjnych o wysokosci do 20,0m;
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z regulacja lokalng dotyczaca
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéow oraz obiektéw stuzacych przetwarzaniu odpadow,

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 0,6% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 6P.

Rozdzial 3.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 6P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny zwigzane z przemystem
SpoZywczym;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, zabudowa administracyjno — socjalna,
wiaty, parkingi, place manewrowe, drogi wewngtrzne, obiekty infrastruktury techniczne;,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6,0 dla dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,09 dla dziatki budowlane;j;
e) wysokos¢ budynkéw w terenie 6 P - do 15,0m;
g) wysokos¢ budynkéw w terenie 1P — do 25,0m;

i) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie oraz dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 7426

k) elewacje budynkéw w terenach 1P i 6P - w odcieniach koloru bigkitnego oraz w kolorze bialym
nawigzujacym do kolorystyki elewacji istniejagcych budynkow;

m)w terenach 1P 1i6P dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow kolorow zawartych
w graficznym znaku towarowym firmy;

4) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000m2;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0m.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 104/2018 z dnia 27 wrze$nia
2018 r. (pismo znak RW-RM-I1.7151.106.2018.RL przeznacza si¢ na cele nielesne 0,4592 ha na gruntow
lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa potozonych w obrebie ewidencyjnym Celejow w gminie
Wilga.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilga.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Nagadowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/193/21
Rady Gminy Wilga
z dnia 27 lipca 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/193/21
Rady Gminy Wilga
z dnia 27 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Celejow - czes¢ 1

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz.741 z p6zn.zm.) Rada Gminy Wilga przyjmuje nast¢pujace rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Celejow —
czes¢ I: w okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/193/21
Rady Gminy Wilga
z dnia 27 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Celejow — czeg$¢ I nie zostaty okreslone
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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