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UCHWALA NR XXXV/363/2021
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 1 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Latchorzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 . poz. 713, 1378, 22021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz Uchwaly
Nr XVII/160/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi  Latchorzew oraz Uchwaly Nr
XVII/177/2020 Rady Gminy Stare Babice zdnia 27 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew, po
stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwata Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja
2015 r. oraz Uchwalg Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Latchorzew, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zamykaja, si¢ w nastepujacy sposéb — od potudniowo-
wschodniego naroznika dz. ew. nr 612/6 granica biegnie na wschod poélnocnym brzegiem dz. ew. nr 99 (pas
drogowy ulicy Warszawskiej) do pétnocno- wschodniego naroznika dz. ew. nr 99 oraz wschodniej granicy wsi
Latchorzew, skrgca po granicy wsi Latchorzew na pdétnocny wschod i biegnie po wschodniej granicy dziatek:
260, 259, 258/2, 258/1, 257/9, 257/8, 257/11, 257/10, 257/2, 257/1 do potnocno- wschodniego naroznika dz. nr
ew. 252/7, potem kieruje si¢ na poinocny- zachod, poinocna granica dz. ew. nr 252/7 do wschodniego
naroznika dz. ew. nr 576, dalej biegnie do punktu polozonego na przecigciu si¢ przedtuzenia w linii prostej
wschodniej granicy dz. ew. nr 612/6 ipdinocnej granicy dziatki ew. nr 576 i wraca na potudnie do punktu
poczatkowego wschodnig granicg dz. ew. nr 612/6 (pas drogowy ulicy Reymonta).

3. Granica, ktorej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zalaczniku graficznym niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiagcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych w formie dokumentu elektronicznego, stanowigcego zatacznik nr 4.
§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru obj¢tego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) wymiarowania;
6) granicy obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

7) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okre$lajace:
1) numer AZP stanowiska archeologicznego;
2) strefe kontrolowang gazociggu S00DN i 700DN;
3) granice gruntow zmeliorowanych;
4) proponowany podzial wewngtrzny.
§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 20°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tek$cie planu, poza ktoérg nie mozna budowac:

a) budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schoddéw, pochylni,
gankow, balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem parkingdéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i tablic
reklamowych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy dzialtki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, a w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe,
ustugi poczty 1itelekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi o$wiaty, nauki, ustugi turystyki irekreacji,
z wykluczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy czym
prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2;
4) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
5) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
6) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
7) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
8) tereny ciggu pieszo-jezdnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
9) tereny ciggu pieszego, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;
3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspolczesne;;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) stosowanie na elewacjach koloru biatego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki materiatlow
oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow 1 koloru sposréd: czerwonego, brazowego, grafitowego, ciemnozielonego
wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzglgdem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
podziat terenu na dzialki zgodny =z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 9 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzig¢ shuzgcych
realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $ciekow w sposdb zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. W rozumieniu przepisOw ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terenow, tereny oznaczone symbolem:

1) MN1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
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2) MU, U2 wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-uslugowe.

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr ew. AZP 56-65/6),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg nad
zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obrebie planu wyznacza si¢ granice, zgodnie zrysunkiem planu, obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terené6w MN1, MU na 800 m?,

b) dla terenéw U2 na 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow MN1, MU, U2 na 18 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwarunkowania
wynikajace z wystepowania gruntéw zmeliorowanych, na ktérych wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych.

§ 15. Obszar opracowania potozony jest w strefie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska Warszawa-Babice. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie, uwarunkowania wynikajace zpolozenia w strefie kontrolowanej gazociaggu DN 500
1 planowanego gazociggu DN 700 oznaczonej na rysunku planu.

2. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych, w tym nasadzenia drzew, zmiana uksztaltowania terenu,
wznoszenie urzadzen budowlanych itp. mogg by¢ prowadzone tylko po wczes$niejszym uzgodnieniu sposobu
ich wykonania zgodnie z trybem okreslonym w przywotanych w ust. 1 przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drég publicznych klasy L
oznaczonych symbolem KDL i klasy D oznaczonych symbolem KDD.

§ 18. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym poprzez droge gminng
oznaczong symbolem KDZ1 i droge wojewo6dzka oznaczong symbolem KDG1.

§ 19. Dla drog wewnetrznych i dojazdéw do co najmniej 3 dziatek budowlanych, nieoznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 6,0 m.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wilasnych
nieruchomosci, wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
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1) dla terenow MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iobiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstugg istniejacych i projektowanych obiektow z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,
b) minimalng $rednice sieci wodociggowej na 90 mm,

c) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos$¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,
b) minimalna $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni Sciekow obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV iniskiego napigcia nN,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktérej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, adla urzadzen wykorzystujacych site wiatru o mocy mikroinstalacji,
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie zindywidualnych lub lokalnych zroédet wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne lub odnawialne zrodia energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a dla urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru o mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepisOw o odnawialnych zroédlach
energii;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow o nieznacznym oddziatywaniu, uwzgledniajac ochron¢ przed
polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 23. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg, za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ 1 dojazdow do budynkow i dzialek budowlanych,
- Sciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznos$ci z ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy zzachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy irozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejgcej
funkcji, z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lonych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3. Ustala sig, iz rozbudowa istniejacych budynkow, ktére w czgscei lub catosci znajdujg sie¢ w pasie miedzy
linig rozgraniczajacg drogi publicznej lub drogi wewngtrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy moze nastapic
jedynie bez zblizania sig do linii rozgraniczajacej w/w drog.

§ 25. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ mniejszg
powierzchni¢ dziatek, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw, celem
powigkszenia dziatek sgsiednich oraz pod budowg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od MN1.1 do MN1.15 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa uslugowa;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny badz wolno stojace;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkoéw blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. potdwki)
budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowe;j,
¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
e) wysokos¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
g) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,
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d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak w budynku
gléwnym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkdéw zwrdconych sSciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;j,
zgodnie z lit. g - maksymalnie na 0,45,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- na 800 m? dla budynkéw wolno stojacych,
- na 600 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment);
7) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 141 § 15.
2. Dla terenéw MN1.10 w szczeg6lno$ci maja zastosowanie ustalenia § 12.

3. Dla terenéw MNI1.2, MN1.4, MN1.7, MN1.9, MN1.14, MN1.15 w szczeg6lno$ci maja zastosowanie
ustalenia § 16.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem od MU1 do MUS ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. potdwki)
budynku blizniaczego;

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej;
¢) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
e) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
g) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatdéw jak w budynku
glownym;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych §ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sa lokalizowane, w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,07,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla dzialek z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 50% dla dziatek z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg ustugows,

g) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 40% dla dzialek zzabudowa
ustugowa,

h) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dzialki istniejacej lub projektowane;,
zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,45, dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugowa,

1) wielko§¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowanej,
zgodnie z lit. j, maksymalnie na 0,5, dla zabudowy o funkcji ustugowe;j,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- na 800 m? dla budynkéw wolno stojacych,
- na 600 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej (na kazdy segment);
5) iz w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
2. Dla terenu MUS w szczegdlnos$ci majg zastosowanie ustalenia § 12.
3. Dla terenéw MU1, MU2, MU3 w szczego6lno$ci majg zastosowanie ustalenia § 14.
4. Dla terendow MU4 w szczeg6lnos$ci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych symbolem U2.1, U2.2, U2.3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki z dachami ptaskimi do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki z dachami spadzistymi do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
¢) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 12 m,
e) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sa lokalizowane, w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,07,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;,
zgodnie z lit. g - maksymalnie na 0,5
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g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;
4) iz w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu drogi obj¢tego planem zmienna od 1,9 m do 5,3 m;
3) iz w szczeg6lnosci maja zastosowanie ustalenia § 11, § 151 § 16.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ]1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejagcego fragmentu pasa drogowego objetego planem
- zmienna od 4,1 do 25,4 m;

3) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 11, § 151 § 16.
§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDL1, KDL2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 16,0 m;
3) iz w szczegoblnosci maja zastosowanie ustalenia § 11, § 14, § 151 § 16.
2. Dla terenu KDL2 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 12.
§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od KDD1 do KDD?9 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD1 od 13,2 do 13,5 m,
b) dla terenow od KDD2 do KDD6 na 10,0 m,
¢) dla terenu KDD7 od 10,0 do 12,2 m,

3) dla terenu KDD8 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejacego fragmentu pasa drogowego
objetego planem - zmienna od 2,0 do 3,4 m;

4) dla terenu KDD9 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicy istniejacego fragmentu pasa drogowego
objetego planem - zmienna do 1,0 m;

5) iz w szczegblnosci majg zastosowanie ustalenia § 111§ 15.
2. Dla terenéw od KDD1 do KDD8 w szczegodlnosci maja zastosowanie ustalenia § 14.
3. Dla terenéw KDD2, KDDS5, KDD7 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 16.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolem od KPJ1 do KPJ7 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ciagu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KPJ1 od 8,0 do 11,0 m,
b) dla terenow KPJ2 i KPJ3 od 6,0 do 10,0 m,
¢) dla terenu KPJ4 od 7,0 do 18,5 m,
d) dla terenu KPJ5 od 8,0 do 13,0 m,
e) dla terenu KPJ6 od 8,0 do 11,7 m;
f) dla terenu KPJ7 od 8,0 do 12,6 m;

3) iz w szczegodlnosci maja zastosowanie ustalenia § 11, § 141 § 15.
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§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od KP1 do KP4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ciagu pieszego;
2) szeroko$¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KP1 od 3,4 do 3,6 m,
b) dla terenu KP2 od 3,6 do 3,9 m,
¢) dla terenu KP3 od 3,9 do 4,1 m,
d) dla terenu KP4 od 4,1 do 4,2 m,
3) iz w szczegoblnosci maja zastosowanie ustalenia § 111 § 15.
2. Dla terenéw KP1, KP2, KP3 w szczego6lnosci majg zastosowanie ustalenia § 14.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 35. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego,
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym.

2. Ustala si¢ dopuszczenie zachowania w miejscu dotychczasowym istniejacych: ogrodzen, zjazdow,
przylaczy iich skrzynek przylaczeniowo-pomiarowych oraz dopuszcza si¢ ich remont 1 odbudowe
z zachowaniem dotychczasowego usytuowania do czasu zagospodarowania terenu KDG1 zgodnie z planem.

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1, MU, U2 w wysokosci 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP w wysokos$ci 0,0%.
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Ewa Kawczynska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/363/2021
Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 lipca 2021 roku

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ wsi Latchorzew

Rozstrzygniecie Rozstrzygnicie
Nazwisko i Oznaczeni " . Rady Gminy w
. .aZWISkO i o wojta w sprawie sprawie
L Data | Imi¢, nazwa . . nieruchom Ustalenia projektu planu dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi .
p | wptywu | jednostki Tre$¢ uwagi $ci Kiorei ieruchomosci. ktérei dotvezy uwaaa Uwagi
uwagi | organizacyjn OZCI’ orel nierue ' J dofyczy uwag uwaga uwaga
ejiadres otyczy uwaga | iz | UWA93 ez
uwaga uwzgled ledni uwzgle- le-
niona | 99" | dniona g
na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 | 17.06. J.i AP Zmiana zapisu w rozdziale 8, par. 22, pkt 7 na: | dziatki ew. X Na podstawie przepisow
2019 M.iK. Z ,W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i nr 58/6, odrebnych plan miejscowy nie
teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, 5817 moze zakaza¢ sytuowania
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw zwigzanych z
obiektow z wytgczeniem stacji bazowych telekomunikacja.
telefonii komérkowej.”
Dookreslenie w planie dopuszczalnych migjsc Na podstawie przepiséw
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej odrebnych plan miejscowy nie
mogacej mie¢ wptyw na atrakcyjno$¢ i warto$¢ moze zakaza¢ sytuowania
dziatek budowlanych znajdujacych sie w obiektéw zwigzanych z
sgsiedztwie. Np. wprowadzenie zakazu telekomunikacja.
lokalizacji takich obiektéw na obszarach
zakwalifikowanych jako MN.
Wyja$ni¢ sprzeczno$¢ miedzy zapisem w Uwaga bezprzedmiotowa —
rozdziale 8 par. 21, pkt 1, ktéry ma charakter powyzsza uwaga hie jest
ogdlny i logicznie nawigzuje do par. 22: ustala uwaga do planu
sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, a zapisem w par. 22,
pkt 7: w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw
2 | 14.06. M. M. Zmiana zapisu w rozdziale 8, par. 22, pkt 7 na: | dziatki ew. X Na podstawie przepisow
2019 ,W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i nr 56/6 odrebnych plan miejscowy nie
teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, moze zakazaé sytuowania
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przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i
obiektdw z wytgczeniem stacji bazowych
telefonii komérkowej.”

Dookreslenie w planie dopuszczalnych miejsc
lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej
mogacej mie¢ wptyw na atrakcyjno$é i warto$é
dziatek budowlanych znajdujgcych sie w
sgsiedztwie. Np. wprowadzenie zakazu
lokalizacji takich obiektéw na obszarach
zakwalifikowanych jako MN.

Wyjasni¢ sprzecznos¢ miedzy zapisem w
rozdziale 8 par. 21, pkt 1, ktéry ma charakter
ogolny i logicznie nawigzuje do par. 22: ustala
sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, a zapisem w par. 22,
pkt 7: w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;
dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow

obiektéw zwigzanych z
telekomunikacja.

Na podstawie przepisow
odrebnych plan miejscowy nie
moze zakaza¢ sytuowania
obiektéw zwigzanych z
telekomunikacja.

Uwaga bezprzedmiotowa —
powyzsza uwaga nie jest
uwaga do planu

5.09.2
019

B.AKS.

Whniosek o wytaczenie dziatki 71 catkowicie ze
scalenia

dziatka ew.
nr71

Dziatka jest w cze$ci objeta scaleniem i
podziatem nieruchomosci

W zwigzku z przeznaczeniem
terenéw centralnej czesci
planu do przeprowadzenia
procedury scalenie i podziat
nieruchomosci, wytaczenie
catej dziatki ew. nr 71 ze
scalenia naruszytoby zatozenia
projektowe dla tego terenu
(m. in. uniemozliwitoby to
optymalne rozplanowanie
dziatek wzdtuz drogi KDD10 i
KPJ8 oraz utrudnitoby
zapewnienie komunikacji dla
dziatek sasiednich). Autorzy
uwagi uzasadniajq jg checig
jak najszybszego
pobudowania domu, zaraz po
uchwaleniu planu. Jednak
budowa taka bytaby
niemozliwa z powodu braku
dostepu do drég publicznych
oraz infrastruktury technicznej
podziemnej. Scalenie i podziat
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gruntéw w tej sytuacii jest
najszybsza metoda do
realizacji celu jakim jest
budowa domdéw mieszkalnych.
W wyniku scalenia i podziatu
zostang wydzielone drogi
dojazdowe do wszystkich
dziatek, co takze umozliwi
realizacje przez Gmine sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej

w tych drogach.
2.10.2 I L. Whniosek o wytaczenie dziatki 34/7 catkowicie ze | dziatka ew. | Dziatka jest w cze$ci objeta scaleniem i Uwaga w czesci
019 scalenia. nr 34/7 podziatem nieruchomosci w zakresie nieuwzgledniona. Wytaczenie

czesci niezabudowane;.

dziatki ew. nr 34/7 catkowicie
ze scalenia naruszytoby
zatozenia projektowe dla tego
fragmentu planu (uniemozliwi
to ekonomiczne rozplanowanie
dziatek wzdtuz drogi KDD2).
Ponadto dziatka ew. nr 34/7
ma okoto 20 m szerokoSci.
Podzielenie tej dziatki na
mniejsze automatycznie
wymusza wydzielenie dojazdu
do tych dziatek o szerokosci
min. 5 m. Pomniejszenie
szeroko$ci dziatki stanowi¢
bedzie problem przy
sytuowaniu budynkéw.
Uwzglednienie uwagi w catosci
pomniejszytoby walory
ekonomiczne niezabudowane;
czeSci dziatki ew. nr 34/7 co
prowadzitoby do naruszenia
art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalen
obowigzujgcego studium
gminy, ktére wigczyto
okre$lone dziatki do terendw
wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—15-—

Poz. 7368

podziatu.

14.10.
2019

B.C.iM. L.

Whniosek o wytaczenie dziatki 34/8 catkowicie ze
scalenia.

Whniosek o zmniejszenie minimalnej wielkoSci
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
blizniaczej do 400 m2.

dziatka ew.
nr 34/8

Dziatka jest w cze$ci objeta scaleniem i
podziatem nieruchomosci z
wydzieleniem jednej nieruchomosci o
pow. 800 m2 poza granicami scalenia
od strony pétnocnej przy drodze
gminne;j.

Whytaczenie dziatki ew. nr 34/8
catkowicie ze scalenia
naruszyloby zatozenia
projektowe dla tego fragmentu
planu (uniemozliwi to
ekonomiczne rozplanowanie
dziatek wzdtuz drogi KDD5 i
drogi KDL2). Natomiast
pozostawienie jednej czesci tej
dziatki o powierzchni 800 m2,
poza granicami scalenia, przy
drodze gminnej jest mozliwe i
nie utrudni zagospodarowania
pozostatych sasiednich
nieruchomoéci. Ponadto
dziatka ew. nr 34/8 ma okoto
20 m szerokosci. Podzielenie
tej dziatki automatycznie
wymusza wydzielenie dojazdu
do wydzielanych dziatek o
szerokoSci min. 5 m.
Pomniejszenie szerokoSci
dziatki 0 5 m stanowi¢ bedzie
problem przy sytuowaniu na
tych dziatkach budynkéw.
Uwzglednienie wniosku w
cafosci prowadzitoby do
naruszenia art 1 ust. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalen
obowigzujgcego studium
gminy, ktére wigczyto
okre$lone dziatki do terendw
wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i
podziatu.

Plan ustalit minimalng wielko$¢
powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy blizniaczej 600 m2.

Biorac pod uwage obecne
zagospodarowanie terenu,
jego charakter i wielko$¢
dziatek utrzymuije sie
minimalng wielko$¢
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Whiosek 0 zmiane minimalnej wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej na 50% oraz
zmiang maksymalnego wspdiczynnika
intensywno$ci zabudowy na 0,9 z
pozostawieniem maksymalnego wspdiczynnika
zabudowy 0,3.

Whiosek o zmniejszenie szerokosci drogi KDD5.

powierzchni dziatki budowlane;
dla zabudowy blizniaczej
okreslonej w projekcie planu
(zgodnie z obowigzujacym
Studium). Dziatki o
wnioskowanej powierzchni 400
m? majq uzasadnienie w
miastach na terenach o duzym
zageszczeniu zabudowy.

Plan ustala:

-minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne j na
50%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowane; -
maksymalnie na 0,3,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,5,

Uwzgledniono uwage w
zakresie wielkoSci
powierzchni biologicznie
czynnej. Pozostate parametry
zachowuije sie. Dajg one
mozliwosci sytuowania:
budynku parterowego o
powierzchni zabudowy do 240
m?; budynku
dwukondygnacyjnego o
powierzchni zabudowy do 200
m2; budynku
trzykondygnacyjnego o
powierzchni zabudowy do 133
m2,

Plan ustala szerokos¢ drogi KDD5 na
10,0 m.

Dostosowano szeroko$¢ drogi
KDD5 i drogi KDD2 tej samej
wielkosci 10,0 m

04.06. | A TP Whniosek o wykreslenie ciagu KPJ2 84/9, Przez dziatki 84/9, 86/10, 87/6

2020 znajdujgcego sie w obrebie dziatek 84/9, 86/10, | 86/10, 87/6 | przebiega ciag pieszo-jezdny.
87/6.

14.12. | P.M. Dla obiektéw budowlanych bedacych Teren Ustawy oraz rozporzadzenia w

2020 urzadzeniami melioracji wodnych (a w objety tym okreslajace tryb
szczegblnosci instalacji rozsaczajacych, studni | planem uzyskiwania pozwolenia na
drenazowych, retencyjnych), dla ktérych albo budowe badz zgtoszenie, sq
zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 14 warunkéw dziatka nadrzednymi aktami prawa
technicznych nie jest wymagane pozwolenie na | 830/4 wzgledem uchwat rady gminy.

budowe ani zgltoszenie, nie wymaga si¢ tez
dodatkowych decyzji, opinii, uzgodnien w tym
operatu wodnoprawnego i decyzji
wodnoprawnej.

W zwigzku z powyzszym
ustalenia planu miejscowego
nie moga decydowac o trybie
wydawania pozwolen na
budowe.
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16.12. | A.S. 1) Dla terenéw MN1 i MU usuniecie zapiséw: Teren 1) Liczbe lokali w zabudowie
2020 - 600 m2 dla budynkow w zabudowie blizniaczej | objety mieszkaniowej jednorodzinnej
(na kazdy segment) i zastapienie zapiséw planem reguluje ustawa prawo
dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki budowlane, ktéra dopuszcza
zapisem: - 800 m2 budynek jednorodzinny 1 wydzielenie nie wiecej niz
lokalowy; 1200 m2 na budynek jednorodzinny 2 dwaoch lokali mieszkalnych.
lokalowy
2) Proponowane parametry sg
2) Dla terenéw MN1 zmniejszenie wskaznika niezgodne z politykg
maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5 i przestrzenng gminy. Okreslone
maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,3. w niniejszym planie parametry
Zmniejszenie tych wskaznikéw dla terenéw MU i sq stosowane rowniez w
u. innych planach miejscowych.
3) Dla terenéw MN1 doprecyzowanie 3) Nie okresla sie
dopuszczalnych ustug. dopuszczalnych ustug, gdyz
katalog ustug jest bardzo
szeroki. Mogtoby to skutkowac
wylaczenie niektérych ustug.
1712, | J. J. 1. Wniosek aby zabudowa na terenach 1. Plan ustala: 1. Uwaga bezprzedmiotowa —
2020 przeznaczonych na zabudowe indywidualng 1) dla terenéw MN1: minimalng, plan ustala wieksze

ograniczy¢ do doméw jednorodzinnych lub
blizniakéw z minimalng powierzchnig, dziatki
domu jednorodzinnego lub segmentu blizniaka
nie mnigj niz 500 m2.

2. Wysokos¢ ~ budynkéw  nie  powinna
przekraczat  wysokoSci  istniejacych  w
otoczeniu t,j. 10 m.

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

2) dla terendw MU: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlane;:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéow
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

3) dla terenéw U: minimalng
powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 1000 mz;

2. Plan ustala:

e) wysoko$¢ zabudowy z dachami
ptaskimi do 8,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy z dachami
spadzistymi do 11,5 m,

powierzchnie dziatek niz
okre$lona w uwadze.

2. Proponowany parametr jest
niezgodny z polityka
przestrzenna gminy.
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10 | 17.12. | M. W. Nie wnosze zastrzezen do opublikowanego | 78/4, 79/4
2020 planu.
11 | 18.12. | M. S. 2. Wniosek 0 zmiane wskaznikéw Proponowane wskazniki dla
2020 zagospodarowania terenu (dla terenéw MN1, terenéw MU i U2 nie sg
MU, U2 w obszarze podlegajagcemu scaleniu i zgodne z polityka przestrzenng
podziatowi nieruchomosci) : gminy.
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05
c) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 50%
12 | 2112, | M. J. W rozdziale 9 § 26.1 punkt 6 f), § 27.1 pkt 2 a) Plan ustala wskaznik zabudowy na Proponowane wskazniki sq
2020 | M. J. planu  ustalenie  wielkosci  powierzchni terenach MN1 na 0,45, na terenach MU niezgodne z politykg

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej maksymalnie na

Ustalenie minimalne; liczby miejsc
parkingowych zlokalizowanych w granicach
wilasnych kazdej z nieruchomosci (dziatek)
istniejacych lub projektowanych na minimum 2
miejsca parkingowe do kazdego lokalu, dla
terenéw okreslonych w planie jako MN1 oraz
minimum 3 miejsca parkingowe do kazdego
lokalu dla terenéw okre$lonych w planie jako
MU.

W rozdziale 9 § 26.1 punkt 4, § 27.1 pkt 4 h)
planu ustalenie zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych, tj. wykreslenie budynkéw
blizniaczych jako dopuszczalnej formy.

Ustalenie w planie, azeby budynki dla terenéw
okreslonych w planie jako MN1 oraz MU nie
mogly tworzyé ciggdw  dtuzszych niz
obejmujacych budynki z dwéch dziatek oraz
azeby miedzy budynkami usadowionymi na

iUna0,5

przestrzenng gminy.

Plan ustala: Ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc do parkowania, zlokalizowanych
w granicach wtasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m?2  powierzchni

obiektow ustugowych;
2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektéw ustugowych.

Proponowane wskazniki sq
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

Plan dopuszcza sytuowanie zabudowy
blizniacze;.

Proponowany zapis jest
niezgodny z politykg
przestrzenng gminy.

Plan dopuszcza sytuowanie budynkéw
zwrdconych Sciang bez okien i drzwi w
strone granicy dziatki budowlanej, na

ktorej sg lokalizowane, w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy tej

Proponowany zapis jest
niezgodny z politykg
przestrzenng gminy.
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sgsiednich dziatkach odlegto$¢ wynosita co
najmniej 6 m.

granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

13 | 21.12. | Uwaga Whiosek o catkowity zakaz lokalizacji obiektow Plan ustala w zakresie infrastruktury Zgodnie z przepisami
2020 | zbiorowa budowlanych ~w  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatyczne; odrebnymi, miejscowy plan nie
(51 osdb) telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w dopuszczenie utrzymania, przebudowy moze wprowadzi¢ zakazu
planie dla wszystkich terenéw MN1, MU, U2 i rozbudowy oraz budowy sieci i sytuowania takich obiektow
dla stacji BTS niezaleznie od zastosowanych obiektdéw o nieznacznym budowlanych.
konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, oddziatywaniu, uwzgledniajac ochrone
itp. przed polami elektromagnetycznymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
14 | 21.12. | Uwaga Whniosek o catkowity zakaz lokalizacji obiektow Plan ustala w zakresie infrastruktury Zgodnie z przepisami
2020 | zbiorowa budowlanych w  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej odrebnymi, miejscowy plan nie
(7 osdb) telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w dopuszczenie utrzymania, przebudowy moze wprowadzi¢ zakazu
planie dla wszystkich terenéw MN1, MU, U2 i rozbudowy oraz budowy sieci i sytuowania takich obiektow
dla stacji BTS niezaleznie od zastosowanych obiektow o nieznacznym budowlanych.
konstrukcji wsporczych tj. stup, wieza, maszt, oddziatywaniu, uwzgledniajac ochrone
itp. przed polami elektromagnetycznymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
15 | 21.12. | M. W. Powierzchnia biologicznie czynna powinna Plan ustala dla terenéw MU: Proponowane parametry sg
2020 wynosi¢ max 40 % dla MU oraz 20 % dla U2. e) udziat procentowy powierzchni niezgodne z polityka
biologicznie czynnej minimalnie na 50% przestrzenng gminy.
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg,
ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,
Plan ustala dla terenéw U: ) minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na 40%,
16 | 21.12. | J.iL. M. Wniosek 0  nieuwzglednienie  wnioskow Uwaga bezprzedmiotowa — nie
2020 sktadanych masowo przez osoby zwigzane ze dotyczy zapisow planu.
Stowarzyszeniem Babice dla Przyrody.
17 | 2112. | A Z Dla terendw oznaczonych U2 minimalny udziat Plan ustala dla terenéw U2: minimalny Proponowane parametry sg
2020 procentowy powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy powierzchni niezgodne z polityka,
18 12112 1 J.Z 20%. biologicznie czynnej na 40%, przestrzenng gminy.
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2020
19 ] 2112. | 0. Z
2020
20 | 2112. | K. Z
2020
21 | 2112. | P.Z
2020
22 | 21.12. | Uwaga Dla terenéw oznaczonych U2 minimalny udziat Plan ustala dla terenéw U2: minimalny Proponowane parametry sg
2020 | zbiorowa procentowy powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy powierzchni niezgodne z politykg
(15 osob) 20%. biologicznie czynnej na 40%, przestrzenng gminy.
23 | 2112, | W.L. Wniosek o0 zachowanie wcze$niejszego | 35/4 Plan przeznacza dziatke 35/4 pod Proponowane przeznaczenie
2020 przeznaczenia mojej dziatki o nr ew. 35/4 w tereny MN1 — zabudowa mieszkaniowa jest niezgodne z polityka
Latchorzewie jako MN1/U2-strefa terendw jednorodzinna przestrzenng gminy.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
24 | 2112. | P.L. 1.Wniosek 0  zwiekszenie  powierzchni Plan ustala: Proponowane parametry sg
2020 biologicznie czynnej z 50 na 70 %. 1) dla terendw MN1: ¢) maksymalng niezgodne z politykg

2.Wniosek o  zmniejszenie  wskaznika
zabudowy na 25%.

3. Wniosek 0 ustalenie wskaznika
intensywno$ci zabudowy na 0,5.

4. Wniosek 0 usuniecie zapisow
dopuszczajacych zabudowe blizniacza,

5. Wniosek o likwidacje terenéw MU i U z
pétnocnej czesci planu.

6. Wniosek o udroznienie komunikacji z
obszarem zewnetrznym poprzez poszerzenie
ulicy Hubala-Dobrzanskiegp w  miejscu
skrzyzowania obstugujacego obszar od strony
pétnocnej. Poszerzy¢ ulice Prusa od strony
potudniowe;

intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,05,

€) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,45,

2) dla terenéw MU: ¢) maksymalng,
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,

e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna,

f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg,
ustugowa,

g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,

przestrzenng gminy.

Nie planuje sig zmiany
geometrii skrzyzowan w
obrebie planu. Ewentualne
zmiany uktadu drogowego
mozliwe bedg na mocy
nadrzednych aktow prawnych.
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h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktorej mowa w lit. e i lit. f, w stosunku
do powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,45,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, 0
ktorej mowa w lit. g, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,5,

25

21.12.
2020

Stowarzysz
enie

1. Ustalenie minimalnej powierzchni  dziatki
budowlanej na 1000 m2. Koniecznym wydaje
sig zrezygnowanie upustow w zakresie
zabudowy blizniaczej.

2. Uja¢ w planie ogdlnodostepne tereny zieleni
urzadzonej

3. Wniosek o ustalenie dla terendw MN1
powierzchni biologicznie czynnej na 70%
(ewentualnie 60%)

4.

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do  powierzchni  dziatki istniejacej lub
projektowanej dla terenow MN1 na 0,30
(ewentualnie 0,35 w zaleznosci od pbc)

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni  dziatki istniejacej lub
projektowanej dla terenow MU na 0,35
(ewentualnie 0,4 w zaleznosci od pbc)

5. Minimalna liczby miejsc do parkowania,
zlokalizowanych ~ w  granicach  wiasnych
nieruchomo$ci (dziatek), na obszarze scalan i
podziatu dziatek, powinna by¢ wyliczona wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na
kazdy lokal,

2) dla terenéw MU i U — minimum 3 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
ustugowej(jednak nie mniej niz 3) oraz
dodatkowo 2 miejsca na 10 pracownikow
obstugi tych lokali

6.Na obszarze podlegajgcym scaleniom i

Teren

objety
planem

1. Plan ustala:

1) dla terendw MN1: minimalng,
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

2) dla terenéw MU: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

3) dla terenéw U: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 1000 mz;

Plan ustala:

1) dla terenéw MN1: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,05,

€) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,45,

2) dla terenéw MU: ¢) maksymalng,

1. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

2.Proponowane zmiany sg
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

3.Proponowane parametry sq
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

4 Proponowane parametry sg
niezgodne z polityka,
przestrzenng gminy.

5.Czes¢ proponowanych
parametréw (dot. budynkéw o
funkcji ustugoweyj) jest
niezgodna z polityka,
przestrzenng gminy.

6.Takie zapisy reguluje
rozporzadzenie dot. warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Plan miejscowy
nie moze powiela¢ zapisow
zawartych w nadrzednych
aktach prawa.
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podzialom nieruchomosci powinien zostaé
wprowadzony zakaz podnoszenia poziomu
gruntu powyzej 0,2 m od poziomu naturalnego,
celem przeciwdziatania m.in. zmianom sptywu
wod  opadowych na tereny  dziatek
sgsiadujacych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej
whiosek o wprowadzenie wymogu lokalizowania
masztéw od zabudowy mieszkalnej w odlegtosci
nie mniejszej niz trzykrotno$¢ wysokoSci
masztu.

8. Wnosze o korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajace zachowa¢ bezpiecznych odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie
bedzie stanowito gtdwng obstuge
komunikacyjng od strony potnocnej, moze
generowa¢ zatory komunikacyjne. Projekt
mogtby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
utworzenie  niezbednych  chodnikdw i
poszerzenie pasa drogowego ulicy Hubala
Dobrzanskiego celem umozliwienia utworzenia
pasow do "lewoskretu". Obszar KDZ1 powinien
zatem zosta¢ poszerzony po potudniowej
stronie 0 okoto 5 metréw, wzdtuz dziatek 830/2,
7212, 52/4

Proponuje skanalizowanie wschodniej czesci
ulicy KDL2 20 metréw na potudnie - migjscu
dotychczasowej drogi 10-27KDD z obecnie
obowigzujacego planu, tak aby byto mozliwe
utworzenie bezpiecznego i funkcjonalnego
skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast
dwoch skrzyzowan typu "T" w bezposredniej
bliskosci.

9. Wniosek o usunigcie obszaru U2.1 z
pétnocnej czesci opracowania i zastgpienia go
terenem MN1

10. Wniosek o usuniecie obszaru U2.3 oraz MU
z péinocnej czeSci dziatki 88/13

11. Wniosek o wprowadzenie zakazu tworzenia

intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,
e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinna,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg,
jednorodzinng oraz z zabudowg,
ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktorej mowa w lit. e i lit. f, w stosunku
do powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,45,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktorej mowa w lit. g, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,5,
3) dla terendéw U2: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy
na 0,07,
e) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,5
5. Plan ustala minimalng liczbe miejsc
do parkowania, zlokalizowanych w
granicach wtasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal

7.Plan ustala budowe sieci i
obiektéw o nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrone przed polami
elektromagnetycznymi,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8.Nie planuje sig zmiany
geometrii skrzyzowan w
obrebie planu. Ewentualne
zmiany uktadu drogowego
mozliwe bedg na mocy
nadrzednych aktéw prawnych.

9.Proponowana zmiana funkcji
terendw jest niezgodna z
politykg przestrzenng gminy
oraz z obecnym
zagospodarowanie czesci
terendw.

10.Proponowana zmiana
funkcji terenow jest niezgodna
z politykg przestrzenng gminy
oraz z obecnym
zagospodarowanie czesci
terendw.

11.Proponowany zapis jest
niezgodny z politykg
przestrzenng gminy.
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obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 100 m2 na obszarze MU2.

mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m2  powierzchni
obiektéw ustugowych;

2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow ustugowych.

9. Plan nie okres$la wysokosci takich
obiektow.

10. Plan wprowadza teren U2.1

11. Plan wprowadza teren U2.3 oraz

MU na dziatce 88/13
26 | 21.12. | WM. 1. Ustalenie minimalnej powierzchni  dziatki | Teren 1. Plan ustala: 1. Proponowane parametry sg
2020 budowlanej na 800 m2 zaréwno dla budynkéw | objety 1) dla terenéw MN1: minimalng, niezgodne z politykg
wolnostojacych jak i dla budynkéw w zabudowie | planem powierzchnie nowo wydzielonej dziatki przestrzenng gminy.

blizniaczej.

2. Uja¢ w planie ogdlinodostepne tereny zieleni
urzadzonej

3. Wniosek o ustalenie dla terendw MN1
powierzchni biologicznie czynnej na 70%
(ewentualnie 60%)

4.

1) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni  dziatki istniejacej lub
projektowanej dla terenéw MN1 na 0,35

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni  dziatki istniejacej  lub
projektowanej dla terenow MU na 0,35
(ewentualnie 0,4 w zaleznosci od pbc)

5. Minimalna liczby miejsc do parkowania,
zlokalizowanych ~w  granicach  witasnych
nieruchomosci (dziatek), na obszarze scalan i
podziatu dziatek, powinna by¢ wyliczona wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na
kazdy lokal,

2) dla terenéw MU i U — minimum 3 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
ustugowej(jednak nie mniej niz 3) oraz
dodatkowo 2 miejsca na 10 pracownikdw
obstugi tych lokali

6. Nalezy okreslic maksymalng wysoko$¢

budowlane;j:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

2) dla terendw MU: minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlane;:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéow
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

3) dla terendw U: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 1000 mz;

Plan ustala:

1) dla terendw MN1: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,05,

e) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,45,

2.Proponowane zmiany sg
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.
3.Proponowane parametry sq
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

4 Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

5.Czes¢ proponowanych
parametrow (dot. budynkow o
funkcji ustugowej) jest
niezgodna z polityka,
przestrzenng gminy.

6.Plan ustala budowe sieci i
obiektéw o nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrone przed polami
elektromagnetycznymi,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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wolnostojacych  obiektéw  budowlanych w
zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej (np. stacje BTS, niezaleznie
od zastosowanych konstrukcji wsporczych
tj. stup, wieza, maszt, itp.), na poziomie 15 m,
7.Wniosek o ustalenie liczby miejsc do
parkowana na terenach MU i U2 - 3 na kazde
rozpoczete 100 m2 ustug.

2) dla terenéw MU: ¢) maksymalng,
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy
na 0,07,
€) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng oraz z zabudowg,
ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktérej mowa w lit. e i lit. f, w stosunku
do powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,45,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, 0
ktorej mowa w lit. g, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z it. j,
maksymalnie na 0,5,
3) dla terendw U2: c) maksymaling,
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,
e) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,5
5. Plan ustala minimalng liczbe miejsc
do parkowania, zlokalizowanych w
granicach wtasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
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a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m?2  powierzchni
obiektéw ustugowych;

2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektéw ustugowych.

27

21.12.
2020

B.Rz.

1. Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podziatom nieruchomos$ci minimalna
powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m2
z przeznaczeniem tego terenu wytacznie pod
zabudowe w formie budynkéw jednorodzinnych
mieszkalnych wolno stojacych z dopuszczeniem
realizacji lokali w tych budynkach na potrzeby
ustug nieucigzliwych (funkcja w budynku), bez
dopuszczenia realizacji wolnostojacych
obiektow ustugowych, zabudowy zagrodowe;
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2.Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podziatom nieruchomosci (dla  wszystkich
aktualnie okreslanych funkcji MN1, MU, U2 - z
zastrzezeniem jw.) wskazniki zagospodarowania
ternu powinny wyglada¢ nastepujaco:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,60,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej - 60%,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni  dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z proponowanymi
parametrami-maksymalnie — 0,30.

3. Minimalna liczby miejsc do parkowania,
Zlokalizowanych ~w  granicach  wiasnych
nieruchomo$ci (dziatek), na obszarze scalan i
podziatu dziatek, powinna by¢ wyliczona wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenow MN1 - minimum 2 miejsca na
kazdy lokal,

2)dla terenébw MU - minimum 2 miejsca na
kazdy lokal dla budynku o jednorodnej funkcji
mieszkaniowej, dla budynkéw wielofunkcyjnych
mieszkaniowo/ustugowych 2 miejsca na jeden

Teren

objety
planem

1. Plan ustala:

1) dla terendw MN1; minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkdéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

2) dla terendw MU: minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

3) dla terendw U: minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 1000 mz;

2. Plan ustala:

1) dla terendw MN1: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,05,

e) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,45,

2) dla terenéw MU: c) maksymalng,
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,

e) udziat procentowy powierzchni

1. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

2. Proponowane parametry sq
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

3. Cze$¢ proponowanych
parametréw (dot. budynkow o
funkcji ustugowej) jest
niezgodna z politykg
przestrzenng gminy.

4. Takie zapisy reguluje
rozporzadzenie dot. warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie. Plan miejscowy
nie moze powiela¢ zapisow
zawartych w nadrzednych
aktach prawa.

5. Plan ustala budowe sieci i
obiektéw o nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrone przed polami
elektromagnetycznymi,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Nie planuje sie zmiany
geometrii skrzyzowan w
obrebie planu. Ewentualne
zmiany uktadu drogowego
mozliwe bedg na mocy
nadrzednych aktow prawnych.
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lokal mieszkaniowy i 3 miejsca na kazdy lokal
ustugowy.

3) dla terenu U2 minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni  ustug
komercyjnych (jednak nie mniej niz 3 miejsca na
lokal ustug komercyjnych) oraz 1 miejsce
przypadajace na dwdch pracownikéw/obstugi
ustug komercyjnych lub pracownikéw/obstugi
obiektow produkcyjnych.

4, Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podziatom nieruchomo$ci powinien zosta¢
wprowadzony zakaz podnoszenia poziomu
gruntu powyzej 0,2 m od poziomu naturalnego,
celem przeciwdziatania m.in. zmianom sptywu
wod  opadowych na tereny  dziatek
sagsiadujgcych.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego
dla wszystkich funkcjonalnie  okreslonych
terenow (MN1, MU, U2), dla nowotworzonych
dzialttk ~w  obszarach wymagajacych
przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomos$ci, nalezy okresli¢
maksymalng ~ wysoko$¢ wolnostojacych
obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np.
stacje BTS, niezaleznie od zastosowanych
konstrukcji wsporczych 1. stup, wieza, maszt,
itp.), na poziomie 15 m, liczong od istniejacego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu takich
obiektow wraz z posadowionymi na nich
urzagdzeniami i innymi elementami z nim
zZwigzanymi.

6. Proponuje korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajace zachowaé bezpiecznych odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie
bedzie stanowito gtdwng obstuge
komunikacyjng od strony pdtnocnej, moze
generowat zatory komunikacyjne. Projekt
mogtby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
utworzenie  niezbednych  chodnikéw i

biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng oraz z zabudowg,
ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktérej mowa w lit. e i lit. f, w stosunku
do powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,45,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, 0
ktorej mowa w lit. g, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,5,
3) dla terendw U2: c) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,
e) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,5
3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc
do parkowania, zlokalizowanych w
granicach wtasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m?2  powierzchni
obiektow ustugowych;
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poszerzenie pasa drogowego ulicy Hubala
Dobrzanskiego celem umozliwienia utworzenia
paséw do "lewoskretu". Obszar KDZ1 powinien
zatem zostaC poszerzony po potudniowej
stronie o okoto 5 metréw, wzdtuz dziatek 830/2,
7212, 52/4

Proponuje skanalizowanie wschodniej cze$ci
ulicy KDL2 20 metréw na potudnie - miejscu
dotychczasowej drogi 10-27KDD z obecnie
obowigzujacego planu, tak aby byto mozliwe
utworzenie bezpiecznego i funkcjonalnego
skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast
dwoch skrzyzowan typu "T" w bezpo$redniej
bliskoSci.

7. a) Tereny podlegajace scaleniu i podziatom
nieruchomosci obecnie posiadajace funkcje R i
MR powinny uzyska¢ funkcie MN1, gdyz takie
wskazanie wynika ze Studium uwarunkowan i
rozwoju gminy Stare Babice. Nie powinno by¢
zmian na tych terenach na funkcje mieszane
mieszkalno-ustugowe i ustugowe (w tym MU1,
MU2, MU3,MU4,MU%, U2 1, U2 2, U2 3).

b) Tereny objete planem ale wykraczajace poza
obszar podlegajacy scaleniu i podziatom
nieruchomosci nie powinny by¢ poddane
zadnym zmianom w zakresie funkcji, gdyz
Obowigzujace w Gminie Stare Babice Studium,
uchwalone w 2018 r. nie nakazuje zmiany
funkcji w obszarze objetym planowaniem, poza
wyraznie oznaczonym na rysunku terenem (na
planszy ,0BSZARY PRZEZNACZONE DO
SPORZADZENIA ZMIAN MIEJSCOWYCH?").
Oznaczony w Studium teren jest zbiezny z
terenem oznaczonym jako R i MR wg aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslonego
uchwatg nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 30 czerwca 2011 r. W uzasadnieniu
studium wskazano: ,Konieczno$¢  zmiany
Studium wynikla z potrzeby okrelenia w
Latchorzewie, Starych Babicach i Janowie, w

2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow

ustugowych.

5. Plan nie okres$la wysokosci takich
obiektow.

7. Plan wprowadza tereny oznaczone
symbolem MU oraz U2

1. Plan ustala:

1) dla terendw MN1; minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

2) dla terendw MU: minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

- na 800 m2 dla budynkéw wolno
stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej (na kazdy
segment);

3) dla terenéw U: minimalng
powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 1000 mz;

2. Plan ustala:

1) dla terendw MN1: ¢) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,05,

€) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
50%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,45,

2) dla terenéw MU: c) maksymalng,
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,

e) udziat procentowy powierzchni

7. Proponowana zmiana funkgcji
terendw jest niezgodna z
polityka przestrzenng gminy
oraz z obecnym
zagospodarowanie czesci
terendw.
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Borzgcinie Matym i Borzecinie  Duzym
obszarbw  wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci,

nadmiernie  rozdrobnionych wiasno$ciowo, a
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.”

28 | 15.12. | AL W.
2020

29 [ 1512. | B.iT.B
2020

30 | 15.12. | A.D-C.
2020

31 [15.12. | M. S.
2020

32 [16.12. [ M.L
2020

33 [ 16.12. | TK.
2020

34 | 16.12. | M.B-T.
2020

35 | 16.12. | B.Rz.
2020

36 | 16.12. | D. M.
2020

37 [ 1612, [ L.M.
2020

38 [ 17.12. [ M. J

1. Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podziatom nieruchomosci minimalna
powierzchnia dziatki powinna wynosic:

1) dla wszystkich terenéw MN1 — 1000 m2 pod
zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych
oraz 800 m2 pod zabudowe formie budynkéw
blizniaczych pod warunkiem lokalizowania na
jednej dziatce projektowanej tylko jednego
segmentu (tzw. potdéwki) budynku blizniaczego,
a nie domu wielolokalowego;

2) dla wszystkich terendw oznaczonych MU -

1000 m2 , - z zastrzezeniem wyrazonym w
punkcie 7
3) dla wszystkich terenéw oznaczonych U2 -
1000 m2; - z zastrzezeniem wyrazonym w
punkcie 7

2.Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podziatom nieruchomosci (dla  wszystkich
aktualnie okre$lanych funkcji MN1, MU, U2 - z
zastrzezeniem jw.) wskazniki zagospodarowania
ternu powinny wyglada¢ nastepujaco:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,60,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej - 60%,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni  dziatki istniejacej  lub
projektowanej, zgodnie z proponowanymi
parametrami-maksymalnie — 0,30.

3. Minimalna liczby miejsc do parkowania,
zlokalizowanych ~w  granicach  witasnych
nieruchomosci (dziatek), na obszarze scalan i
podziatu dziatek, powinna by¢ wyliczona wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenéw MN1 - minimum 2 miejsca na
kazdy lokal,

2)dla terenébw MU - minimum 2 miejsca na

Teren

objety
planem

biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng oraz z zabudowg,
ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktérej mowa w lit. e i lit. f, w stosunku
do powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,45,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, 0
ktorej mowa w lit. g, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z lit. j,
maksymalnie na 0,5,
3) dla terendw U2: c) maksymaling
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,
e) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejacej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,5
3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc
do parkowania, zlokalizowanych w
granicach wtasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujgcych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m?2  powierzchni
obiektow ustugowych;

1. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykq,
przestrzenng gminy.

2. Proponowane parametry sg
niezgodne z politykg
przestrzenng gminy.

3. Czes¢ proponowanych
parametréw (dot. budynkow o
funkcji ustugowey) jest
niezgodna z politykg
przestrzenng gminy.

4. Takie zapisy reguluje
rozporzadzenie dot. warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie. Plan miejscowy
nie moze powiela¢ zapisow
zawartych w nadrzednych
aktach prawa.

5. Plan ustala budowe sieci i
obiektéw o nieznacznym
oddziatywaniu, uwzgledniajac
ochrone przed polami
elektromagnetycznymi,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Nie planuje sie zmiany
geometrii skrzyzowan w
obrebie planu. Ewentualne
zmiany uktadu drogowego
mozliwe bedg na mocy
nadrzednych aktow prawnych.
7. Proponowana zmiana funkcii
terendw jest niezgodna z
politykg przestrzenng gminy
oraz z obecnym
zagospodarowanie czesci
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2020

39 | 18.12. | B.Z
2020

40 | 18.12. | M. K.
2020

41 1 18.12. | D.F-J.
2020

42 1 18.12. | LLiR-W.
2020

43 | 18.12. | D.iCz. J.
2020

44 1 18.12. | K.P.
2020

45 | 18.12. | M. M.
2020

46 | 18.12. | M. Sz.
2020

47 1 18.12. | TiM.P.
2020

48 | 21.12. | B.W.
2020

49 | 21.12. | M.K.
2020

50 | 21.12. | D.G.
2020

51 | 2112. | J.G.
2020

52 | 21.12. | M.B.
2020

53 | 21.12. | J.Sz.
2020

54 | 21.12. | J.K.
2020

55 | 21.12. | J.G.
2020

56 | 21.12. | G.W.
2020

57 | 2112. | A.Z-W.
2020

58 | 21.12. | M. J.
2020

59 | 21.12. | M. B.

kazdy lokal dla budynku o jednorodnej funkcji
mieszkaniowej, dla budynkéw wielofunkcyjnych
mieszkaniowo/ustugowych 2 miejsca na jeden
lokal mieszkaniowy i 3 miejsca na kazdy lokal
ustugowy.

3) dla terenu U2 minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni  ustug
komercyjnych (jednak nie mniej niz 3 miejsca na
lokal ustug komercyjnych) oraz 1 miejsce
przypadajace na dwdch pracownikéw/obstugi
ustug komercyjnych lub pracownikéw/obstugi
obiektéw produkcyjnych.

4. Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podzialom nieruchomosci powinien zostaé
wprowadzony zakaz podnoszenia poziomu
gruntu powyzej 0,2 m od poziomu naturalnego,
celem przeciwdziatania m.in. zmianom sptywu
wod  opadowych na tereny  dzialek
sasiadujacych.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego
dla wszystkich funkcjonalnie  okreslonych
terenéw (MN1, MU, U2), dla nowotworzonych
dzialek ~w  obszarach  wymagajacych
przeprowadzenia scalen
i podziatbw nieruchomo$ci, nalezy okreslic
maksymalng wysoko$é wolnostojacych
obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np.
stacie BTS, niezaleznie od zastosowanych
konstrukcji wsporczych 1. stup, wieza, maszt,
itp.), na poziomie 15 m, liczong od istniejacego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu takich
obiektéw wraz z posadowionymi na nich
urzagdzeniami i innymi elementami z nim
Zwigzanymi.

6. Proponuje korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajace zachowaé bezpiecznych odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie
bedzie stanowito gtéwng obstuge

2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow

ustugowych.

5. Plan nie okres$la wysokosci takich
obiektow.

7. Plan wprowadza tereny oznaczone
symbolem MU oraz U2

terenow.
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2020

60 | 21.12. | M. O.
2020

61 | 21.12. | P.O.
2020

62 | 21.12. | A.W.-O.
2020

63 | 2112, | AT
2020

64 | 21.12. | M. L.
2020

65 | 21.12. | N.V.
2020

66 | 21.12. | D. 1.
2020

67 | 21.12. | Z.L.
2020

68 | 21.12. | N.U
2020

69 | 21.12. | K.S
2020

70 | 2112. | G. G,
2020 | L.G.

71| 2112, | P.R-L
2020

72 | 2112. | M.Z-B
2020

73 12112, | D. M.
2020

74| 2112. | L. M.
2020

75| 2212. | P.Z
2020

76 | 2212, | J.Z
2020

77 | 2212, | M. Z,
2020

78 | 2212. | A.Z
2020

79 | 2312. | J.B.
2020

komunikacyjng od strony pdtocnej, moze
generowa¢ zatory komunikacyjne. Projekt
mogtby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
utworzenie  niezbednych  chodnikéw i
poszerzenie pasa drogowego ulicy Hubala
Dobrzanskiego celem umozliwienia utworzenia
pasow do "lewoskretu". Obszar KDZ1 powinien
zatem zostaC poszerzony po potudniowej
stronie o okoto 5 metréw, wzdtuz dziatek 830/2,
7212, 52/4

Proponuje skanalizowanie wschodniej cze$ci
ulicy KDL2 20 metréw na potudnie - miejscu
dotychczasowej drogi 10-27KDD z obecnie
obowigzujacego planu, tak aby bylo mozliwe
utworzenie bezpiecznego i funkcjonalnego
skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast
dwoch skrzyzowan typu "T" w bezposredniej
bliskosci.

7. a) Tereny podlegajace scaleniu i podziatom
nieruchomos$ci obecnie posiadajace funkcje R i
MR powinny uzyska¢ funkcie MN1, gdyz takie
wskazanie wynika ze Studium uwarunkowan i
rozwoju gminy Stare Babice. Nie powinno by¢
zmian na tych terenach na funkcje mieszane
mieszkalno-ustugowe i ustugowe (w tym MU1,
MU2, MU3,MU4,MU%, U2 1, U2 2, U2 3).

b) Tereny objete planem ale wykraczajace poza
obszar podlegajacy scaleniu i podziatom
nieruchomo$ci nie powinny byé poddane
zadnym zmianom w zakresie funkcji, gdyz
Obowigzujace w Gminie Stare Babice Studium,
uchwalone w 2018 r. nie nakazuje zmiany
funkcji w obszarze objetym planowaniem, poza
wyraznie oznaczonym na rysunku terenem (na
planszy ,OBSZARY PRZEZNACZONE DO
SPORZADZENIA ZMIAN MIEJSCOWYCH?).
Oznaczony w Studium teren jest zbiezny z
terenem oznaczonym jako R i MR wg aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslonego
uchwatg nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice
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z dnia 30 czerwca 2011 r. W uzasadnieniu
studium wskazano:  ,Konieczno$¢  zmiany
Studium wynikla z potrzeby okrelenia w
Latchorzewie, Starych Babicach i Janowie, w
Borzecinie Matym i Borzecinie Duzym
obszarbw  wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci,
nadmiernie  rozdrobnionych wiasno$ciowo, a
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.”
80 | 21.12. | A.G. 1. Na obszarze podlegajacym scaleniom i Teren 1. Plan ustala: 1. Proponowane parametry sg
2020 podziatom nieruchomosci minimalna objety 1) dla terendw MN1: minimalng, niezgodne z politykg
81 |1612. | M. T. powierzchnia dziatki powinna wynosi¢: planem powierzchnie nowo wydzielonej dziatki przestrzenng gminy.
2020 1) dla wszystkich terendw MN1 — 1000 m2 pod budowlanej: 2. Proponowane parametry sg
82 | 16.12. | A. K. zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych - na 800 m2 dla budynkéw wolno niezgodne z politykg
2020 oraz 800 m2 pod zabudowe formie budynkéw stojacych oraz na 600 m2 dla budynkéw przestrzenng gminy.
83 | 17.12. | A. Dz blizniaczych (dot. jednego segmentu (tzw. w zabudowie blizniaczej (na kazdy 3. Cze$¢ proponowanych
2020 potowki) budynku blizniaczego; segment); parametrow (dot. budynkéw o
84 | 17.12. | M. W. 2) dla wszystkich terenéw oznaczonych MU - 2) dla terenéw MU: minimalng funkcji ustugowey) jest
2020 1000 m2 , - z zastrzezeniem wyrazonym w powierzchnie nowo wydzielonej dziatki niezgodna z politykg
85 | 17.12. | A K punkcie 7 budowlane;: przestrzenng gminy.
2020 3) dla wszystkich terenéw oznaczonych U2 - - na 800 m2 dla budynkéw wolno 4. Takie zapisy reguluje
86 | 17.12. | P.Cz. 1000 m2; - z zastrzezeniem wyrazonym w stojacych oraz na 600 m? dla budynkow rozporzadzenie dot. warunkow
2020 punkcie 7 w zabudowie blizniaczej (na kazdy technicznych jakim powinny
87 | 1712. | E.S. 2.Na obszarze podlegajacym scaleniom i segment); odpowiada¢ budynki i ich
2020 podziatom nieruchomosci (dla  wszystkich 3) dla terenéw U: minimalng usytuowanie. Plan miejscowy
88 [ 1712. | M. B. aktualnie okreslanych funkcji MN1, MU, U2 - z powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie moze powiela¢ zapisow
2020 zastrzezeniem jw.) wskazniki zagospodarowania budowlanej na 1000 mz; zawartych w nadrzednych
89 1712 |BiAR. ternu powinny wyglada¢ nastepujaco: 2. Plan ustala: aktach prawa.
2020 1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,60, 1) dla terenéw MN1: ¢) maksymalng 5. Plan ustala budowe sieci i
90 11712 M. 7. 2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05, intensywno$¢ zabudowy na 1,0, obiektéw o nieznacznym
2020 3) minimalny udziat procentowy powierzchni d) minimalng intensywno$¢ zabudowy oddziatywaniu, uwzgledniajac
91 11812 1D P biologicznie czynnej - 60%, na 0,05, ochrong przed polami
20'20 ' o 4) wielkoé¢ powie.rzchni. za.budgwy. w stpsunku e) m.inimaln.y l:JdZia.’f prqcentowy_ elektrqmagnety(_:znymi,
92 11812 TV.B do powierzchni  dziatki istniejacej lub powierzchni biologicznie czynnej na zgodnie z przepisami
20'20 ' o projektowanej, zgodnie z proponowanymi 50%, odrebnymi.
93 1812 1BO parametrami-maksymalnie — 0,30. f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w 6. Nie planuje sie zmiany
20'20 ' T 3. Minimalna liczby miejsc do parkowania, stosunku do powierzchni dziatki geometrii skrzyzowan w
zlokalizowanych ~w  granicach  wiasnych istniejacej lub projektowanej, zgodnie z obrebie planu. Ewentualne
9 | 1812 1 A.W. nieruchomosci (dziatek), na obszarze scalan i lit. g - maksymalnie na 0,45, zmiany uktadu drogowego
2020 podziatu dziatek, powinna by¢ wyliczona wedtug 2) dla terenéw MU: ¢) maksymalng, mozliwe bedg na mocy
9 | 18.12. | H.W. nastepujacych wskaznikow: intensywno$¢ zabudowy na 1,3, nadrzednych aktéw prawnych.
% 532102 W 1) dla terenow MN1 - minimum 2 miejsca na d) minimalng intensywnos¢ zabudowy 7. Proponowana zmiana funkcii
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2020

97 | 18.12. | H.H.
2020

98 | 18.12. | R.B.
2020

99 | 21.12. | A.S.
2020

100 | 21.12. | M.C.
2020

101 21.12. | M.C.
2020

102 | 21.12. | J.C.
2020

103 | 21.12. | D. U.
2020

104 | 21.12. | J.U.
2020

105 | 21.12. | M. U.
2020

106 | 21.12. | K. U.
2020

107 | 2112. | Z.K
2020

108 | 21.12. | D.O.
2020

109 | 21.12. | D.Z.
2020

10| 21.12. | K. K-G.
2020

M1 | 2112, | W.Cz
2020

12| 21.12. | TA
2020

13| 21.12. | M.Z
2020

14| 21.12. | M.Z
2020

15| 21.12. | A J.
2020

16| 21.12. | W.T.
2020

"7 2112. |AT

kazdy lokal,

2)dla terenébw MU - minimum 2 miejsca na
kazdy lokal dla budynku o jednorodnej funkcji
mieszkaniowej, dla budynkéw wielofunkcyjnych
mieszkaniowo/ustugowych 2 miejsca na jeden
lokal mieszkaniowy i 3 miejsca na kazdy lokal
ustugowy.

3) dla terenu U2 minimum 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni  ustug
komercyjnych (jednak nie mniej niz 3 miejsca na
lokal ustug komercyjnych) oraz 1 miejsce
przypadajace na dwdch pracownikdw/obstugi
ustug komercyjnych lub pracownikéw/obstugi
obiektdw produkcyjnych.

4, Na obszarze podlegajacym scaleniom i
podziatom nieruchomosci powinien zosta¢
wprowadzony zakaz podnoszenia poziomu
gruntu powyzej 0,2 m od poziomu naturalnego,
celem przeciwdziatania m.in. zmianom sptywu
wod  opadowych na tereny  dziatek
sasiadujacych.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego
dla wszystkich funkcjonalnie  okreslonych
terenow (MN1, MU, U2), dla nowotworzonych
dzialek ~w  obszarach  wymagajacych

przeprowadzenia  scalen i  podziatow
nieruchomos$ci, nalezy okresli¢ maksymalng
wysoko$é wolnostojacych obiektow

budowlanych w  zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej (np.
stacje BTS, niezaleznie od zastosowanych
konstrukcji wsporczych 1. stup, wieza, maszt,
itp.), na poziomie 15 m, liczong od istniejacego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu takich
obiektow wraz z posadowionymi na nich
urzagdzeniami i innymi elementami z nim
Zwigzanymi.

6. Wnosze o korekte w zakresie planowanego
skrzyzowanie KDD1 z KDZ1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), zwazywszy na istniejace juz
pobliskie skrzyzowanie z ul. Janowskiego nie
pozwalajace zachowaé bezpiecznych odlegtosci

na 0,07,
e) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg,
jednorodzinng,
f) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 50%
dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg,
jednorodzinng oraz z zabudowa,
ustugowa,
g) udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej minimalnie na 40%
dla dziatek z zabudowg ustugowa,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktorej mowa w lit. e i lit. f, w stosunku
do powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z it. j,
maksymalnie na 0,45,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy, o
ktdrej mowa w lit. g, w stosunku do
powierzchni dziatki istniejacej lub
projektowanej, zgodnie z it. j,
maksymalnie na 0,5,
3) dla terenow U2: c) maksymalng
intensywno$¢ zabudowy na 1,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy
na 0,07,
€) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
40%,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
istniejgcej lub projektowanej, zgodnie z
lit. g - maksymalnie na 0,5
3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc
do parkowania, zlokalizowanych w
granicach wtasnych nieruchomosci,
wyliczong wedtug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla terenéw MN1, MU:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

terendw jest niezgodna z
polityka przestrzenng gminy
oraz z obecnym
zagospodarowanie czesci
terendw.

8. Liczbe lokali w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
reguluje ustawa prawo
budowlane, ktéra dopuszcza
wydzielenie nie wiecej niz
dwach lokali mieszkalnych.
9. Plan ustala zakaz budowy
zabudowy szeregowe;j i
grupowej na terenach MN1
oraz terenach MU.
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2020

118 | 21.12. | AT
2020

19| 21.12. | P.J.
2020

120 | 21.12. | M. L.
2020

121 21.12. | N.W.
2020

122 | 2112, | K. W.
2020

123 | 21.12. | E.W.
2020

124 | 21.12. | M.R.
2020

125| 21.12. | B.A-K.
2020

126 | 21.12. | Maciej
2020 Kaczanowsk

i

127 | 21.12. | B. J.
2020

128 | 21.12. | A.K.
2020

129 | 21.12. | A.D.
2020

130 | 21.12. | A.P.
2020

131 21.12. | W. Sz.-B.
2020

132 21.12. | S.B.
2020

133 21.12. | M. S.
2020

134 21.12. | P.O.
2020

135 21.12. | TR.
2020

136 | 21.12. | A.O.-R.
2020

1371 21.12. | A J.

2020

miedzy skrzyzowaniami. Nowe skrzyzowanie
bedzie stanowito gtéwng obstuge
komunikacyjng od strony potnocnej, moze
generowa¢ zatory komunikacyjne. Projekt
mogtby uwzgledni¢ konieczng rezerwe na
utworzenie  niezbednych  chodnikdw i
poszerzenie pasa drogowego ulicy Hubala
Dobrzanskiego celem umoZliwienia utworzenia
paséw do "lewoskretu". Obszar KDZ1 powinien
zatem zostaC poszerzony po potudniowej
stronie 0 okoto 5 metréw, wzdtuz dziatek 830/2,
7212, 52/4

Proponuje skanalizowanie wschodniej czesci
ulicy KDL2 20 metréw na potudnie - miejscu
dotychczasowej drogi 10-27KDD z obecnie
obowigzujacego planu, tak aby bylo mozliwe
utworzenie bezpiecznego i funkcjonalnego
skrzyzowania typu "X" z ulicami 20-9KDD (ul.
Mickiewicza) 20-1KDD (ul. Prusa), zamiast
dwoch skrzyzowan typu "T" w bezpo$redniej
bliskosci.

7.a) Tereny podlegajace scaleniu i podziatom
nieruchomosci obecnie posiadajace funkcje R i
MR powinny uzyskaé¢ funkcje MN1, gdyz takie
wskazanie wynika ze Studium uwarunkowan i
rozwoju gminy Stare Babice. Nie powinno by¢
zmian na tych terenach na funkcje mieszane
mieszkalno-ustugowe i ustugowe (w tym MU1,
MU2, MU3,MU4,MU%, U2 1, U2 2, U2 3).

b) Tereny objete planem ale wykraczajace poza
obszar podlegajacy scaleniu i podziatom
nieruchomosci nie powinny by¢ poddane
zadnym zmianom w zakresie funkcji, gdyz
Obowigzujace w Gminie Stare Babice Studium,
uchwalone w 2018 r. nie nakazuje zmiany
funkcji w obszarze objetym planowaniem, poza
wyraznie oznaczonym na rysunku terenem (na
planszy ,0BSZARY PRZEZNACZONE DO
SPORZADZENIA ZMIAN MIEJSCOWYCH?).
Oznaczony w Studium teren jest zbiezny z
terenem oznaczonym jako R i MR wg aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu

b) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m?  powierzchni
obiektéw ustugowych;

2) dla terenu U2 minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
obiektow

ustugowych.

5. Plan nie okre$la wysokosci takich
obiektow.

7. Plan wprowadza tereny oznaczone
symbolem MU oraz U2

9. Plan ustala zakaz budowy zabudowy
szeregowej i grupowe.
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138 | 21.12. | A.P. zagospodarowania przestrzennego okreslonego
2020 uchwatg nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice
1391 21.12. | S. T. z dnia 30 czerwca 2011 r. W uzasadnieniu
2020 studium wskazano: ,Konieczno$¢  zmiany
140 | 21.12. | P.J. Studium wynikla z potrzeby okre$lenia w
2020 Latchorzewie, Starych Babicach i Janowie, w
1411 2112. | A.K-0O Borzecinie Malym i Borzecinie Duzym
2020 obszardbw  wymagajacych przeprowadzenia
142 21.12. | P.J, scalenia i podziatu nieruchomosci,
2020 E.J-W nadmiernie  rozdrobnionych wiasno$ciowo, a
1431 2112. | PG. przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
2020 jednorodzinng,”
144 21.12. A W. 8. Wnosze o ustanowienie maksymalnej liczny
2020 lokali mieszkalnych w jednym  budynku
145 | 2112. | P.Dz mieszkalnym wolnostojacym oraz w jednym
2020 budynku w zabudowie blizniaczej do 1 lokalu
mieszkalnego.
9.Wnosze o catkowity zakaz zabudowy
szeregowej i grupowej dla  budynkéw
mieszkalnych
146 | 08.12. | J.iL. M. Whiosek o przesuniecie granicy obszaru 830/2 Czes¢ dziatki 830/2 znajduije sie w W zwigzku z projektowanym
2020 wymagajacego przeprowadzenia scalenia i granicach obszaru wymagajacego nowym uktadem drogowym,
podziat nieruchomosci, tak aby nie obejmowata przeprowadzenia scalenia i podziat zapewniajacym dostep
dz. ew. 830/2. nieruchomosci wigkszosci dziatek do drogi
publicznej, dziatki badz ich
czesci niebedace
zabudowanymi wigcza sie w
granice obszaru
wymagajacego
przeprowadzenia scalenia i
podziat nieruchomosci
1471 30.11. | A.iM.S. Whiosek o niewtgczenie zabudowanej dziatki 3212 Dziatka 32/2 objeta jest planem. Uwaga bezprzedmiotowa —
2020 32/2 do obszaru objetego planem. obszar objety planem zostat
okreslony przez Uchwate Nr
XVI1/160/16 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 21 kwietnia 2016
r. W sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Latchorzew.
148 | 30.11. | AR Whiosek o wytaczenie dziatek 92/11i92/12 z 92/11 Plan ustala stawke procentowg, Optata zwigzana ze stawkq
2020 obowigzku podlegania §36 i ewentualnych opfat | 92/12 wynikajaca ze wzrostu warto$ci procentowg dotyczy
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z tym zwigzanych.

nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

nieruchomosci, ktérych
wartos¢ wzrosta w wyniku
uchwalenia planu
miejscowego. Ponadto plan
ustala stawke procentowa dla
catego obszaru objetego
planem i nie ma mozliwosci
wyltgczenia w tym zakresie
poszczegolnych dziatek.

149 | 27.11. | K. Dz. Whiosek, aby po scaleniu pozostawiono dziatke | 50/10 Dziatka 50/10 znajduje sie w granicach Plan miejscowy nie ustala o
2020 o nr 50/10 w obrebie 0016 Latchorzew w tym obszaru wymagajacego usytuowaniu dziatek w wyniku
samym miejscu. przeprowadzenia scalenia i podziat procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci. nieruchomosci. Procedure
scalania i podziatu
nieruchomosci rozpoczyna
uchwata scaleniowa,
podejmowana po uchwaleniu
planu miejscowego.
150 | 24.11. | B.Rz Whniosek o wprowadzenie do mpzp wyraznych Dotyczy catego planu Przepisy odrebne okreslajg
2020 poje¢ dotyczacych telekomunikaciji, mozliwych zasady sytuowania
do zidentyfikowania na gruncie definicji infrastruktury

legalnych oraz okreslenie wskaznika
maksymalnej wysoko$ci 15 m dla
wolnostojacych obiektow infrastruktury
technicznej (telekomunikacyjnej) tj. BTS
niezaleznie od podbudowy, liczonej od
istniejacego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu takiego obiektu wraz z posadowionymi
na nim urzadzeniami telekomunikacyjnymi i
innymi elementami z nim zwigzanymi. W
przypadku posadowienia BTS na dachach
budynkdw lub innych budowlach (obiektach)
wysoko$¢ taczna nie moze przekracza¢ 15 m
liczona jw.

telekomunikacyjnej na
terenach zabudowy
mieszkaniowej.
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Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/363/2021
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 1 lipca2021 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Stare Babice postanawia, ze:

1.

Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) — zadania
wlasne Gminy Stare Babice, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe drog publicznych oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;j.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Stare Babice odbywac si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Stare Babice.

Wydatki majatkowe Gminy Stare Babice, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Stare Babice oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda ujmowane w wykazach stanowiacych
zatgczniki do uchwat budzetowych.

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stare Babice, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslone terminy przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedhug
celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz
W sposob umozliwiajacy terminows realizacje zadania.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w podzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Latchorzew oszacowano, ze dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Stare Babice,
w wyniku zwickszonego podatku od nieruchomos$ci oraz opftat planistycznych, w 10-letnim okresie
prognozowania, wynie$s¢ moga 2 065 000 zt. Ustalono, ze w wyniku uchwalenia miejscowego planu nie
zachodzg przestanki do naliczenia optaty adiacenckiej z tytulu podziatu nieruchomosci oraz realizacji
infrastruktury technicznej, natomiast optata adiacencka z tytutu scalenia i podzialu nieruchomosci begdzie
mozliwa do obliczenia dopiero przy prowadzeniu procedury scalenia i podziahu.

2) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Latchorzew mozna przyjac, ze wydatki na realizacj¢ zadan wlasnych gminy:
budowe wodociggdéw, kanalizacji, drog oraz na wykup gruntow pod realizacje drég, wnie§¢ moga
w 10-letnim okresie prognozowania 3 000 000 zt.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/363/2021
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 1 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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