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UCHWALA NR XLI1.416.2021
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow I1T
przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 poz. 713 zm.: Dz. U. 2020 . poz. 1378), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz.741 zm.: Dz.U. z2021r.
poz. 784, 922) oraz Uchwaty Nr XV.164.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikow 111
przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego Uchwalg Nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikow III przy
autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy czg¢$ci obszaru miasta Pruszkowa.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, przebiegaja
nastgpujaco:

1) od potudnia: od zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 z obrebu 01, dalej wzdluz granicy tej
dziatki w kierunku wschodnim, nast¢pnie wzdluz granicy dzialki ewidencyjnej nr 121 z obrebu 13 az do
potnocnego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 1 z obrgbu 13, dalej 90,0 m w kierunku wschodnim wzdhuz
potocnych granic dziatek ewidencyjnych o numerach 1, 2, 3, 4 z obrebu 13;

2) od wschodu: 60,0 m w kierunku pdéinocnym wzdluz linii stanowiacej prosta prostopadia od poinocnej
granicy dziatki ewidencyjnej nr 4 z obrebu 13;

3) od potocy: w kierunku zachodnim wzdtuz linii stanowigcej prostopadta do linii opisanej w pkt 2 az do
granicy administracyjnej miasta Pruszkowa;

4) od zachodu: wzdluz granicy administracyjnej miasta Pruszkowa w kierunku poludniowym az do
zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 z obrgbu 01.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowg napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng 110 kV relacji ,,SE Ottarzew — GPZ Pruszkoéw, GPZ Gasin”;

2) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumiec
obszar, o szerokosci 18 m zgodnie zrysunkiem planu, niezbedny do posadowienia i prawidlowej
eksploatacji tej linii;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy doling
rzeki Utraty, okreslony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r. z p6zn.zm.)

5) dojazdach — nalezy przez to rozumieC istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych i obiektow budowlanych.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepisow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem liczbowo-
literowym:

a) 1K — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,
b) 1WS — teren wod powierzchniowych — rzeka Utrata z obudowa biologiczna;
4) granica pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) kolektor odprowadzajacy oczyszczone §cieki do rzeki Utraty.
2. Wyznacza si¢ ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

2) granice i obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) granice iobszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych — rzeka Utrata z obudowg biologiczna, oznaczony symbolem
1WS jako teren przeznaczony dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ jego linie rozgraniczajace jako
granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 7316

4. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw, oznaczony symbolem 1K jako
teren przeznaczony dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ jego linie rozgraniczajace jako granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

6. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu tgcznie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztattowanie charakteru
zagospodarowania na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlno$ci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska — cze§¢ centralna, zgodnie
z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w
strefie zwyktej), dla ktérego obowiazuja ustalenia rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4;

2) w terenach 1WS, 1K wskazuje si¢ odpowiednim symbolem potozone w catosci lub w czgsci:

a) granice 1iobszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

b) granice 1iobszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w pkt 2 lit.
ai b, ustala si¢ zakaz zabudowy zwyjatkiem obiektow zwigzanych zniezbgdna ochrona
przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig;

4) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w pkt 2 lit. c, ustala si¢
zagospodarowanie na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych zzakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia;

5)ze wzgledu na brak ustalen wplanie przewidujacych powstanie obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wyznacza si¢ granic strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV celem ochrony ludzi imienia m.in. przed awariami, dziataniem pola
elektromagnetycznego.
§ 8. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala

si¢:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci ich frontéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegodlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.
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§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) oznacza si¢ granic¢ pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
o szerokosci liczonej po 9 m od jej osi w kazdg strong, w ktérym obowiazujg przepisy odrebne z zakresu
prawa energetycznego:

a) realizacja obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig 110kV i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

c¢) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 110kV inne rozmieszczenie shlupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

2) oznacza si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
liczonej po 5m od jej osi wkazdg strong, w ktorym obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
energetycznego: zakaz sadzenia drzew, realizacja budowli wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie obszaru objgtego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi serwisowe
dla terenu 1WS;

2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg irozbudowe istniejagcych urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z napowietrzng linig elektroenergetyczna 110kV;

2) dopuszczenie przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych =z napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110kV;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 80 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) budowe nowych odcinkow sieci kanalizacji grawitacyjnej o $rednicy kanatow $ciekowych nie mniejszej niz
o 160 mm, ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 50 mm;

5) zachowanie kolektora odprowadzajacego oczyszczone $cieki do rzeki Utraty, terenu oznaczonego
symbolem 1WS, z prawem przebudowy i remontu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) budowe¢ nowych odcinkéw sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy na poziomie 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K, 1WS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia Sciekow;

2) w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) nakaz zachowania kolektora odprowadzajacego oczyszczone $cieki do rzeki Utraty;
4) zachowanie urzadzen przeciwpowodziowych z prawem przebudowy i remontu;

5) zakaz lokalizacji budynkow;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy do 40 m;
7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, z uwzglednieniem ustalen § 8:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;

8) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z ul. Domaniewskiej, zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem, poprzez teren istniejacej oczyszczalni §ciekow.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe — rzeka Utrata z obudowa biologiczna;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych oraz ktadki lub mostu,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV oraz 15 kV,

c¢) dopuszczenie lokalizacji §ciezek, drog rowerowych i pieszych oraz drog serwisowych;

3) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z drog serwisowych oraz poprzez dziatki przylegle,
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

4) w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig lub w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2, 3, 4, w tym dla realizacji ktadki i mostu nad Utrata ustala si¢
zastosowanie rozwigzan nie wptywajacych na swobodny przeptyw wod powodziowych, z dopuszczeniem
budowy drogi na palach, w tym prefabrykowanych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw III — przy autostradzie, uchwalonego
uchwala Nr XXXVIII/344/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r., opublikowana
w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 3 lutego 2014 r. nr 286 poz. 1029.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Piotr Bak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utratg — linia
110 kV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 zm.: Dz.U. z2021r. poz. 784, 922) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Zbikoéw 111 przy autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV, ktéry wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie: od 22 kwietnia 2021r. do 12 maja 2021,
z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 28 maja 2021 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 roku poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922), do Prezydenta Miasta
Pruszkowa uwagi nie wplynely. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 roku poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga, co
nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow Il przy autostradzie — nad Utratg
— linia 110 kV nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej ani drog. W zwiazku
Z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
Zbikéw I1I przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utratg — linia

110 kV to zbiér uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenna
danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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W związku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru Żbików III przy autostradzie – nad Utratą – linia 110 kV to zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i  strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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