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UCHWALA NR XXXI1/335/2021
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Wieliszew,
gmina Wieliszew (rejon ul. Le$nej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLV/456/2014 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew gmina Wieliszew (rejon ul. Le$nej) oraz
stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego uchwata nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia
19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wieliszew, gmina
Wieliszew (rejon ul. Le$nej), zwany dalej planem.

2. Granica planu, okres$lona na rysunku planu, przebiega nastepujaco:

1) od poéinocy - po potnocnej granicy dziatki o nr ewid. 89/2, po poinocno - wschodniej granicy dziatek
o nr ewid.: 89/2, 91/19, 91/7, 1027/7, 92/6, 93/10, 93/12, 93/14, 93/16, 93/18, 93/20, po czg¢sci péinocno —
wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 93/7, 142/2;

2) od wschodu - po terenie dziatki o nr ewid. 142/2, po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 95/2, 96, 97,
98/3, 136/2, 136/3, 137,

3) od potudnia - po poludniowej granicy dziatek o nr ewid.: 137, 135, 134/6, 133/6, 132/9, 130/12 oraz po
terenie dziatki o nr ewid. 129/8 i po potudniowej granicy dziatek o nr ewid.: 128/8, 127/1, 126/2, 124/12,
123/8, 122/30, 121/3, 120/42 1 120/22;

4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatki onr ewid.: 120/22, po czeSci poiocnej granicy dziatki
o nr ewid. 120/22, po zachodniej granicy dziatek o nr ewid.: 111/4, 111/21, 111/20, 111/14, 111/13, 111/12,
111/8, po terenie dziatki o nr ewid. 98/3 oraz po czgsci poinocnej granicy dziatki o nr ewid.: 98/3, po
potocno - zachodniej granicy dzialek o nr ewid. 91/18, 91/19, po zachodniej granicy dziatek o nr ewid.
91/19 189/2.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej stanowia zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu;

3) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia i obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie zabudowy od lasow;

5) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania okreslone w metrach;

6) granice strefy ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110kV;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

8) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne zamieszczone na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sa oznaczeniami
o charakterze informacyjnym.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejagcych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczgcymi terenu, na ktorym te budynki sa potozone;

2) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejagce budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgtoszenia budowy do
ktorego, wiasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydat za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wej$cia w Zycie niniejszego planu;

3) linii zabudowy od lasow - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na parkingach, podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegélnych, a zwlaszcza przepisow przeciwpozarowych,
czy dostgpnosci dla osob niepelnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa,
a w przypadku budynkéw rowniez nadbudowa;

6) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat, realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentow punktowych,
b) ogrodzen bez podmurdwek,
¢) ogrodzen z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchnig¢ terenu,

d) zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworow o minimalnej $rednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkéw na dzialce budowlanej zuwzglednieniem przepisow
odrebnych oraz innych ustalen planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, zadaszen wejs¢, gzymsow, okapow, wykuszy iinnych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz podziemnych czgsci budynkéow pod warunkiem, ze
nie przekraczaja one linii rozgraniczajace;j terenu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchnie biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 7121

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

11) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakos$ci srodowiska, takie jak wprowadzane do: powietrza,
wody, gleby lub ziemi substancje i energie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak
réwniez zanieczyszczenie §ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

12) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatke
budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, w zakresie handlu, gastronomii, kultury fizycznej,
ochrony zdrowia, biur, finansow, wykonywania wolnych zawodow, ustug bytowych, kultury
i administracji, ushug pocztowych, ustug turystycznych, z wylaczeniem ustug hotelarskich polegajacych na
wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych;

13) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu
tego obiektu.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny funkcjonalne oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢
nastepujace ich przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL;

3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celoéw publicznych nastgpujace tereny drog
publicznych oznaczone symbolami: 1IKDL, 1IKDD, 2KDD.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostalych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN:
a) na ogrodzeniach, o lgcznej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 0,5 m? dla jednej dziatki budowlanej,

b) na elewacjach budynkéw na wysokos$ci kondygnacji parteru, przy czym taczna powierzchnia ekspozycji
szyldow nie moze by¢ wigksza niz 2 m? dla jednej dziatki budowlane;j;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL,
3ZL, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, a takze
W sposob powodujacy pogorszenie warunkdéw wegetacyjnych drzew;
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4) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji
transformatorowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych iz prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow,
cokoléw lub fundamentow;

2) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé¢ 1,8 m;
4) odlegtos¢ ogrodzenia od zewnetrznej Scianki gazociggu lub rury ochronnej gazociggu nie mniej niz 0,5 m;
5) ogrodzenia od strony drég publicznych i wewngtrznych nalezy lokalizowaé wzdhuz linii rozgraniczajacych;

6) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glagb dziatki 02,0 m wzgledem linii rozgraniczajacej w rejonie
wjazdu na dziatke;

7) maksymalna wysokos$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,2 m, aw przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych niz poziom terenu nakazuje si¢ wykonanie tuneli ekologicznych na zasadach okreslonych w §4
pkt 6) lit. d).

§ 9. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — wedlug przepiséw szczegotowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ wiat, altan i obiektow matej architektury — 5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12 m.
§ 10. Ustalenia w zakresie materiatow i kolorystki elewacji i pokry¢ dachowych obiektéw budowlanych:
1) w zakresie elewacji ustala si¢:

a) zastosowanie kolorystyki §cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zottego,
jasnobrazowego,

b) zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz panelami z tworzyw
PCV;

2) w zakresie pokry¢ dachowych nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka,
dachowka cementowa, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Wszelkie ucigzliwosci musza zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej, do ktoérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2.Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. W zakresie ochrony przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, na
terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym granice stref ochrony konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych i obejmuje ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) 52-66/18 — osada (wczesna epoka brazu), slad osadnictwa (pdzny okres latenski);
2) 52-66/51 — slady osadnictwa (mezolit, neolit).

2. W obrgbie wyzej wymienionych stref, grunt, na ktorym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 13. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:

1) granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty oraz w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska;

2) obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Ochrona oraz wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. W granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:
1) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ istniejace ryzyko powodziowe;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych i podpiwniczen budynkdw;

3) nakazuje si¢ sytuowanie poziomu posadzki najnizszej kondygnacji mieszkalnej budynkéw na wysokosci
0,6 m nad poziomem terenu.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Wyznacza sig, na rysunku planu strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV
o szeroko$ci 11,0 m w obie strony liczac od osi linii, w obrgbie ktorej:

1) prace budowlane nalezy realizowa¢ w zgodzie z ustaleniami planu i w oparciu o przepisy odrebne;
2) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 15. 1. Ustala si¢ jako uktad drog publicznych tereny drog oznaczone nastgpujagcymi symbolami: 1KDL,
1KDD.

2. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny droég publicznych oznaczone
nastepujacymi symbolami: 1KDL, 1KDD.

3. Jako sie¢ drog stuzacych do powiazan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala
si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: 1 KDL, 1KDD.

§ 16. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowa¢ z drég oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDD, 1IKDW, 2KDW, przy czym dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach iza posrednictwem dodatkowych,
niewydzielonych na rysunku planu dréog wewngtrznych.

§ 17. 1. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW.
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2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych droég wewnetrznych, poza wyznaczonymi na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

3. Dla nowo wydzielanych drég wewngtrznych, innych niz oznaczone na rysunku planu, ustala si¢
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci drogi wewnetrznej:
a) nie mniejsza niz 6 m dla drog obstugujacych nie wiecej niz 5 dziatek budowlanych,
b) nie mniejsza niz 8 m dla drog obslugujacych wigcej niz 5 dziatek budowlanych;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wykonanie placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

3)plac do zawracania na drodze, stanowigcej droge pozarowag w rozumieniu przepisow o ochronie
przeciwpozarowej, powinien spemia¢ wymagania okreSlone w przepisach o przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wodg oraz drogach pozarowych;

4) drogi musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog jako ciggdow pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego
i kolowego.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1,
wynikajgcej z nastepujacych wskaznikow:
a) dla funkcji mieszkalnej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa lokalizowane na
terenach drog publicznych nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

2) nakazuje si¢ realizowanie miejsc do parkowania w garazu lub na parkingach na powierzchni terenu
w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej jest realizowana inwestycja.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustalenia og6lne dla budowy i rozbudowy istniejgcych sieci:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, w szczegolnosci na terenach drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, aw szczegolnosci na terenach drog wewnetrznych oraz pomigdzy linig rozgraniczajgca
a nieprzekraczalng linia zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3)ustala si¢ docelowo =zaopatrzenie w infrastrukture techniczng =z zakresu zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane
sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu;

4) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej lub nowo realizowanej sieci
elektroenergetycznej lub urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, wykorzystujacych
energi¢ stonca, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé w formie linii kablowych;

2) ustalenia dla systemu wodociagdéw 1izaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej nie mniejsza niz 90 mm, przy czym nie dotyczy to
srednic przewodow przytaczy,

c)ustala si¢ rozmieszczenie zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow bytowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do gminne;j sieci kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ $rednice przewodow kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej na nie mniejsza niz 90 mm, przy
czym nie dotyczy to $rednic przewodow przylaczy,

c¢) ustala si¢ Srednice przewodow kanalizacji sanitarnej ttocznej na nie mniejszg niz 63 mm, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodow przylaczy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych przepompowni $ciekow;

4) ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet
ciepla wykorzystujacych paliwa ptynne, urzadzenia kogeneracyjne, odnawialne zrodla energii
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) ustalenia dla systemu odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza si¢ gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych iroztopowych, w szczegoélnosci
w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chionnych zlokalizowanych
w granicach dzialek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;
6) ustalenia dla systemu gazowego:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej,
b) ustala si¢ srednice gazociggu niskiego ci$nienia na nie mniejszg niz 32 mm,
¢) ustala si¢ Srednice gazociggu $redniego ci$nienia na nie mniejsza niz 40 mm;
7) ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego:
a) przy budowie, rozbudowie i przebudowie sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ stosowac linie kablowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej 1 innych inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, pod warunkiem, ze nie beda wymagaty realizacji wolnostojacych masztow antenowych i przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych;

8) ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:
a) gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow,
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c) w zakresie magazynowania odpadéw — na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie wstepne
magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. 1. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
i modernizacji z wylaczeniem terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 1ZN, 2ZN, 3ZN.

Rozdzial 10.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdélowych planu;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 50°-120 °;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 1 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej,
aw szczegllnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, obiektow matej architektury, wiat i altan;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) budynki nalezy realizowa¢ w formie budynkow wolnostojacych, przy czym dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 1MN dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,

d) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtownych potaci dachowych od
20° do 45°,

e) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dzialce budowlane;j,

f) nakazuje si¢ zachowanie lesnego charakteru nieruchomosci w mozliwym zakresie;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych
w strefach ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ zapisy §12 ;

5) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
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f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 10 m;

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci zgodnie z §21 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN: 1000 m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN: 1200 m?;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN: 1000 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN: 1200 m?;

8) parametry okreslone w pkt 51 6 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15, §16, §17 przy czym:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1MN z drogi potozonej poza obszarem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2MN z drog 1IKDW, 3KDW,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 3MN z drég 1KDD, 2KDW,
d) na terenie oznaczonym symbolem 4MN z drog 1KDL, 1IKDD, 2KDW.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,

b) zakazuje si¢ realizacji reklam,

c¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lasow;
3) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §15, §16, §17.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;

2) w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej,
a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, drog dojazdowych, zbiornikoéw wodnych matlej retencji oraz
urzadzen melioracji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje si¢ realizacji budynkdw;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z §11 ;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1ZN, przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV nalezy uwzgledni¢ zapisy §14;

6) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 95% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §15, §16, §17.
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Rozdzial 14.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDL

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDL obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;

2) w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej,
a w szczegblnosci: infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1IKDL — 3 m dla cze$ci drogi polozonej w granicach planu
oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej,
a w szczegoblnosci: infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

3)na terenie oznaczonym symbolem: 1KDD przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ zapisy §12;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD — od 7 do 9 m dla czgsci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna;

2) w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej,
a w szczegoblnosci: infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog jako ciagdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego
i kotowego;

4)na terenach oznaczonych symbolami: 2KDW, 3KDW, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych
w strefach ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ zapisy §12;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW, 2KDW - 8m oraz zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrebnymi, nakazuje si¢
zakonczenie drogi placem do zawracania,

b) 3BKDW - od 4 do 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 28. Ustala si¢ stawki procentowe sthuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% — na terenach oznaczonych symbolami: MN;
2) 0,1% — na pozostatych terenach.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieliszew.

§ 30. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Wieliszew.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ;%MINY WIELISZEW
uchwalonego uchwatg nr L/475/2018 RadyGminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018r.

] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA:
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_ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/335/2021
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 30 czerwca 2021 r.

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wieliszew, gmina
Wieliszew (rejon ul. Lesnej).

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 p6zn. zm.) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie wéjta
Data "}gg’nﬂzm : Oznaczenie projektu W sprawie rgpatrzeniaJ uwagi Rouzst - Uzasadnienie
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci planu dia ;strzcy;ﬂlilﬁc'e
uwagi i adres , ktérej nieruchomosci y y
. dotyczy uwaga , ktorej uwaga uwaga
zglaszajq_cego dotyczy uwaga uwaga ~ uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagl uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
W pierwotnym projekcie planu dziatka
ew. nr 135 obr.16 przeznaczona byta
pod zabudowe mieszkaniowa
Sprzeciw wobec jednorqdzinr_lq oraz fragment uktadu
. komunikacyjnego. Jednak brak zgody
przeznaczania Marszatka Wojewodztwa
terenu jako iecki .
14.05.2021 - Hteren lasow”, a | dz.ew. nr 135 uwaga Mazowiec 1ego , , Na zmiang
1. v osoba fizyczna i jako tereny obr. 16 2ZL - nicuwzgledniona - . uwaga przeznaczenia gruntow le§nych na cele
budowlane, nieuwzgledniona | nielesne, spowodowat zmiang projektu
podobnie jak na planu: ograniczenie  wyznaczania
terenie 2MN nowych t,erenow mieszkaniowych,
nowych drog.

Wyjasnia si¢, iz na wskazanym
terenie 2MN nie ma dziatek z uzytkiem
lesnym w ewidencji gruntéw.

Sprzeciw wobec Na dzialce ew. nr 136/2 obr.16
przeznaczania znajduja si¢ wylacznie grunty lesne.
25.05.2021 . dziatki jako dz. ew. nr uwaga W  pierwotnym projekcie planu
2 r. osoba fizyczna ,teren lasow”, a 136/2 obr. 16 2ZL . nieuwzgledniona - . uwaga dzialka ew. nr 136/2 obr.16
nie jako tereny nieuwzgledniona | przeznaczona byla pod zabudowe
budowlane. mieszkaniowa jednorodzinng oraz
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poszerzenie drogi. Jednak brak zgody
Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, spowodowat zmiang projektu
planu:  uniemozliwil wyznaczanie
nowych terenow mieszkaniowych i
drogowych na gruntach lesnych.

Sprzeciw wobec
przeznaczania

Na dzialce ew. nr 136/2 obr.16
znajduja si¢ wylacznie grunty lesne.
W  pierwotnym projekcie planu
dziatka ew. nr 136/2 obr.16
przeznaczona byla pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna oraz

nie jako tereny
budowlane.

25.05.2021 . dziatki jako dz. ew. nr uwaga uwaga poszerzenie drogi. Jednak brak zgody
8 r. osoba fizyczna Hteren lasow”, a 136/2 obr. 16 2z nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Marszatka Wojewoddztwa
nie jako tereny Mazowieckiego na zmiang
budowlane. przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, spowodowat zmiang projektu
planu:  uniemozliwil wyznaczanie
nowych terendw mieszkaniowych i
drogowych na gruntach lesnych.

Na dzialce ew. nr 1027/5 obr.16
znajduja si¢ grunty lesne oraz grunty
orne klasy VI poro$nigte czg$ciowo
roslinnoscig le$na.

W  pierwotnym projekcie planu
dziatka ew. nr 1027/5 obr.16
przeznaczona byla pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz

S . fragment drogi. Jednak brak zgody
przeciw wobec .,
. Marszatka Wojewodztwa
przeznaczania D .
s Mazowieckiego na zmiang
dzialki jako - . .
2 A przeznaczenia gruntow lesnych na cele
4 5.05.2021 osoba fizyczna wteren lasow” i dz. ew. nr 1ZL i 2ZN - uwaga niele$ne, spowodowal zmiane projektu
r. ,zieleni 1027/5 obr. 16 nieuwzgledniona uwaga O pe s @ projext
naturalnej”, a nicuwzgledniona | Planu:  uniemozliwit ~ wyznaczanie

nowych terenéw mieszkaniowych i
drogowych na gruntach lesnych.
Zgodnie z warunkami technicznymi-
minimalna odlegtosci budynku
mieszkalnego od lasu wynosi: 12 m.
Wyznaczenie linii zabudowy od lasu, z
trzech stron otaczajacego uzytek rolny
na dziatkach 1027/4 i 1027/5 obr.16,
spowodowatoby powstanie bardzo
waskiego obszaru od ok. 4 metréw do
ok. 5 metrow szeroko$ci wewnatrz
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zwartego kompleksu le§nego. Nie s3 to
warunki korzystne do ksztaltowania
zabudowy.

Sprzeciw wobec
przeznaczania

Na dziatkach ew. nr 1027/4 i 1027/5
obr.16 znajduja si¢ grunty lesne oraz
grunty orne klasy VI porosnigte
czesciowo roslinnoscia lesna.

W pierwotnym projekcie planu
dzialki ew. nr 1027/4 i 1027/5 obr.16
przeznaczone byly pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz
fragment drogi. Jednak brak zgody
Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego na zmiang

nie jako tereny
budowlane.

dzialki jako przeznaczenia gruntow lesnych na cele
Hteren lasow” i niele$ne, spowodowat zmiang projektu
25.05.2021 ,.Zieleni dz. ew. nr planu:  uniemozliwil wyznaczanie
5 ' I'. osoba fizyczna naturalnej”, a 1027/4 1 1027/5 1ZL i 2ZN nowych terendw mieszkaniowych i
' nie jako tereny obr. 16 ) uwaga uwaga drogowych na gruntach lesnych.
zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie z warunkami technicznymi-
jednorodzinnej minimalna odlegtosci budynku
oraz rekreacji mieszkalnego od lasu wynosi: 12 m.
indywidualnej Woyznaczenie linii zabudowy od lasu, z
trzech stron otaczajacego uzytek rolny
na dzialkach 1027/4 i 1027/5 obr.16,
spowodowatoby powstanie bardzo
waskiego obszaru od niecatych 3
metrow szeroko$ci na dziatce 1027/4
do ok. 5 metréw szerokosci na dziatce
1027/5, wewnatrz zwartego
kompleksu lesnego. Nie sa to warunki
korzystne do ksztattowania zabudowy.
Proponowane zagospodarowanie
terenu nie jest zgodne
Z obowiagzujacym Studium
Sprzeciw wobec uwarunkowan i kierunkow
przeznaczania zagospodarowania przestrzennego
25.05.2021 - dzialki jako dz. ew. nr uwaga gminy  Wieliszew  uchwalonym
6 r. osoba fizyczna Hteren lasow”, a 91/19 obr. 16 7L ) nieuwzgledniona | uwaga uchwata nr L/475/2018 Rady Gminy
nieuwzgledniona

Wieliszew zdnia 19 pazdziernika
2018 r., w ktorym dziatka ew. nr 91/19
znajduje si¢ w strefie lasow.

Plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium.
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Proponowane zagospodarowanie

nie jako tereny
budowlane.

terenu nie jest zgodne
Z obowiazujacym Studium
- uwarunkowan i kierunkéw
Sprzeciw wobec .
przeznaczania zagospodarowania przestrzennego
. gminy  Wieliszew  uchwalonym
7 25.05.2021 osoba fizyczna dzialki J,ak,? dz. ew. nr 1ZL - | uwaga | uwaga uchwatg nr L/475/2018 Rady Gminy
r. Hteren lasow”, a | 1027/7 obr. 16 nieuwzgledniona nieuwzglgdniona " : A
s Wieliszew zdnia 19 pazdziernika
nie jako tereny , .
budowlane. 2018 r, w ' kt'oryr.n dziatka
ew. nr 1027/7 znajduje si¢ w strefie
lasow.
Plan miejscowy nie moze naruszaé¢
ustalen studium.
Na dziatce ew. nr 136/2 obr.16
znajduja si¢ grunty lesne.
W pierwotnym projekcie planu
. dziatka ew. nr 136/2 obr.16
1. Sprzeciw
wobec przeznaczona by%a pod zabudowe
[zeznaczania uwaga mieszkaniowa jednorodzinng oraz
8 25.05.2021 osoba fizvezna P dzialki iako dz. ew. nr 271 ) uwaga nicuwsz lgdniona poszerzenie drogi. Jednak brak zgody
r. y ) - 136/2 obr. 16 nieuwzgledniona gle Marszatka Wojewddztwa
teren lasow”, a .o .
Mazowieckiego na zmiang

przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, spowodowat zmiang projektu
planu:  uniemozliwil wyznaczanie
nowych terendw mieszkaniowych i
drogowych na gruntach lesnych.
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2. wniosek o
usunigcie
sprzecznos$ci
zapisow dot.
powodzi
§2 ust. 2 pkt 1)
oraz §13 ust. 1
pkt 2)

tekst planu

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

W § 2 ust. 2 pkt 1) mowa jest o
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w
planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo granice 1 sposoby
zagospodarowania obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodzia. Sa
to:

*obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%,

*obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
*obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim  brzegiem, w  ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy,
a takze wyspy i przymuliska,
stanowigce dziatki ewidencyjne,
‘pas techniczny brzegu morskiego
stanowigcy strefe wzajemnego
bezposredniego oddziatywania morza i
ladu.
Zadne z tych obszaréw nie wystepuja
na terenie przedmiotowego planu.
Wystepuja tu natomiast, wspomniane

w §13 ust. 1 pkt 2), obszary narazone
na _ niebezpieczenstwo powodzi W

przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego —  obszary

wskazane we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego, na ktorych istnieje
znaczace  ryzyko powodzi lub
wystapienie  znaczacego  ryzyka
powodzi jest prawdopodobne, dla
ktorych wprowadzono ustalenia w §13
ust. 3
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/335/2021
Rady Gminy Wieliszew

7 dnia 30 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Gminy Wieliszew, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722020 1. poz. 713 zpdézn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja: wodociagi
i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie ioczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie czysto$ci
1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
zustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2020r. poz. 1333 z pdzn. zm.), ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 z pé6zn. zm.), ustawa z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2020r. poz. 1219 zp6ézn. zm.), ustawg zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z p6zn. zm.).

3. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Wieliszew, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i pozaunijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305).

3. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Wieliszew.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/335/2021
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Informacja o danych przestrzennych

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), dane przestrzenne tworzone dla aktu planu
miejscowego, stanowia zalacznik do niniejszej uchwaly.

Informacja o danych przestrzennych obejmujaca:

1) lokalizacje¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
dostepna jest na stronach BIP Urzedu Gminy Wieliszew.
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	Zalacznik 4 Informacja o danych przestrzennych



Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), dane przestrzenne tworzone dla aktu planu miejscowego, stanowią załącznik do niniejszej uchwały.

Informacja o danych przestrzennych obejmująca: 

1)	lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

2)	atrybuty zawierające informacje o akcie;

3)	część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

dostępna jest na stronach BIP Urzędu Gminy Wieliszew.
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