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UCHWALA NR XXXVI1/336/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
w rejonie ulicy Duchowizna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 11378) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), w zwiazku z uchwata nr XLIX/358/2018 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ulicy Duchowizna, stwierdzajac, Zze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakroczym, zatwierdzonego uchwatlg nr X1/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie
ulicy Duchowizna, zwany dalej "planem"'.

2. Plan obejmuje obszar stanowiacy obreby ewidencyjne 0009 01-09, 0016 02-07, 0026 02-17,
z wylaczeniem dzialek o nr ewid. 103/2, 103/3 w obrebie ewidencyjnym 0026 02-17 oraz dzialki o nr ewid.
33/3 w obrebie ewidencyjnym 0009 01-09.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow terenow gorniczych, atakze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug turystyki: MN-UT;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug nieucigzliwych: MN-U;

5) teren zabudowy ustug nieucigzliwych: Us

6) teren zabudowy ustug publicznych: UP;

7) teren zabudowy zagrodowej: RM;

8) teren urzadzen sportu, rekreacji i turystyki: US;

9) teren zieleni urzadzonej: ZP/Z.C;

10) teren zieleni naturalnej: ZN;

11) teren lasu: ZL;

12) teren infrastruktury kanalizacyjnej: 1K;

13) teren drog publicznych klasy gtownej: KDG;

14) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL;

15) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDDj

16) teren drog wewnetrznych: KDW;

17) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;
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18) teren komunikacji pieszo-rowerowej: KPR;
19) teren placu ogélnodostepnego: KP.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny inwestycji o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
6) punkt zmiany typu linii zabudowy;
7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;
8) strefa buforowa osuwiska;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
10) obiekt zabytkowy wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granica Rezerwatu Przyrody - Wikliny Wislane;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK;
5) granica obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty;
6) granica obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty;

7) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

9) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

10) teren zagrozony ruchami mas ziemi wraz z numerem identyfikacyjnym;
11) osuwisko aktywne okresowo wraz z numerem identyfikacyjnym;
12) osuwisko nieaktywne wraz z numerem indentyfikacyjnym;
13) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa-Modlin;
14) pomnik przyrody;
15) kapliczka — mogila z czaséw najazdu szwedzkiego.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 129,

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu lini¢
ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: lini¢ okreslajagca mozliwos¢
lokalizacji budynku wedtug definicji pkt1, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
budowlanego;
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4) ,osuwiska aktywne okresowo” nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych nie stwierdzono $ladow
wspolczesnych lub niedawnych (w czasie do 5 lat) zsuwow i przepieszczen grawitacyjnych mas ziemnych
(koluwiow), jednak przepieszczenia takie miaty miejsce w okresie ostatnich 50 lat;

5) ,,osuwiska nieaktywne” nalezy przez to rozumieC tereny objete ruchami osuwiskowymi, na ktoérych
w czasie co najmniej ostatnich 50 lat nie stwierdzono wyraznych $ladow przemieszczen;

6) "przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) "przeznaczenie terenu'" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;
g

8) przeznaczenie dopuszczalne" nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie begdace znim w sprzecznosci, zajmujace nie wiccej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenow niezabudowanych nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej;

9) ,,ruchy masowe” nalezy przez to rozumien ruchy masowe ziemi w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) ,,strefie buforowej osuwiska” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar
oddzialywania osuwiska, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przepisow wykonawczych do prawa budowlanego;

11) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

12) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

13) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

14) ,,ustugi publiczne” nalezy przez to rozumien: uslugi realizujgce cele publiczne, w szczegolnosci
w zakresie sportu i rekreacji, kultury, a takze zieleni publicznej;

15) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czltowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie  nowej zabudowy  zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego zwrdconego $ciang bez otwordow
okiennych idrzwiowych w stron¢ granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6829

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niezwigkszajacy kolizji z pozostalymi
ustaleniami planu,

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno§¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegdétowych poszczegdlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drog oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla obiektow matej architektury — 6 m;
9) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego:
- dachoéwka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka badz papa bitumiczna,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachow gontem drewnianym, strzechg dla terenow MN-UT;
b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materialéw elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatlywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terenow MN, MNi, RM przyjmuje si¢ kwalifikacje¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéow hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowych;
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5)dla terenu MN-U, MN-UT przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) dla terenu US przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania powierzchni ziemi na terenach osuwisk, stref buforowych osuwisk oraz
na terenie zagrozonym ruchami masowymi.

3. Ustala sie nastepujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? na terenach MN, z wyjatkiem terenéw: 9.MN, 10.MN,
11.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN. 23.MN, 24.MN, 25.MN,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?> na terenach: 9.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 20.MN,
21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN,

¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m? na terenach: 10.MN, 11.MN,

d) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m> na terenach MNi dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojace;j,

e) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m? na terenach MNi dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j,
f) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m? na terenach MNi dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

g) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?> na terenach MN-UT, z wyjatkiem terenow: 3.MN-UT,
11.MN-UT, 12.MN-UT, 13.MN-UT,

h) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? na terenach: 3.MN-UT, 11.MN-UT, 12.MN-UT, 13.MN-
UT,

i) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? na terenach MN-U,
j) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? na terenie U,
k) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? na terenie US,
1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m? na terenie UP,
m) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejagcych granic dzialek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi publiczne, wewng¢trzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

l)na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowalnych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone przez te powierzchnie,

b) ustala si¢ przy obliczaniu wysokoS$ci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominow, reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, anten oraz innych urzadzen, a w
przypadku drég rowniez ich skrajni,
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c) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw,

d) zakazuje si¢ sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewoéw mogacych stanowié
przeszkody lotnicze w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu: 1.KDG — droga krajowa, 1.KDL, 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6. KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez wewnetrzny uktad drog, na ktory sktadaja si¢ drogi oznaczone symbolami: 1. KDL,
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8 KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD,
1.KDW, 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8. KPJ, 9.KPJ oraz poprzez zewnetrzny
uktad drog;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw jednocze$nie na terenach ustug sportu i rekreacji,

c) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

d)4 miejsca postojowe na 10 16zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.,

e) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
¢) garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o wymiarach min. 12,5
mx 12,5 m.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy lokalnej, dojazdowej, drég wewnetrznych, komunikacji pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej oraz placu ogolnodostepnego, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drogi publicznej klasy dojazdowej oraz komunikacji pieszo-jezdnej w sposdb niekolidujacy
z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolem ZL,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegow istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
9 90 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody przeznaczone na cele technologiczne,

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu,

e) w przypadku powstania $Sciekow innych niz bytowe niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

¢) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na terenach MN, MNi, MN-UT dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajgcy dostgp do nich zdrog
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektoéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwos$ci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
10% - stownie: dziesi¢¢ procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 26.MN ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,

c¢) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny — 0,1,
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- maksymalny — 0,9,
e) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
h) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach: 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,

i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
200 - 459,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaski,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 1500 m? dla terenow: 9.MN, 13.MN,
- 1400 m? dla terenéw: 10.MN i 11.MN,
- 1000 m? dla pozostatych terenow;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN czg¢sciowo oraz tereny 5.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN w calosci znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

b) teren 2.MN cze$ciowo oraz teren 14.MN w caloSci znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/5) w formie strefy ochrony konserwatorskiej na terenie 12.MN,
w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi
postgpowania z zabytkami w procesie budowalnym;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenach 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN znajduje si¢ strefa buforowa osuwiska, w jej zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren 9.MN, czgéciowo znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr identyfikacyjny
9372), wjego zasiggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenoéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe istniejacej zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,
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d) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny 16.MN, 22.MN cze$ciowo
oraz tereny 15.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, cato$ci znajdujg si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenie 19.MN i 20.MN znajduja si¢ osuwisko nieaktywne (nr identyfikacyjny 77184), w jego zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 24.MN znajduje si¢ osuwisko aktywne okresowo (nr identyfikacyjny 77200), w jego zasiggu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)na tereniec 24.MN znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, wich zasiggu obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny 20.MN, 21.MN, 22.MN czgsciowo oraz tereny 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN w
cato$ci znajduja si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr identyfikacyjny 9372), w jego zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) teren 23.MN czgéciowo znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektoéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej
funkcji,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie segmentéw zabudowy bliZzniaczej iszeregowej w zakresie formy
architektonicznej, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, wysokosci oraz geometrii dachu,

e) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 1,2,
f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;,
g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
h) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
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i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
200 - 459,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaski,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
- 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: tereny w catoSci znajdujg sig
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-UT, 2.MN-UT, 3.MN-UT, 4.MN-
UT, 5.MN-UT, 6.MN-UT, 7.MN-UT, 8. MN-UT, 9.MN-UT, 10.MN-UT, 11.MN-UT, 12.MN-UT, 13.MN-
UT ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug turystyki;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, 3acznie itacznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach,

- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny,

d) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,75,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
h) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych,

i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
200 - 459,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1500 m? dla terenow 3.MN-UT, 11.MN-UT, 12.MN-UT, 13.MN-UT;
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- 1000 m? dla pozostatych terenow;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny w catosci znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) tereny 1.MN-UT, 2.MN-UT, 3.MN-UT, 4.MN-UT, 6.MN-UT, 7.MN-UT czgsciowo znajduja si¢
w granicach strefy szczego6lnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

c) tereny 1.MN-UT, 2.MN-UT, 3.MN-UT, 4 MN-UT w catosci oraz tereny S.MN-UT, 6.MN-UT, 7.MN-
UT czesciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych
(stanowiska archeologiczne nr ,,AZP 52-62/4, 52 na terenie 12.MN-UT, stanowisko archeologiczne nr AZP
52-62/5 na terenie 9.MN-UT, stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/6 na terenie 11.MN-UT,
stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/7 na tereniec 8.MN-UT), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wich zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowalnym;

5) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenach 4.MN-UT, 7.MN-UT, 8. MN-UT, 9.MN-UT, 10.MN-UT, 11.MN-UT, 12.MN-UT, 13.MN-
UT znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, w ich zasiggu obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren 11.MN-UT, 12.MN-UT cz¢Sciowo znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr
identyfikacyjny 9372), w jego zasiggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) teren 10.MN-UT czg$ciowo znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieuciagzliwych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej,

- dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okreSlonych w pkt 2 lit. b tir. 1 oddzielnie, tacznie itacznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach,

- obiektoéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny,
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d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustlugowych: 2 kondygnacje nadziemne —
10 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
200 - 459,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?>
k) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren 4.MN-U cz¢$ciowo znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi,

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych: teren 4.MN-U w cato$ci znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami
masowymi (nr identyfikacyjny 9372), w jego zasiggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenow:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych,

b) zabudowa nieuciazliwych obiektow produkcyjnych,

€) magazyny;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny — 0,1,

- maksymalny — 1,5,
c) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych: 10 m,

- dla budynkéw produkeyjnych i magazynéw: 13 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtdéwnych w zakresie
159 - 450,
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g) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?*
i) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spotecznej oraz ustug zwiazanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa-Modlin, dla ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UP ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa ushug publicznych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,9,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
159 - 450,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM,
6.RM, 7.RM, 8.RM ustala sie¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny — 0,001,

- maksymalny — 0,6,
c) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkéw garazowych: 6 m,

- dla budynkéw gospodarstwa rolnego: 11 m,
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f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
200 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaski;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren 1.RM czegsSciowo oraz tereny 6.RM i 7.RM w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) teren 7.RM cze$ciowo oraz teren 6.RM w calosci znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.US ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: teren urzadzen sportu, rekreacji i turystyki;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow peligcych funkcje pomocnicze typu trybuny dla widzow itp.,
- obiektéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: 15 m;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w caloéci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi,

c) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

d) teren czesciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a)teren czeSciowo znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, wjego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzia,
zwickszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

b) tereny w catoSci znajdujg si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
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c) tereny w calosci znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasi¢gu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP/ZC ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ziclen urzadzona — nieczynny cmentarz zydowski;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- ciggdbw  pieszych  ispacerowych o nawierzchni  wykonanej  z materialdow  naturalnych
przepuszczajacych wode, tj. zwir, kamien naturalny itp.,

- obiektoéw matej architektury, nie wymagajacych wykonywania fundamentow,
b) zakazuje si¢ wykonywania rob6t ziemnych, oprocz prac konserwatorskich i porzadkowych,
c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren w calo$ci znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw:na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow — cmentarz zydowski, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
7z przepisami odrebnymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) teren czegSciowo znajduje si¢ w strefie buforowej osuwiska, w jego zasiggu obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren cze$ciowo znajduje sie na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr identyfikacyjny 9372),
W jego zasiggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN,
7.ZN, 8.ZN, 9.ZNustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zielen naturalna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- urzadzen sportowych,
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 8.ZN, 9.ZN w calosci oraz teren 7.ZN czeSciowo znajduja
si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), wjego zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny 1.ZN, 3.ZN czeSciowo oraz teren 2.ZN w catosci znajduja si¢ w granicach strefy szczegdlnej
ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,
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c) tereny 1.ZN, 2.ZN w catosci oraz teren 3.ZN znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

d) teren 3.ZN cze$ciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty, w jej
zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

e) na terenie 3.ZN znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 52-62/4, 52 na terenie
7.ZN, stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/6 na terenie 7.ZN), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w ich zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami,
a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowalnym,

b) na terenie 5.ZN znajduje si¢ kapliczka — mogita z czaséw najazdu szwedzkiego ujeta w wojewodzkich
ewidencji zabytkéw w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie
budowalnym;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a)na terenie 7.ZN znajduje si¢ osuwisko nieaktywne (nr identyfikacyjny 77184), w jego zasiegu
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 3.ZN znajduje si¢ osuwisko nieaktywne (nr identyfikacyjny 77180), na terenie 4.ZN znajduje
si¢ osuwisko aktywne okresowo (nr identyfikacyjny 77200), na terenie 5.ZN znajduje si¢ osuwisko
aktywne okresowo (nr identyfikacyjny 77181) na terenie 7.ZN znajduje si¢ osuwisko aktywne okresowo
(nr identyfikacyjny 77182) oraz w ich zasiggu obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) na terenach 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN, 9.ZN znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, w ich
zasiggu obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) teren 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN, 9.ZN czgsciowo znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi
(nr identyfikacyjny 9372, 9371), w jego zasiegu obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) teren 3.ZN czgSciowo oraz teren 2.ZN w cato$ci znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzia,
zwickszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

f) teren 3.ZN czeSciowo oraz teren 2.ZN w caloSci znajduja si¢ w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokiej,

g) teren 3.ZN czeSciowo oraz teren 2.ZN znajduja si¢ w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Iub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, w jego zasi¢gu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL,
7.ZL ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: las;
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2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL w calosci oraz teren 1.ZL czgsciowo znajduja si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) tereny 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL w catosci oraz tereny 1.ZL, 2.ZL, 7.ZL cz¢éciowo znajdujg si¢
w granicach strefy szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

c) tereny 3.ZL, 4.ZL, 5.Z1, 6.ZL w caloéci oraz tereny 1.ZL, 2.ZL, 7.ZL cz¢$ciowo znajduje si¢
w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi

4) granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a)na terenie 6.ZL znajduje si¢ osuwisko nieaktywne (nr identyfikacyjny 77180), w jego zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach 6.ZL znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, wich zasiggu obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)teren 2.ZL czegSciowo znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, wjego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajagcych ochronge przed powodzia,
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

d) teren 2.ZL czgéciowo znajduje si¢ w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

e) teren 2.ZL czgSciowo znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokie;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.IK ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: infrastruktura kanalizacyjna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektoéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,6,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
250 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a)teren czeSciowo znajduje si¢ Ww obszarze szczegldlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat, wjego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajagcych ochron¢ przed powodzia,
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

b)teren wcalosci znajduje si¢ wobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

c) teren w calos$ci znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
iwynosi raz na 500lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDG ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy gtdéwnej jako droga krajowa nr 62;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnegtrznym drogi od strony zachodniej
i wschodniej z dalszym ciagiem drogi krajowej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDL ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 7.KDD, 8. KDD, 9. KDD, w calosci oraz tereny 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6. KDD, 10.KDD,
11.KDD czesciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) tereny 7.KDD, 9.KDD czgsciowo znajdujg si¢ w granicach strefy szczegélnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) tereny 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD cz¢sciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska
Dolina Wistly, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym drogi od strony zachodniej
1 wschodniej z dalszym ciagiem drogi krajowej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

- 1.KDD na min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu pozostata szeroko$¢ drogi poza granicami
opracowania,

- 2.KDD na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 3.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 4. KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 5.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.KDD na min. zgodnie z rysunkiem planu pozostala szeroko$¢ drogi poza granicami opracowania,
- 7.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 8.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 9.KDD na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.KDD na min. 8§ m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 11.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDW ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga wewnetrzna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury,
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b) uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KPJ, 3.KPJ, 4. KPJ, 6. KPJ, 8.KPJ
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: ciag pieszo-jezdny - publiczny;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazZniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektoéw malej architektury,
b) uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren 4.KPJ czesciowo oraz tereny 2.KPJ, 3.KPJ, 6.KPJ, 8.KPJ w catosci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odr¢gbnymi,

b) teren 3.KPJ w catosci oraz teren 2.KPJ czgsciowo znajduja si¢ w granicach strefy szczegodlnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi,

c) teren 2.KPJ czgsciowo oraz teren 3.KPJ w calosci znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

d) teren 2.KPJ czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej
zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a)na terenic 4.KPJ znajduje si¢ osuwisko nieaktywne (nr identyfikacyjny 77184), wjego zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie 6.KPJ znajduje si¢ osuwisko aktywne okresowo (nr identyfikacyjny 77200), w jego zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenach 4.KPJ, 6.KPJ, 8.KPJ znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, wich zasiegu obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) tereny 4.KPJ, 8.KPJ czeSciowo znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr
identyfikacyjny 9372), w jego zasiggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) teren 3.KPJ w calosci oraz teren 2.KPJ czgsciowo znajduja si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzia,
zwickszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

f) tereny 2.KPJ, 3.KPJ w catosci znajduja si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

g) tereny 2.KPJ, 3.KPJ w cato$ci oraz tereny 4.KPJ, 6.KPJ czesciowo znajduja si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych:

a) 2.KPJ na min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) 3.KPJ zgodnie z rysunkiem planu pozostata szerokos¢ drogi poza granicami opracowania,

c¢) 4.KPJ zgodnie z rysunkiem planu pozostala szeroko$¢ drogi poza granicami opracowania,

d) 6.KPJ na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) 8.KPJ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 5.KPJ, 7.KPJ, 9.KPJ ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terendw: ciag pieszo-jezdny;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektoéw malej architektury,
b) uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 5.KPJ, 7.KPJ, 9.KPJ w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

b)teren 9.KPJ czeSciowo znajduje si¢ w granicach strefy szczegbélnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi,

¢) teren 9. KPJ w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej
zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenach 5.KPJ, 7.KPJ znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, w ich zasi¢ggu obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren 5.KPJ cze$ciowo znajduje si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr identyfikacyjny
9372), w jego zasiggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) teren 5.KPJ cz¢sciowo znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokie;.

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych:

a) 1.KPJ zgodnie z rysunkiem planu pozostata szeroko$¢ drogi poza granicami opracowania,

b) 5.KPJ na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) 7.KPJ zgodnie z rysunkiem planu,

d) 9.KPJ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPR, 2. KPR, 3.KPR ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: ciag pieszo-rowerowy;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow malej architektury,
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b) uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren 1.KPR czeéciowo oraz tereny 2. KPR, 3.KPR w cato$ci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) teren 2.KPR cze$ciowo =znajduje si¢ w granicach strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi,

c) teren 2. KPR czesciowo oraz teren 3.KPR w catosci znajdujg si¢ w granicach obszaru Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

d) teren 3.KPR w catoéci znajduje sic w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty, w jej
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) teren 3.KPR cze$ciowo znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, wjego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajagcych ochron¢ przed powodzia,
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

b) teren 3.KPR w catosci znajduje si¢ w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

c) teren 3.KPR w calo$ci znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej.

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych:

a) 1.KPR zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KPR zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KPR zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KP ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: plac ogolnodostepny;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektoéw malej architektury,
b) uzbrojenia terenu,
¢) parkingow;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,
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b) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) teren. cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

a)teren czeSciowo znajduje si¢ Wwobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat, wjego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzia,
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

b) teren czeSciowo znajduje si¢ w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

c) teren w calos$ci znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
iwynosi raz na 500lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Piotr Serwatka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX VII/336/2021

Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ulicy Duchowizna
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Teren zabudowy zagrodowej
Teren urzadzeri sportu, rekreacji i turystyki
Teren zieleni urzadzonej
Teren zieleni naturalnej
Teren lasu
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/ 4 e Teren drog publicznych klasy dojazdowej
s g T Teren drog wewnetrznych
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Teren komunikacji pieszo-rowerowe]
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s 5 ==+~ Granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
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g i == - Granica rezerwatu przyrody - Wikiiny Wislane
—ll— Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
—-—--—--- Granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK
Granica obszaru Natura 2000 - Dolina $rodkowe] Wisty
- = = Granica obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty
~e—a— Granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
=~ Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na kidrym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
©msnc. Granica obszaru na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat
I ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego
g , P Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wraz z numerem identyfikacyjnym
AN 7,2 Osuwisko aktywne okresowo wraz z numerem identyfikacyjnym
It F.7 .3 Osuwisko nieaktywne wraz z numerem identyfikacyjnym
VALY, v ¥, AL s Granica obszaru ograniczonego uzytkowania dia Portu Lotniczego Warszawa - Modiin
pm 2 % Pomnik przyrody
. [0} Kapliczka - mogita z czasow najazdu szwedzkiego
- o

< o
s
=~
B g 3
: i ;
SR e o
R
ML
E b
i -t I
‘w
i -X
- o]
i N
Kl
- < i
AU
S
L
HiB
18
5118
1 )
apl
i ]

= A
LY v e e

Ve

o
T e e
S
’i'“'u\ili‘gﬁ'"ll'V‘l'l'\‘I‘\‘\ "

/

£
~
X,
!
4 e p
¢
t 5 ¢
t ’ S
\\. [ < %
AR
7N, 7
1
i g “4
A / - .
s o [ e T Y >
o - s e A 3 e ~
g <
v 4
~
.

RADY MIEUSKIED

W IAKROCMI




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_27—

Poz. 6829

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/336/2021
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ulicy Duchowizna”

I wylozenie
Imi¢ i Nazwisko, Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Burmistrza Rozstrzygnigcie
L wplywu organizacyjnej i e e nieruchomosci, | dla wsprawie | Rady Miejskiej Uwai
P: u[\)Na i adres g ktérej dotyczy | nieruchomosci, | Fozpatrzenia uwagi g
g zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy e | GwEga | UoEe | UnEge
. uwzgledn | nieuwzgledni | uwzgledn | nieuwzgle
uwagli uwaga iona ona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.Zmiana trasy drogi 9.KDD — Istniejace dojazdy opisane w uwadze opisuja
.. stan obecny, obstuge terenow rolnych,
p OZO.St.aWIeme Uk.laqu d.r qgowego zaprojektowany uktad ma stuzy¢ obstudze
w miejscu obecnie istniejgcego z terenow mieszkaniowych i stanowi¢ o$
przedtuzeniem w  kierunku 9.KDD X X komunikacyjng do rozbudowy uktadu drég
dziatki nr 103/1 przez dziatke wewnetrznych obstugujacych tereny
101/1 i 10272 dtuz . mieszkaniowe oznaczone symbolami 1.MN-
o ! wzdiuz  granicy UT, 2.MN-UT i terenu mieszkaniowego poza
dziatki 101/2 granicami opracowania.
Istniejacy drzewostan moze znajdowac si¢ w
2. Zmiana trasy drogi 9.KDD w pasied _projektowe&nej drogi. | Obecdnle
. R ogrodzenie wygradza tereny rolne, dla
ZquZku z 1stnie) a}_cym 9.KDD X X projektowanych dziatek budowlanych
1 | 15.03.2015 | Osoba fizyczna drzewostanem oraz ogrodzeniem ogrodzenia nalezy lokalizowaé zgodnie z
prolektowana( 111'112} rozgraniczajgcy.
3. projektowany uktad drég Nie ma mozliwosci kazdej dziatce na terenie
zapewnia dostep do  drog opracowania zapewnienia dostgpu jedynie
publicznych jedynie niektorym caty obszar poprzez bezposredni dostep do drog
. , .. X X publicznych, wszystkie dziatki maja
nieruchomoscia por'm_.]a_] 4c 1nne W mpzp zapewniony dostep, na terenie 1.MN-UT
tym w szczegdlnoSci na terenie dziatki maja zapewniony dostep bezposrednio
1.MN-UT badz poprzez ustanowiong stuzebnos¢.
4. dopuszczenle INNEJ kO|0I’){StykI Obowiazujace plany miejscowe na terenie
dachow dla materiatow caly obszar X X miasta Zakroczym dopuszczajg zakres
barwnych tj. ciemniejsze mpzp kolorystyczny dachow i taki sam zakres
odcienie zielonego zostal okre$lony w projekcie planu.
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5. usuniecie zapisu o zakazie
lokalizacji obiektow
tymczasowych

caty obszar
mpzp

Mpzp moze wprowadzi¢ sposob
zagospodarowania terendw w tym moze
okresli¢ zakazy. Dla utrzymania tadu
przestrzennego terendw w miescie, zakazuje
si¢ lokalizacji tymczasowych: obiektow
kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy.
Inne obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja
terenu sg dopuszczone.

6. usunigcie zapisu o zakazie
lokalizacji  jednego  budynku
mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej lub wprowadzenie
zapisu ,,dopuszcza si¢ budowe
budynkéw mieszkalnych lub
zmian¢ funkcji budynkéw na
mieszkalne w obrgbie jednej
dziatki budowlanej przy czym
faczna liczba budynkow
mieszkalnych na jednej dziatce
nie moze przekracza¢ jednego na
kazde 5000 m? powierzchni
dziatki budowlanej”

caly obszar

mpzp

W celu prawidtowego zagospodarowania
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa nalezy w prawidlowy sposob
przygotowac teren pod inwestycje
mieszkaniowe, zapewni¢ prawidtowy dojazd
i obstuge komunikacyjna. Proponowany zapis
jeden budynek na dziatce 5000 m kw,
dotyczy wylacznie dziatek o znacznych
powierzchniach, a zapisy i zasady mpzp
musza by¢ elastyczne i dotyczy¢ wszystkich
terenéw objetych planem.

7. usunigcie  cze$ci  zapisu
»dopuszcza si¢  uzytkowanie
dziatek w sposob dotychczasowy
pod warunkiem, ze dzialalno$é
prowadzona na ich obszarze
nie jest zrédtem uciazliwo$ci
wykraczajacej poza ich granice”

caly obszar

mpzp

W projekcie planu jest zdefiniowane pojgcie
ucigzliwosei”, rozumiane jako
przekraczajace standardy emisyjne i
obowiazujace normy zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

8. wprowadzenie zapisOw w

zakresie zminimalizowania
kwestii nielegalnych ogloszen,
reklam i innych form
wizualnych, w tym

elektronicznych, montowanych
nielegalnie na ptotach, murach,
Scianach, dachach etc.

caty obszar
mpzp

Zasady i warunki sytuowania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych mozna
okresli¢ jedynie w ,,uchwale krajobrazowej”,
obecnie niedopuszczalne sg takie zapisy w
planach miejscowych.

9.wniosek 0  wprowadzenie
zapisOw zakazujacych
montowania ekranow
akustycznych

caly obszar
mpzp

ustalenia te reguluja inne przepisy — prawo
ochrony srodowiska, rozporzadzenie w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku
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10. wprowadzenie  zapisOw
odnosnie lokalizacji zadrzewien
w tym pomnikdéw przyrody

caly obszar
mpzp

W obszarze planu miejscowego znajduje si¢
pomnik przyrody oznaczony symbolem i
opisany w tekscie uchwaly, z uwagi na
potozenie funkcjonalne, nie ma
wprowadzonych dodatkowych ustalen, ktore
wynikajg z ustawy o ochronie przyrody.

11. wprowadzenie zapisOw o
zakazie ksztattowania
powierzchni dziatek w sposob
powodujacy splyw z nich wod
opadowych lub roztopowych na
tereny sasiednie

caty obszar
mpzp

Ustalenia te regulujg inne przepisy — prawo
wodne.

12. w tresci uchwaly zamienié
stowo ,reklama” na ,no$nik
reklamowy” w punkcie ,ustala
si¢ przy obliczaniu wysokoSci
obiektu, o ktorych mowa w lit. a,

caty obszar

Definicja ,,reklama” jest ustalona w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu

uwzglednienie umieszczonych na mpzp przestrzennym, nie ma definicji ,,no$nika

nim komindéw, reklam, anten reklamowego”.

oraz innych wurzadzen, aw

przypadku drég réwniez ich

skrajni”

13. wskazanie podmiotu Drogi W slanie ustala sie klase droi a nic katcsori

realizuiaceco cel publiczn W ( planie ustala si¢ klase drogi a nie kategorig
jaceg p y publiczne drogi.

zakresie drog publicznych

14.  dopuszczenie  realizacji
zieleni na dachach i
potraktowanie jej jako terenu
biologiczne czynnego

caly obszar
mpzp

Projekt  planu  nie  definiuje  terenu
biologicznie czynnego, bo definicja ta jest
zdefiniowana w ustawie Prawo budowlane i
dopuszcza zakwalifikowanie pod teren
biologicznie czynny 50%  powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?.

15. przedstawienie i1 przeslanie
skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu

caty obszar
mpzp

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu nie jest dokumentem podlegajacym
wylozeniu i sktadaniu do niej uwag.

16. zmiana stawki procentowej z
10 % na 0%

caly obszar
mpzp

Obecnie na terenie miasta na terenach typowo
rolniczych zostata ustalona stawka 20%
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17. dodanie definicji powierzchni

caly obszar

W planach ustala si¢ procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ktory jest zdefiniowany i odnosi

bIO|OgICZHE czynnej mpzp si¢ do definicji ,,terenu biologicznie
czynnego” okreslonego w ustawie Prawo
budowlane.
18. wnosz¢ o mnaniesienie na Nie mei( (')b;ZViQZku wskazywania delanie
fetnied wszystkich drzew, tre§¢ mapy zasadniczej
rysunek planu Istniejacego 2.MN-UT okresla potoZenie istniejgcego drzewostanu

drzewostanu na terenie dziatek
104/11104/2

na terenie opracowania jak roOwniez na terenie
dziatek 104/1 i 104/2.

19. zachowanie istniejacych
cennych i wartosciowych drzew

caty obszar

Zachowanie drzewostanu reguluja przepisy

z oznaczeniem ,drzewa do mpzp odrebne.

zachowania”

20. sprzeciw wobec usunigcia

drzew iglastych, lisciastych i Zapisy planu nie ustalajg nakazu usuniecia
2.MN-UT drzew i krzew6w na wskazanych

krzewdw na terenie dzialek
104/1 i 104/2

nieruchomosciach.

21.  wprowadzenie  definicji
,»Wysokosci zabudowy”

caly obszar
mpzp

,»Wysokos¢ budynku” jest zdefiniowana w
rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie i nie mozna
powiela¢ definicji ustalonych w przepisach
wyzszego rzedu.

2 | 15.03.2021

Osoba fizyczna

l.usungc zapis ,zakazuje si¢
budowy wigcej] niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie
jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na
mieszkalna, jezeli na tych
dziatkach  znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny” lub
zmodyfikowaé ,,dopuszcza sig
budowe budynkéw mieszkalnych
lub zmiane¢ funkcji budynkéw na
mieszkalne w obrebie jednej
dziatki budowlanej przy czym
taczna liczba budynkow
mieszkalnych na jednej dzialce
nie moze przekracza¢ jednego na
kazde 1000 m? powierzchni
dziatki”

105 obr. 02-17

2.MN-UT

W celu prawidlowego zagospodarowania
terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa nalezy w prawidlowy sposob
przygotowac teren pod inwestycje
mieszkaniowe, zapewni¢ prawidlowy dojazd
i obstuge komunikacyjna.
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Uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na
18.03.2021 . . potozenie dziatki w bezposrednim
3 DU Osoba flzyczna Nie odralnianie dziatki 74 obr. 02-17 3.MN, 2.MNi X X sasiedztwie terenow przeznaczonych pod
po terminie zabudowe mieszkaniowa. W sposob
dotychczasowy moze by¢ nadal uzytkowana.
Uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na
18.03.2021 ) potozenie dziatki w bezposrednim
4 D Osoba flzyczna Nie odralnianie dziatki 75/1 obr. 02-17 3.MN X X sasiedztwie terenow przeznaczonych pod
po terminie zabudowe mieszkaniowa. W sposob
dotychczasowy moze by¢ nadal uzytkowana.
: o Hes Niezgodne ze Studium uwarunkowan i
5 18'03'2(-)2.1 Osoba fizyczna Pr}ieznaczem.e K d;lalkl pod 122 obr. 02-17 3.ZN X X kierunkéw zagospodarowania gminy
po terminie zabudowe mieszkaniowg Zakroczym
24.03.2021 tveh deiatek pod Z uwagi na istniejace sasiedztwo zabudowy
.03. . Przeznaczenie catych dziatek po mieszkaniowej, celem minimalizowania
6 po terminie Osoba fizyczna zabudowe ustugowa 9,22 obr. 02-07 1L.MN-U X X konfliktow przestrzennych zachowuje sig
strefowanie zabudowy.
11 wylozenie
Imig i Nazwisko, Ustalenia Rozstrzygniecie o
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Burmistrza Rozstrzygnigcie
1 wolvwy | OFG@NIZECYNE] i S nieruchomosci, |dla wsprawie | Rady Miejskiej -
P: PIyw! adres g ktérej dotyczy | nieruchomosci, | Fozpatrzenia uwagi 9
uwagt zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy Unzga e Unzga || Uuegg
. uwzgledn | nieuwzgledni | uwzgledn | nieuwzgle
uwagl uwaga iona ona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
usung¢ zapis ,zakazuje si¢
budowy wigcej] niz jednego
budynku mieszkalnego w obrgbie
jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na
mieszkalng, jezeli na tych
dziatkach  znajduje si¢ juz Nie powierzchnia dziatki powinna stanowi o
budynek mieszkamy” lub ilosci budynkow mieszkalnych, a prawidlowy
) zmodvfikowaé 7cza  Si dojazd do dziatki I_JudO\_)vlanej, dlatego plan
1 | 06.05.2021 | Osoba fizyczna | 2modyfikowac - ,dopus S191105 obr. 02-17 | 2.MN-UT X X | wprowadza ograniczenie budowy budynku

budowe budynkéw mieszkalnych
lub zmiang funkcji budynkow na
mieszkalne w obrgbie jednej
dziatki budowlanej przy czym
faczna liczba budynkdéw
mieszkalnych na jednej dziatce
nie moze przekraczaé¢ jednego na
kazde 5000 m? powierzchni
dziatki”

mieszkalnego do jednej dziatki, aby tereny
mieszkaniowe byly prawidlowe obstugiwane
komunikacyjne.
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2 | 15.03.2015

Osoba fizyczna

1.Zmiana trasy drogi 9.KDD -
brak dostgpu do sieci drog

Istniejace dojazdy opisane w uwadze odnosza
si¢ do obstugi terenéw rolnych, czyli stanu
obecnego. Zaprojektowany uktad ma stuzy¢
obstudze terenow mieszkaniowych i stanowic
o$ komunikacyjna umozliwiajaca rozbudowg

. . 2 . 9.KDD uktadu drogami wewngtrznymi, stuzacymi
publ%cznyCh dla __mIGSZkanCOW obstudze przyleglych terenow
okolicznych posesji mieszkaniowych oznaczonych symbolami

1.MN-UT, 2.MN-UT i terenu
mieszkaniowego poza granicami
opracowania.
2. Zmiana trasy drogi 9.KDD - Istniejacy drzewostan moze znajdowac si¢ w
degradacja wieloletniego pasie  projektowanej  drogi.  Obecne
drzewostanu na granicy dziatki 9.KDD ogrodzenie wygradza _tereny rolne, dla

nr 104/1, potozonej na terenie
WOCHK

projektowanych dziatek budowlanych
ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
projektowana linig rozgraniczajaca.

3. projektowany uktad drog
zapewnia dostep do  drog
publicznych jedynie niektérym

caly obszar

Nie ma mozliwosci na terenie opracowania
dla kazdej dziatki zapewnienia dostgpu
jedynie poprzez bezposredni dostep do drog
publicznych. Wszystkie dziatki maja

nieruchomos$cia pomijajac inne w mpzp zapewniony dostep, a na terenic 1.MN-UT
tym w szczegdlnoSci na terenie dzialki maja zapewniony dostep bezposrednio
1.MN-UT badz poprzez ustanowiona stuzebnos¢.
Mpzp moze wprowadzi¢ sposob
zagospodarowania terendw w tym moze
L . . okresli¢ zakazy. Dla utrzymania tadu
4. usunigcie zapisu o zakazie calv obszar przestrzennego terendéw w miescie, zakazuje
lokalizacji obicktow Y si¢ lokalizacji tymczasowych: obiektow
tymczasowych mpzp kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy.
Inne obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja
terenu sa dopuszczone.
.. . . W celu prawidlowego zagospodarowania
5. usunigcie zapisu o zakazie terenow przeznaczonych pod zabudowe
lokal iZB.Cji jednego budynku MN-UT mieszkaniowa nalezy w prawidlowy sposob

mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej

przygotowac teren pod inwestycje
mieszkaniowe, zapewni¢ prawidtowy dojazd
i obstuge komunikacyjng.

6. usunigcie czeSci  zapisu
»~dopuszcza si¢ uzytkowanie
dziatek w sposéb dotychczasowy
pod warunkiem, ze dzialalnos$é
prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodlem uciazliwoS$ci
wykraczajacej poza ich granice”

caty obszar
mpzp

W projekcie planu jest zdefiniowane pojecie
ucigzliwosci”, rozumiane jako
przekraczajace standardy emisyjne i
obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.
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7. wprowadzenie Zapisow
w zakresie zminimalizowania
kwestii nielegalnych ogloszen,
reklam i innych form
wizualnych, w tym
elektronicznych, montowanych
nielegalnie na ptotach, murach,
$cianach, dachach etc.

caty obszar
mpzp

Zasady i warunki sytuowania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych mozna
okresli¢ jedynie w ,,uchwale krajobrazowe;”,
obecnie niedopuszczalne sa takie zapisy w
planach miejscowych.

8. wniosek 0 wprowadzenie

ustalenia te reguluja inne przepisy — prawo

Zapisow zakazujacych caly obszar ochrony §rodowiska, rozporzadzenie w
montowania ekranow mpzp sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
akustycznych w $rodowisku

. ., W obszarze planu miejscowego znajduje si¢
9. wprowadzenie  zapisow pomnik przyrody oznaczony symbolem i
odnosénie lokalizacji zadrzewien caly obszar opisany w tekécie uchwaty, z uwagi na
w tym pomnik(')w przyrody mpzp potozenie funkcjonalne, nie ma

wprowadzonych dodatkowych ustalen, ktore
wynikaja z ustawy o ochronie przyrody.

10.  wprowadzenie  zapisow
0 zakazie ksztattowania
powierzchni dziatek w sposob

caly obszar

Ustalenia te reguluja inne przepisy — prawo
wodne.

powodujacy splyw z nich wod mpzp

opadowych lub roztopowych na

tereny sasiednie

11. jezeli w planie jest Powyzsza  definicja  dotyczy  ,ushig

zdefiniowany cel publiczny to . publicznych”  czyli terenu  oznaczonego

nalezy wskazaé podmiot (gmina Drogi symbolem 1.UP z przeznaczeniem terenu pod
24 zac p i g, > publiczne, zabudowe ustug publicznych.

powiat) majacy realizowa¢ ten 1.UP W przypadku zapiséw odnosnie drog

cel publiczny, szczegblne
dotyczy drog publicznych

publicznych w planie ustala si¢ klas¢ drogi, a
nie kategori¢ drogi.

12.  dopuszczenie  realizacji
zieleni na dachach
i potraktowanie jej jako terenu
biologiczne czynnego

caty obszar
mpzp

Projekt planu nie definiuje terenu
biologicznie czynnego, bo definicja ta jest
okreslona w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i
dopuszcza zakwalifikowanie pod teren
biologicznie czynny 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?,

13. przedstawienie i przestanie
skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu

caly obszar
mpzp

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu nie jest dokumentem podlegajacym
wytozeniu i sktadaniu do niej uwag.
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14. zmiana stawki procentowej z
10 % na 0%

caly obszar
mpzp

Obecnie na terenie miasta na terenach typowo
rolniczych zostata ustalona stawka 20%,
stawka zostata dla tego obszaru zmniejszona
do 10 %.

15. dodanie definicji powierzchni
biologiczne czynnej

caty obszar
mpzp

W planach ustala si¢ procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ktory jest zdefiniowany i odnosi
si¢ do definicji ,,terenu biologicznie
czynnego” okreslonego w rozporzadzeniu w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

16. wnosz¢ o naniesienie na
rysunek  planu istniejacego
drzewostanu na terenie dziatek
104/1i 104/2

2.MN-UT

Nie ma obowigzku wskazywania w planie
wszystkich drzew, tres¢ mapy zasadniczej
okresla potozenie istniejacego drzewostanu
na terenie opracowania jak rOwniez na terenie
dziatek 104/1 i 104/2.

17. zachowanie istniejacych
cennych i wartoSciowych drzew

caly obszar

Zachowanie drzewostanu reguluja przepisy

z oznaczeniem ,drzewa do mpzp odrebne.

zachowania”

18. sprzeciw wobec usunigcia - _ . o

drzew igclastvch. lisciastvch i Zaplsyip anu nie ustalaja nakazu usunigcia
glastyel, Y 2.MN-UT drzew i krzewow na wskazanych

krzewéw na terenie dzialek
104/1 1 104/2

nieruchomosciach.

19.  wprowadzenie  definicji

caly obszar

»Wysokos¢ budynku” jest zdefiniowana w
rozporzadzeniu W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie i nie mozna
powiela¢ definicji ustalonych w przepisach

,»wysokosci zabudowy” mpzp wyzszego rzedu.
W zapisach planu jest okreslona np.
wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego,
co bezposrednio odnosi si¢ do definicji w
przepisach odrgbnych.

20. pozos’[awienie Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
potozenie dziatki w bezposrednim

dotychczasowegg SpOSQbU 86 obreb 02-17 | 5.MN, 3.MNi sasiedztwie terenéw przeznaczonych pod

zagospodarowama dla dziatki o zabudows mieszkaniows. W sposob

nr ewid. 86 obreb 02-17 dotychczasowy moze by¢ nadal uzytkowana.

A X . Powierzchnia wnioskowanych dziatek daje
_ Wyznaczenie drogi o szerokosci | go.1 g9/9 opr mozliwosé wydzielenia oémiu dziatek
3 | 20.05.2021 | Osoba fizyczna | 6 m pomigedzy dziatkami o nr ew. ’ ' 1.MN-UT budowlanych i zgodnie z zapisami planu

99/2199/1

02-17

szerokos$¢ dojazdu do takiej iloci dzialek
musi mie¢ szeroko$¢ 8 m
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. . L. Powierzchnia wnioskowanych dziatek daje
Wyznaczenie drogi o szerokosci 99/1. 99/2 obr mozliwo$¢ wydzielenia o$miu dziatek
4 | 21.05.2021 | Osoba fizyczna | 6 m pomiedzy dziatkami o nr ew. ’ ' 1.MN-UT

99/2199/1

02-17

budowlanych i zgodnie z zapisami planu
szerokos$¢ dojazdu do takiej ilosci dziatek
musi mie¢ szeroko§¢ 8§ m
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/336/2021
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22021 r. poz. 741, 7841922), art.7, ust. 1, pktl, 213 ustawy z8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.71311378) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 305) Rada Miejska w Zakroczymiu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) budowa drog publicznych (KDD) wraz z wykupem gruntéw pod drogi publiczne;
2) budowa i utrzymanie ciggdéw pieszo-jezdnych publicznych (KPJ);
3) budowa i utrzymanie ciggéw pieszo-rowerowych (KPR);
4) budowa i utrzymanie placu ogoélnodostepnego (KP);
5) budowa i zagospodarowanie terenu UP;
6) utrzymanie oczyszczalni Sciekdw;
7) zagospodarowanie terenow urzadzen sportu, rekreacji i turystyki (US);
8) budowa sieci wodociagowej;
9) budowa sieci kanalizacyjne;j;
10) budowa o$wietlenia.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoroOw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;

2. Mozna zakltada¢é, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie rozlozone na te lata.
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3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII/336/2021
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) Rada Miejska w Zakroczymiu przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiace zalacznik nr
4 w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaly.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) Rada Miejska w Zakroczymiu przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiące załącznik nr 4 w postaci cyfrowej do niniejszej uchwały.
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