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RADY MIASTA ZYRARDOWA
7 dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378 oraz Dz.U. z2021r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 i art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922),
w zwigzku z uchwatg Nr VIII/76/19 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego
obszar ograniczony: pdinocng granicg icze$cig dziatki ewidencyjnej onr 8192, zachodnig granicg dziatki
ewidencyjnej onr 8151, cze$cia dziatki ewidencyjnej onr 8152, czgécia zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej o nr 8191, czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8191, potudniowa granicg dziatki ewidencyjnej o nr
8242/17, czescia dziatki ewidencyjnej o nr 8243/9, poludniowag granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8245/10,
czescia dziatki ewidencyjnej onr 8246, potudniowymi granicami dzialek ewidencyjnych onr: 8247/19,
8248/31, czescia dziatek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1, 8270/1, 8271/1,
8272/13, czeécig wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 8272/13, czeécia dziatki ewidencyjnej o nr
8256, wschodnia granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8288, pdétnocna i zachodnig granicg administracyjng miasta,
stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa zdnia 30 wrze$nia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: pélnocng granica iczgScig dzialki ewidencyjnej onr 8192, zachodnia granicg dziatki
ewidencyjnej onr 8151, cze$cia dziatki ewidencyjnej onr 8152, czgécia zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej o nr 8191, czegscig dziatki ewidencyjnej o nr 8191, potudniowg granicg dziatki ewidencyjnej o nr
8242/17, czescia dziatki ewidencyjnej o nr 8243/9, potudniowa granicg dzialki ewidencyjnej o nr 8245/10,
cze$cig dziatki ewidencyjnej onr 8246, potudniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 8247/19,
8248/31, czescig dziatek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1, 8270/1, 8271/1,
8272/13, czes$cig wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 8272/13, cze$cig dziatki ewidencyjnej o nr
8256, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8288, pdtnocng i zachodnig granicg administracyjng miasta
Zyrardowa, zwany dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
ograniczony: pOinocna granica iczgsciag dzialki ewidencyjnej onr 8192, zachodnia granica dziatki
ewidencyjnej onr 8151, czescig dzialki ewidencyjnej onr 8152, czeScia zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej o nr 8191, czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8191, potudniowa granica dziatki ewidencyjnej
onr 8242/17, czegscig dziatki ewidencyjnej o nr 8243/9, potudniowa granica dzialki ewidencyjnej o nr
8245/10, czescia dzialki ewidencyjnej o nr 8246, potudniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr:
8247/19, 8248/31, czgscia dziatek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1,
8270/1, 8271/1, 8272/13, czgscia wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 8272/13, czescig dziatki
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ewidencyjnej o nr 8256, wschodnia granicg dzialki ewidencyjnej o nr 8288, poéinocna i zachodnig granica
administracyjng miasta, w skali 1 : 1000, bedacy integralng czes$cia uchwaly, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace Zatgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej — stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazujg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem isymbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica pasa ochronnego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) zwymiarowania - podane w metrach.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony dla ganego terenu rodzaj zabudowy (funkcji)
i zespot dzialan mozliwych do realizacji opisany w uchwale wraz z oznaczeniem symbolem literowym
przeznaczenia i oznaczony réwniez na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie,
warunki izasady zagospodarowania, oznaczony w uchwale ina rysunku planu numerem isymbolem
literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodoéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych, w ktorej moga by¢ umieszczane §ciany budynkow lub czesci
$cian bez jej przekraczania, natomiast dopuszcza si¢ na przekroczenie tej linii takimi elementami budynku
jak: schody zewnetrzne, okapy, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych, balkony, zadaszenia wejs¢,
urzadzenia technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego budynku, przy spehlnieniu przepisow
odrebnych;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:
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1) symbol literowy przeznaczenia MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, to teren:
realizacji budynkéw dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwa realizacja funkcji uslugowe;,
w tym z zakresu uzyteczno$ci publicznej wraz z niezbednymi dla wymienionych funkcji: budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania samochodow, dojsciami, dojazdami, obiektami matej
architektury, powierzchnia biologicznie czynng oraz realizacji infrastruktury technicznej w tym sieci
infrastruktury technicznej, ktorych zasieg obstugi wykracza poza obsluge terenu i obiektéw i urzadzen
rekreacyjnych z mozliwa lokalizacja na odrebnej dzialce budowlanej, przy spelieniu pozostatych
warunkow i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza si¢: bazy transportowe, ustugi zwigzane
z obstuga samochodéw (jak warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne dla samochodow, zaklady
lakiernicze, zaklady wulkanizacyjne, myjnie samochodowe), stolarnie, stacje paliw ptynnych 1ido
tankowania samochodow na gaz, zaklady / warsztaty Slusarskie (obrobki metali), dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych (na dzien przyjecia niniejszego planu) inwestycji (obiektow budowlanych, urzadzen), ktore
nie mieszcza si¢ W przeznaczeniu, z mozliwo$cig rozbudowy, remontu, przebudowy istniejagcych obiektéw
budowlanych iewentualnie budowy nowych zwigzanych z funkcjonowaniem tych inwestycji, przy
spelnieniu pozostatych ustalen planu, w tym w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla danego
terenu;

2) symbol literowy przeznaczenia KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowa, to teren dla ktorego
ustala si¢ zachowanie, budowe¢ ulic z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej i zieleni;

3) symbol literowy przeznaczenia KDL - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalna, to teren dla ktdérego
ustala si¢ zachowanie, budowe¢ ulic z mozliwos$cig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej i zieleni;

4) symbol literowy przeznaczenia WS - teren wod powierzchniowych $srédladowych, to teren istniejacych wod
ptynacych wrowach lub w rzece oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz realizacji
w obregbie rowOw przepustow;

5) symbol literowy przeznaczenia WS, KDL - teren wod powierzchniowych s$rodladowych idrog /ulic/
publicznych, klasy lokalna, to teren zachowania istniejacych wod powierzchniowych ptynacych oraz
zachowania, budowy drog (ulic), w tym obiektow drogowych (mosty, przepusty);

6) symbol literowy przeznaczenia WS, KDD - teren wod powierzchniowych $roédladowych idrog /ulic/
publicznych, klasy dojazdowa, to teren zachowania istniejacych wod powierzchniowych plynacych oraz
zachowania, budowy drog (ulic), w tym obiektow drogowych (mosty, przepusty).

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenow okresla rysunek planu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasade realizacji elementdéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony S$rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone elementéw $rodowiska (takich jak: gleby, wody
powierzchniowe ipodziemne oraz powietrze) przed zanieczyszczeniem wynikajacym z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania;

2) ustala sig¢, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowanie nie powinny na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢, wiasciciel posiada tytut prawny, przekraczac
standardow jakosci $srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkc;ji,
na dziatkach budowlanych sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
(telekomunikacji);

3) wyodrgbnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia MNu, zalicza si¢ zgodnie
z rodzajami terenow o dopuszczalnych poziomach hatasuw s$rodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, do terenéw mieszkaniowo- ustugowych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie dotyczy
drog /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji zzakresu taczno$ci publicznej
(telekomunikacji) oraz obowiazuje zakaz realizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, a takze zakaz realizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami z wylgczeniem
wytwarzania i wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;
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5) w sytuacji wystgpienia kolizji realizacji zagospodarowania z urzadzeniami melioracji wodnych (mogacymi
wystepowac w obszarze planu), wymagane postepowanie zgodniez przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacej energie wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz odnawialnych zrodet energii
obejmujacych: energi¢ otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

§ 7. W obszarze planu, poza wymienionymi w § 8, nie wystepuja inne tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego i ze wzgledu na te uwarunkowania
nie okresla si¢ granic 1sposobow ich zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni
publicznych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoéiczesne;j:

1) ustala si¢ ochrone¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 60 — 61/16) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2)na obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt. 1 wszelkie dzialania inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, KDL,
WS, KDL, WS,KDD jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog
publicznych o znaczeniu lokalnym.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajacego wyodrebnionych w obszarze planu terenéw jako granice terendow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

§ 10. 1. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- ustalenia ogolne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog /ulic/ publicznych i innych terendow wskazanych na rysunku planu,
obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodniez rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6,0 m;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, inwestycje zzakresu faczno$ci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) do 14,0 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5
m od granicy dzialki budowlanej, przy zachowaniu wymogoéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

5) dachy budynkow wielospadowe z dopuszczeniem dachéw jednospadowych oraz attyk, nachylenie potaci
dachowych od 5° do 45° na budynkach gospodarczych i garazach oraz na budynkach mieszkalnych nad
wejSciami, tarasami dopuszcza si¢ dachy plaskie;

6) dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemne;

7) istniejagce  budynki moga podlegaé: zachowaniu, nadbudowie do wysokosci okreslonej planem,
przebudowie, remontom, odbudowie, rozbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, przy czym
istniejace budynki wyzsze niz wysoko$¢ ustalona planem, moga podlega¢ wymienionym dzialaniom poza
mozliwosciag nadbudowy;

8) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych inapowietrznych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkow prawidlowej eksploatacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, zachowania warunkoéw bezpieczenstwa izdrowia ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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9) w granicach pasa ochronnego istniejagcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV o szerokosci 35,0 m (po 17,5 m od osi linii), ktorego granice okresla rysunek planu, ustala si¢ ze
niezaleznie od ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy realizacja obiektow budowlanych mozliwa przy
zapewnieniu warunkéw prawidtowej eksploatacji sieci oraz zachowaniu warunkow bezpieczenstwa,
a sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem dotrzymania
w czeSci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi dopuszczalnego poziomu
oddzialywania pola elektromagnetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) wyklucza sig realizacj¢ w obszarze planu obiektow budowlanych, urzadzen, instalacji stuzacych kremacji
(spopielaniu) zwlok;

11) realizacja zagospodarowania terenéw obszaru planu wymaga zapewnienia wymagan dotyczacych
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnym.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegélowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny oznaczone jako: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w terenie oznaczonym jako 3KDD wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg dzialania zgodnie z ustaleniami § 8;

2) tereny oznaczone jako: 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDL - od 12,0 m do 26,0 m, 2KDL - 12,0 m i odcinek 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone jako: 1MNu, 2MNu, 3MNu, 4MNu, SMNu, 6MNu, 7MNu, 8MNu, 9MNu, 10MNu,
11MNu, 12MNu:

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo — mieszkalne o wysokosci do 10,0 m, ustugowe
o wysokosci do 9,0 m,

- ushugi mogg by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie z przepisami
odrgbnymi), w budynkach ustugowo - mieszkalnych o udziale funkcji mieszkaniowej maksimum 50%
w powierzchni uzytkowej budynku lub jako odrgbne budynki,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dzialek budowlanych tylko o funkcji ustugowej, przy zachowaniu
istniejacych dziatek ustugowych na dzien przyjecia planu,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 2.5,

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 100,0 m? w budynku,
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- w terenach oznaczonych jako: 2MNu i 3MNu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzuja dziatania zgodnie z ustaleniami § 8,

- nalezy zachowa¢ minimum 1,5 m swobodnego dostepu do terendéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia WS;

4) tereny oznaczone jako: 1WS, 2WS:
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca rzeka Wierzbianka do zachowania,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
- realizacja urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) teren oznaczony jako 3WS:
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:

- istniejacy row do zachowania z dopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej;
6) tereny oznaczone jako: 4WS, SWS, 6WS, 7TWS:
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejace rowy do zachowania z dopuszczeniem realizacji przej$é, przejazdow oraz ich przekrycia
przy zapewnieniu funkcjonalno$ci rowu iswobodnego przeplywu wod zuwzglegdnieniem wod
wezbraniowych,

- realizacja urzgdzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) teren oznaczony jako WS,KDL:
a) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodladowych i drog (ulic) publicznych, klasa lokalna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wody powierzchniowe ptynace oraz zlokalizowane nad nimi obiekty drogowe (mosty itp.) w ciggu
drogi (ulicy), klasy lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu,

- obiekty drogowe winny zapewniaé przeptyw wod powierzchniowych, w tym wezbraniowych,
- dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- realizacja urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) tereny oznaczony jako: 1WS,KDD, 2WS,KDD, 3WS,KDD, 4WS,KDD:
a) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych §rodladowych i drog (ulic) publicznych klasa dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wody powierzchniowe ptynace oraz zlokalizowane nad nimi obiekty drogowe (mosty itp.) w ciagu
drogi (ulicy), klasy dojazdowa, zgodnie z rysunkiem planu,

- obiekty drogowe winny zapewniaé przeplyw wod powierzchniowych, w tym wezbraniowych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- realizacja urzgdzen wodnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) wielko§¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 500,0 m? dla zabudowy
wolnostojacej i minimum 250,0 m? dla zabudowy pozostatej, przy czym dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni minimum 30,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 15,0 m dla zabudowy
wolnostojacej i minimum 8,0 m dla pozostalej, przy czym dla urzadzen infrastruktury technicznej minimum
4,0 m, akat polozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do + 40%.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenéw i dziatek budowlanych w oparciu o drogi /ulice/ publiczne
objete niniejszym planem, drogi /ulice/ przylegajace nie objete niniejszym planem, drogi wewnetrzne
nie okreslone niniejszym planem o szeroko$ci min. 8,0 m, spelniajagce wymogi przepisow pozarowych, lub
dostep dziatek budowlanych do droég /ulic/ publicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastepujace zasady iwskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla funkcji
mieszkaniowej minimum 1 miejsce na dwa mieszkania, w tym w garazach, dla gastronomii minimum 1
miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe, dla
pozostatych ustug na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrgbie dzialki budowlanej
w tym w garazach, przy czym na kazdy budynek o funkcji zgodnie z przeznaczeniem (ustugowy,
ustugowo-mieszkalny), nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, jezeli wymagana liczba miejsc do parkowania samochodow, zgodnie
z ustalonymi wskaznikami, bedzie wynosita powyzej pieciu wigcznie;

3) powiagzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem nawigzujace do drog
/ulic/ publicznych w sgsiedztwie, a w przypadku infrastruktury technicznej projektowane sieci beda
stanowily rozbudowe sieci infrastruktury technicznej w sasiedztwie;

4) w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych, dopuszcza si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie zprzepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ realizacje dréog rowerowych (Sciezek
rowerowych, pieszo -rowerowych), przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej oraz zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odleglosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przelozenia, ewentualnej rozbidrki oraz ustala si¢ budowe nowej
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowe] wykonanej z materiatow dopuszczonych do
stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej z istniejgcego systemu miejskiego, a projektowane
sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie $ciekow - ustala si¢, ze S$cieki bytowe iprzemystowe beda odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej wykonanych z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum
80 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalnig
sciekow, przy uwzglednieniu dopuszczen i wymogdw przepiséw odrebnych, natomiast do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, czy przy braku mozliwo$ci podtaczenia do tej sieci z przyczyn technicznych czy
ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrgbnymi), Scieki moga by¢ odprowadzane do zbiornikoéw
bezodptywowych nieczystosci cieklych lub do przydomowych (zakladowych) oczyszczalni Sciekéw przy
spetnieniu wymogoéw przepisoOw odrgbnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych, natomiast
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Scieki przemystowe powinny by¢ dostosowane do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji sanitarnej lub wywoz na zlewnig oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - ustala si¢ do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji
deszczowej wykonanych z materialow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm
opartej o miejski system kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu przy ochronie
terenow, dzialek budowlanych sasiednich przed zalaniem, do dotéw chlonnych czy zbiornikow
odparowujacych, natomiast wody opadowe iroztopowe wymagajace oczyszczenia powinny byc¢
podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do
parametréw umozliwiajacych ich odprowadzenie jak wody opadowe iroztopowe nie wymagajgce
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia i sredniego napig¢cia kablowych wigczonych
do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie
zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4 kV) z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu do
drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z mozliwos$cia, w sytuacji zapotrzebowania
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni minimum 30,0 m?, dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
powyzej 50 kW oraz z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrédel energii obejmujacych: energig
otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow;

10) telekomunikacja - ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
(taczno$¢ publiczng) istniejaca irealizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego wykonang
z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm z wlgczeniem do miejskiego
systemu sieci gazowej lub z innych zrodet;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zistniejacej i projektowanej sieci
miejskiej, wykonanej z materialow dopuszczonych do stosowania o srednicy rur stosownie do wymogow
i potrzeb, opartej o cieptowni¢ miejska lub zgodnie zobowiazujagcymi przepisami W oparciu
o indywidualne lub grupowe zrddta ciepta z dopuszczeniem instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz
z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zZrdédet energii obejmujgcych: energi¢ otrzymang z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioptynéow;

13) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem i nie okres$la si¢ terminu, do
ktorego istniejgce urzadzenie i uzytkowanie terendw moze by¢ wykonywane.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o symbolu literowym przeznaczenia MNu w wysokosci 30%,
dla pozostatych terenéw w wysokosci 0 %.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Zyrardowa

Elzbieta Wronska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/362//21
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: poélnocna
granicg i czeScia dzialki ewidencyjnej o nr 8192, zachodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 8151,
czescia dzialki ewidencyjnej o nr 8152, czeScia zachodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 8191, czescia
dzialki ewidencyjnej o nr 8191, poludniowa granica dzialki ewidencyjnej o nr 8242/17, czeScig dzialki
ewidencyjnej o nr 8243/9, poludniowg granica dzialki ewidencyjnej o nr 8245/10, czeScia dzialki
ewidencyjnej o nr 8246, poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 8247/19, 8248/31, czeScia
dzialek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1, 8270/1, 8271/1, 8272/13,
cze$cig wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 8272/13, cze$cig dzialki ewidencyjnej o nr 8256,
wschodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 8288, pélnocng i zachodnia granica administracyjng miasta,
do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozony byt do publicznego wgladu w okresie
od 18.03.2020 r. do 08.04.2020 r. W dniu 25.03.2020 r. przewidziana byta dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi i wnioski do projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do
24.04.2020 r.

Z uwagi na stan epidemiczny w Polsce nie przeprowadzono dyskusji publicznej, nie bylo tez mozliwosci
wgladu do dokumentacji planu wraz z prognoza. Projekt planu wraz z prognoza dostepny byl w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zyrardowa, jednak mozliwo$ci zapoznania si¢ z trescig projektu planu
i prognoza byly ograniczone. Z tych wzgledow projekt planu wraz z prognoza podlegat ponownemu wytozeniu
do publicznego wgladu w dniach od 15.07.2020r. do 05.08.2020 r. W terminie skladania uwag tj. do
21.08.2020r. do w/w projektu planu miejscowego zgtoszono uwagi, ktore ze wzgledu na swoj zakres zostaty
rozpatrzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwaga P. Arkadiusza Nowakowskiego oraz uwaga P. Danuty Maslanko, jest tozsama i dotyczy:

a) uwaga dotyczy zmiany uktadu komunikacyjnego, polegajacej na zaprojektowaniu drogi, az do konca
dziatki ewidencyjnej o nr 8288, ktora bedzie przedtuzeniem istniejacej ulicy Twardowskiego.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.

Zaprojektowany uktad komunikacyjny w sposoéb wystarczajacy zapewnia obsluge komunikacyjng obszaru
objetego planem miejscowym. Ponadto nawigzuje do uktadu komunikacyjnego terenu objetego obowigzujacym
planem miejscowym, ktory to od strony zachodniej bezposrednio sasiaduje z obszarem objetym
przedmiotowym projektem planu.

Projekt planu dopuszcza realizacje drog wewnetrznych, ktére w sposob uzupetniajacy moga zaspokajac
potrzeby wiascicieli nieruchomos$ci w obszarze objetym projektem planu miejscowego.

W okresie kolejnego wytozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 14.10.2020 r.
do 03.11.2020r., jak rowniez w terminie sktadania uwag tj. do 18.11.2020r. do tresci ustalen przyjetych
w projekcie planu iustalen przyjetych w prognozie oddzialywania na srodowisko - nie zgloszono zadnych
uwag i wnioskow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/362//21
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacym obszar ograniczony: pélnocna granica icze$cia dzialki ewidencyjnej o nr
8192, zachodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 8151, czeécia dzialki ewidencyjnej o nr 8152, czescia
zachodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 8191, czescia dzialki ewidencyjnej o nr 8191, poludniowa
granica dzialki ewidencyjnej o nr 8242/17, czeécia dzialki ewidencyjnej o nr 8243/9, poludniowa granica
dzialki ewidencyjnej o nr 8245/10, czeScia dzialki ewidencyjnej o nr 8246, poludniowymi granicami
dzialek ewidencyjnych o nr: 8247/19, 8248/31, czescia dzialek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8,
8252/1, 8253/1, 8269/1, 8270/1, 8271/1, 8272/13, czeScia wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr
8272/13, cze$cig dzialki ewidencyjnej o nr 8256, wschodnia granicq dzialki ewidencyjnej o nr 8288,
poinocna i zachodnia granica administracyjna miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okrelonych w § 12 w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta
Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujacym modernizacje
irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, drog, ktérych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardow,
odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub czeSciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: pélnocna granica i cze$cia dzialki ewidencyjnej o nr
8192, zachodnia granica dzialki ewidencyjnej o nr 8151, czeScig dzialki ewidencyjnej o nr 8152,

czescia zachodniej granicy dzialki ewidencyjnej
o nr 8191, czeScig dzialki ewidencyjnej o nr 8191, poludniowa granica dzialki ewidencyjnej o nr 8242/17,
czescia dzialki ewidencyjnej o nr 8243/9, poludniowa granica dzialki ewidencyjnej o nr 8245/10, czeScia
dzialki ewidencyjnej o nr 8246, poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 8247/19, 8248/31,
czescia dzialek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1, 8270/1, 8271/1,
8272/13, czesScia wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 8272/13, czeScig dzialki ewidencyjnej
nr 8256, wschodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 8288, pélnocng i zachodnig
granica administracyjna miasta

W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) zbiér uwzgledniajacy zakres informacyjny,
strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenna danych gromadzonych
w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej
w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zyrardowa
w zakladce Planowanie przestrzenne.

Dane przestrzenne skladaja si¢ z danych istniejacych na dzien uchwalenia planu.

Dane przestrzenne zostang zaktualizowane w momencie pojawienia si¢ nowych informacji dotyczacych
planu miejscowego.
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nr   8256,   wschodnią   granicą   działki  ewidencyjnej  o  nr  8288,  północną i zachodnią 

granicą administracyjną miasta 



W związku z art.  67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) zbiór uwzględniający zakres informacyjny,   strukturę,   format   i   rozdzielczość    przestrzenną    danych    gromadzonych 

w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Żyrardowa w zakładce Planowanie przestrzenne.

Dane przestrzenne składają się z danych istniejących na dzień uchwalenia planu. 

Dane przestrzenne zostaną zaktualizowane w momencie pojawienia się nowych informacji dotyczących planu miejscowego.
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