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UCHWALA NR XXXVII11/246/2021
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa
»Orla Bialego - Warszawska”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 iart.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U.2020.713 z pdzn. zm.) oraz art.20 ust.l, art.29, 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.2021.741) wykonujac
ustalenia uchwaty nr XLV/340/2018 z dnia 27 lutego 2018 roku Rady Miejskiej w Piastowie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Piastowa ,,Orla
Bialego - Warszawska” oraz uchwaty nr XXII/133/2020 z dnia 28 stycznia 2020 roku Rady Miejskiej
w Piastowie w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/340/2018 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 lutego
2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei Piastowa ,,Orla Biatego - Warszawska”, Rada Miejska w Piastowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci Piastowa ,,Orla Biatego -
Warszawska”, zwany dalej ,,Planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa, uchwalonego Uchwatag Rady Miejskiej
w Piastowie nr XXXV/163/2008 z dnia 1 lipca 2008r.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania Planu — przepisy ogolne

§ 2. 1. Celem Planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, zasad isposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy w zwigzku ze zwigkszajacym si¢ zainwestowaniem obszaru.Granice obszaru objetego Planem
oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku Planu w skali 1:1000 i obejmuja obszar ograniczony:

1) od potudnia — wzdtuz poludniowej granicy dziatek nr ew. 153/21, 153/10, 154/62, 154/72, 154/81, 154/90,
154/99, 154/46, 1/13, 1/4;

2) od zachodu — wzdhuz wschodniej granicy obowiazujacych MPZP ,,Al. Krakowska — potudnie” i MPZP ,,Al.
Krakowska — potnoc” do poinocnej linii rozgraniczajacej ul. Blonskiej w MPZP ,,Al. Krakowska — potnoc”
(oznaczonej symbolem KDL9) dalej w kierunku zachodnim wzdtuz ul. Blonskiej w MPZP | Al. Krakowska
— péinoc” (oznaczonej symbolem KDL9) dalej w kierunku péinocnym zachodnig granicg dz. nr ew. 211 1/2
obr. 2 do péinocnej granicy m. Piastowa;

3) od potnocy — péinocng granica dz. nr ew. 1/2 obr. 2 stanowiaca granice m. Piastowa;

4) od wschodu — w kierunku potudniowym od poéinocnej granicy m. Piastowa wzdluz linii stanowigcej
przedtuzenie wschodniej granicy dz. nr ew. 108/1 obr. 2 idalej wzdluz wschodniej granicy dz. nr ew.
108/1, 108/2, 270/6 obr. 2 do potudniowej granicy dz. nr ew. 278/2 obr. 2 dalej w kierunku wschodnim
wzdhiz potudniowych granic dz. nr ew. 278/2, 279/1, 279/2 obr. 2 dalej w kierunku potudniowym wzdtuz
wschodniej granicy dz. nr ew. 283/2 obr. 21ilinig stanowigca przedluzenie tej granicy w kierunku
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potudniowym do potudniowej granicy dz. nr ew. 299 obr. 2 dalej w kierunku wschodnim wzdhuz
potudniowej granicy dz. nr ew. 299 obr. 2 dalej w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy dz. nr
ew. 302 obr. 2 dalej w kierunku wschodnim wzdhluz poéinocnej granicy dz. nr ew. 308 obr. 2 dalej
w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy dz. nr ew. 308 obr. 2 dalej w kierunku wschodnim
wzdtuz poétnocnej granicy dz. nr ew. 326/1 obr. 2, dalej w kierunku pélnocnym wzdhuz wschodniej granicy
dz. nr ew. 309 obr. 2, dalej w kierunku poludniowo wschodnim wzdhuz wschodniej granicy dz. nr ew.
340/14 obr. 2 (z wylaczeniem jej fragmentu ograniczonego granicami dziatek 340/10 od podinocnego
wschodu, 340/16 od potudniowego wschodu, 340/13 od potudniowego zachodu) do granicy dz. nr ew.
501 obr. 2 dalej w kierunku potudniowym wzdluz zachodniej granicy dz. nr ew. 340/11 obr. 2 dalej
w kierunku wschodnim wzdluz potudniowej granicy dz. nr ew. 340/11 obr. 2 do granicy dz. nr ew. 709/3
obr. 2 dalej w kierunku potudniowo wschodnim wzdtuz linii prostopadiej do potudniowej granicy dz. nr
ew. 1/13 obr. 4;

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czgSciami sa:
1) rysunek Planu (w skali 1:1000) stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezy do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4) zalacznik nr. 4 - dane przestrzenne.
3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem Planu.

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujace elementy ustalen Planu:
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1) granice obszaru objg¢tego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

3) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenu,

5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastgpujace elementy informacyjne nie bgdace ustaleniami Planu:
1) granica administracyjna Miasta Piastowa
2) wymiary w metrach.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego Planem, o okre§lonym przeznaczeniu,
oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére uzupehlnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z przeznaczeniem
podstawowym w sposOb uniemozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia podstawowego,

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku Planu linie,
ograniczajace teren wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz
2m, elementéw wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki,
niezabudowane balkony, pochylnie, rampy oraz elementéw termomodernizacji,

6) gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajace rozmiary obiektu budowlanego,

7) uslugach podstawowych bytowych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace
codzienne potrzeby mieszkancow lub stanowigce warsztat pracy mieszkancow obszaru takie jak handel,
gastronomia, zdrowie, opieka spoteczna, o$wiata, kultura i turystyka, sport irekreacja, rzemiosto,
dziatalnos¢ artystyczna, biurowa, naukowa i doradcza o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza teren wlasny
oraz bedace zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

8) minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazona
w procentach stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki.

2. Pozostale pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okre$lonym przez stosowne przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru Planu

§ 4. Na obszarze Planu, Plan ustala lokalizacje w przewazajacej wigkszo$ci funkcji mieszkaniowych. Sg to
tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nieucigzliwe;.
§ 5. Plan ustala ponadto przeznaczenie terenow:
1) Uo — tereny zabudowy ustlug o$wiaty,
2) WS/ZP — wody powierzchniowe ptyngce — rzeka Zbikoéwka wraz z towarzyszacg zielenia,
3) KDZ, KDD - tereny drog publicznych.

§ 6. 1. Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami
KDZ, KDD, WS/ZP o ile ustalenia szczegétowe dla terenu nie stanowig inaczej:
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2. Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu przedsiewzig¢, ktore moga zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz lokalizowaé zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Plan ustala:

1) W zakresie kolorystyki zabudowy Plan ustala, ze winna ona by¢ stonowana w charakterze barw cieptych,
nawigzujacych do tradycyjnych materiatow budowlanych.

2) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

3) Dla budynkow istniejacych zlokalizowanych catkowicie lub czeSciowo w pasie pomiedzy linig
nieprzekraczalng zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi Plan dopuszcza ich zachowanie. Plan dopuszcza
ich przebudowg i nadbudowe. Rozbudowa jest dopuszczalna w sposob nieprzekraczajacy linii zabudowy.

4) Na obszarze Planu obowigzuja odleglosci oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych i szczegdlnych.

5) Na obszarze Planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na dziatce budowlanej w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynku zwrdconego Sciang
bez okien idrzwi wstrong tej granicy zuwzglednieniem ustalen Planu oraz przepisow odrgbnych
1 szczegb6lnych oraz wynikajacych z nich wymagan.

6) Plan dopuszcza w pasie zawartym mig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
przylegtej drogi realizowanie obiektow infrastruktury technicznej (stacji trafo, wiat $mietnikowych,
przytaczy, zbiornikow $ciekow i wod opadowych iroztopowych) oraz obiektéw dozoru-portierni, pod
warunkiem, ze zachowane zostang odleglosci od tych obiektéw budowlanych wynikajgce z przepisow
odrebnych i szczegdlnych.

7) Mozliwos¢ zagospodarowania dziatek istniejacych w dniu wejScia w zycie ustalen Planu oraz dziatek
powstatych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku Planu pod warunkiem spetnienia
wymogow przepisow odrgbnych.

8) Mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

9) Obszar objety Planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina. Obiekty naturalne isztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokos$ci okre§lone przez te powierzchnie. Przy
obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne
urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie.

§ 8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenu

Plan ustala, tereny na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie przeznaczenia terenu
moga by¢ zagospodarowane, urzadzone iuzytkowane jak w dotychczasowy sposdb pod warunkiem
dostosowania sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania do obowigzujacych na terenie norm oraz
przepisow odrebnych 1 szczegdlnych w szczegdlnosci w zakresie nie kolidowania z przeznaczeniem terenu
ustalonym w Planie.

§ 9. W zakresie ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych Plan ustala, Zze wszelkie obiekty malej
architektury, nosnikéw reklamowych, tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych
i zieleni realizowane w tych przestrzeniach winny by¢ lokalizowane z zachowaniem obowigzujacych trybow
prawnych, przepisow odrebnych i szczegolnych, w sposoéb niezaktucajacy funkcjonowania oraz nieobnizajacy
estetyki przestrzeni publiczne;.

§ 10. W zakresie obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow Plan ustala:

1) W zakresie przepisow o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a) Na obszarze Planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu przepisow
odrebnych i szczegdlnych,
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b) Plan nie wyznacza obiektow do objgcia ochrong,

2) Plan nie wyznacza terenow zamknigtych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, terenow
1 obszarow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu przepisOw odrebnych
i szczegodlnych — takie na obszarze Planu nie istnieja,

3) Wobec niesporzadzenia przez zarzad wojewodztwa inieuchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu
krajobrazowego Plan nie wyznacza krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krjobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
Plan ustala:

1) Plan ustala w zakresie istniejgcego drzewostanu niele$nego:
a) celowo$¢ wykorzystania naturalnego istniejacego zadrzewienia w urzadzeniu terenow,
b) dopuszczenie likwidacji zadrzewien na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne.

2) W ustaleniach szczegdétowych, dla terenow przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji Plan ustala niezbedng
do zachowania minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng terenu (teren biologicznie czynny).

3) Plan zakazuje lokalizowania obiektow iurzadzen o ponadnormatywnym oddzialywaniu na $rodowisko,
w szczegolnosci, ktorych ucigzliwos¢ ponadnormatywnie przekracza granice wiasnosci.

4) Plan nakazuje ochrong powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opalowy
niskosiarkowy lub zrodet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zrodet energii
przy zastosowaniu systeméw nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do
srodowiska,

5)Plan wustala, zgodnie =z przepisami =z zakresu ochrony §rodowiska, nastgpujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie $rodowiska, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrgbnych:

a) tereny oznaczone symbolami MN/U — jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) tereny oznaczone symbolami MN — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) teren oznaczony symbolem Uo — jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku, obowigzujg na nich natomiast, w zaleznosci od objecia
formg ochrony s$rodowiska iprzyrody prawomocne dokumenty regulujace sposob funkcjonowania,
w tym zagadnien dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych obszarach.

§ 12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej Plan ustala:

1) W zakresie przepisdw o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami Plan ustala:

a) Na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

b) Plan nie wyznacza obiektow do objgcia ochrong,
2) Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym Planem:
a) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrona,

b) nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujacych przepisow, ani nie zostala podjeta
przez Rad¢ Miejska w Piastowie uchwata w sprawie jego utworzenia,

¢) nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,

3) Ochrona zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode — ustala si¢ w oparciu o wodocigg komunalny, rozbudowywany w miar¢ potrzeb.
Ustala si¢ wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci wodociggowych w sie¢ hydrantow
przeciwpozarowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ indywidualnych (studni) do czasu realizacji
wodociagu.

2) kanalizacja sanitarna — ustala si¢ w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w miarg
potrzeb. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych
i gruntu. Dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) do czasu realizacji
kanalizacji sanitarne;.

3) wody opadowe i roztopowe — ustala si¢, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych na obszarze Planu
bedzie przede wszystkim teren wilasny oraz system kanalizacji deszczowej. Ustala si¢, ze odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych powinno by¢ prowadzone w dopuszczalny prawem sposob z zachowaniem
przepisow odrebnych oraz prawem procedur formalno-prawnych, dotyczacych wprowadzania ich do
srodowiska, ochrony terendow sasiednich przed zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Plan ustala, ze wody opadowe i roztopowe z drdg, terenow
ustugowych, parkingdéw, placow manewrowych ipostojowych iinnych terenéw wywotujacych ich
zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone zzawiesin 1 substancji ropopochodnych oraz innych
zanieczyszczen do stanu wymaganego przepisami odrebnymi w granicach wiasnych. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzania wody wod opadowych iroztopowych bezposrednio do systemu kanalizacji
deszczowej (wynikajacej z bilansu zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych)
nalezy zastosowa¢ zbiornik retencyjny. Zbiorniki retencyjne iurzadzenia podczyszczajace moga byc
wykorzystywane jako elementy zagospodarowania terenu i matej architektury.

4) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ w oparciu o sie¢ gazowa, rozbudowywana w miare potrzeb. Nie dopuszcza
si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych w postaci przydomowych zbiornikow na gaz.

5) cieplownictwo — Plan ustala, ze podstawowe zrodio zaopatrzenia w cieplo nalezy przewidziec
z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub Zrodet
energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zZrdédet energii przy zastosowaniu
systemow nie powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

6) telekomunikacja — wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng obszaru Planu z wykorzystaniem sieci
telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej (poprzez jej budowg w miare¢ potrzeb),

a) zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejacej iprojektowanej sieci telekomunikacji przewodowej
w liniach rozgraniczajacych ulic (drég),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywna rozbudowe sieci energetycznych oraz ewentualng budowe
nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu do potrzeb programowych w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi. Realizacja obiektow stuzacych wytwarzaniu energii z odnawialnych zrodet energii
dopuszczalna jest na obszarze Planu zgodnie z przepisami odrebnymi iszczegdlnymi oraz ustaleniami
Planu. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze Planu.

3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia w drogach i poza liniami rozgraniczajacymi drog.

4. Zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi.

§14.1. W zakresie usuwania odpadéw stalych, wutrzymania porzadku oraz ochrony
przeciwpozarowej Plan ustala:

1) zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze Planu wynikajg z obowigzujacych przepisow na terenie
Miasta Piastowa,
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2) ustala si¢ postegpowanie z odpadami stalymi w sposdb wynikajacy z przepisow odrebnych i stosownych
przepisoOw o utrzymaniu porzadku 1iczysto§ci w miescie. Postgpowanie zewentualnymi odpadami
niebezpiecznymi winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogoélnych wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Plan ustala, ze
na obszarze Planu system komunikacji tworza:

1) drogi jezdne publiczne,

2) drogi jezdne wewngtrzne (nie wydzielane w Planie),
3) Sciezki rowerowe (nie wydzielane w Planie),

4) ciagi piesze (nie wydzielane w Planie).

2. Plan ustala powiazanie uktadu obstugujacego obszar Planu z uktadem zewnetrznym za posrednictwem
drogi powiatowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem:

1) 1-KDZ — droga powiatowa nr 3131W (ul. Warszawska),
3. Ustala sig, ze uktad komunikacji kotowej w obszarze objetym Planem tworza drogi (ulice):

1) KDZ - drogi zbiorcze publiczne — 1-KDZ,

2) KDD - drogi dojazdowe publiczne —2-KDD, 3-KDD, 4-KDD, 5-KDD, 6-KDD, 7-KDD, 8-KDD, 9-KDD,
10-KDD, 11-KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 15-KDD, 16-KDD, 17-KDD, 18-KDD,

4. Plan ustala obowiazujaca klasyfikacje ulic, funkcje w ukladzie, przebiegi, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w granicach doktadnosci Planu.

5. Plan ustala obowiazek zapewnienia ogodlnodostepno$ci wszystkich drég publicznych wyznaczonych
Planem.

6. Plan ustala, ze wramach istniejacych i projektowanych w Planie drég powinny by¢ wyznaczone
i realizowane w miar¢ mozliwosci ciggi rowerowe Ww sposdb wyodrgbniony i wynikajacy z lokalnych
uwarunkowan.

7. Plan ustala jako obowiazujaca zasade lokalizacji niezbednych miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych na obszarach wlasnych, jezeli ustalenia szczegétowe dla terenow nie stanowig inacze;.

8. Plan dopuszcza wydzielanie nowych droég wewngtrznych o szeroko$ci min. Sm.
9. Plan ustala jako minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow MN oraz dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w ramach terenéw MN/U — min. 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca garazowe) na
jedno mieszkanie,

2) dla zabudowy ustugowej w ramach terendéw MN/U — 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca garazowe)
na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;.

3) dla zabudowy ustug oswiaty w ramach terenu Uo - 1 miejsce do parkowania (w tym miejsca garazowe) na
kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j.

4) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na terenach MN/U, Uo winny by¢
realizowane w ramach okreslonych wymaganych miejsc do parkowania w ilo$ci zgodnej z rozeznanym
zapotrzebowaniem oraz przepisami odrebnymi.

5) W przypadku terenéw o kilku réznych funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ osobno dla kazdej
z tych funkcji.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
Planem, Plan ustala:

1) Plan nie wskazuje terenow do objecia obowigzkiem scalania i podziatu nieruchomosci.
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2) Plan dopuszcza scalenia ipodziaty nieruchomos$ci niesprzeczne z ustaleniami Planu, zmierzajgce do
realizacji ustalen Planu.

3) Plan ustala minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

a) Dla terenow zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieuciazliwej MN/U, zabudowy ushug
o$wiaty Uo oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w formie zabudowy wolnostojacej — min.
14m dla dziatek przeznaczonych pod tg zabudowe,

b) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w formie zabudowy blizniaczej — min. 10m
dla dziatek przeznaczonych pod ta zabudowe,

c) Dla dzialek, ktorych cze$¢ bedzie stanowita wewnetrzny dojazd do podstawowej jej czesci przeznaczonej
na cele zgodne zprzeznaczeniem w Planie, minimalne szerokosci frontow dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci winny wynosi¢ 5Sm,

d) Dla dziatek przeznaczonych pod nowoprojektowane drogi wewnetrzne — Sm.

4) Plan okresla kat potozenia granic dzialek powstaltych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) Dla nieruchomosci, ktorych granice maja kat w przedziale 85°-90° potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego, dokonywanie scalen ipodziatdw zachowujacych kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego w przedziale kata 85°-90°,

b) Dla pozostalych nieruchomosci kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien
miesci¢ si¢ w przedziale 30°-900.
5) Minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenow, linii zabudowy i gabarytéw obiektow oraz dotyczace warunkéw
zagospodarowania oraz zabudowy teren6w o réZnym przeznaczeniu

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN (tereny: 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-
MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 12-MN, 14-MN, 15-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN) Plan
ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j
1 blizniaczej. Nie wi¢cej niz jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlane;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — istniejaca zabudowa wielorodzinna, istniejgca i projektowana zabudowa
mieszkalno-ustugowa, nieuciazliwe budynki garazowe lub gospodarcze w formie potgczonej Ilub
wolnostojacej, dojazdy i drogi wewnetrzne oraz dojscia, jak rowniez urzgdzona zielen towarzyszaca oraz
urzadzenia sieci i instalacje infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje zabudowy ustug
podstawowych bytowych nieucigzliwych. Ustugi te moga by¢ realizowane jedynie w budynkach
mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych pod warunkiem zachowania wymaganych dla terenu zasad
i wskaznikow zagospodarowania oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz
gabarytéw obiektow dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i1 dopuszczalnym Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie wolnostojacej - 500m?,
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie blizniaczej - 400m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie wolnostojacej - 500m?,

- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie blizniaczej - 400m?,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna — 2,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:

- dla terenéw 2-MN i 3-MN — 30%,

- dla pozostatych terenéw MN — 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenéw 2-MN 1 3-MN - 70%,

- dla pozostatych terenow MN — 40%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym z wyjatkiem
budynkéw garazowych i gospodarczych — 11m; dla budynkéw garazowych i gospodarczych maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — Sm.

g) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 30° do 50° (57% - 120%) z dopuszczeniem dachéw ptaskich; dopuszcza si¢ przy
remontach i przebudowach spadki dachu od 0° do 50° (0% - 120%) oraz zachowanie istniejgcych
spadkéw dachu.

h) gabaryty obiektoéw — Plan nie ogranicza szczegotowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych,
i) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych na dziatkach, na

ktorych przed uchwaleniem Planu nie spetnione zostaly wymagania dotyczace maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

j) obowiazuja ustalenia §16 Planu.
5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. [los¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedlug wskaznikow w Rozdziale I, §15 ust. 9.

2. Na terenach 2-MN i3-MN potozonych wzdtuz koryta rzeki Zbikowki, ze wzgledu na mozliwos¢
wystepowania wod podsigkowych, Plan ustala zakaz realizacji podpiwniczen oraz nakazuje przyjgcie poziomu
0,00 budynku (poziom posadzki parteru) na wysokosci minimum +0,70m powyzej poziomu terenu.

3. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/U (tereny: 11-MN/U, 16-MN/U,
17-MN/U, 18-MN/U, 18.1-MN/U) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej
1 blizniaczej oraz zabudowa ustugowa nieucigzliwa. Nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce budowlane;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — istniejaca zabudowa wielorodzinna, istniejgca iprojektowana zabudowa
mieszkalno-ustugowa, zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie wbudowanej w bryly budynkow
mieszkalnych lub wolnostojacej, dojazdy idrogi wewngtrzne oraz dojscia, parkingi, garaze, zielen
towarzyszaca oraz urzadzenia sieci i instalacje infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
wymaganych dla terenu zasad i wskaznikow zagospodarowania oraz zapewnienia miejsc parkingowych. Na
terenie 18.1-MN/U dopuszcza si¢ przeznaczenie pod drogi publiczne.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektéw dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie wolnostojacej - 500m?,
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- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie blizniaczej - 400m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie wolnostojacej - 500m?,
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym w formie blizniaczej - 400m?,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna — 2,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym z wyjatkiem
budynkéw garazowych i gospodarczych — 11m; dla budynkéw garazowych i gospodarczych maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — Sm.

g) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 30° do 50° (57% - 120%) z dopuszczeniem dachéw ptaskich; dopuszcza si¢ przy
remontach i przebudowach spadki dachu od 0° do 50° (0% - 120%) oraz zachowanie istniejgcych
spadkéw dachu.

h) gabaryty obiektoéw — Plan nie ogranicza szczegotowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych,

i) dopuszcza si¢ z wyjatkiem terenu 18.1-MN/U nadbudoweg oraz przebudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych na dziatkach, na ktorych przed uchwaleniem Planu nie spelnione zostatly wymagania
dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

j) na terenie 18.1-MN/U dopuszcza si¢ jedynie biezace remonty bez mozliwosci realizacji nowej zabudowy
oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw,

k) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu.
5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dzialki. Ilos¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale 11, §15 ust. 9.

2. Obowigzuja ustalenia og6lne zawarte w Rozdziale II.
§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem Uo (teren: 13-Uo) Plan ustala:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — uslugi podstawowe, niezb¢dne do funkcjonowania nieucigzliwe budynki
garazowe lub gospodarcze w formie potaczonej lub wolnostojacej, dojazdy idrogi wewngtrzne oraz
dojscia, jak réwniez urzadzona zielen towarzyszaca oraz urzadzenia sieci iinstalacje infrastruktury
techniczne;j.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikoéw zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci -
1000m?,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna — 2,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70%,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11m,
g) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 5° do 50° (9% - 120%) z dopuszczeniem dachéw plaskich; dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych spadkdéw dachu przy remontach i przebudowach.

h) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegotowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrebnych i szczegolnych,

i) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych na dziatkach, na
ktorych przed uchwaleniem Planu nie spetnione zostaly wymagania dotyczace maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

j) ponadto obowiazujg ustalenia §16 Planu.
5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wtasnej dziatki. [lo$¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale 11, §15 ust. 9.

2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.
§ 20. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem WS/ZP (tereny: 1-WS/ZP) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe plyngce — rzeka Zbikowka wraz ztowarzyszaca
zielenia,

2) Na terenie WS/ZP obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,
3) Nakazuje si¢ utrzymanie terenu w formie ogdélnodostepne;j,
4) W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektow Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci —
Plan nie ogranicza minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowlami — 12m

d) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdélowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepiséw odrgbnych i szczegdlnych,

2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

§ 21. 1. Na terenach komunikacyjnych komunikacji kolowej oznaczonych na rysunku Planu
symbolami KDZ, KDD Plan ustala: Przeznaczenie terendow — tereny drog (ulic).

2. Plan okresla klase poszczegdlnych odcinkow drog (ulic), szczegdtowe parametry zgodnie z ponizsza
tabela:

1 2 3 4 6 7
Lp. Symbol Ulica - odcinek Klasa drogi Ustalenia szczegotowe informacje
terenu (ulicy)

1. 1-KDZ ul. Warszawska zbiorcza Szerokos$¢ w liniach Czesciowo
Istniejgca droga powiatowa rozgraniczajgcych w granicach poza
3131W Planu zmienna od 15,6m do granicami
Wzdtuz potudniowe;j 23,4m Planu
granicy Planu

2. 2-KDD ul. Orta Biatego, ul. dojazdowa Szerokos¢ w liniach Na odcinku
Poinocna rozgraniczajacych zmienna: ul. Pélnocne;j
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Istniejgca droga gminna -min. 10m na odcinku ul. Orla cze$ciowo
biegnaca od 1-KDZ w Biatego poza
kierunku péinocnym do -min. 10m na odcinku ul. granicami
poéinocnej granicy Planu Pohocnej (min. 7,7m w Planu

granicach Planu)

3. 3-KDD Al. Krakowska dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych 8,5m
biegnaca pomigdzy terenami
2-MN i 3-MN

4. 4-KDD ul. Wrzosowa dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 8,4m do 14,8m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

5. 5-KDD ul. Radosna dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 6,5m do 12m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

6. 6-KDD ul. Sokola dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 9,6m do 15m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

7. 7-KDD ul. Ozarowska dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 7,3m do 15m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

8. 8-KDD ul. M. Mochnackiego dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 8,3m do 12,1m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

9. 9-KDD ul. Ks. S. Staszica dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejgca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 7,9m do 11,9m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

10. 10-KDD ul. S. Matachowskiego dojazdowa Szerokos¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 9,2m do 17,4m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

11. 11-KDD ul. J. Lelewela dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 8,7m do 15m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

12. 12-KDD ul. Ks. H. Kottataja dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejgca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 7,6m do 14,9m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

13. 13-KDD ul. M. Kopernika dojazdowa Szerokos¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 8,6m do 10,3m
kierunku zachodnim do
zachodniej granicy Planu

14. 14-KDD ul. J. Lelewela dojazdowa Szerokos$¢ w liniach

Istniejaca droga gminna

rozgraniczajacych zmienna od
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biegnaca od 2-KDD w 8,0m do 8,4m
kierunku wschodnim do 1-
KDZ
15. 15-KDD ul. S. Matachowskiego, ul. dojazdowa Szerokos¢ w liniach
T. Rejtana rozgraniczajacych zmienna od
Istniejaca droga gminna 7,8m do 8,1m

biegnaca od 2-KDD w
kierunku wschodnim i dalej
p6éocnym do 16-KDD

16. 16-KDD ul. Ks. S. Staszica dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejgca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegngca od 2-KDD w 6,2m do 7,2m
kierunku wschodnim do 15-

KDD

17. 17-KDD ul. M. Mochnackiego dojazdowa Szerokos$¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych zmienna od
biegnaca od 2-KDD w 7,1m do 7,5m

kierunku wschodnim do
wschodniej granicy Planu

18. 18-KDD ul. Pomorska dojazdowa Szerokos¢ w liniach
Istniejaca droga gminna rozgraniczajacych 15m
biegnaca w kierunku
wschodnim od zachodnie;j
granicy Planu przy terenie
17-MN/U

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz gabarytow obiektow Plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - Plan
nie ogranicza minimalnej powierzchni dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowlami — 12m

4) gabaryty obiektdéw — Plan nie ogranicza szczegdétowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisoOw odrgbnych i szczegdlnych,
4. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala sig, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji itp.,
w ktorych ustalenia Planu brane s3 pod uwage nalezy postugiwac sie ustaleniami szczegoétowymi oraz
ustaleniami og6lnymi Planu oraz rysunkiem Planu stanowigcym zalgcznik nr 1, przy uwzglednieniu polozenia
obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem postgpowania w stosunku do obiektow i terenow podlegajacych
ochronie, ewentualnych ucigzliwosci 1ioddziatywan, atakze lokalnych warunkéw zagospodarowania
wynikajacych z istniejacego i planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu:

1) dla terenow MN/U w wysokosci 6%,
2) dla terenow Uo w wysokosci 6%,
3) dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke 0%.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego ina stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Piastowie.
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§ 25. W dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego p.n. Orta Biatego w Piastowie uchwalony Uchwatg Nr 1X/59/99 Rady
Miasta Piastowa z dnia 23.03.1999r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Piastowa
»Al. Krakowska - potoc” uchwalony Uchwata Nr LXXIII/354/2010 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
26.10.2010r. w granicach obowigzywania niniejszego Planu oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespolu mieszkaniowo — ustugowego p.n. osiedla ,,Malczewskiego” w Piastowie. uchwalony
Uchwalg Nr XXXVI/188/97 Rady Miasta Piastowa zdnia 11.03.1997r. w granicach obowigzywania
niniejszego Planu.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piastowie

Agata Korczak
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXXVII1/246/2021
Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 25 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne

go czesci Piastowa ,Orta Biatego - Warszawska”

1] 2 3 4 5 6 7 | 8 9 [ 10 11
Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie
B v Burmistrza w | Rady Miejskiej
$ | Nazwisko i imie, uE g sprawie zatacznik do
5 : : R .
> nazwa _mau.o&.f g8 Ustalenia projektu planu dla womﬁmﬁnwwém :cviwq 1]
= organizacyjnej i - ] Ng P ; P uwagi zdnia i ;
Lp Tres$é uwagi 2] nieruchomodci, ktorej dotyczy uwagi
W adres g m m, - i ~ o
= zglaszajacego NS 2 traga 55 |swme eSS |ema
o 3 ©7e 3 Wa o g DN & o o Wc N 8
| uwagi E™ =¥ 225208533
= o
g ) w ] 23 D = - 2
1. [ & T ' | Zmiana przeznaczenia o [Teren 3MN _ Uwaga niemozliwa do
m terenu 3MN (tereny =5 - zabudowa mieszkaniowa uwzglednienia gdyz powodowalo
- zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinna by to naruszenie ustalen
= jednorodzinnej) na 3AMNU Woﬂ obowiazujacego Studium
~ (tereny zabudowy : Uwarunkowan i Kierunkéw
mieszkaniowej W Zagospodarowania
jednorodzinnej i ustug m Przestrzennego Miasta Piastowa,
nieuciazliwych A uchwalonego Uchwala Rady
wbudowanych w bryle Miejskiej w Piastowie nr
budynku lub w formie XXXV/163/2008 z dnia 1 lipca
wolnostojacej 2008r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VII1/246/2021
Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021.741 z dn. 22.04.2021) oraz art. 7
ust. 1, pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. 2020.713 z dn. 21.04.2020) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (t.j. Dz.U. 2021.305 z dn. 18.02.2021) Rada Miejska w Piastowie rozstrzyga co nastgpuje:

L. | Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
) infrastruktury
technicznej Forma: Tryb: Odpowiedzialni za | Prognozowane zrodta finansowania: Potencjalny udziat
1.zadanie 1.zgodnie z ustawg o gospodarce realizacje: 1.dochody wiasne gminy innych inwestorow w
krétkookreso | nieruchomosciami 1.burmistrz 2.$rodki wiasne przedsigbiorstwa finansowaniu
we 2.zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o 2.przedsigbiorstw | wodociagowo-kanalizacyjnego zadania:
2.zadanie zbiorowym zaopatrzeniu w wode i o wodociggowo- 3.dotacje, w tym dotacje lub subwencje 1.wlasciciele
wieloletnie zbiorowym odprowadzaniu $ciekow kanalizacyjne udzielane przez instytucje dysponujace nieruchomosci
3.zgodnie z wieloletnim planem 3.wykonawca srodkami finansowymi na inwestycje 2 fundacje i
rozwoju i modernizacji urzadzen 4 .inne infrastrukturalne i ochrony $rodowiska organizacje
wodociggowych i urzadzen 4 kredyty i pozyczki komercyjne wspomagajgce
kanalizacyjnych (art. 21 ww. ustawy 5.kredyty i pozyczki preferencyjne 3.inwestorzy
4.zgodnie z ustawa prawo zamowien 6.0bligacje komunalne zewnetrzni
qulicznych 7.prywatyzacja majatku komunalnego 4.inne
S.inne 8.nadwyzki budzetu z lat poprzednich
9.inne
1. | Drogi Wykup, 1,2 LS 1,4 1,9 1,4
publiczne | pozyskanie
terenu
budowa 1,2 4,5 1,3,4 1,3,9 1,2,3,4
2. | Pozostate | wodociagi 1,2 2,3,4,5 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
kanalizacja | 1,2 2,3,4,5 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
budowa 1,2 4,5 1,2,3,4 1,2,3,4 1,2,3,4
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXX VII1/246/2021
Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 25 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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